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KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky ufad Mikulov, jako dotéeny organ pfislusny podle § 136 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni tad, ve znéni pozd¢jsich predpisu (dale jen "spravni tad"), a podle dale uvedenych
ustanoveni jednotlivych zvlastnich zdkont, po posouzeni zadosti, kterou dne 29.04.2025 podala
spoletnost VOLARIK CAPITAL REAL ESTATE s.r.o., ICO 04633628, Sochorova
3214/44, Zaboviesky, 61600 Brno 16, kterou zastupuje Dobromila Jurkova,
ICO 46286233, Verbiiska 1708, Maiatice, 686 01 Uherské Hradisté 1(dale jen "Zadatel"), ve
véci ,FVE BOUTIQUE WINE HOTEL, o instalovaném vykonu 94,95KWp* (dale jen
"zamér") na pozemcich parc. €. 3275/22, 3275/23, 3275/24, 3408/2, 3409, 3410, 3412, 3413
v katastralnim tizemi Mikulov na Moravé, a po zkoordinovani pozadavkl na ochranu dotcenych
vetejnych zajmil, vydéava podle ustanoveni § 176 odst. 1 zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon,
ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen "stavebni zékon") a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho
fadu toto koordinované zavazné stanovisko pro useky, které jako dot¢eny organ haji:

Zamgér ,,FVE BOUTIQUE WINE HOTEL, o instalovaném vykonu 94,95KWp*
je pripustny.

K predmétné Zadosti piedloZil Zadatel projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni ,
vypracovala Maté¢j Indruch, zodpovédny projektant Ing. FrantiSek Koliba, CKAIT 1003572.
ID zaméru Z/2025/79083.

Pamatkova péce

Meéstsky ufad Mikulov, odbor rozvoje a Zivnostenského podnikéni, v rdmci své piisobnosti
stanovené v § 61 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jSich piedpist, jako vécné a
mistné ptislusny prvoinstan¢ni organ statni pamatkové péce podle ustanoveni § 10 a § 11 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad (dale jen "spravni tad") a § 29 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen "zédkon o pamatkové péci"), zahdjil dne
29.04.2025 podle § 44 odst. 1 spravniho fadu na zéklad¢ pisemné zadosti, kterou podala pani
Dobromila Jurkova, IC: 462 86 233, sidlem Verbitska 1708, Uherské Hradi$té, zplnomocnéna
pro celé fizeni vlastnikem pfedmétné nemovitosti VOLARIK CAPITAL REAL ESTATE, s.r.o.,
IC: 046 33 628, sidlem Sochorova 3214/44, Brno, zastoupena jednatelem spole¢nosti panem
Miroslavem Volafikem, MBA, spravni fizeni ve véci zamysSleného umisténi zafizeni na objektu,
ktery se nachazi v ochranném pasmu Méstské pamatkové rezervace Mikulov (Rozhodnuti
OkU Bteclav ¢. j. kult. 42/87-pam, ze dne 01.09.1987):
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obec: Mikulov

ulice, namesti: Bezrucova 30

¢islo popisné: ¢.p. 703

katastralni iizemi: Mikulov na Moravé

parcelni ¢islo: 3275/22-24, 3409, 3410, 3412 a 3413.

Po obdrzeni pisemného odborného vyjadieni Narodniho pamatkového ustavu, tzemniho
odborného pracovité v Brné &. j. NPU-371/37532/2025 ze dne 15.05.2025 vydava spravni organ
statni pamatkové péce podle ustanoveni § 14 odst. 2 zakona o pamatkové péci a v souladu
s ustanovenim § 149 odst. 1 spravniho fadu toto

zavazné stanovisko:

Osazeni FVE na novostavbé objektu BOUTIQUE WINE HOTEL na pozemcich vyse uvedenych
se podle predlozené projektové dokumentace pro stavebni povoleni vypracované
Matéjem Indruchem, zodp. projektant Ing. Frantifek Koliba, CKAIT 1003572,
HORA ENERGY, s. r. 0., Hodonin, v bfeznu 2025, povazuje z hlediska pamatkové péce podle
§ 14 odst. 3 zakona o pamatkové péci a § 9 odst. 4 vyhlasky ¢. 66/1988 Sb., kterou se provadi
zakon o pamatkové péci, za

piipustné
bez urceni dalSich podminek.
Ing. Josef Hromek
tel: 519 444 514
e-mail: hromek@mikulov.cz
Odivodnéni:

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, jako orgéan ptisluSny k vydani
koordinovaného zavazného stanoviska dle § 176 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon
a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho fadu a jednotného environmentalniho stanoviska jako
organ vécné prislusny podle § 11 pism. d) zakona ¢&. 148/2023 Sb., o jednotném
environmentalnim stanovisku, ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen "zdkon JES") a mistné
prislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jSich
predpisti (dale jen "spravni fad"), obdrZzel dne 29.04.2025 Zadost o vyjadieni nebo zavazné
stanovisko + jednotné environmentalni stanovisko pro zamér ,,FVE BOUTIQUE WINE
HOTEL, o instalovaném vykonu 94,95KWp* (dile jen "zamér") na pozemcich parc.
¢. 3275/22, 3275/23, 3275/24, 3408/2, 3409, 3410, 3412, 3413 v katastralnim uzemi Mikulov na
Moravé, v rozsahu dle dokumentace , nebo srovnatelného podkladu, kterou podala spolecnost
VOLARIK CAPITAL REAL ESTATE s.r.0., ICO 04633628, Sochorova 3214/44,
Zaboviesky, 616 00 Brno 16, kterou zastupuje Dobromila Jurkova, ICO 46286233,
Verbirska 1708, Maratice, 686 01 Uherské Hradisté 1 (dale jen "zadatel").

Popis zdméru:

Pfedmétem tohoto projektu je ndvrh fotovoltaické elektrarny o velikosti 94,95kWp na stieSe
budovy vyse uvedené instituce "FVE BOUTIQUE WINE HOTEL" a jeji napojeni do stavajicich
rozvoda 3x400/230V,50Hz. Elektrarna se sklada ze 211ks fotovoltaickych panelt, které budou
pfichyceny na stfeSe typizovanymi prvky certifikované hlinikové konstrukce. Fotovoltaické pole
se budou nachazet na atypickych stfechach nemovitosti BOUTIQUE WINE HOTEL,
K.U.: Mikulov na Moravé [694193]. Dalsi soudasti elektrarny tvoii stfida¢ (INV1), ktery slouzi
pro pfeménu napéti panelit na sitové napéti, dale rozvadéc¢ R-FVE, ktery slouzi pro fizeni a
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jJisténi vyrobny. Prvky technologie FVE budou namontovany do vy¢lenéného prostou v rozvodné
NN (2.S.05a). Fotovoltaickd elektrarna bude slouzit k vyrobé elektrické energie vyuzivané
k pokryti ¢asti spotieby celého objektu. Piebytky vyrobené elektrické energie budou dodavany
do sité distributora. Areal spole¢nosti "FVE BOUTIQUE WINE HOTEL" bude pftes trafostanici
piipojen ke stavajicim kabelovym rozvodim VN distribu¢ni spolecnosti EGD. Mcéteni
spotteby/vyroby bude nepiimé pomoci méficich transformatord (dle SoP). Fotovoltaicka
elektrarna bude vypinana objektovym tlacitkem TOTAL STOP. Dale bude realizovano tlacitko
CENTRAL STOP FVE, které bude integrovano do dveti rozvadé¢e R-FVE.

K predmétné zadosti predlozil zadatel projektovou dokumentaci pro stavebni povoleni ,
vypracovala Mat¢j Indruch, zodpovédny projektant Ing. Frantisek Koliba, CKAIT 1003572.
ID zaméru Z/2025/79083.

Pamatkova péce

Meéstsky titad Mikulov, odbor rozvoje a zivnostenského podnikani, jako vécné a mistné ptislusny
prvoinstan¢ni orgéan statni pamatkové péce zahdjil dne 29.04.2025 na zaklad€ zadosti o vydani
koordinovaného zavazného stanoviska spravni fizeni k zamySlenému umisténi zafizeni, které
podle § 149 odst. 1 zdkona o spravnim fadu neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni,
ale jehoz obsah je zavazny pro vyrokovou cast spravniho rozhodnuti piislusného stavebniho
ufadu.

Predmétna novostavba hotelu v ulici Bezrucova 30, v Mikulové €. p. 703, na parcele ¢. 3275/22-
24, 3409, 3410, 3412 a 3413 v k. 4. Mikulov na Moravé¢, je situovdna v ochranném pasmu
Mestské pamatkové rezervace Mikulov. Podle § 14 odst. 2 zdkona o pamatkové péci je vlastnik
nemovitosti, 1 kdyZ tato neni kulturni pamatkou, ale nachédzi se v ochranném pasmu paméatkové
rezervace, povinen k zamySlené¢ stavbé, zméné stavby, terénnim upravam, umisténi nebo
odstranéni zatfizeni, odstranéni stavby nebo udrZzovacim pracim na této nemovitosti predem si
vyzadat zavazné stanovisko Méstského uradu Mikulov, jako ufadu obce s rozsifenou piisobnosti.
V souladu s ustanovenim § 14 odst. 4 zdkona o pamadatkové péci byla dorucend Zadost
oznamenim ¢. j. MUMI 25016749/3500 ze dne 30.04.2025 postoupena k vydéani pisemného
odborného vyjadieni Narodnimu pamatkovému Ustavu, izemnimu odbornému pracovisti v Brné,
které je nezbytnym podkladem pro vydani zavazného stanoviska. Toto vyjadieni bylo vydano
dne 15.05.2025 pod zn. NPU-371/37532/2025 (Ing. arch. Lenka Docekalova KlimeSova, Ph.D.)
a spravnimu organu doruceno dne 21.05.2025. Podle tohoto odborného vyjadfeni je navrzené
osazeni FVE na novostavbé¢ BOUTIQUE WINE HOTEL v ul. Bezru¢ova 30, v Mikulové €. p.
703, ptipustné bez urCeni dalSich podminek. Vzhledem k tomu, Ze spravni organ je dobie
obeznamen se stavajicim stavem v lokalité, upustil od provedeni mistniho Setteni.

Zamér zadatele na vybudovani objektu BOUTIQUE WINE HOTEL, jakoZto atraktivniho mista
pro ptfechodné ubytovani v turisticky zajimavé destinaci zahrnujici nadstandartni prostiedi
s doprovodnym programem (wellness ¢i gastronomicky zazitek) byl odsouhlasen zavaznym
stanoviskem ¢. j. MUMI 20039035/3500/HROJ, které zdejSi spravni organ vydal dne
11.09.2020. Bylo odsouhlaseno kompletni odstranéni stavajiciho objektu vinafstvi vyjma
puvodnich podzemnich sklepi s valenymi klenbami, ptfi¢emz hmotové uspotfddani nového
objektu vychazi ze svazitosti terénu, principu vinnych sklepi a ptirozeného tvaru vinic vinoucich
se nad terénem. V navrhovaném objektu se nachazi dvé podzemni a tfi nadzemni podlazi. Finalni
pohledovou konstrukci novostavby hotelu mé tvofit zavéSend piedsazena fasada z dievénych
lamel z modiinovych tram1, kterd bude na balkonech doplnéna o sklenéné zabradli. Tvar stfechy
vytvafi nékolik hiebent a 0Zlabi, finalni vrstvu sttechy mély tvofit rozchodnikové rohoZe.

Predmétem predkladané zadosti je osazeni fotovoltaické elektrarny o vykonu 94,95 kWp na
stieSe planované budovy hotelu. FVE bude tvofit celkem 211 ks FV monokrystalickych panelt
(typu TRINA VERTEX S+ TSM NEGYR.28), které¢ budou pfichyceny na stieSe pomoci
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hlinikové konstrukce. Ram panelt je vyroben z ¢erného anodizovaného hliniku, coz zajistuje
nejen estetiku tohoto zatizeni, ale i odolnost vii¢i povétrnostnim vliviim. Fotovoltaické panely
budou umistény nepravidelné¢ na atypické stfeSe hotelu, ktera se sklada z riazné velkych
sedlovych stfesnich rovin. FVE bude slouzit k vyrobé elektrické energie vyuzivané k pokryti
¢asti spotteby celého objektu, piebytky budou dodavany do sité distributora.

Planovand novostavba hotelu se nachazi na pomérné vzdalené severovychodni hranici
ochranného pasma MPR Mikulov. Ulice Bezrucova je tvofena ptevazné tadovou zastavbou
rodinnych domut. Vychodné od hotelu potom prechazi rodinna zéstavba v fadu malych vinnych
sklept, jizn€ se nachdzi zahrady a vinice, mezi kterymi se vine cesta na Svaty kopecek. Ziizenim
ochranného pasma kolem MPR byla sledovana zvySenda ochrana prostiedi rezervace pred
pfipadnymi nepiiznivymi vlivy nejbliz§iho okoli a pfed ruSivymi zasahy zvlasté pii stavebnich
zménach v tizemi vymezenym ochrannym pasmem.

Po zhodnoceni vSech podkladl pro vydani zdvazného stanoviska dospél spravni organ k zavéru,
ze zamyslené prace, které predstavuji instalaci FVE na stiese hotelu, nejsou v rozporu s tcelem a
podminkami ochranného pdsma. Budova hotelu bude umisténa pii severovychodni hranici
ochranného péasma, tim je velmi vzdalend od historického jadra mésta. Samotna stfecha hotelu je
netypickd, sklada se z nékolika nepravidelné velkych sedlovych stfech orientovanych hiebenem
kolmo k uli¢ni fronté. FV panely zde budou umistény na stfeSnich rovinach, které jsou kolmé
k ulici, proto nebudou nijak pohledové vyrazné. (Co se tykd povrchu stiechy, dle piivodni PD
méla byt stfecha upravena extenzivni zeleni, v souc¢asné PD k instalaci FVZ neni povrch stfechy
urcen).

Toto zatizeni tedy nebude v rozporu s pozadavky pamatkové péce pro dané izemi vymezenych
podminkami ochrany v &isti B. Rozhodnuti OkU Bieclav ¢&. j. kult. 42/1987-pam, ze dne
01.09.1987, o urceni ochranného pasma MPR Mikulov, kde je mj. stanoveno: v ochranném
pasmu neni dovoleno provadét takové stavebni a jiné zésahy, které by naruSily nebo ohrozily
hodnoty méstské pamatkové rezervace, pii veskeré nové vystavbé a prestavbé je tieba zvIasté
sledovat plsobeni stavebnich souborli na terénnich horizontech mésta, které se pohledové
uplatiiuji ve vztahu k méstské pamatkové rezervaci.

Doporuceni:

S ohledem na maximalni eliminaci moznych nezadoucich zrcadlovych odleskii FVE
doporucujeme kromé& cernych ramli pouzit FV panely matné a bez viditelného rastru hlinikové
barvy.

ProtoZe toto zdvazné stanovisko nema povahu samostatného spravniho rozhodnuti, nelze se proti
nému odvolat, pficemZ jeho obsah lze napadnout pouze v rdmci odvolani podané¢ho proti
rozhodnuti ve véci samé vydaného ptislusSnym stavebnim Gfadem.

Oduvodnéni pfipustnosti nebo nepfipustnosti zdméru z hlediska vSech dotéenvch slozek
zivotniho prostiedi:

Pfislusny organ v souladu ustanoveni § 176 odst. 2 stavebniho zdkona a § 6 odst. 1 zdkona
JES posoudil zdmér z hlediska vlivii na vSechny dotCené slozky Zivotniho prostfedi a jelikoz
se vSechny slozky pfislusné k plsobnosti orgdnu obce s rozSifenou plsobnosti v ramci
tohoto posuzovani vyjadrili tak, ze mnejsou zamérem dotCeny, vydal pfisluSny organ
souhlasné koordinované zavazné stanovisko. Pfislusny organ dale zdmér posoudil a zjistil
pozadavky na ochranu dotéenych vetfejnych zajma chranénych podle zvlastnich pravnich piedpist.
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Vzhledem k tomu, ze zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotcené slozky zivotniho prostredi
ptipustny, dospél k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k zdjmim chranénym na useku ochrany
zivotniho prosttedi pii respektovani podminek tohoto zavazného stanoviska realizovat, a tedy lze
vydat souhlasné koordinované zdvazné stanovisko.

Platnost koordinovaného zdvazného stanoviska je dle § 176 odst. 5 stavebniho zakona, 5 let ode
dne jeho vydani. Dojde-li ke zruSeni rozhodnuti vydaného v nasledném fizeni, platnost
koordinovaného zavazného stanoviska neuplyne diive nez 60 dnli po dni, kdy ke zruSeni
takového rozhodnuti doslo. Koordinované zavazné stanovisko musi byt platné v dobé vydani
rozhodnuti v nasledném fizeni v prvnim stupni.

K pfedlozené Zadosti  vyjadfily organy hdjici zvla$tni pravni  zdjmy s nasledujicim
vyhodnocenim:

v

1. ustanoveni § 77 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich prepist (dale jen ,,zakon*):
Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi neni dotéenym organem
ochrany pfirody a krajiny, tim je Sprava CHKO Palava.

Mgr. Martin Sedlisky, v. r.
tel: 519 444 561,
e-mail: sedlisky@mikulov.cz

2. ustanoveni § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,zakon o lesich*):
Vefejné zajmy nejsou zamérem dotceny.
Mgr. Martin Sedlisky, v. r.
tel: 519 444 561,
e-mail: sedlisky@mikulov.cz

3. ustanoveni § 15 zikona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve
znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,zakon*):
Vetejné zajmy nejsou zamérem dotceny.
Martin Suchanek, v. r.
tel: 519 444 543,
e-mail: suchanek@mikulov.cz

4. ustanoveni § 106 odst. 1 a § 104 odst. 9 zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a 0 zméné
nékterych zakont (vodni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi
Vefejné zajmy nejsou zamerem dotCeny.
Bc. Ivana Augustova, v. r.
tel: 519 444 560,
e-mail: augustova@mikulov.cz

5. ustanoveni § 146 odst. 5 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a o zméné nékterych
dalSich zakoni, ve znéni pozdéjSich predpisi:
Vefejné zajmy nejsou zamerem dotCeny.
Radek Hanecdk, v. r.
tel: 519 444 572,
e-mail: hanecak@mikulov.cz




C.j. MUMI 25019350 str. 6

Pouceni:

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezdkonné zavazné stanovisko lze zrusit
nebo zménit v ptezkumném fizeni. Podle § 149 odst. 1 spravniho fadu zdvazné stanovisko neni
samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni. Obsah zavazného stanoviska je zavazny pro
vyrokovou ¢ast rozhodnuti stavebniho Gfadu.
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Marcela Tureckova
odborny zaméstnanec

Obdrii:
VOLARIK CAPITAL REAL ESTATE s.r.0., sidlo: Sochorova 3214/44, Zabovfesky, 616 00 Brno 16

V zastoupeni : Dobromila Jurkova, || | |} HEEGzN

misto podnikani: Verbifska 1708, Matatice, 686 01 Uherské Hradisté 1

Na védomi:
Mésto Mikulov, Namésti 158/1, 692 01 Mikulov na Moravé



