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KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Méstsky ufad Mikulov, jako dotceny organ pfislusny podle § 136 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni tad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen "spravni tad"), a podle dale uvedenych
ustanoveni jednotlivych zvlastnich zdkont, po posouzeni zadosti, kterou dne 10.01.2025 podala
spole¢nost RICHTER.ceo s.r.o., ICO 14099527, Brnénska 1834/34, 692 01 Mikulov na
Moravé, kterou zastupuje desk architekti s. r. o. Ing. arch. Jakub Dénge, ICO 03011674,
Heimanova 720/27, 170 00 Praha 7-HoleSovice (dale jen "Zadatel"), ve véci Richter.ceo-Areal
firmy (déle jen "zdmér") na pozemcich parc. €. 2328/6, 2328/18, 2328/27 v katastralnim tizemi
Mikulov na Moravé, a po zkoordinovani pozadavkli na ochranu dotéenych vefejnych zajmd,
vydava podle ustanoveni § 176 odst. 1 zdkona ¢.283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni
pozd¢jSich predpisii (dale jen "stavebni zakon") a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho fadu toto
koordinované zavazné stanovisko pro Useky, které jako dotceny organ haji:

Zamér ,Richter.ceo-Areal firmy* je pripustny.

1. Zakon o pamatkové péci

Méstsky urfad Mikulov, odbor rozvoje a Zivnostenského podnikani, v rdmci své plsobnosti
stanovené v § 61 zak. ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé&jSich piredpist, jako vécné a
mistné piislusny prvoinstancni organ statni pamatkové péce podle ustanoveni § 10 a § 11 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad (dale jen "spravni fad") a § 29 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni
pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen "zédkon o pamatkové péci"), zahajil dne
10.01.2025 podle § 44 odst. 1 spravniho fddu na zékladé¢ pisemné Zadosti, kterou podal
Ing. arch. Jakub Dénge, jednatel spolecnosti desk architekti, s. r. o., IC: 030 11 674, sidlem
Hefmanova 720/27, Praha, zplnomocnénd pro celé fizeni vlastnikem pfedmétné nemovitosti
spolecnosti RICHTER.ceo, s. r. 0., IC: 140 99 527, sidlem Brnénska 1834/34, Mikulov,
zastoupené jednatelem p. LeoSem Richtrem, spravni fizeni ve véci zamysSlené zmény stavby,
ktera se nachazi v ochranném pasmu Méstské pamatkové rezervace Mikulov (Rozhodnuti OkU
Bteclav €. j. kult. 42/87-pam, ze dne 01.09.1987):

obec: Mikulov

ulice, namésti: Pod Hajkem

¢islo popisné: bez ¢p/Ce
katastralni uzemi: Mikulov na Moravé

parcelni ¢islo: 2328/6, 2328/13 2328/27.
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Po obdrzeni pisemného odborného vyjadieni Narodniho pamatkového ustavu, tzemniho
odborného pracovi§té v Brné ¢&. j. NPU-371/3989/2025 ze dne 26.01.2025 vydava spravni organ
statni pamatkové péce podle ustanoveni § 14 odst. 2 zakona o pamatkové péci a v souladu
s ustanovenim § 149 odst. 1 spravniho fadu toto zavazné stanovisko:

Prestavba arealu firmy RICHTER, revize 2025, na pozemcich vyse uvedenych se podle
ptedlozené dokumentace zmény stavby pied dokonfenim vypracované Ing. arch. Jakubem
Dénge, desk architekti, s. r. 0., Praha, v ¢ervnu 2024, povazuje z hlediska pamatkové péce podle
§ 14 odst. 3 zakona o pamatkové péci a § 9 odst. 4 vyhlasky €. 66/1988 Sb., kterou se provadi
zakon o pamatkové péci, za pripustnou bez stanoveni dalSich podminek.

Ing. Josef Hromek, v.r.
tel: 519 444 514,
e-mail: hromek@mikulov.cz

2. Zakona o uzemnim planovani a stavebnim radu:

Mestsky urad v Mikulové, odbor stavebni a zivotniho prostredi, jako pfislusny orgén tizemniho
planovani (dale také jako "organ tizemniho planovéani"), dotéeny organ dle ustanoveni § 4 a § 6
odst. 1) pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni
pozdéjsich predpist (dale jen "stavebni zdkon"), ve spojeni s § 334a odst. 2 zdkona ¢. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist, v souladu s ustanovenim § 136 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé¢jsich predpisi (dale jen "spravni fad"), na zaklade
podani stavebnika spole¢nosti RICHTER.ceo s.r.o., Brnénska ¢.p. 1834/34, 692 01 Mikulov,
kterého zastupuje desk architekti s. r. 0., Hefmanova ¢.p. 720/27, 170 00 Praha 7-HoleSovice, ze
dne 10.01.2025 pod ¢. podacim MUMI 25001008, ptezkoumal podle ustanoveni § 96b odst. 3)
stavebniho zdkona zamér zmény stavby pred dokoncenim: "RICHTER.ceo-Areal firmy" na
pozemcich parc. €. 2328/6, 2328/18, 2328/27 v katastralnim uzemi Mikulov na Moravé, ktery
fe§i zménu stavby pfed dokoncenim. Nové€ je feSena hlavni hmota zastavby objektu C). Na
puvodni objekt A) navazuje krcéek realizovany dle ptivodniho néavrhu. Odstupniovana tfipodlazni
hmota s fasddou z profilovanych panelii z akustickych desek Velox. Navrhovany objekt (C) je
svoji hlavni osou rovnobézny s ulici Pod Hakem. V ramci projektu zmény stavby ptred
dokonenim je navrZeno feSeni s plochymi stfechami. VySkov€ objekt, vEetné ustoupeného
patra, nepiesahuje ptivodné navrzeny hieben Sikmych sedlovych stiech. Hmoty orientované
podél ulice Pod Héjkem jsou spojeny propojovacim kréckem v urovni druhého nadzemniho
podlazi. Objekt C) vyska atiky 2.NP +6,800 vztazeno k +-0,00; vyska atiky 3.NP (ustupujici
podlazi) +10,03 m vztaZzeno k +-0,00=238,375 m.n.m. Bpv. Z hlediska funk¢niho vyuziti:

-V 1PP v navaznosti na vstup z Brnénské bude umisténa kavarna. Uvnitf objektu pak
fitcentrum a joga centrum s dostatenym hygienickym zdzemim pro navstévniky.
V navaznosti na vstupni halu bude pfistupny stavajici hudebni klub. V zadni ¢asti klubu
bude otevieny, obsluzny anglicky dvorek.

-V INP pfedni ¢asti je obchodni prostor nepotravinaiského charakteru s minimalnim
zazemim. V zadni hmoté¢ budovy(C) bude také nepotravindisky obchodni prostor se
zdzemim, druhé komunikaéni jadro s tinikem na terén a sklad popelnic. Za vjezdovou
rampou je castecné kryté parkovisté pro 29 osobnich automobild. Skrze parkovisté je
piistupna administrativni budova(A), stavajici prodejna v propojovacim krcku(B) i obé
komunikaéni jadra budovy(C).

- Obé hmoty 2NP obsahuji administrativni prostory. V predni ¢asti v navaznosti,
s propojenim, na kancelafe majitele objektu vznikne plocha pro max. 10 pracovnikl a
socidlni zdzemi. V zadni hmot¢ v navaznosti na druhé komunikacni jadro jsou navrzené
administrativni prostory pro cca 60 pracovnikl a dostate¢né socidlni 1 skladové zazemi.
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-V ustoupenych podlazich 3NP jsou navrzené 3 bytové jednotky pro rodinu investora a
3 ubytovaci jednotky pro spravce objektu. VSechny byty i ubytovaci jednotky jsou pfistupné
po hlavnich komunikac¢nich jadrech i1 vytahy.

Na zaklad¢ vyse uvedeného posouzeni vydava podle ustanoveni § 96b stavebniho zakona toto
zavazné stanovisko:

Souhlasi

se zam¢rem zmény stavby pfed dokoncenim "RICHTER.ceo-Aredl firmy" na pozemcich parc.
¢. 2328/6, 2328/18, 2328/27 v katastralnim tizemi Mikulov na Moravé¢, nebot’ posuzovany zamér
je ptipustny z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje, s izemn¢ planovaci dokumentaci a
z hlediska uplatinovani cilti a kol izemniho planovani.

Zavazné stanovisko plati 2 roky ode dne vydani.

Irena Prochdaskova, v. r.
tel: 519 444 509
e-mail: prochaskova@mikulov.cz

3. Vodni zakon

Vefejné zajmy, které dotéeny organ hdji, jsou zamérem dotleny. Zamér je mozné uskutecnit za
téchto podminek:

PiedloZeny zamér byl posouzen pfedevsim z hlediska dodrZzovani zakladnich povinnosti vodniho
zakona, z pohledu z4jmu sledovanych zdkonem o vodovodech a kanalizacich a obecnych zajmd.
S predloZzenym zdmérem je mozno souhlasit bez podminek.

4. Zakon o odpadech

Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, jako mistné pfislusny organ
odpadového hospodarstvi (déale jen "spravni orgén"), podle ustanoveni § 11 zakona ¢. 500/2004
Sb., spravni tad, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen "spravni ¥ad") a jako vécné prislusny
organ odpadového hospodéistvi podle ustanoveni § 126 pism. k) zdkona ¢&. 541/2020 Sb.,
o odpadech, ve znéni pozd¢jSich predpish, (dale jen "zakon o odpadech"), na zéklad¢ zadosti,
kterou dne 10.01.2025 podala spole¢nost RICHTER.ceo s.r.o., Brnénska 1834/34, 692 01
Mikulov na Moravé, ICO: 140 99 527, vydava podle § 149 odst. 1 spravniho fadu a podle § 146
odst. 3 pism. a) zdkona o odpadech

souhlasné zavazné stanovisko

se zamérem "RICHTER.ceo-Aredl firmy", na pozemcich parc. €. 2328/6, 2328/18, 2328/27
v katastrdlnim uzemi Mikulov na Morave, tak jak je popsan v predlozené projektové
dokumentaci z hlediska nakladani s odpady, vedlejSimi produkty, stavebnimi vyrobky, které
pfestaly byt odpadem, nebo stavebnimi vyrobky ur¢enymi k opétovnému pouziti.

Pro provedeni stavby se podle ustanoveni § 146 odst. 3 pism. a) zdkona o odpadech, ve znéni
pozdé&jsich piedpist, soucasné stanovi tyto podminky:
- bez podminek.

Toto zavazné stanovisko se vydava podle § 149 spravniho tadu, ve znéni pozd¢jsich predpisi,
jako zavazny podklad pro vyrokovou ¢ast povolujiciho rozhodnuti ptislusného stavebniho uradu.
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Odiavodnéni:

Mestsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako organ pfislusny k vydani
koordinovaného zavazného stanoviska dle § 176 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon
a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho fadu a jednotného environmentéalniho stanoviska jako
organ vécn¢ piislusny podle § 11 pism. d) zakona ¢. 148/2023 Sb., o environmentalnim
stanovisku, ve znéni pozd¢jsich predpist, (dale jen "zakon JES") a mistné ptislusny podle § 11
odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni ad, ve znéni pozdéjSich piedpist (dale jen
"spravni tad"), obdrzel dne 10.01.2025 zadost o vydani koordinované¢ho zévazného stanoviska
pro zamér ,,Richter.ceo-Areal firmy* (dale jen "zamér"), v rozsahu dle dokumentace pro zménu
stavby pied dokonc¢enim, nebo srovnatelného podkladu dle § 3 odst. 2 zakona JES, kterou podala
spolecnost RICHTER.ceo s.r.o., ICO 14099527, Brnénska 1834/34, 692 01 Mikulov na
Moravé, kterou zastupuje desk architekti s. r. o. Ing. arch. Jakub Dénge, ICO 03011674,
Heifmanova 720/27,170 00 Praha 7-HoleSovice (dale jen "zadatel")

Koordinované zavazné stanovisko je vydavano pro zamér, ktery byl na stavebni Ufad podan dle
staré pravni upravy stavebniho zdkona platné do 30.06.2024.

Popis zdméru:

Projekt teSi prestavbu aredlu firmy. V soucasné dob& se cely aredl investora sklada
z rekonstruované, tfipodlazni administrativni budovy(A) podél ulice Brnénské, jiz pfistavéného
propojovaciho krc¢ku(B) a pfizemni, dlouho doZivajici haly(C) byvalé vyrobny koZenych
vyrobkil. Vnitini prostor dvora je vyuzivan ptfevazné pro skladovani stavebniho materidlu a
parkovani n€kolika osobnich automobild. Ve vSech budovach jsou dnes pievazné administrativni
a obchodni prostory k pronajmu, v polosuterénu krcku je hudebni klub. Stavajici ptipojky vSech
spravel infrastruktury pro objekty (A) a (B) budou ponechany.

Jednopodlazni budova haly bude v kompletu zdemolovéna a vnitini dviir bude odtéZen .
Dostavba objektu(C) bude tvofena dvéma hmotami spojenymi krckem. Na kazdé hmot€ bude
ustoupené podlazi s terasami. V zadni ¢asti prvniho suterénu je planovano fitness a joga centrum.
Ve vstupni €asti navazujici na ulici Brnénska je navrZzena provozni jednotka pro ucely napft.
kavarny. Samotny vstup s vstupni halou je pfistupny od vefejné komunikace skrze kryté
podloubi. Z haly je dale pfistupné fitness centrum, hlavni schodistova hala s vytahem a nové
1 vstup do stavajiciho hudebniho klubu. V ptedni ¢asti 1.NP je ze schodistové haly piistupna
pronajimatelnd komer¢ni jednotka a vstup na parkovisté. Skrze parkovaci plochu je umoznény
pfistup dale do vSech zbylych ¢asti aredlu. Vstup do komer¢ni jednotky krcku(B), vstup do
administrativni budovy(A) 1 vstup do zadni hmoty budovy(C). V této zadni hmoté jsou jiz
umistény variabilni prostory pro administrativu, komerci ptikladné sluzby. Presné vyuziti bude
ureno az po obsazeni ndjemcem. 2.NP je také navrzeno jako wvariabilni prostor pro
administrativu, komerci a sluzby. V tomto podlazi je mozné propojeni krckem spojujicim obé
hmoty objektu (C). V nejvysSim podlazi jsou navrzeny bytové jednotky majitele a ubytovaci
jednotky spravci objektu.

Na sttechach objektu budou umistény jednotky VZT a klimatizace. Stiecha nad parkovacim
podlazim v 1.NP bude feSena jako pochozi zelena terasa.

K predmétné Zzadosti predlozil Zadatel projektovou dokumentaci stavby, B — souhrnna technicka
zprava, 24 stran, ze dne 06/2024, REVIZE V2025, zpracovatel: Ing. arch. Jakub Havel,
zodpovédny projektant: Ing. arch. Jakub Dénge, CKA 4421.
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Dotcené organy zamér posoudily a zjistily pozadavky na ochranu vSech dotCenych veiejnych
zajmu chranénych podle zvlastnich pravnich predpist. Pozadavky na riznych usecich ochrany
vefejnych zajma zkoordinoval a vydal toto koordinované zavazné stanovisko.

1. Zakon o pamatkové péci:

Meéstsky urad Mikulov, odbor rozvoje a zivnostenského podnikéni, jako vécné a mistné prislusny
prvoinstan¢ni orgéan statni pamatkové péce zahdjil dne 10.01.2025 na zakladé zadosti o vydani
koordinovaného zavazného stanoviska spravni fizeni k zamyslené zméné stavby, které podle
§ 149 odst. 1 zdkona o spravnim fadu neni samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni, ale
jehoz obsah je zavazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti pfislusného stavebniho uradu.
Predmétny objekt v ulici Pod H4jkem, v Mikulové bez ¢p/Ce, na parcele ¢. 2328/6, 2328/26 a
2328/27 v k. 4. Mikulov na Morav¢, je situovan v ochranném pasmu Méstské pamatkové
rezervace Mikulov. Podle § 14 odst. 2 zdkona o pamatkové péci je vlastnik nemovitosti, 1 kdyz
tato neni kulturni pamatkou, ale nachazi se v ochranném pasmu pamatkové rezervace, povinen
k zamyslené stavbé, zméné stavby, terénnim upravam, umisténi nebo odstranéni zafizeni,
odstranéni stavby nebo udrzovacim pracim na této nemovitosti pfedem si vyzadat zdvazné
stanovisko Méstského uradu Mikulov, jako ufadu obce s rozsifenou ptisobnosti.

V souladu s ustanovenim § 14 odst. 6 zdkona o pamatkové péci byla dorucend Zzadost
oznamenim ¢. j. MUMI 25001153/3500 ze dne 13.01.2025 postoupena k vydani pisemného
odborného vyjadieni Narodnimu pamatkovému tstavu, izemnimu odbornému pracovisti v Brné,
které je nezbytnym podkladem pro vydani zavazného stanoviska. Toto vyjadieni bylo vydano
dne 26.01.2025 pod zn. NPU-371/3989/2025 (Mgr. Zoja Matulikova) a spravnimu organu
doruceno dne 30.01.2025. Podle tohoto odborného vyjadifeni je navrzend piestavba objektil
v aredlu firmy RICHTER v ul. Pod Hajkem, bez ¢p/Ce, v Mikulové, piipustnd bez urceni dalSich
podminek. Vzhledem k tomu, ze spravni orgdn je dobie obezndmen se stavajicim stavem
objektu, upustil od provedeni mistniho Setfeni.

Pfredmétny areal se nachdzi na narozi ulic Brnénskd a Pod Hikem.  Aredl firmy
RICHTER:.ceo, s.r.0., vznikd postupnou piestavbou plvodniho vyrobniho zdvodu na koZené
vyrobky ze 70. let minulého stoleti. Dochazi k Zadané zméné€ vyuZivani z ryze "Spinavého",
vyrobniho provozu na administrativné obchodni aredl. Tento aredl bude mnohem adekvatnéjsi
k lokalité a blizkosti historického centra Mikulova. K pfestavbé arealu bylo vydano jiz zavazné
stanovisko ¢. j. MUMI 24025920/3500/HROJ ze dne 23.07.2024. V ramci predkladané revize
PD dochazi zejména k t€émto zméndm: z projektové dokumentace byla vypusténa realizace 2. PP
a u nadzemni stavby dochézi k jejimu rozsifeni na pozemek 2328/26.

Vlastni areal se sestava ze tii objektl: jednd se o stavajici tfipodlazni administrativni objekt
v ulici Brnénska(A), dale nedavno vybudovany a schvéaleny propojovaci kréek(B) a pfizemni
haly situované podé¢l ulice Pod Hé4jkem. Tato hala bude kompletné¢ odstranéna a nahrazena
dostavbou tfipodlazni budovy(C). Pfibude administrativnich ploch, nové vzniknou dalsi
obchodni jednotky a v ustupujicich patrech tfi bytové jednotky a tfi ubytovaci jednotky. Uvnitt
aredlu vznikne jedno podzemni podlazi krytych parkovacich stani.

Navrhovana stavba je polyfunkéni objekt se smiSenymi, skrz objekt se prolinajicimi funkcemi.
Komerc¢ni prostory, obchody, hudebni klub, fitcentrum, dvé patra parkovacich ploch, sklady,
administrativni prostory. Tyto funkce splituji hlavni a pfipustné vyuziti funkéni plochy.
Podminéné ptipustné vyuziti pfipousti bytové jednotky pro majitele objektu a spravce.
V ustupujicich podlazich jsou navrZzeny celkem ctyfi byty pro majitele a vzhledem k velikosti
objektu také pro dalsi spravce.

Vyska hlavni fimsy nového objektu zachovava hladinu stavajiciho administrativniho objektu(A)
a nepfevySuje rozméry fimsy. Ustupujici podlazi zastfeSené plochymi stfechami neptfevysSuji
vysku hiebene z jiz vydaného stavebniho povoleni. Na sténdch ustupujicich podlazi bude
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uplatnéna popinava zelen, kterd v panoramatu meésta splyne se zelenou podnozi navrsi Koziho
Hradku.

V roce 2019 bylo na feSeny objekt vydané rozhodnuti k spole¢nému tizemnimu a stavebnimu
povoleni. V rdmci povoleni bylo uvazovano s rekonstrukci stavajici pfizemni haly v ulici
Pod Hajkem. Byla navrzena jeji dvoupatrova nastavba o dvou vyskach hiebene, piedni ¢ast do
ulice niz$i +10,920 m a zadni ¢ast vyssi s vyskou hiebene +12,610 m nad podlahou stavajiciho 1.
NP haly. Dostavba propojujiciho krcku byla navrzena se zastfeSenim plochou stfechou. Na
zakladé zmény stavby pied dokoncenim z roku 2021 byl do této doby zrealizovan a povolen k
uzivani pouze propojujici kréek. V polosuterénu krcku je dnes provozovan hudebni klub, v patie
pfistupném po venkovnim schodisti je komer¢ni jednotka a v ustupujicim patie (v ndvaznosti na
stavajici administrativu) jsou kancelarské prostory majitele firmy.

Jednopodlazni budova haly bude v kompletu zdemolovana a vnitini dvir bude odtézen.
Dostavba objektu(C) bude tvofena dvéma hmotami spojenymi krckem. Na kazdé hmoté bude
ustoupené podlazi s terasami. V zadni ¢asti prvniho suterénu objektu je planovéno fitness a joga
centrum. Ve vstupni ¢asti navazujici na ulici Brnénska je navrzena provozni jednotka pro ucely
napf. kavarny. Samotny vstup se vstupni halou je pfistupny od vefejné komunikace skrze kryté
podloubim. Z haly je dale pfistupné fitness centrum, hlavni schodistova hala s vytahem a nové
1 vstup do stavajicitho hudebniho klubu. V ptedni ¢asti 1. NP je ze schodistové haly ptistupna
pronajimatelnd komeréni jednotka a vstup na parkovisté. Skrze parkovaci plochu je umoznény
ptistup dale do vSech zbylych ¢asti aredlu. Vstup do komeréni jednotky krc¢ku(B), vstup do
administrativni budovy(A) i1 vstup do zadni hmoty budovy(C). V této zadni hmoté jsou jiz
umistény variabilni prostory pro administrativu, komerci ptikladné sluzby. Pfesné vyuziti bude
urCeno az po obsazeni nijemcem. 2. NP je také navrzeno jako wvariabilni prostor pro
administrativu, komerci a sluzby. V tomto podlazi je mozné propojeni krckem spojujicim obé
hmoty objektu (C). V nejvysSim podlazi jsou navrzeny bytové jednotky majitele a ubytovaci
jednotky spravcl objektu. Na stfechdch objektu budou umistény jednotky VZT a klimatizace.
Stfecha nad parkovacim podlazim v 1. NP bude feSena jako pochozi zelena terasa.

Navrhovany objekt (C) je svoji hlavni osou rovnobézny s ulici Pod H4jkem. V ramci projektu
zmény stavby pfed dokoncenim je navrzeno feSeni s plochymi stfechami. VySkové objekt,
vcetné ustoupeného patra, nepfesahuje pivodné navrzeny hieben Sikmych sedlovych stiech.
Materiadlova uprava ustoupenych pater, fasdda pokryta popinavou zeleni, se nebude vyrazné
uplatnovat v dalkovych pohledech. Fasady objektu jsou Clenény pravidelnym rastrem mélkych
rizalitd, uvnitt pravidelného rastru se pak stfidd nepravidelné rozmisténi okennich, otviravych
otvord. Fasdda do ulice Brnénska je tfiosad a jsou zde zachovany velké vykladce pro uplatnéni
hlavniho pohledu z hlavni ulice Brnénska.

Hmoty orientované podél ulice Pod Hajkem jsou spojeny propojovacim krckem v tdrovni
druhého nadzemniho podlazi. Architektonicka forma a hmota je v rdmci navrhované zastavby
feSena tradi¢nim zplisobem. Budova mé omitané hladké dvorni fasady s pfevySenymi okennimi
otvory a zvyraznénym ustoupenym podlazim. Je zastfeSena plochymi stfechami s terasami ¢i
vegetacni zelenou stiechou. Hlavni fasady jsou déleny v pravidelném rastru a jsou obloZeny
betonovym obkladem. Vnitini plochy jednotlivych poli rastru jsou stfidavé vyplnény jednim
nebo dvéma okny.

Kontaktni obvodovy plast v systému ETICS je navrZen z fasddniho stabilizovaného polystyrenu
EPS tl. 200 mm s fasddnim systémovym lepidlem se siti + systémova (silikon-silikatovad) omitka
probarvend ve hmoté¢ tl. 2 mm nebo lepeny, betonovy fasadni obklad. Plast’ bude lepen a
mechanicky kotven na sténu systému Velox. Okna jsou kombinaci vyklopnych a oto¢nych
kiidel, nebo jako sestava otocného kiidla a pevné neotvirané tabule. Rdmy jsou plastové
s trojskly.

Upozoriiujeme stavebnika, ze ma-li se provadét stavebni ¢innost na izemi s archeologickymi
nalezy (viz § 22 odst. 2 zdkona o pamatkové péci), jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby
povinni tento zadmér ozndmit Archeologickému ustavu (elektronicky formular na:
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https://www.arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-pro-stavebniky/) a umoznit jemu nebo
opravnéné organizaci provést na dotéeném Uzemi zachranny archeologicky vyzkum.
K provedeni tohoto vyzkumu s nim oprdvnénd organizace uzavie pisemnou dohodu
o podminkach archeologického vyzkumu na nemovitosti. O archeologickém nalezu, ktery nebyl
ucinén pi1 provadéni tohoto vyzkumu, musi byt ucinéno oznameni Archeologickému ustavu
nebo nejbliz§imu muzeu bud’ ptimo, nebo prostfednictvim obce, a to nejpozdéji druhého dne po
archeologickém nélezu (§ 23 odst. 2 zdkona o pamatkové péci). Zaroven je tieba ucinit opatfeni
nezbytna k tomu, aby nélez nebyl poskozen nebo znicen (§ 176 odst. 1 zak. ¢. 183/2006 Sb.).

Po zhodnoceni vSech podkladii pro vydani zavazného stanoviska dospél spravni organ k zavéru,
ze zamyslené stavebni prace nebudou v rozporu s pozadavky pamatkové péce pro dané uzemi
vymezenych podminkami ochrany v &asti B. Rozhodnuti OkU Bieclav &. j. kult. 42/1987-pam,
ze dne 01.09.1987, o urCeni ochranného pasma MPR Mikulov, kde je mj. stanoveno:
v ochranném pasmu neni dovoleno provadét takové stavebni a jiné zasahy, které¢ by narusily
nebo ohrozily hodnoty méstské pamdatkové rezervace, pii veskeré nové vystavbé a piestavbé je
tieba zvlasté sledovat pasobeni stavebnich souborti na terénnich horizontech mésta, které se
pohledové uplatituji ve vztahu k méstské pamatkové rezervaci.

Protoze toto zavazné stanovisko nema povahu samostatného spravniho rozhodnuti, nelze se proti
nému odvolat, pfiCemz jeho obsah lze napadnout pouze v ramci odvolani podaného proti
rozhodnuti ve véci samé vydaného piisluSnym stavebnim Gfadem.

2. Zakon o izemnim planovani a stavebnim radu

Méstsky ufad v Mikulové, odbor stavebni a zivotniho prostredi, jako pfislusny orgén tizemniho
planovani obdrzel podéani stavebnika spolecnosti RICHTER.ceo s.r.o., Brnénska ¢.p. 1834/34,
692 01 Mikulov, kterého zastupuje desk architekti s. r. 0., Hefmanova €.p. 720/27, 170 00 Praha
7 - HoleSovice, ze dne 10.01.2025 pod ¢. podacim MUMI 25001008.

Podklady pro vydani zadvazného stanoviska predloZené Zadatelem:

- Zadost o koordinované stanovisko

- plnd moc

- projektova dokumentace pro vydani povoleni zmény stavby pied dokon¢enim pro stavbu
"RICHTER.ceo-Aredl firmy" na pozemcich parc. ¢. 2328/6, 2328/18, 2328/27
v katastralnim Uzemi Mikulov na Morave, z 06/2024, revize leden 2025, odpovédny
projektant Ing. arch. Jakub Dénge, CKA 4421.
(déle jen "piedlozené podklady").

Jako dot¢eny orgéan dle ustanoveni § 4 a § 6 odst. 1) pism. e) stavebniho zakona posoudil zdmér
z hlediska souladu:

A) s politikou uzemniho rozvoje: Dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, v uplném
znéni zédvazném od 1.3.2024 (Aktualizace &. 1 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 pod ¢. 276, Aktualizace ¢. 2 Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zati 2019 pod ¢&. 629,
Aktualizace ¢. 3 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
2. zai{ 2019 pod &. 630, Aktualizace &. 5 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 pod ¢. 833, Aktualizace ¢. 4 Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. Gervence 2021 pod ¢&. 618, Aktualizace
&. 6 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19. &ervence
2023 pod ¢&. 542, Aktualizace ¢. 7 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 7. tnora 2024 pod ¢. 89. zvefejnéné ve Sbirce zakonil), spravni Gizemi
obce Mikulov, jehoZz soucasti je feSené izemi, neni zatazeno jako soucést zadné rozvojové osy,
rozvojové oblasti, ani zadné specifické oblasti. Obec Mikulov na Moravé lezi v trase koridoru
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D52 usek Pohotelice — Mikulov — hranice CR/Rakousko (-Drasenhofen), nové SD8. Na zaklads
zptesnéni nize uvedenou tzemné planovaci dokumentaci tento koridor zdmérem neni dotcen.
B) se zasadami izemniho rozvoje: Obec [33] je soucasti uzemi feSeného Zasadami uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje, vydanymi usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 dne 05.10.2016, s nabytim
ucinnosti dne 03.11.2016, a dale v rozsahu aktualizace ¢. 1 a ¢. 2 Zéasad tzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje schvalené dne 17.9.2020, kterd zménila podminky v izemi jehoZ soucasti
je fesené Uizemi, které ve spravnim uzemi obce Mikulov na Moravé, vymezuji tyto plochy a
koridory nadmistniho vyznamu a uzemniho systému ekologické stability:
- DS04 D52 Pohotelice — Mikulov — hranice CR / Rakousko
- DS17 1/40 Mikulov — Sedlec, zapad; homogenizace
- DZO07 Trat ¢. 246 Znojmo — Bieclav, optimalizace
- Cyklistické koridory: EuroVelo 9 a EuroVelo 13, Greenways Praha — Viden
- TEE26 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — HruSovany nad JeviSovkou —
Suchohrdly
- Uzemni systém ekologické stability: nadregionalni a regionalni biocentra NRBC 106
(Milovicky les), RBC 1535 (Novy rybnik), RBC 10 (Skalky), RBC 29 (Svaty kopecek),
nadregionalni a regionalni biokoridory K 159T, K 160T, K JM04T, RK 124, RK JM039,
RK JM040
Vyse uvedené plochy a koridory nejsou navrzenym zdmérem dotceny.
C) s izemnim planem obce: Mé&sto Mikulov ma platny Uzemni plan Mikulov ze dne 22.12.2020,
v ucinnosti dne 20.1.2021. Zamér je navrhovan na pozemcich, které se dle uzemniho planu
nachdzi v soucasné zastavéném uzemi obce Mikulov, v ploSe obCanské vybaveni komeréni
rozsahla (OK). Podminky pro vyuziti plochy:
Hlavni vyuziti: Pozemky staveb komeréniho obcanského vybaveni rozsédhlého (napi. staveb a
zafizeni pro obchodni prodej, sluzby, turistickou infrastrukturu ).
Piipustné: pozemky staveb pro té€lovychovu a sport; pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury; pozemky vetejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova htisté, détska htiste,
drobna architektura
Nepftipustné: pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim; pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové
dasledky vyvoléavaji druhotné
Podminén& pfipustné: pozemky staveb a zafizeni skladovani a dale vyroby netovarniho
charakteru (napf. drobnd a femeslnd vyroba, vyrobni sluzby...) za podminky, Ze nedojde
k omezeni hlavniho vyuZiti a budou dodrzeny hygienické limity; bydleni za podminky, Ze se
jedna napt. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele zatizeni a za podminky, ze budou
splnény hygienické limity.
Zamgér fesi zménu stavby pred dokoncenim. Nové je feSena hlavni hmota zastavby objektu C).
Na ptivodni objekt A) navazuje kréek realizovany dle pivodniho navrhu. Odstupfiovana
ttipodlazni hmota s fasddou z profilovanych panelt z akustickych desek Velox. Navrhovany
objekt (C) je svoji hlavni osou rovnobézny s ulici Pod Hajkem. V ramci projektu zmény stavby
pied dokoncenim je navrzeno feSeni s plochymi stfechami. Vyskové objekt, véetné ustoupeného
patra, nepfesahuje plivodné navrzeny hieben Sikmych sedlovych stfech. Hmoty orientované
podél ulice Pod Hajkem jsou spojeny propojovacim krckem v urovni druhého nadzemniho
podlazi.
V 1PP v navaznosti na vstup z Brnénské bude umisténa kavarna. Uvnitt objektu pak fitcentrum a
joga centrum s dostatecnym hygienickym zazemim pro navstévniky. V névaznosti na vstupni
halu bude pfistupny stavajici hudebni klub. V zadni ¢asti klubu bude otevieny, obsluzny
anglicky dvorek.
V INP piedni ¢asti je obchodni prostor nepotravinaiského charakteru s minimalnim zdzemim.
V zadni hmoté budovy(C) bude také nepotravindisky obchodni prostor se zazemim, druhé
komunikac¢ni jadro s unikem na terén a sklad popelnic. Za vjezdovou rampou je ¢astecné kryté
parkovisté pro 29 osobnich automobilti. Skrze parkovisté je pfistupnd administrativni budova(A),
stavajici prodejna v propojovacim krcku (B) 1 obé komunikacni jadra budovy (C).
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Ob¢ hmoty 2NP obsahuji administrativni prostory. V predni ¢asti v ndvaznosti, s propojenim, na
kancelafe majitele objektu vznikne plocha pro max. 10 pracovnikli a socidlni zdzemi. V zadni
hmot¢ v ndvaznosti na druhé komunikacni jadro jsou navrzené administrativni prostory pro cca
60 pracovnikl a dostate¢né socialni i skladové zdzemi.

V ustoupenych podlazich 3NP jsou navrzené¢ 3 bytové jednotky pro rodinu investora a 3
ubytovaci jednotky pro spravce objektu. VSechny byty i ubytovaci jednotky jsou ptistupné po
hlavnich komunikac¢nich jadrech i vytahy.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze zamér je v uzemi ptipustny dle platného izemniho pldnu obce.

D) z hlediska uplatnovani cilti a ukoli izemniho plénovéani § 18 a § 19 stavebniho zakona:
V souladu s cili a ukoly uzemniho planovani stanovenymi v § 18 odst. 3, 4 a § 19 odst. 1 pism.
¢), d), e) stavebniho zdkona bylo posuzovano, zda je umisténi stavby a jeji feSeni v souladu
s charakterem tizemi, v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi pozadavky na
vyuzivani a prostorové uspoiddani tzemi a zda s nim nejsou spojeny problémy a rizika
s ohledem na vetejné zdravi, zivotni prostiedi a vefejnou infrastrukturu.

Zameér fesi zménu stavby pied dokoncenim. Vlastni aredl se sestava ze tiech objektl kopirujicich
narozi ulic Brnénska a Pod Hajkem. Stavajici tfipodlazni administrativni objekt v ulici Brnénska
(A), jiz vybudovany propojovaci kréek(B) a noveé dostavovany objekt (C) podél ulice Pod
Héjkem. Uvniti aredlu vznikne jedno podlazi krytych parkovaci stdni a pobytové stiesni terasy.
Dostavba objektu (C) dopliiuje naroZzi a uzavirad tak méstsky blok s vnitinim uzitkovym dvorem.
Dostavba smérem do Brnénské ulice navazuje na stavajici uli¢ni ¢aru objektu (A) a hlavni fimsa
pfiblizné kopiruje vySkovou hranici stavajiciho administrativniho objektu. Objekt(C) dopliluje
narozi a je osazen podél ulice Pod Hajkem shodn¢ jako stavajici, odstranovand hala pfimo na
hranici katastru nemovitosti. Hlavni hmota tohoto objektu (C) kopiruje lehky sklon komunikace
a graduje k severovychodnimu, nejvyse polozenému rohu.

Podlouhl4 hmota je opticky rozdélena na dva objemy. Blok naroZni s vyraznym otevienim na jih,
do ulice

Brnénska a na blok zadni, smétujici vzhiru ulici Pod Hajkem. Oba bloky jsou provazany
materidlové, architektonicky a v neposledni fadé pak funkéné 1 propojovacim, prichozim
krékem. Podlaznost posledni dostavby navazuje na podlaznost kr¢ku (B). Napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu je beze zmén.

Na zékladé¢ posouzeni piedlozenych podkladli a na zaklad¢é Setfeni dospél organ uzemniho
planovani k zavéru, ze zdmér je v souladu s cili a tkoly izemniho planovani stanovenymi v § 18
odst. 3,4 a § 19 odst. 1 pism. c¢), d), e) stavebniho zakona.

Jelikoz piedlozeny zdmér zmény stavby pied dokoncenim "RICHTER.ceo-Aredl firmy" na
pozemcich parc. ¢. 2328/6, 2328/18, 2328/27 v katastralnim Gzemi Mikulov na Moravé je
piipustny z hlediska souladu s politikou izemniho rozvoje, s izemné planovaci dokumentaci a
z hlediska uplatiiovani cili a kol Uzemniho planovéani, vydal Gfad Gzemniho planovani
souhlasné zdvazné stanovisko bez stanoveni podminek.

Predmétnyvm zamérem budou dotéeny nasledujici sloZky Zivotniho prostiedi:

3. Vodni zakon

Meéstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi jako vécné a mistné piislusny
spravni organ dle § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjSich predpisu (dale
jen "spravni tad") a § 104 odst. 2 pism. c) a dale § 106 odst. 1 zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach,
ve znéni pozdéjSich predpisii (dale jen "vodni zdkon"), v souladu s ustanovenim § 136 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni ad, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen "spravni fad"), na zaklade
podani stavebnika:

RICHTER.ceo s.r.o., ICO 14099527, Brnénska 1834/34, 692 01 Mikulov na Moravé,
v zastoupeni na zakladé plné moci: desk architekti s. r. 0., ICO 03011674, Hefmanova 720/27,
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170 00 Praha 7 — HoleSovice, ze dne 10.01.2025, pod MUMI 2501008, posoudil zdmér stavby
s nazvem: "RICHTER.ceo-Aredl firmy", na pozemcich: parc. ¢. 2328/6, parc. ¢. 2328/18, parc.
¢.2328/27 k. u. Mikulov na Morave, specifikovany zadosti o jednotné enviromentalni
stanovisko.

Po pfezkoumani zadosti vodopravni ufad shledal, ze vefejné zdjmy na useku vodopravniho uradu
jsou dotceny.

Podklady, kterymi se vodopravni ufad fidil:

- Zadost o jednotné enviromentéalni stanovisko.

- Projektova dokumentace

- PIna moc

Projekt teSi zamér, kde se cely aredl investora sklddd z rekonstruované, tiipodlazni
administrativni budovy (A) podél ulice Brnénské, jiz ptistavéného propojovaciho krcku(B) a
prizemni, dlouho dozivajici haly (C) byvalé vyrobny kozenych vyrobkil. Vnitini prostor dvora je
vyuzivan ptevazné pro skladovdni stavebniho materidlu a parkovani nékolika osobnich
automobilti. Ve vSech budovéach jsou dnes pievdzné administrativni a obchodni prostory
k prongjmu, v polosuterénu krcku je hudebni klub. Stavajici piipojky vSech spravch
infrastruktury pro objekty (A) a (B) budou ponechany.

Jednopodlazni budova haly bude v kompletu zdemolovana a vnitini dvir bude odtéZen.
Dostavba objektu (C) bude tvoiena dvéma hmotami spojenymi kr¢kem. Na kazdé hmot¢ bude
ustoupené podlazi s terasami. V zadni ¢4sti prvniho suterénu je planovano fitness a joga centrum.
Ve vstupni €asti navazujici na ulici Brnénska je navrzena provozni jednotka pro ucely napf.
kavarny. Samotny vstup se vstupni halou je pfistupny od vefejné komunikace skrze kryté
podloubi. Z haly je dale ptistupné fitness centrum, hlavni schodistova hala s vytahem a nové
1 vstup do stavajiciho hudebniho klubu. V pfedni ¢asti 1.NP je ze schodistové haly piistupna
pronajimatelnd komerc¢ni jednotka a vstup na parkovisté. Skrze parkovaci plochu je umoznény
pfistup dale do vSech zbylych ¢asti aredlu. Vstup do komer¢ni jednotky krcku(B), vstup do
administrativni budovy (A) 1 vstup do zadni hmoty budovy (C). V této zadni hmoté jsou jiz
umistény variabilni prostory pro administrativu, komerci ptikladné sluzby. Ptesné vyuziti bude
ureno az po obsazeni ndjemcem. 2.NP je také navrZzeno jako wvariabilni prostor pro
administrativu, komerci a sluzby. V tomto podlazi je mozné propojeni krckem spojujicim obé
hmoty objektu (C). V nejvysSim podlazi jsou navrzeny bytové jednotky majitele a ubytovaci
jednotky spravch objektu. Na stiechach objektu budou umistény jednotky VZT a klimatizace.
Stfecha nad parkovacim podlazim v 1.NP bude feSena jako pochozi zelena terasa.

PiedloZeny zamér byl posouzen pfedevsim z hlediska dodrZzovani zakladnich povinnosti vodniho
zdkona, z hlediska umistovani staveb a déale z pohledu z4mul sledovanych zdkonem
o vodovodech a kanalizacich a obecnych zajmu.

Vodopravni ufad se zejména zabyval zplisobem pfipojenim objektu na vefejné rozvody
kanalizace.

Z vyse uvedenych divodu Ize s predlozenym zdmérem souhlasit bez podminek.

4. Zikon o odpadech

Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi, jako mistné pfislusny orgéan
odpadového hospodafstvi (dale jen ,spravni organ®), podle ustanoveni § 11 zékona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdé¢jSich predpisii (dale jen ,,spravni fad*) a jako vécné
pfislusny organ odpadového hospodafstvi podle ustanoveni § 126 pism. k) zdkona
¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich predpist, (dale jen ,,zakon o odpadech®)
obdrzel Zadost o vyjadieni nebo zavazné stanovisko dotéené¢ho organu, kterou podala spolecnost
RICHTER.ceo s.r.o., Brnénska 1834/34, 692 01 Mikulov na Moravé, ICO: 140 99 527,
kterou zastupuje spolecnost desk architekti s. r. o., jednatel Ing. arch. Jakub Dénge,
Hefmanova 720/27, 170 00 Praha 7-HoleSovice, ICO: 030 11 674, ve véci zaméru
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»RICHTER.ceo-Areal firmy*“, na pozemcich pare. ¢ 2328/6, 2328/18, 2328/27
v katastralnim uzemi Mikulov na Moravé.

Organ odpadového hospodaistvi podle § 146 odst. 4 zédkona o odpadech, ve znéni pozdé€jsich
predpisti, posoudil Zzadost apfilozené doklady uvedené nize =z hlediska jejich souladu
s povinnostmi vyplyvajicimi ze zdkona o odpadech a jeho provadécich predpist.

Strucné o predmétném zaméru:

V soucasné dobé se cely aredl investora skladd z rekonstruované, tfipodlazni administrativni
budovy (A) podél ulice Brnénskeé, jiz pristavéného propojovaciho krcku (B) a pfizemni, dlouho
dozivajici haly (C) byvalé vyrobny kozenych vyrobkl. Vnitini prostor dvora je vyuzivan
pievazné pro skladovani stavebniho materialu a parkovani né¢kolika osobnich automobild.
Stavajici administrativni budova(A) prosla v minulosti rekonstrukci. Tiipodlazni objekt
s vyraznou pretazenou plochou stfechou je orientovan hlavni fasadou a prevysenymi vstupy do
ulice Brnénské. Na plvodni objekt navazuje kréek realizovany dle pavodniho navrhu.
Odstupnovana tiipodlazni hmota s fasaddou z profilovanych panela z akustickych desek Velox.

V ramci vystavby bude zbofena stavajici administrativni hala (C), star$i oddé€lujici zed a
plechovy pfistavek. Vnitini dvlir bude odtézen. Navrhovany objekt (C) je svoji hlavni osou
rovnobézny s ulici Pod Hajkem. V ramci projektu zmény stavby pied dokonCenim je navrzeno
feSeni s plochymi stfechami. VySkové objekt, véetné ustoupeného patra, neptfesahuje pivodné
navrzeny hieben Sikmych sedlovych stfech. Materidlova uprava ustoupenych pater, fasada
pokryta popinavou zeleni, se nebude vyrazné uplatiiovat v dalkovych pohledech. Fasady objektu
jsou cClenény pravidelnym rastrem mélkych rizalitd, uvniti pravidelného rastru se pak stiida
nepravidelné rozmisténi okennich, otviravych otvort. Fasada do ulice Brnénska je tfiosa a jsou
zde zachovany velké vykladce pro uplatnéni hlavniho pohledu z hlavni ulice Brnénska. Hmoty
orientované podél ulice Pod Hajkem jsou spojeny propojovacim krckem v Urovni druhého
nadzemniho podlazi. Architektonickd forma a hmota je v ramci navrhované zastavby feSena
tradiénim zplisobem. Budova mé omitané hladké dvorni fasady s prevySenymi okennimi otvory a
zvyraznénym ustoupenym podlazim. Je zastfeSena plochymi stfechami s terasami ¢i vegetacni
zelenou stfechou. Hlavni fasady jsou déleny v pravidelném rastru a jsou oblozeny obkladem.
Vnitini plochy jednotlivych poli rastru jsou stfidavé vyplnény jednou nebo dvéma okny. Na
sttechach objektu budou umistény jednotky VZT a klimatizace. Stfecha nad parkovacim
podlazim v 1.NP bude feSena jako pochozi zelena terasa.

Bilance zemnich praci bude kladna s potiebou odvozu vykopku mimo staveniSté. Mnozstvi
zeminy k odvozu bude cca 3700 m? pro cely pozemek.

Vramci predlozeného zdméru dojde k odstranéni kompletnich nadzemnich konstrukei
administrativni haly, oddé€lujici zdi a plechového ptistavku. Spravni organ dospél k zavéru, ze se
jednd o odstranéni stavby podléhajici povoleni podle stavebniho zdkona, a proto pfistoupil
k vydani zavazného stanoviska k odstranéni stavby dle § 146 odst. 3 pism. a) zikona
o odpadech.

Provedenim zdmeéru vzniknou podle piiloZzené dokumentace nasledujici mnozstvi jednotlivych
druhii odpadt, u kterych stavebnik v souladu s § 3 odst. 2 zdkona o odpadech, ve znéni
pozdé&jSich predpist, zajisti nasledujici zptsob vyuziti, popt. odstranéni:

Katalogové | Nazev odpadu MnoiZstvi | Nakladani
Cislo (1) s odpadem
170101 Beton 240,00 R5/D1
170102 Cihly 410,00 R5/D1
170201 Drevo 15,00 R12/D1
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170202 Sklo 3,00 R5
1702 03 Plasty 4,50 R3
17 03 02 Asfaltové smési neuvedené pod ¢islem 17 03 01 119,00 R5/D1
17 04 02 Hlinik 0,50 R4
1704 04 Zinek 0,20 R4
170405 | Zelezo a ocel 8,00 R4
170904 Smésné stavebni a demoli¢ni odpady neuvedené pod cisly 17 | 15,00 R5/D1
0901,170902a170903

R1 vyuZiti odpadu zpisobem obdobnym jako paliva nebo jinym zplsobem k vyrobé energie
R3 recyklace nebo zpétné ziskavani organickych latek, které se nepouzivaji jako rozpoustédla
R4 recyklace/znovuziskani kovi a kovovych sloucenin

R5 recyklace/znovuziskdni ostatnich anorganickych materiald

R12 Uprava odpadt pfed vyuZitim

D1 ukladéni v rovni nebo pod Urovni terénu (napf. sklddkovani apod.)

D10 spalovani na pevniné

Podklady, kterymi se spravni orgén tidil v€etné uvah pfi jejich hodnoceni:
- Zadost o vyjadieni nebo zavazné stanovisko dotéeného organu.
- Projektovd dokumentace stavby, B — souhrnnéd technickd zprava, 24 stran, ze dne
06/2024, REVIZE 2025, zpracovatel: Ing. arch. Jakub Havel, zodpovédny projektant:
Ing. arch. Jakub Dénge, CKA 4421.
- PIna moc.

Odpady, které vzniknou provedenim zdméru, vycislené v projektové dokumentaci odpovidaji
svymi druhy a mnozstvim charakteru a rozsahu zaméru. Zptsob vyuziti nebo odstranéni téchto
odpadi, uvedeny v projektové dokumentaci zdméru, je v souladu s povinnostmi vyplyvajicimi ze
zakona o odpadech, zohlediuje hierarchii zptisobti nakladani s odpady podle § 3 odst. 2 zdkona
o odpadech a je v souladu s Planem odpadového hospodafstvi Jihomoravského kraje. Z téchto
divodu je vydavano souhlasné zavazné stanovisko.

Vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, ve znéni pozdé&jSich predpist, ve svych
ptilohdch tykajicich se obsahu dokumentace a projektové dokumentace na urovni realizace
stavby (pro stavebni povoleni, pro ohlaSeni stavby aj., tedy v pfisluSnych piilohdch této
vyhlasky) uvadi, ze ndlezitosti projektové dokumentace ma byt uvedeni konkrétnich druhii
amnozstvi odpadii, které vzniknou pii vystavbe, a zplsob jejich likvidace, tedy v pojmech
zakona o odpadech zpiisob koncového nakladéni s nimi, tedy jejich vyuziti nebo odstranéni.

Po provedeni zmény dokoncené stavby, terénni Upravy nebo odstranéni stavby, které podléhaji
povoleni podle stavebniho zdkona, je stavebnik povinen neprodlen¢ zaslat obecnimu ttradu obce
s roz§ifenou pisobnosti, v jehoz spravnim obvodu byly zména dokoncené stavby, terénni tiprava
nebo odstranéni stavby provedeny, doklady prokazujici, ze veSkeré opétovné pouzité stavebni
vyrobky, vyuzité vedlejsi produkty a stavebni vyrobky, které prestaly byt odpadem, byly vyuzity
v souladu s timto zdkonem a Ze veSkeré ziskané materidly jsou stavebnimi vyrobky nebo
vedlej§imi produkty, které se nestaly odpadem, nebo s nimi bylo nalozeno jako s odpady
v souladu s timto zdkonem a hierarchii odpadového hospodafstvi. Jde-li o zamér vyZadujici
jednotné environmentalni stanovisko, je stavebnik povinen zaslat doklady spravnimu
organu, ktery vydal jednotné environmentalni stanovisko. Doklady budou ptedlozeny
v rozsahu nélezitosti odpovidajicim pribézné evidenci (§ 94 odst. 2 zakona o odpadech),
u doklada vystavenych provozovatelem zatizeni piebirajiciho odpady z provedeni zaméru od
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jejich piivodce budou navic obsahovat uvedeni stavby, nebo zaméru (nazev dle projektové
dokumentace), ze které odpady pochazi. Cestné prohliaSeni nenahrazuje doklady
prokazujici zptisob nakladani s odpady.

Podle ustanoveni § 13 odst. 2 zakona o odpadech je k pifevzeti odpadii z provedeni zaméru
opravnén pouze provozovatel zafizeni ur¢eného pro naklddani s danym druhem a kategorii
odpadu, nebo u odpadu s kladnou hodnotou (a pokud za n¢€ ptivodci zaplati) obchodnik s odpady
s povolenim pro dany druh a kategorii odpadu. Opravnéni k pievzeti konkrétniho provozovatele
zafizeni prevzit urity druh odpadi lze ovéfit napi. v informacnim systému odpadového
hospodaistvi MZP. Zde je odkaz na registr zafizeni, kde jsou vyznaGeny osoby opravnéné
nakladat s odpady.

https://isoh.mzp.cz/RegistrZarizeni/Main/Mapa

Podle ustanoveni § 15 odst. 2 pism. c) zékona o odpadech je ptivodce odpadi povinen v piipadé
komunalniho odpadu, ktery bézné produkuje, a stavebniho a demoli¢niho odpadu, které sam
nezpracuje, mit jejich predani podle § 13 odst. 1 pism. e) zdkona o odpadech v odpovidajicim
mnozstvi zajisténo pisemnou smlouvou pied jejich vznikem; v ptipad¢ stavebnich a demoli¢nich
odpadl se tato povinnost vztahuje i na nepodnikajici fyzické osoby, s vyjimkou piipadu, kdy
mnozstvi produkovanych stavebnich a demoli¢nich odpadid odpovidd mnozstvi stavebnich a
demoli¢nich odpadl, kter¢ mulze fyzickd nepodnikajici osoba ptedat podle § 59 zikona
o odpadech, obci.

Podle ustanoveni § 15 odst. 2 pism. f) zdkona o odpadech, pfi odstrafiovani stavby, provadéni
stavby nebo Udrzbé stavby dodrzet postup pro nakladéni s vybouranymi stavebnimi materialy
urcenymi pro op€tovné pouziti, vedlejSimi produkty a stavebnimi a demoli¢nimi odpady tak, aby
byla zajisténa nejvys$si moznd mira jejich opétovného pouZiti a recyklace.

Podle ustanoveni § 5 odst. 2 zdkona o odpadech je v ptipadé, Ze odpad vznika pfi ¢innosti vice
0sob nebo pfi Cinnosti provadéné na zékladé smlouvy pro vlastnika véci, ze které se stane odpad,
je puvodcem odpadu osoba, kterd fyzicky provadi ¢innost, pii které odpad vznika. Plvodcem
odpadu je jind osoba podle véty prvni, pokud tak vyplyva z pisemné smlouvy uzaviené mezi
témito osobami. Pivodce odpadu podle véty prvni nebo druhé se stava vlastnikem vzniklého
odpadu nejpozdéji v okamziku jeho vzniku.

Podle ustanoveni § 2 odst. 1 pism. e) zdkona o odpadech neni nekontaminovana zemina a jiny
ptirodni material vytéZzeny béhem stavebni ¢innosti odpadem, pokud je zajisténo, Ze material
bude pouzit ve svém piirozeném stavu pro ucely stavby na misté, na kterém byl vytéZen.

Vydani souhlasu je vazano na splnéni vyse uvedenych podminek.

Oduvodnéni pfipustnosti nebo nepfipustnosti zdméru z hlediska vSech dotéenvch slozek
zivotniho prostiedi:

Ptislusny organ v souladu ustanoveni § 176 odst. 2 stavebniho zdkona a § 6 odst. 1 zdkona JES
posoudil zdmér z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho prostiedi a jelikoZ kromé
zakona o vodach, zédkona o odpadech, se vSechny ostatni slozky pfislusné k ptsobnosti organu
obce s rozSifenou plisobnosti v ramci tohoto posuzovani vyjadfili tak, Ze nejsou zdmeérem
dotceny, vydal ptislusny orgdn souhlasné koordinované zavazné stanovisko. Piislusny organ dale
zamér posoudil a zjistil pozadavky na ochranu dotcenych vetejnych z4jmt chranénych podle
zvlastnich pravnich piedpist. Vzhledem k tomu, ze zdm¢ér je z hlediska vlivli na vSechny dotcéené
slozky zivotniho prostfedi ptipustny, dospél k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k z4jmim
chranénym na useku ochrany Zivotniho prostfedi pii respektovani podminek tohoto zavazného
stanoviska realizovat, a tedy lze vydat souhlasné koordinované zavazné stanovisko.
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Vycéet jednotlivych spravnich tkonu, namisto nichz se vydava koordinované zavazné stanovisko:

Zaikona o vodach a o zméné nékterych zakont (254/2001 Sb.), ve znéni pozdéjsich
ptedpist.

Souhlas ke stavbam a ¢innostem, k nimz neni tfeba povoleni dle vodniho zadkona (§ 17
odst. 1) a stanovisko k umist'ovani a povolovani staveb (§ 104 odst. 3).

Ziakona o odpadech ( 541/2020 Sb.), ve znéni pozd¢jsich predpist

Zavazné stanovisko k terénnim Upravam a k odstranéni stavby podléhajicim povoleni
podle stavebniho zakona z hlediska nakladani s odpady, vedlejSimi produkty, stavebnimi
vyrobky, které prestaly byt odpadem, nebo stavebnimi vyrobky uréenymi k opétovnému
pouziti; v zavazném stanovisku mtize stanovit podminky, které zajisti ochranu zdravi a
zivotniho prostiedi a dodrzeni hierarchie odpadového hospodaistvi [§ 146 odst. 3 pism.

a)l.

Platnost koordinovaného zdvazného stanoviska je dle § 176 odst. 5 stavebniho zdkona, 5 let ode
dne jeho vydani. Dojde-li ke zruSeni rozhodnuti vydaného v nasledném fizeni, platnost
koordinovaného zavazného stanoviska neuplyne diive nez 60 dni po dni, kdy ke zruseni
takového rozhodnuti doslo. Koordinované zavazné stanovisko musi byt platné v dobé vydani
rozhodnuti v nasledném fizeni v prvnim stupni.

Dale se k ptedloZzené Zadosti vyjadtily organy hdjici zvlastni pravni z4jmy s nésledujicim
vyhodnocenim:

5. ustanoveni § 77 zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
prepisi (dale jen ,,zakon“):
Meéstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, neni pfisluSnym orgadnem
ochrany pfirody a krajiny, tim je AOPK CR oddéleni Sprava CHKO Pilava.

Mgr. Martin Sedlisky, v. r.
tel: 519 444 561,
e-mail: sedlisky@mikulov.cz

6. ustanoveni § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych
zakon, ve znéni pozdéjSich predpisi (dale jen ,,zakon o lesich*):

Vetejné zajmy nejsou zameérem dotceny.

Mgr. Martin Sedlisky, v. r.
tel: 519 444 561,
e-mail: sedlisky@mikulov.cz

ustanoveni § 15 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pudniho fondu, ve

znéni pozdéjsich predpisu (dale jen ,,zakon*):

Vefejné zajmy nejsou zamerem dotCeny.

Martin Suchanek, v. r.
tel: 519 444 543,
e-mail: suchanek@mikulov.cz
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Pouceni:

Proti tomuto zdvaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezdkonné zavazné stanovisko lze zrusit
nebo zmeénit v prezkumném ftizeni. Podle § 149 odst. 1 spravniho fadu zavazné stanovisko neni
samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni. Obsah zdvazného stanoviska je zavazny pro
vyrokovou ¢ast rozhodnuti stavebniho uiadu.
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Marcela Tureckova
odborny zaméstnanec

Obdrzi:
RICHTER.ceo s.1.0.,
sidlo: Brnénska 1834/34, 692 01 Mikulov na Moravé
V zastoupeni:
desk architekti s. r. 0., IDDS: 7ieigty
sidlo: Hefmanova 720/27, 170 00 Praha 7 — HoleSovice



