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KOORDINOVANE ZAVAZNE STANOVISKO

Meéstsky urad Mikulov, jako dotéeny organ piislusny podle § 136 zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen "spravni tad"), a podle déale uvedenych
ustanoveni jednotlivych zvlastnich zédkont, po posouzeni zadosti, kterou dne 16.12.2024 podala
spolecnost BDF invest s.r.o., ICO 17060192, Fantova é.p. 693/45, Obrany, 614 00 Brno
14,kterou zastupuje Jifi Topinka, ICO 66552150, Gorazdova 107/6, Staré Brno, 602 00
Brno, kterého zastupuje Ing. Simona Blochova, 1CO 68096143, Babice nad Svitavou 311,
664 01 Bilovice nad Svitavou (dale jen "zadatel"), ve véci Lokalita RD Drnholec (dale jen
"zamér") na pozemcich 1760/76, 1760/112, 8584, 8585, 8598, 8606/1, 8607/1 v katastralnim
uzemi Drnholec, a po zkoordinovani pozadavkil na ochranu dotéenych vetejnych zajmu, vydava
podle ustanoveni § 176 odst. 1 zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozdé&jSich
predpisti (dale jen "stavebni zakon") a podle § 136 a§ 149 odst. 1 spravniho fadu toto
koordinované zavazné stanovisko pro Useky, které jako dotceny organ haji:

Zamg¢r ,,Lokalita RD Drnholec*
je pripustny.

1. Lazensky zakon

Meéstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi jako vécné a mistné piislusny
spravni organ dle § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjSich piedpisu (dale
jen "spravni tad") a § 104 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozd¢jsich
pfedpist (dale jen "vodni zdkon"), v souladu s ustanovenim § 136 zakona ¢&. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen "spravni ad"), vydava na zaklad¢ podani ze
dne 16.12.2024, pod MUMI 24040590, které podal stavebnik:
spole¢nost BDF invest s.r.o., ICO: 17060192, Fantova &.p. 693/45, Obiany, 614 00 Brno 14,
kterého zastupuje Jiii Topinka, ICO: 66552150, Gorazdova ¢&.p. 107/6, Staré Brno, 602 00 Brno,
kterého zastupuje Ing. Simona Blochova, ICO: 68096143, Babice nad Svitavou &.p. 311, 664 01
Bilovice nad Svitavou (dale jen "zadatel"):

souhlas
v souladu s ustanovenim § 104 odst. 3 vodniho zékona, dle ustanoveni § 149 odst.1 spravniho
fadu a ustanoveni § 37 odst. 5, resp. § 37 odst. 2 pism. b) zdkona €. 164/2001 Sb., o ptirodnich
1éCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich vod, pfirodnich 1é¢ebnych laznich a
lazetiskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich zdkona (dale jen "lazensky zékon"), ve
znéni pozdéjsich predpist, s povolenim zaméru s nazvem:
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"Lokalita RD Drnholec", na pozemcich parc. ¢. 1756/220, 1756/221, 1756/222, 1756/223,
1760/76, 1760/112, 8584, 8585, 8598, 8605, 8607/1 a 8606/1, v kat. izemi Drnholec

kraj Jihomoravsky, méstys Drnholec, CHP 4-14-03-0610-0-10, HGR 2241,

soufadnice X, Y: 1 197 625, 611 780

Popis zdméru:

Predmétem projektové dokumentace je navrh vystavby lokality 13 rodinnych domt 2 typt RD,
oploceni a dopravni a technické sité v lokalit¢ prodlouzeni stavajici komunikace, prodlouzeni
fadu vodovodu, splaskové kanalizace, destové kanalizace s vyusténim do vodotece, piipojek
vodovodu, splaskové kanalizace a destové kanalizace, kabelové vedeni VO, NN a sd€lovaciho
vedeni.

Clenéni navrhované stavby je toto:

- SOO01RD,typ A

- SOO02RD,typB

- SO 03 Komunikace a zpevnéné plochy SO 04.1 Vodovod

- SO 04.2 Vodovodni piipojky

- SO 05.1 Splaskova kanalizace, v&. CS

- SO 05.2 Splaskové kanaliza¢ni piipojky

- SO 06.1 Destova kanalizace, v¢. vyustniho objektu

- SO 06.2 Destové kanaliza¢ni ptipojky

- SO 07 Vetejné osvétleni

- SO 08 Rozvody NN (akce EGD, neni soucasti této stavby)

- SO 09 Rozvody optickych sd€lovacich kabelli (akce poskytovatele, neni soucasti této stavby)

Verejné zajmy z hlediska umist'ovani staveb v ochranném pasmu II. stupné ptirodnich 1é¢ivych
zdroji minerélnich vod, jejichZ ochrana je v piisobnosti obecniho Utfadu s rozsifenou piisobnosti,
odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jsou predmétnym zamérem dotceny.

S predloZenym zamérem je moZno souhlasit bez pripominek.

Ing. Jiti Sedivy, v.r.
tel: 519 444 557
e-mail: sedivy@mikulov.cz

2. Vodni zakon

Meéstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi, jako vécné a mistné ptislusny
spravni organ dle § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozdéjsich predpist (dale
jen "spravni fad") a dle ustanoveni § 104 odst. 2 pism. c) zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve
znéni pozdéjsich piredpisti (dale jen "vodni zédkon"), v souladu s ustanovenim § 136 zikona
¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jSich predpisii (dale jen "spravni fad"), na zakladé
podani stavebnika, spoleénosti BDF invest s.r.o., ICO: 17060192, Fantova &.p. 693/45, Obfany,
614 00 Brno 14, kterého zastupuje Jifi Topinka, ICO: 66552150, Gorazdova &.p. 107/6, Staré
Brno, 602 00 Brno 2, kterého zastupuje Ing. Simona Blochova, ICO: 68096143, Babice nad
Svitavou €.p. 311, 664 01 Bilovice nad Svitavou (dale jen "zadatel"), ze dne 16.12.2024, pod
MUMI 24040590, posoudil dle § 104 odst. 3 vodniho zédkona zamé&r povoleni stavby "Lokalita
RD Drnholec", na pozemcich parc. ¢. 1756/220, 1756/221, 1756/222, 1756/223, 1760/76,
1760/112, 8584, 8585, 8598, 8605, 8607/1 a 8606/1, v kat. uzemi Drnholec, specifikovany
zadosti o jednotné enviromentélni stanovisko a projektovou dokumentaci pro povoleni stavby,
zpracovanou 09/2024, hlavni projektant Ing. Jifi Topinka - CKAIT 1005299. PiedloZzeny zamér
byl posouzen ptedevsim z hlediska dodrzovani zdkladnich povinnosti vodniho zakona, z pohledu
z4jmu sledovanych zakonem o vodovodech a kanalizacich a obecnych zajmi.
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Verejné zajmy s ohledem na dodrzovani zakladnich povinnosti vodniho zdkona a na useku
vetejnych vodovodi a kanalizaci, jejichZ ochrana je v plisobnosti obecniho Ufadu s rozsifenou
pusobnosti, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jsou predmétnym zamérem dotceny.

Pro povoleni vySe uvedené stavby stanovi vodopravni ufad podle tyto podminky a povinnosti:

1.

2.

Stavba bude provedena v souladu s projektovou dokumentaci pro povoleni stavby,
zpracovanou 09/2024, hlavni projektant Ing. Jiti Topinka — CKAIT 1005299.

Veskeré destové vody z komunikace a z ploch k nim pfislusnych (parkovaci stani a
zatravnéné plochy podél komunikace), ale také destové vody ze sttech RD piedevsSim
z uliéni Casti, budou akumulovany v trubni retenc¢ni néadrzi, ze které budou redukované
vypoustény do Litobratiického potoka. Rizeny odtok do Litobratéického potoka IDVT
10197754 se bude pohybovat v mnozstvi 1,92 I/s (3 1/s*ha). Trubni retence je navrzena

o min. uZitném objemu 50,14 m3.

. Stfe$ni svody z ¢asti stftechy sméfujici do zahrady budou napojeny na akumulacni nadrz

v zahrad¢. Zachycené vody budou vyuzity pro zalivku zahrady. Ptepad destovych vod
z akumulacni nadrze bude napojen do ptipojky destové kanalizace.

. Ve vzdalenosti 6,0 m od bfehové hrany Litobratfického potoka bude destova kanalizace

navrzena tak (obetonovani, inosnost poklopti apod.), aby odolala pojezdu technikou, kterou
spravce vodniho toku Litobratfického potoku pouziva pii vykonu jeho spravy.

. Pro kazdy RD bude vybudovéana samostatna vodovodni ptipojka z plastovych trub PE100-

RC SDR11 d32/3,0 mm, kterd bude vybudovana v rozsahu od napojeni na vodovodni fad az
po vodomeér umistény ve vodomérné Sachté na soukromém pozemku.

. Pro kazdy RD bude vybudovana samostatna ptipojka splaskové kanalizace z plastovych

trub PP (alt. PVC) DN 150 SN10, ktera bude ukonéena v plastové kontrolni $achté RSS DN
400 s litinovym poklopem. Trasa ptipojek bude vzdy kolma na trasu stoky.

. Ptipojky destové kanalizace budou napojeny na potrubi DN1000 (retencni cast vefejné

destové kanalizace). Do trubni retence budou napojeny jednak destové kanalizacni
ptipojky DN 150, ale také piipojky od uli¢nich vpusti (alt. od pasovych vpusti). Destové
kanalizaéni pfipojky jsou navrZzené z plnosténnych plastovych trub PP (alt. PVC) DN 150
SN10. Ukonéené budou v plastové kontrolni sachté RSD o DN 400 litinovym poklopem.

. Kanaliza¢ni ptipojky budou pii kiiZeni uloZeny hloubéji, neZ vodovodni porubi pro rozvod

pitné vody.

Popis stavby:
Predmétem projektové dokumentace je navrh vystavby lokality 13 rodinnych domt 2 typa RD,

oploceni a dopravni a technické sité v lokalit€¢ prodlouzeni stavajici komunikace, prodlouZeni
fadu vodovodu, splaskové kanalizace, destové kanalizace s vyusténim do vodotece, ptipojek
vodovodu, splaskové kanalizace a destové kanalizace, kabelové vedeni VO, NN a sdélovaciho
vedeni.

Clenéni navrhované stavby je toto:

-SO 01 RD, typ A

-SO02RD, typ B

- SO 03 Komunikace a zpevnéné plochy SO 04.1 Vodovod

- SO 04.2 Vodovodni ptipojky

- SO 05.1 Splagkova kanalizace, v&. CS

- SO 05.2 SplaSkové kanaliza¢ni ptipojky

- SO 06.1 Dest'ova kanalizace, v¢. vyustniho objektu

- SO 06.2 Destové kanalizacni ptipojky

- SO 07 Vetejné osvétleni

- SO 08 Rozvody NN (akce EGD, neni soucasti této stavby)

- SO 09 Rozvody optickych sdélovacich kabelti (akce poskytovatele, neni soucésti této
stavby)
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3. Zikon o ochrané prirody a krajiny
Veiejné zajmy, které doteny orgdn haji podle, jsou zdmérem dotéeny. Zamér je mozné
uskutecnit za téchto podminek:
Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako mistné ptisluSny organ statni
spravy ochrany pfirody (dale jen spravni organ) podle § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad
(déle jen spravni tad), a vécné prislusny dle § 76 odst. 1 pism. a) zdkona ¢€.114/1992 Sb.,
o ochran¢ ptirody a krajiny v platném znéni (dale jen zakon o ochran¢ ptirody) vydava
L
SOUHLAS S KACENIM

dfevin rostoucich mimo les dle § 8, odst. 1 zdkona o ochran¢ ptirody zadateli: BDF invest s.r.0.,
Fantova 693/45, Obtany, 614 00 Brno 14, IC: 17060192, zastoupeny na zéklad€ plné moci: Jifim
Topinkou, Gazdoval07/6, Staré Brno, 602 00 Brno 2, IC: 66552150, zastoupeny na zaklad¢ plné
moci: Ing. Simonou Blochovou, Babice nad Svitavou 311, 664 01 Bilovice nad Svitavou, IC:
00283142 (dale jen zadatel), na zaklad¢ zadosti o jednotné environmentalni stanovisko

v rozsahu uvedeném v tabulce ¢€.1, na pozemcich 1756/223, 1756/222, 1756/221 a 1756/220 ve
vlastnictvi Zadatele

Tabulka ¢.1:

C. Taxon Obvod kmene/plocha vitalita
1. ofesak kralovsky (Juglans regia) 168 cm Stary strom, sniZend vitalita
2. ofesak kralovsky (Juglans regia) 156 cm Prestarly strom, 70% proschnuti

koruny

3. Porosty kefil — habr obecny (Carpinus betulus) 60%, jilm vaz (Ulmus leavis) 40 %
71 m2 Mlady porost nélet

1.
ULOZENI NAHRADNI VYSADBY

v rozsahu 5 planych hrusni velikost 10-12 s balem na pozemcich p.¢. 1756/221, 1756/220, v k.0.
Drnholec s naslednou péci 5 let od vysazeni, vysadba bude provedena nejpozdéji do 31.12.2028

4. Zakon o ochrané ZPF

Vetejné zajmy, které doteny organ haji podle § 21 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédélského pltidniho fondu, ve znéni pozdé€jSich predpist, jsou zdmérem dotéeny. Zameér je
mozné uskutecnit za téchto podminek:

Zavazné stanovisko — souhlas k odnéti zemédélské pidy ze zemédé€lského piidniho fondu pro
nezemédélské tcely dle ustanoveni § 9 odst. 8 zakona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského
pudniho fondu, ve znéni pozd¢jsich predpisti.

Dne 22.01.2024 obdrzel Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, zaddost
pani Ing. Simony Blochov¢, se sidlem Babice nad Svitavou 311, 664 01 Bilovice nad Svitavou,

IC: 68096143, zastupujici na zakladé doloZenych plnych moci investora spolecnost
BDF invest s. r. 0., se sidlem Fantova 693/45, 614 00 Brno-Obtany, IC 17060192, o souhlas
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k trvalému odnéti zemédé€lské pudy ze zeméd€lského pltidniho fondu z divodu realizace stavby
nazvané: ,Lokalita RD Drnholec”, ktera bude realizovana i na pozemcich p. ¢. 1756/220,
1756/221, 1756/222 a 1756/223 lezicich v katastralnim tizemi Drnholec.

V ramci posuzovaného zaméru budou realizovany novostavby tfinacti rodinnych doma vcéetné
zpevnénych ploch a pfipojek inzenyrskych siti. Dale bude vybudovana novéd komunikace a
rozsifeny inzenyrské sitd. Vyse uvedeny zamér je v souladu se schvalenym Uzemnim planem
obce Drnholec (Bv — plochy bydleni venkovského typu a Du — uli¢ni prostory), mimo zastavéné
uzemi meéstyse Drnholec. Pozemky, na kterych se ma predmétnd stavba realizovat, a jsou
pfedmétem tohoto zavazného stanoviska, jsou ve vlastnictvi investora.

Meéstsky titad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako vécné a mistné ptisluSny organ
ochrany zemédélského pltidniho fondu dle ustanoveni § 61 odst. 1 pism. ¢) a § 66 zdkona
¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich predpist, dle ustanoveni § 10 a
§ 11 zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jSich predpisi (dale jen spravni fad) a
dle ustanoveni § 15 pism. j) zdkona ¢. 334/1992Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve
znéni pozdé&jSich predpist (dale jen zdkon), posoudil pfedmétnou zaddost vcetné priloh a

udéluje

investorovi:
spolecnost BDF invest s. r. o.,
se sidlem Fantova 693/45, 614 00 Brno-Obiany,
IC 17060192,

dle ustanoveni § 9 odst. 8 zakona a vyhlasky MZP ¢&. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zeméd¢€lského piidniho fondu, ve znéni pozd¢jSich predpist, § 21 odst. 3
zakona a § 149 odst. 1 spravniho fadu,
souhlas
k trvalému odnéti zemedélské pudy

V katastralni | Na pozemku Vymer(a nf zcizemku Druh BPEJ Ttida
m Uuzemi p. €. Colkova Odnimand pozemku ochrany
1756/220 2323 801
1756/221 1968 608 orna
Drholec =505 1067 365 pada | 0100 L
1756/223 1055 328
Celkové odnimand plocha 2102

ze zemédélského pidniho fondu pro nezemédélskeé ucely a to
z divodu realizace stavby nazvané: ,,Lokalita RD Drnholec*.

Odsouhlasené odnéti zemedélské pidy je zobrazeno vykresem nazvanym: ,,Koordina¢ni situace*
v méfitku 1:500, jehoZz ovétrena kopie je nedilnou soucasti ptilohy tohoto zdvazného stanoviska.

Souhlas se udé€luje za téchto podminek:
1. Pied zah4jenim pldnovanych stavebnich praci bude provedeno sejmuti ornice v mocnosti
0,40 m, celkové cca 841,00 m>. Ornice bude uloZena na deponii, oSetfovany proti
zapleveleni a po dokonceni stavby bude pouzita v rdmci investice k vegetatnim Gpravam,



C.j. MUMI 25001364 str. 6

které¢ budou provedeny na nezastavénych a nezpevnénych castech stavbou dotenych
pozemkii. Cinnosti souvisejici se skryvkou, piemisténim a rozprostienim skryvanych
kulturnich vrstev ptidy budou zaznamenany do protokolu (pracovniho deniku), v némz se
uvadéji vSechny skutecnosti rozhodné pro posouzeni spravnosti, Uplnosti a ucelnosti
vyuzivani téchto zemin.

2. Prace budou provadény tak, aby nedoslo ke zneciSténi pidy Skodlivymi latkami, které
ohrozuji Cistotu Zivotniho prostiedi a zdravi lidi.

3. V ptipadé zplsobeni Skody na okolnich pozemcich a porostech provede investor
odskodnéni v souladu s platnymi piedpisy.

4. Povinny k plathé odvodu pisemné oznimi Méstskému uradu Mikulov,
odboru stavebnimu a Zivotniho prostiredi, zahdjeni realizace ziméru, a
to nejpozdéji 15 dnu pied jejim zahajenim (dle ustanoveni § 20 odst. 1 pism.
k) zakona je nesplnéni této povinnosti pirestupkem a dle ustanoveni § 20 odst. 3
pism. ¢) zikona miiZe byt uloZena pokuta do 50 000 Kc¢).

5. Stavebnik ptedlozi pii kontrolni dohlidce doklady, jak bylo se sejmutou ornici nakladano
a zda bylo postupovano v souladu s timto souhlasem.

Dle ustanoveni § 11 odst. 9 zdkona, ve znéni platném v den vydanim tohoto zdvazného
stanoviska, budou za plochu trvalého odnéti vyvolaného casti predmeétné stavby (novostavby
rodinnych domii a navazujici zpevnéné plochy) v souladu s ustanovenim § 11 odst. 1 zakona
predepsany odvody. Predepsani téchto odvodii bude FeSeno samostatnym sprdvnim rizenim,
které bude zahdjeno az po projedndani a pripadném povoleni stavby dle zvidStniho pravniho
predpisu a ozndmeni zahdjeni jeji realizace. Zakladni sazba hodnotového cinitele cini
16,77K¢&/m?, BPEJ 00100 ndlezi do I. tiidy ochrany — koeficient 9, faktory Zivotniho prostiedi,
které budou negativné ovlivnény odnétim pudy ze zemédélského piidniho fondu — nebudou
ovlivnény. VysSe odvodii bude orientacné 247 525,- K¢.

Odiavodnéni:

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, jako orgéan ptisluSny k vydani
koordinovaného zavazného stanoviska dle § 176 odst. 1 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon
a podle § 136 a § 149 odst. 1 spravniho fadu a jednotného environmentalniho stanoviska jako
orgadn vécné pfislusny podle § 11 pism. d) zakona ¢. 148/2023 Sb., o environmentalnim
stanovisku, ve znéni pozd&jsich pfedpisi, (dale jen "zdkon JES") a mistné piislusny podle § 11
odst. 1 pism. b) zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen
"spravni fad"), obdrzel dne 16.12.2024 Zadost o vydani koordinovaného vyjadfeni nebo
koordinovaného zavazného stanoviska, vcetn€ jednotného environmentalniho stanoviska pro
zamér ,,ve véci ,,Lokalita RD Drnholec” (dale jen "zamér") na pozemcich 1760/76, 1760/112,
8584, 8585, 8598, 8606/1, 8607/1 v katastralnim uzemi Drnholec, v rozsahu dle dokumentace
pro povoleni zaméru, nebo srovnatelného podkladu dle § 3 odst. 2 zdkona JES, kterou podala
spolecnost BDF invest s.r.o., ICO 17060192, Fantova ¢.p. 693/45, Obrany, 614 00 Brno
14,kterou zastupuje Jifi Topinka, ICO 66552150, Gorazdova 107/6, Staré Brno, 602 00
Brno, kterého zastupuje Ing. Simona Blochova, ICO 68096143, Babice nad Svitavou 311,
664 01 Bilovice nad Svitavou (dale jen "zadatel")

Popis zdméru:

Pfedmétem projektové dokumentace je navrh vystavby lokality rodinnych dom( 2 typ( RD,
komunikace, fadu a pfipojek inzenyrskych siti.

Clenéni navrhované stavby je toto:

-SO01 RD, typ A

-SO02 RD, typB
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- SO 03 Komunikace a zpevnéné plochy

- SO 04.1 Vodovod

- SO 04.2 Vodovodni pfipojky

-S5O 05.1 Spladkova kanalizace, vé. CS

- SO 05.2 Splaskové kanalizacni pfipojky

- SO 06.1 Destova kanalizace, v¢. vyUstniho objektu

- SO 06.2 Destové kanaliza¢ni pripojky

- SO 07 Verejné osvétleni

- SO 08 Rozvody NN (akce EGD, neni soucasti této stavby)

- SO 09 Rozvody optickych sdélovacich kabell (akce poskytovatele, neni soucasti této stavby)

K pfedmétné zadosti predlozil Zadatel projektovou  dokumentaci  pro  povolen  stavby,
zpracovanou 09/2024, hlavni projektant Ing. Jifi Topinka — CKAIT 1005299.

Dotcené organy zamér posoudily a zjistily pozadavky na ochranu vSech dotéenych vetejnych
zajmu chranénych podle zvlastnich pravnich ptedpisti. Pozadavky na riznych tsecich ochrany
vetejnych zajml zkoordinoval a vydal toto koordinované zavazné stanovisko.

Lazensky zdkon

Mestsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi jako vécné a mistné ptisluSny
spravni organ dle § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozd¢jsich predpist (dale
jen "spravni fad"), s pusobnosti specialniho stavebniho ufadu dle ustanoveni § 15 odst. 5 a § 104
odst. 2 pism. ¢) zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve znéni pozd¢jsich predpisi (dale jen "vodni
zakon"), v souladu s ustanovenim § 136 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni ad, ve znéni pozdé&jsich
predpisii (dale jen "spravni ad"), na zékladé podéani stavebnika, spolecnosti BDF invest s.r.o.,
ICO: 17060192, Fantova &.p. 693/45, Obtany, 614 00 Brno 14, kterého zastupuje Jifi Topinka,
ICO: 66552150, Gorazdova ¢.p. 107/6, Staré Brno, 602 00 Brno 2, kterého zastupuje
Ing. Simona Blochova, ICO: 68096143, Babice nad Svitavou ¢.p. 311, 664 01 Bilovice nad
Svitavou (dale jen "zadatel"), ze dne 16.12.2024, pod MUMI 24040590, posoudil dle ustanoveni
§ 37 zékona ¢. 164/2001 Sb., o pfirodnich léCivych zdrojich, zdrojich pfirodnich mineralnich
vod, ptfirodnich lé¢ebnych laznich a lazenskych mistech a o zméné nékterych souvisejicich
zdkoni (dale jen "ldzensky =zékon") zamér "Lokalita RD Drnholec", na pozemcich
parc. €. 1756/220, 1756/221, 1756/222, 1756/223, 1760/76, 1760/112, 8584, 8585, 8598, 8605,
8607/1 a 8606/1, v kat. uzemi Drnholec, specifikovany zadosti o koordinované zavazné
stanovisko a projektovou dokumentaci pro povoleni stavby, zpracovanou 09/2024, hlavni
projektant Ing. Jifi Topinka - CKAIT 1005299.

Podklady, kterymi se vodopravni ufad fidil:
- zadost 0 vydani koordinovaného zavazného stanoviska
- plnd moc k zastupovani
- projektova dokumentace pro povoleni stavby, zpracovana 09/2024, hlavni projektant
Ing. Jiti Topinka - CKAIT 1005299
- stanovisko spravce povodi a spravce vodniho toku Povodi Moravy, s.p. ze dne 20.11.2024
pod zn.: PM-48281/2024/5203/D¢

Predlozeny zamér byl posouzen z hlediska umistovani staveb v ochranném pasmu II. stupné
pfirodnich 1é€ivych zdroji mineralnich vod a dalSich z4jma sledovanych vodnim zdkonem a
obecnych z4jma.

Vodopravni ufad se zabyval zejména moznym dopadem stavby na ochranné pasmo II. stupné
ptirodnich Ié¢ivych zdrojii mineralnich vod.
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Vodopravni afad zjistil, ze zamér je situovan v ochranném pasmu II. stupné piirodnich 1é¢ivych
zdrojii minerdlnich vod Pasohlavky. Ochrannd péasma piirodnich 1é¢ivych zdroji zfidelni
struktury Pasohlavky byla stanovena nezbytnym prozatimnim ochrannym opatfenim
Ministerstva zdravotnictvi CR &. j. CIL-62-442-21.10.1996/4522 ze dne 25. fijna 1996.
Ochranné pasmo II. stupné vymezuje strukturu termalnich vod v jurskych karbonatech a
bazalnim klastickém souvrstvi jury.

Vzhledem k t€émto skute¢nostem vodopravni Grad souhlasi se zdmérem podle § 38 lazenského
zakona. Dale upozoriiujeme, ze podle ustanoveni § 23 odst. 3. lazenského zékona je
v ochranném pasmu II. stupné zakazano provadét Cinnosti, které mohou negativné ovlivnit
chemické, fyzikalni nebo mikrobiologické vlastnosti zdroje a jeho zdravotni nezdvadnost, jakoz
1zasoby a vydatnost zdroje. Tyto Cinnosti a termin jejich ukoneni v navaznosti na mistni
geologické podminky stanovi vyhlaSka ministerstva, kterou se stanovi ochranné pasmo.

Piedmétnym zamérem budou dotéeny nasledujici slozky Zivotniho prostiedi:

1. Vodni zakon

Mestsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi jako vécné a mistné ptisluSny
spravni organ dle § 11 zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad ve znéni pozd¢jsich predpist (dale
jen "spravni t4d") a podle ustanoveni § 104 odst. 2 pism. ¢) zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach, ve
znéni pozdéjsich predpist (dale jen "vodni zdkon"), v souladu s ustanovenim § 136 zdkona ¢.
500/2004 Sb., spravni tad, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen "spravni fad"), na zékladé
podani stavebnika, spole¢nosti BDF invest s.r.0., ICO: 17060192, Fantova ¢.p. 693/45, Obrany,
614 00 Brno 14, kterého zastupuje Jifi Topinka, ICO: 66552150, Gorazdova ¢.p. 107/6, Staré
Brno, 602 00 Brno 2, kterého zastupuje Ing. Simona Blochova, ICO: 68096143, Babice nad
Svitavou €.p. 311, 664 01 Bilovice nad Svitavou (dale jen "zadatel"), ze dne 16.12.2024, pod
MUMI 24040590, posoudil dle § 104 odst. 3 vodniho zdkona zamér povoleni stavby "Lokalita
RD Drnholec", na pozemcich parc. ¢. 1756/220, 1756/221, 1756/222, 1756/223, 1760/76,
1760/112, 8584, 8585, 8598, 8605, 8607/1 a 8606/1, v kat. izemi Drnholec, specifikovany
zadosti o jednotné enviromentalni stanovisko a projektovou dokumentaci pro povoleni stavby,
zpracovanou 09/2024, hlavni projektant Ing. Jifi Topinka - CKAIT 1005299.

Podklady, kterymi se vodopravni ufad fidil:
- Z4dost o jednotné enviromentalni stanovisko
- plnd moc k zastupovani
- projektova dokumentace pro povoleni stavby, zpracovana 09/2024, hlavni projektant
Ing. Jiii Topinka — CKAIT 1005299
- stanovisko spravce povodi a spravce vodniho toku Povodi Moravy, s.p. ze dne 20.11.2024
pod zn.: PM-48281/2024/5203/D¢&

Predlozeny zamér byl posouzen piedevs§im z hlediska dodrzovani zakladnich povinnosti vodniho
zakona, z pohledu zajmu sledovanych zakonem o vodovodech a kanalizacich a obecnych z4jmii.

Vodopravni ufad se zabyval zejména predlozenou zadosti predevsim v souladu s ustanovenim
§ 5 odst. 3 vodniho zdkona, kde je uvedeno, ze pfi provadéni staveb nebo jejich zmén nebo zmén
jejich uzivani je stavebnik povinen podle charakteru a ucelu uzivani téchto staveb je zabezpecit
zasobovanim vodou a odvadénim odpadnich vod kanalizaci k tomu uréenou a déle je stavebnik
povinen zabezpecit omezeni odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek
na tyto stavby (dale jen "srazkova voda") akumulaci a naslednym vyuzitim, popiipadé
vsakovanim na pozemku, vyparem, anebo, neni-li zadny z téchto zplisobli omezeni odtoku
srazkovych vod mozny nebo dostateCny, jejich zadrzovanim a fizenym odvadénim nebo
kombinaci téchto zplsobi. Déle se také vodopravni ufad zabyval ochranou vod, aby nebyla
ohroZena jejich jakost nebo zdravotni nezdvadnost, aby se nenaruSovalo pfirodni prostiedi,
nezhorSovaly odtokové poméry v dané lokalité a také se zabyval skutecnosti, zdali je v souladu
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s ustanovenim § 49 vodniho zakona realizaci stavby umoznén spravci vodniho toku vykon
spravy vodniho toku Litobratiicky potok, IDVT 10197754. Vodopravni ufad rovnéz zkoumal,
zdali se zamér v souladu s ustanovenim § 66 a dalSich vodniho zakona nachazi v zaplavovém
uzemi nebo v aktivni zon¢€ zaplavového tizemi.

Predmétem projektové dokumentace je navrh vystavby lokality rodinnych domii 2 typd RD,
komunikace, vodovodniho a kanaliza¢nich tadl a piipojek inZenyrskych siti.

Pti provadéni staveb jsou stavebnici povinni podle charakteru a Gcelu uzivani téchto staveb je
zabezpeCit zasobovanim vodou a odvadénim, cisténim, poptipad¢ jinym zneskodiovanim
odpadnich vod z nich v souladu s vodnim zdkonem a zajistit vsakovani nebo zadrZzovéani a
odvadéni povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek na tyto stavby (dale jen
"srazkové vody") v souladu se stavebnim zdkonem. Toto piedlozend projektovd dokumentace
spliuje. Stavba rovnéz spliuje pozadavky na umoznéni vykony spravy vodniho toku
Litobratiického potoku. Stavba se nenachdzi v zéplavovém uzemi nebo aktivni zoné
zaplavového tizemi.

Upozornéni vodopravniho ttadu:

Pti realizaci stavby nesmi dojit k znecisténi podzemnich a povrchovych vod zavadnymi latkami
ve smyslu § 39 vodniho zdkona, zejména ropnymi produkty ze stavebnich a dopravnich
prostiedki

Stavbou nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych pomérii v predmétné lokalité.

Za predpokladu splnéni uvedenych podminek je mozno s realizaci zdméru souhlasit.

2. Zakon o ochrané ZPF

Dne 22.01.2024 podala pani Ing. Simony Blochové, se sidlem Babice nad Svitavou 311, 664 01
Bilovice nad Svitavou, IC 68096143, zastupujici na zékladé doloZenych plnych moci investora
spolecnost BDF invest s. r. 0., se sidlem Fantova 693/45, 614 00 Brno-Obtany, IC 17060192,
zadost o souhlas k odnéti piidy ze zeméd€lského pidniho fondu dle ustanoveni § 9 odst. 6
zakona. Navrhované odnéti zemédelské pudy ze zemédé€lského pidniho fondu na pozemcich
p. €. 1756/220, 1756/221, 1756/222 a 1756/223 lezicich v katastralnim tzemi Drnholec, ma byt
vyvoldno realizaci stavby nazvané: ,,.Lokalita RD Drnholec*. Realizaci predmétné stavby by
mélo dojit k zdboru 2 102 m? vyse uvedenych pozemkd, které jsou dle aktualniho vypisu
z katastru nemovitosti vedeny jako druh pozemku — ornd ptda, zpisob ochrany — zemédélsky
pudni fond.

Ptiloha feSené zadosti obsahovala:

e 2 x Dohoda o plné moci
1 x Uplny vypis z obchodniho rejstiiku
4 x Vypis z katastru nemovitosti — LV 1870
2 x Vykres nazvany: ,,Koordina¢ni situace + bez nazvu se zakresem deponie ornice
Predbéznd bilance skryvky kulturnich vrstev pidy a ndvrh zpasobu jejich hospodarného
vyuziti
Vyhodnoceni disledki navrhovaného umisténi stavby na zemédélsky pidni fond
Inzenyrskogeologicky a hydrogeologicky pruzkum z cervence 2023
Udaje o protieroznich opatfenich
Zakres hranic bonitovanych pudné ekologickych jednotek s vyznacenim tiid ochrany
Informaci, v jakém nasledném fizeni podle zvlastniho pravniho piedpisu ma byt souhlas
s odnétim zemédélské ptidy ze zemédélského pidniho fondu podkladem — uzemni fizeni
e Vystup — vykres z UP obce Drnholec + textova &ast
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Dle ustanoveni § 21 odst. 3 jsou stanoviska vydavana podle zékona jako podklad pro rozhodnuti
nebo jiné tkony podle stavebniho zakona zavaznym stanoviskem podle spravniho fadu a nejsou
samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni.

Mestsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi, jako pfislusny organ ochrany
zemédelského ptidniho fondu dle ustanoveni § 15 pism. j) zakona, po posouzeni zadosti a jejich
ptiloh doloZzenych pro vydani souhlasu dospél k zavéru, ze odejmuta bude jen nejnutnéjsi plocha
zemédé€lského pudniho fondu, Ze nebude naruSena organizace zemédélského ptidniho fondu,
hydrologické a odtokové poméry v Gzemi, Ze umisténim pfedmétné stavby nebude ztizeno
obhospodaiovani zemédélského piidniho fondu.

Pozemky p. €. 1756/220, 1756/221, 1756/222 a 1756/223 lezici v katastralnim tizemi Drnholec
se nachazi v plose oznacené v platném izemnim planu Bv — plochy bydleni venkovského typu.
Urceno prevazné pro rodinné domy venkovského typu (s drobnym chovem domaciho zvifectva
v rozsahu pro osobni potiebu rodiny — piipadné zdmeéry na rozsahlejsi chovy nutno posoudit
z hygienického hlediska), objekty maloobchodni, nevyrobni sluzby, 1ékatské ordinace, 1ékérny,
knihovny, klubovny, matetské Skoly a jesle.

Podminéné¢ zde mohou byt umistovidny malé zemédélské usedlosti (nutné hygienické
posouzeni), individudlni rekrea¢ni domy (chalupy), objekty spravni, hostince, vinarny a kavarny,
ustavy socialni péfe a domovy dichodcl, kaple, drobnd vyroba a femesla (hygienické
posouzeni), zemédélské stavby nad 25 m2 zastavéné plochy (hygienické posouzeni),
autoopravny (hygienické posouzeni!), autodoprava, hasi¢ské zbrojnice, regulacni stanice a
telefonni ustiedny.

V této zoné jsou doplnkove k hlavni funkei ptipustné tyto dalsi (vedlejsi) stavby: studny, détska
htisté, vinné sklepy s event. rekreacni nastavbou, vedlejsi stavby (§ 121 obcanského zédkoniku —
malé objekty zemédelské zivoCisSné vyroby, zeméde€lské tcelové stavby) a gardze jednotlive,
malé regulacni stanice, Zumpy, malé vodni plochy.

Vsechny nové obytné objekty musi byt feSeny s gardzi, nebo musi jejich dispozi¢ni feSeni a
umisténi na pozemku alespoil umozilovat dodatecnou vystavbu gardze. Preferuji se garaze
vestavéné do objektu RD a garaZe polozapusténé, poptipad¢ i piedsazené, nedoporucuji se
gardze v suterénu.

Cast pozemkil se nachazi v plose oznaéené Du — uliéni prostory.

Tato tizemi jsou ur€ena pro vystavbu komunikaci pro motorovou, pési a cyklistickou dopravu
vcetné autobusovych zastavek a pro vedeni siti technické infrastruktury.

Podminéné piipustna jsou détska hiiste, hygienické vybaveni, trzisté, kaple, regulaéni stanice a
trafostanice.

Doplnkove je mozna vystavba hromadnych parkovacich ploch a malych vodnich ploch (kasny).

Z vyse uvedeného vyplyva, ze navrh stavby nazvané: ,Lokalita RD Drnholec” na pozemcich
p. €. 1756/220, 1756/221, 1756/222 a 1756/223 lezicich v katastralnim tzemi Drnholec, je
v souladu s izemn¢ planovaci dokumentaci méestyse Drnholec.

Na zéklad¢ citovanych podklad a dostupnych informaci je ziejmé, Ze miize byt zemédelska
puda nachdzejici se na pozemcich p. ¢. 1756/220, 1756/221, 1756/222 a 1756/223 lezicich
v katastralnim Gzemi Drnholec, z divodu realizace planované stavby odnata ze zeméd¢lského
pudniho fondu.

Dle ustanoveni § 10 odst. 2 zdkona miize organ ochrany zeméd¢lského ptidniho fondu, na navrh
zadatele, zménit podminky a dal$i skutecnosti v souhlasu stanovené pfi fizeni o zméné
rozhodnuti vydanych podle zvlastnich predpist.
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Souhlas k odnéti pidy ze zemédélského piidniho fondu vydany dle ustanoveni § 9 odst. 8 zakona
pro zamér vyzadujici povoleni podle zvlastnich pravnich ptedpist je dle ustanoveni § 10 odst. 1
zakona zavaznou soucasti rozhodnuti (zdvaznym stanoviskem), kterda budou vydana podle
zvlastnich predpisi. Investor je povinen plnit podminky v ném stanovené ode dne, kdy tato
rozhodnuti nabyla pravni moci, popiipadé ve lhutach v nich urcenych. Platnost vydaného
souhlasu je totozna s platnosti téchto rozhodnuti a prodluzuje se soucasné s prodlouzenim jejich
platnosti podle zvlastnich predpist.

Tento souhlas nefesi majetkopravni a uzivaci vztahy k predmétnym pozemkim.
K zajisténi nezbytné ochrany zemédélského padniho fondu byly stanoveny podminky uvedené

ve vyrokové ¢asti tohoto zavazného stanoviska.

Vymezeni ¢asti pozemkd, kterych se tento souhlas tyka, je patrné z vykresu s vyznac¢enim plochy
k odnéti ze zeméd¢€lského ptidniho fondu, jez je soucasti ptilohy tohoto zdvazného stanoviska.

Souhlas s odnétim zemédélské pudy ze zemédélského pudniho fondu pozbyva platnosti
uplynutim 3 let ode dne jeho ozndmeni zadateli, nestal-li se podkladem pro fizeni podle
zvlasStnich pravnich pfedpist.

3.  Zakon o ochrané prirody a krajiny

Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako mistné pfislusny organ statni
spravy ochrany pfirody (déle jen spravni organ) podle § 11 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad
(déle jen spravni tad), a vécné prisluSny dle § 76 odst. 1 pism. a) zakona ¢€.114/1992 Sb.,
o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni (dale jen zdkon o ochrané pfirody), obdrZel dne
16.12.2024, Zadost o jednotné environmentalni stanovisko pro zadmér "LOKALITA RD
DRNHOLEC" v ramci realizace tohoto zaméru je nutné také feSit otdzku kaceni dfevin
rostoucich mimo les, v souladu s ustanovenim § 8 zdkona o ochran¢ ptirody. Predmétem zadosti
byl uveden pozadavek na kaceni dvou vzrostlych stromi, ofeSdky kralovské (Juglans regia)
o obvodech kmene 168 a 156 cm ve vySce 130 cm a souvisly kefovy porost tvofeny habrem
obecnym (Carpinus betulus) a jilmem vazem (Ulmus leavis) o vyméfe 71 m2 na pozemku
par. ¢. 8606/1 v katastralnim tizemi Drnholec ve vlastnictvi Méstyse Drnholec.

Dtivodem ke kéceni je realizace lokality rodinnych domt na vySe uvedenych pozemcich.

Protoze k pokéceni dojde z diivodl stavebniho zaméru, spravni orgéan ulozil ndhradni vysadbu
jako kompenzaci za ujmu na Zivotnim prostiedi.

Platnost koordinovaného zavazného stanoviska je dle § 176 odst. 5 stavebniho zdkona, 5 let ode
dne jeho vydani. Dojde-li ke zruSeni rozhodnuti vydaného v nasledném fizeni, platnost
koordinovaného zavazného stanoviska neuplyne diive nez 60 dnli po dni, kdy ke zruSeni
takového rozhodnuti doslo. Koordinované zavazné stanovisko musi byt platné v dobé vydani
rozhodnuti v nasledném fizeni v prvnim stupni.
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Dale se k predlozené zadosti vyjadrily organy hajici zvlastni pravni zajmy s nasledujicim

vyhodnocenim:

1.

ustanoveni § 48 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych
zakonu, ve znéni pozdéjSich piredpisi (dale jen ,,zakon o lesich*):

Vetejné zajmy nejsou zameérem dotceny.

Mgr. Martin Sedlisky, v. r.

tel: 519 444 561, e-mail: sedlisky@mikulov.cz

2. ustanoveni § 146 odst. 5 zakona ¢. 541/2020 Sb., o odpadech a 0 zméné nékterych
dalSich zdkonii, ve znéni pozdéjSich predpisi:
Vertejné zajmy nejsou zamérem dotCeny.
Radek Hanecdk, v. r.
tel: 519 444 572,
e-mail: hanecak@mikulov.cz
Pouceni:

Proti tomuto zavaznému stanovisku se nelze odvolat. Nezdkonné zdvazné stanovisko lze zrusit
nebo zmeénit v prezkumném fizeni. Podle § 149 odst. 1 spravniho fadu zavazné stanovisko neni
samostatnym rozhodnutim ve spravnim fizeni. Obsah zdvazného stanoviska je zadvazny pro
vyrokovou ¢ast rozhodnuti stavebniho ttadu.
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Marcela Tureckova
odborny zaméstnanec

Piiloha
Vykres nazvany: ,,Koordina¢ni situace*

Obdrzi:
BDF invest s.r.o., IDDS: y7k4win

sidlo: Fantova 693/45, Obtany, 614 00 Brno 14

V zastoupeni : Jiti Topinka, IDDS: sst5xbs

misto podnikani: Gorazdova 107/6, Staré Brno, 602 00 Brno 2
Ing. Simona Blochova, IDDS: ax72e5n
sidlo: Babice nad Svitavou 311, 664 01 Bilovice nad Svitavou

Na védomi:
Meéstys Drnholec, IDDS: gw9bek2

sidlo: Kostelni 368, 691 83 Drnholec



