Zamér:  7/2024/77977 Dne: 25.11.2024
Rizeni: R/2024/64589

C,j.: R/2024/64589/3

Urad: Méstsky urad Mikulov Adresat:
Namésti 158/1 Rozdélovnik
69201 Mikulov
wp6bvkp

Vyfizuje: Mgr. Bc. LEONA VYMYSLICKA
ALEXOVA, MBA
Tel: 519 444 602

ROZHODNUTI

Povoleni zameéru

Vyrokova cast
Rozhodnuti €.685/2024

Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostredi (dale jen stavebni
urad), jako stavebni urad vécné prislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zakona C.
283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsSich predpisli (dale jen stavebni
zakon) a mistné prislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen spravni rad), obdrZel dne
21. 11. 2024 Zadost o povoleni stavby nazvané: ,Instalace fotovoltaickych
panelu - Hotel Golf Garni“ (ddle jen stavba), na pozemcich p. €. 1761 a 1762 v
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katastralnim uzemi Mikulov na Moravé, kterou podala spoleCnost Green
plus s.r.o., IC: 27746283, Na Jamé 102/10, 692 01 Mikulov (dale jen Zadatel).

Stavebni urad posoudil podle § 193 stavebniho zdkona Zadost o povoleni
stavby, a na zakladé tohoto posouzeni podle § 211 stavebniho zdkona ve
spojeni s ustanovenim § 212 stavebniho zakona ve zrychleném rizeni a dle §
195 vydava

povoleni zaméru.

Stanoveni druhu a ucelu stavby:

Druh stavby: zmeéna dokoncené stavby obcanské vybavenosti - instalace
fotovoltaickych panell na streSni konstrukci stavajici stavby.

Ucel: technicka infrastruktura - zdsobovani nemovitosti z elektrickou energii z
obnovitelnych zdroji

Stavba trvala.
Nazev stavby: ,Instalace fotovoltaickych panela - Hotel Golf Garni*

Udaje o katastralnim tizemi a parcelnich ¢islech pozemkil podle katastru

nemovitosti, na nichZ se stavba povoluje:

Stavba bude umisténa na pozemcich p. €. 1761 (zastavéna plocha a nadvori),
1762 (zahrada) v katastralnim uzemi Mikulov na Moravé.

Popis prostorového feSeni stavby, zejména jeji plidorysnou velikost, vySku a
tvar a zadkladni ddaje o jeji kapacité:

Na stavajici stavbé obcanského vybaveni budou na stresni konstrukci umistény
fotovoltaické panely s rozvody s vyztuZenim pavodniho krovu, ddle bude
doplnén hromosvod na stfeSni konstrukci a instalace elektronabijeCek pro
automobily u odstavnych ploch a s tim souvisejici umisténi rozvadéca v
technické mistnosti. Na pozemku p. €. 1762 v katastralnim uzemi Mikulov na
Moraveé bude osazena dobijeci stanice pro elektromobily. Pfesné umisténi vyse
popsané stavby je patrné z dokumentace predlozené k zameéru.
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Stanoveni podminek pro provedeni stavby, zejmeéna z hlediska komplexnosti a

plynulosti vystavby a ochrany Zivotniho prostiedi:

1. Stavba bude provedena podle ovérené dokumentace stavby, kterou ovéril
Ing. Pavel Prochéazka, CKAIT — 1006014. Pfipadné zmény nesmi byt provedeny
bez predchoziho povoleni stavebniho uradu.

2. Stavby bude provedena v souladu s obecné platnymi zavaznymi pravnimi
predpisy, zejména s vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve
znéni pozdéjSich predpisi a vyhlaskou ¢. 23/2008 Sh., o technickych
podminkach poZarni ochrany staveb, ve znéni pozdéjsich predpist.

3. Stavba bude provadéna tak, aby pri jeji realizaci byla zajiSténa ochrana
Zivota a zdravi osob, nebo zvirat, ochrana Zivotniho prostfedi i Setrnost
k sousedstvi.

4.  Se stavbou nesmi byt zapocato drive, nez toto rozhodnuti nabude pravni
moci.

Vymezeni uzemi dotéeného vlivy stavby:

Vlivem umisténi stavby bude dotCeny stavebni pozemkKky p. ¢. 1761 a 1762 v
katastralnim uzemi Mikulov na Moravé a sousedni pozemky a stavby parc. C.
1763, 1760 v katastralnim uzemi Mikulov na Moravé.

Podminky uvedené v zdvazné Casti zdvaznych stanovisek dotéeného organu,
popfipadé vyplyvajici z vysledku feSeni rozport:

Pro povoleni zameéru se kladné vyjadril dotCeny organ pamatkové péce, bez
stanoveni podminek.

Stanoveni podminek pro uzivani stavby:

DokonCenou stavbu lze uZivat po jejim dokonceni. Zameér nepodléha
kolaudac¢nimu rozhodnuti.

Stanoveni podminek napojeni stavby na verejnou dopravni a technickou

infrastrukturu:
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Stavajici stavba obcCanské vybavenosti je napojena na sité technicke
infrastruktury stavajicimi pripojkami.

Stanoveni fazi vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby:

- dokonceni stavby

UloZeni zpracovani dokumentace pro provadéni stavby:

Stavba nevyZaduje zpracovani dokumentace pro provadéni stavby, jelikoZ se
jedna o stavbu dle prilohy €. 2 odst. 1 pism. m) stavebniho zdkona.

Stanoveni doby platnosti, ma-li byt delSi, nez stanovi stavebni zadkon:

Stavebni urad nestanovil delSi dobu platnosti povoleni stavby. Povoleni tedy
v souladu s ustanovenim § 198 odst. 1 stavebniho zakona plati 2 roky ode dne
nabyti pravni moci.

Stanoveni provedeni zkuSebniho provozu, popripadé podminek pro jeho
provedeni:

Stavebni urad zkuSebni provoz nestanovuje.

Ucastnici zrychleného Fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu
(§ 27 odst. 1 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpist,
dale jen ,,spravni rad“) v navaznosti na ustanoveni § 182 stavebniho zakona:

Green plus s.r.o., Na Jamé 102/10, 692 01 Mikulov

Ing. Vit Buchta, PeadDr., Na Jamé 102/10, 692 01 Mikulov

Oduvodnéni

Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostredi (dale jen stavebni
urad), jako stavebni urad vécné prislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zakona C.
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283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsSich predpisti (dale jen stavebni
zakon) a mistné prislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zdakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni tad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen spravni rad), obdrzel dne
21. 11. 2024 zadost o povoleni stavby nazvané: ,Instalace fotovoltaickych
paneld - Hotel Golf Garni“ (ddle jen stavba), na pozemcich p. €. 1761 a 1762 v
katastralnim uzemi Mikulov na Moravé, kterou podala spole¢nost Green plus
s.r.0., IC: 27746283, Na Jamé 102/10, 692 01 Mikulov (déle jen Zadatel).

Rizeni o Z&dosti bylo zahdjeno dnem, kdy Zadost, kterou se zahajuje Fizeni
v souladu s ustanovenim § 44 odst. 1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, ve
znéni pozdéjsich predpist, (ddle jen ,,spravniho radu“), dosla vécné a mistné
prislusnému spravnimu organu.

Ponévadz stavebnik pozadal o vydani rozhodnuti ve zrychleném rizeni a
stavebni urad zjistil, Ze reSené povoleni stavby spliuje podminky uvedené
v ustanoveni § 212 odst. 1 stavebniho zakona, je toto povoleni prvnim ukonem
stavebniho ufadu v frizeni.

Stavebni urad posoudil zdmeér podle ustanoveni § 193 stavebniho zdkona a
zahajil rizeni o povoleni stavby.

Ddle stavebni urad v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni rad, ve znéni pozdéjsich predpisti, umoznil ucastniklim fizeni vyjadrit
se k podkladim rozhodnuti.

Stavebni ufad v priibéhu rizeni zkoumal, které osoby vcetné Zadatele a obce,
na jejimz uzemi se ma zamér uskutecnit, jsou vlastniky pozemku nebo stavby,
na kterych se ma pozadovany zamér uskutecnit, neni-li sdm Zadatelem, nebo
ten, kdo ma jiné vécné pravo k témto pozemklm nebo stavbam a ddle zjistoval
ucCastniky rizeni, jejichz vlastnickd nebo jina vécna prava k sousednim
stavbadm anebo sousednim pozemkim nebo stavbdm na nich mohou byt
povolenim stavby pfimo dotena a spliiuji postaveni ucastnikl rizeni podle §
182 stavebniho zdkona. Pritom zjistil, Ze v tomto konkrétnim pripadé
ucastnikem spole¢ného fizeni je podle § 182 pism.:

a) stavebnik:
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- Green plus s.r.o, Na Jamé 102/10, 692 01 Mikulov - jako Zzadatel o
povoleni zameéru

b) obec, na jejimz uzemi ma byt zamér uskutec¢nén:

- Meésto Mikulov, Nameésti 1, 692 01 Mikulov - jako obec, na jejimz uzemi se
ma zameér uskutecnit, toto postaveni vyplyva primo ze zakona.

c¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zdmér uskutecCnén,
nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbeé

- vlastnik pozemku a stavby parc. ¢. 1761 a 1762 v katastralnim uzemi
Mikulov na Moraveé - Ing. Vit Buchta, PeadDr., Na Jamé 102/10, 692 01 Mikulov
— pozemek 1 stavba jsou dotCeny vystavbou je dotCeny vystavbou
fotovoltaickych panell a dobijeci stanici.

d) osoby, jejichZ vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam
nebo sousednim pozemkiim miiZe byt rozhodnutim o povoleni zdméru piimo
dotCeno

e vlastnik pozemku parc. ¢. 1760 v katastralnim uzemi Mikulov na
Moravé - HosSek Jan a Hoskova Vlastimila, Videnska 859/56, 692 01
Mikulov - jako vlastnici sousedniho pozemku, na kterém se nachazi
stavba, na které bude provedena instalace fotovoltaickych paneld ve
vzdalenosti cca 3,00m.

e vlastnik pozemku parc. ¢. 1763 v katastralnim uzemi Mikulov na
Moravé - Ing. Pavel Bata, Na Hradbach 861/1, 692 01 Mikulov - jako
vlastnik sousedniho pozemku, na kterém se nachazi stavba, na které
bude provedena instalace fotovoltaickych paneli ve vzddalenosti cca
12,000m.

Dalsi vlastnickd nebo jind vécna prava nemohou byt timto rozhodnutim primo
dotcena.

Zadatel spolu s Zadosti dolozil:
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- Dokumentace pro povoleni stavby, zpracovana zodpovédnym
projektantem Ing. Pavlem Prochazkou, CKAIT 1006014

- Koordinované zavazné stanovisko pro povoleni stavby Méstského uradu
Mikulov, OSZP, Namésti 158/1, Mikulov, ze dne 21.11.2024, pod ¢j.:
MUMI/24038513

- Vyjadreni CHKO Palava Mikulov, ze dne 22. 10. 2024, pod ¢. j.
03938/]M/24

- ZKkracené vypisy z LV
- Souhlasy ucastniki fizeni vyjadrené na koordinacnim situac¢nim vykrese

Dale stavebni urad v rizeni o povoleni stavby zkoumal, zda je zamér v souladu
s ustanovenim § 193 stavebniho zakona.

Z téchto ustanoveni vyplyvaji jednotlivé pozadavky, zda je zamér v souladu s:

a) uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi opatrenimi a vymezenim
zastavéného uzemi

b) cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi a s
pozadavky mna ochranu Kkulturné historickych, architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi, nema-li obec vydan uzemni plan

c) poZadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi

d) pozadavky jinych pravnich predpisti chranicich dotéené vetrejné zajmy
e) poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

f)  ochranou prav a pravem chranénych z4jmu ucastnikl rizeni

K jednotlivym bodiim uvadi stavebni urad nasledujici:

Ad a) soulad s uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi opatfenimi a
vymezenim zastavéného uzemi
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V souladu s ustanovenim § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona stavebni
urad posuzuje, zda je zameér v souladu:

A) s politikou uzemniho rozvoje: Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské
republiky, v uplném znéni zavazném od 1.3.2024 (Aktualizace €. 1 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 15.
dubna 2015 pod ¢. 276, Aktualizace ¢ 2 Politiky uzemniho rozvoje Ceské
republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zari 2019 pod ¢. 629,
Aktualizace ¢. 3 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené
usnesenim vlady ze dne 2. zari 2019 pod ¢. 630, Aktualizace €. 5 Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna
2020 pod ¢. 833, Aktualizace ¢. 4 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 12. Cervence 2021 pod C. 618, Aktualizace C.
6 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvélené usnesenim vlady ze
dne 19. Cervence 2023 pod €. 542, Aktualizace €. 7 Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 7. inora 2024 pod ¢. 89.
zvefejnéné ve Shirce zdkont), spravni uzemi obce Mikulov, jehoZ soucésti je
reSené uzemi, neni zarazeno jako soucast Zadné rozvojové o0sy, rozvojové
oblasti, ani Zadné specifické oblasti.

B) se zasadami uzemniho rozvoje: Obec Mikulov je soucasti uzemi reSeného
Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, vydanymi usnesenim Cc.
2891/16/Z 29 dne 05.10.2016, s nabytim ucinnosti dne 03.11.2016, a dale v
rozsahu aktualizace €. 1 a €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
schvalené dne 17.9.2020, ktera zménila podminky v uzemi jehoZ soucasti je
reSené uzemi, které ve spravnim uzemi obce Mikulov na Moravé.

- V predmétném uzemi nejsou Zadné pozZadavky vyplyvajici ze Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje vymezeny.

VySe uvedené plochy a koridory nejsou tedy navrzenym zameérem dotcCeny.

C) s uzemnim planem obce: s Uzemnim planem Mikulov ze dne ze dne ze dne
22.12.2020, s ucinnosti dne 20.01.2021, se zamér nachazi v ploSe SO - bydleni -
smiSené obytné, ve kterych je zpasob vyuZiti Uzemi a podminky pro
povolovani staveb stanoven nasledovneé:
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Podminky pro vyuziti ploch:
Hlavni vyuZiti - Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

Pripustné - pozemKky stavajicich bytovych domi; pozemky dalSich souvisejicich
staveb a zarizeni (napr. doplnikové stavby ke stavbé hlavni, hospodarské
stavby, bazény, pristresky, altany...); rekreaCni domy a chalupy do velikosti 200
m2; pozemKy staveb verejného obcCanského vybaveni; pozemky mensSich
ubytovacich zatizeni; pozemky vinnych sklepl; pozemky souvisejici dopravni
a technické infrastruktury; pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené,
viceucelova hristé, détska hristé, drobna architektura

Nepripustné - pozemKky staveb a zarizeni, které nesouvisi s pripustnym nebo
podminéné pripustnym vyuZitim; pozemky staveb a zarizeni, které narusuji
kvalitu prostiredi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

Podminené pripustné - pozemky bytovych doml v plochdch zmén 715, P4, P5 a
P6; PozemKky stavby a zafizeni (napf. pozemky staveb obcanského vybaveni -
komer¢éniho malého do velikosti 200 m2 prodejni plochy, turistické
infrastruktury, nerusici drobné a remeslné vyroby, chovatelstvi a péstitelstvi...)
v pripadé, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzZivani
staveb a zafizeni ve svém okoli, nesniZuji kvalitu prostredi souvisejiciho uzemi
a svym charakterem a kapacitou nezvysSuji dopravni zatéZz v uzemi (70%
parkovacich mist pro zdkazniky bude feSeno na vlastnim pozemku), a za
podminky, Ze budou splnény hygienické limity

Podminky prostorového usporadani:

U ploch, které se nachazi v tizemi zasadniho nebo doprovodného vyznamu pro
ochranu hodnot, respektovat podminky ochrany - viz kap. 2.2.1

Stabilizované plochy: vyskova regulace zastavby: neni stanovena; intenzita
vyuziti pozemku: neni stanovena s vyjimkou prilehlé zastavby ke Svatému
kopecku (ulice Videnska, Konévova, 1. kvétna) a zastavby prilehlé k Turoldu
(ulice Gagarinova), kde je stanovena intenzita vyuziti pozemku do 50%.

Plochy zmeén: Dalsi podminky pro plochy zmeéen a prestaveb
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Vzhledem k tomu, Ze zdmér feSi umisténi fotovoltaickych paneld a dobijeci
stanice na stavajici stavbé obCanského vybaveni, bez nastavby a pristavby,
nemeéni se jeji hmotova ani vySkova struktura a jedna se o stavbu technické
infrastruktury - vybaveni stavby obnovitelnymi zdroji, je tudiz zameér zcela v
souladu s uzemnim planem a respektuje nové pozZadavky na stavby dané
evropskou legislativou.

Ad b) soulad s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem uzemi
a s pozadavky na ochranu kulturné historickych, architektonickych a
urbanistickych hodnot v uzemi, nema-li obec vydan uzemni plan

V souladu s ustanovenim § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho zakona stavebni
urad posuzuje, zda je zamér v souladu:

D) z hlediska uplatiiovani cili a ikold tizemniho pldnovani § 193 odst. 1 pism.
b) stavebniho zakona: V souladu s cili a ukoly uzemniho planovani bylo
posuzovano, zda je umisténi stavby a jeji feSeni v souladu s charakterem
uzemi, v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi pozadavky
na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi a zda s nim nejsou spojeny
problémy a rizika s ohledem na verejné zdravi, Zivotni prostfedi a verejnou
infrastrukturu.

Zameér TteSi zasobovani stavby obnovitelnym zdrojem - umisténim
fotovoltaickych paneldl a dobijeci stanice pro elektromobily v soucasné
zastavéném uzemi na stavajici stavbé obcCanského vybaveni. Zamér svym
UCelem feSi vramci cild uzemniho planovani komplexné funkéni vyuZiti
uzemi, vytvari predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi (hospodarsky rozvoj a
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi), zvySuje kvalitu vystavéného
prostredi sidel a vytvari funkcéni a harmonické prostredi pro kazdodenni Zivot
obyvatel, svym umisténim pod zemi nebrani ochrané o rozvijeni prirodni,
kulturni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, véetné urbanistického, architektonického
a archeologického dédictvi, a pfritom chrani krajinu jako podstatnou slozku
prostredi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti. Zdmér v souladu s ukoly
uzemniho planovani stanovuje s ohledem na podminky a hodnoty uzemi
koncepci vyuziti a rozvoje uzemi, v€etné dlouhodobé urbanistické koncepce
sidel, rozvoje verejné infrastruktury, vytvari predpoklady pro hospodarné
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vyuzivani uzemi, svym charakterem a umisténim pod zemi nenaruSuje
urbanistické, architektonickeé, estetické a funk¢ni pozZzadavky na vyuzZivani a
prostorové usporadani uzemi a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti uzemi,
umisténi, usporddani a reSeni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,
stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni
a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu. K zameéru se kladné vyjadril organ
hajici zvlastni pravni zajmy v oblasti pamatkové péce.

Na zdkladé posouzeni predloZenych podkladli a na zdkladé Setfeni dospél
stavebni urad k zavéru, Ze zamér je v souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani stanovenymi § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho zdkona.

Ad c) soulad s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpist
— stavebnim uradem je deklarovan soulad s témito pozadavky dale v textu
odivodnéni v odkazu na ustanoveni 137 odst. 1 pism. a) aZ c) stavebniho
zdkona o dodrZeni poZadavkll na vystavbu a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu.

Ad d) soulad s poZadavky jinych pravnich predpisti chranicich dotéené verejné
zajmy

Pii posuzovani souladu zaméru s poZadavky jinych pravnich predpisi
vychdazel stavebni urad z vyjadfeni nebo zdvazného stanoviska dotCeného

organu nebo z vysledkd reSeni rozpori. K projektové dokumentace k povoleni
zameéru se vyjadrily nasledujici organy:

- Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostredi, koordinované
zavazné stanovisko ze dne 21. 11. 2024, pod ¢. j. MUMI 24038513, kde se jako
jediny dotCeny organ vyjadril orgdn pamatkové péce, ve kterém vyslovil
souhlasné zavazné stanovisko bez podminek.

Ad e) soulad s poZadavky na verejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu

Predmeétny zameér se prav vlastnikll inZenyrskych siti nedotyka.

Ad f) soulad s ochranou prav a pradvem chranénych z4ajmu ucastnik rizeni
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Pii posuzovani souladu zaméru s poZadavky jinych pravnich predpisi
vychdazel stavebni ufad z predpokladu, Ze se k predloZené dokumentaci
souhlasné vyjadrili ucastnici Fizeni, ktery tento souhlas deklarovaly
prostrednictvim pisemného souhlasu na situanim vykrese, jak vyzZaduje
ustanoveni § 187 stavebniho zakona.

Stavebni ufad déle v pribéhu fizeni posuzoval dotfené ustanoveni § 137 odst.
1 pism. a) aZ c) stavebniho zdkona o dodrZeni poZadavkl na vystavbu a
vyhlasky €. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu, kterymi se rozumi:

a) pozZadavky na vymezovani pozemka
b) poZadavky na umistovani staveb
c) technické pozadavky na stavby

a Ze uskutecnénim stavby nejsou ohrozeny verejné zajmy, ochrana zZivotniho
prostredi, ochrana zdravi a Zivota osob, ani neprimérené omezena, Ci
ohroZena prava a opravnéné zajmy ucastnikd rizeni.

Ad a) poZzadavky na vymezovani pozemkl

Dle ustanoveni § 139 odst. 1 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Pozemky
se vymezuji a podminky pro jejich vyuZiti se stanovuji v souladu s uzemné
planovact dokumentact, a nebyla-li vyddna, s cili a tikoly uzemniho planovani, s
ohledem na charakter uzemi, urbanistickou, architektonickou, kulturnée
historickou, prirodni a archeologickou hodnotu tizemi a kvalitu vystaveného
prostredi. Pozemky se vzZdy vymezuji tak, aby svymi vlastnostmi, zejména
velikosti, polohou, plosnym a prostorovym usporadanim umozriovaly vyuZiti pro
navrhovany ucel. Zameér byl posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. 1 pism.
a) a b) stim, Ze je zamér pripustny. Realizaci zameéru nedojde k vymezovani
pozemkll a podminek pro jejich vyuZiti stanovenych v souladu suzemné
planovaci dokumentaci.

Dle ustanoveni § 139 odst. 2 stavebniho zakona - Obecné pozadavky - V
zastavéném uzemi obce, kterda nemad uzemni plan, lze vymezovat pozemky a
povolovat stavby pro bydleni, pro rodinnou rekreaci, stavby obcanského
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vybaveni souvisejictho a slucitelného s bydlenim nebo rekreaci, stavby pro
dopravni a technickou infrastrukturu a pozemky verejnych prostranstvi.
Vymezovdni jinych pozemkit a umistovdni dalsich staveb na nich je mozZné, jen
pokud jsou tyto stavby v souladu s charakterem tzemi a nesniZuji kvalitu
Zivotnitho prostredi stanovenou jinymi pravnimi predpisy. Mésto Mikulov ma
platny uzemi plan, proto se prislusné ustanoveni na povolovanou stavbu
nevztahuje.

Dle ustanoveni § 139 odst. 3 stavebniho zdkona — Obecné poZadavky — Pri
vymezovdni pozemkil se dbd na vymezeni verejnych prostranstvi odpovidajicich
charakteru uzemi, zejména ulicnitho prostranstvi. Povolovana stavba je
umisténa na stavajici stavbé a nijak ji nezvysSuje ani nezvétsSuje, jedna se o
stavbu technického charakteru, kterd nemad vliv na vymezeni verejnych
prostranstvi, zejména uli¢niho prostranstvi.

Dle ustanoveni § 140 odst. 1 stavebniho zdkona - PoZadavky na vymezovani
stavebnich pozemkil — Pozemky nesmi byt déleny tak, aby bylo vylouceno jejich
ucelné vyuZiti. Pozemky, jejichZ soucdasti je stavba, nesmi byt déleny tak, aby tim
doslo k oddeéleni casti stavby, kterou nelze samostatné uZivat; obdobné se
postupuje pri déleni pozemkil, které jsou zatiZeny prdavem stavby. V ramci Zadosti
o povoleni stavby nebylo Zddano o déleni pozemk.

Dle ustanoveni § 140 odst. 2 stavebniho zdkona — PoZadavky na vymezovani
stavebnich pozemkid - Stavebni pozemek se vZdy vymezuje tak, aby svymi
vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosnym a prostorovym usporadanim,
umoznoval umisteni, realizaci a uzZivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl
dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pristupnou pozemni
komunikaci. Stavebni pozemek svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou,
ploSnym a prostorovym usporadanim, umoznuje umisténi, realizaci a uzivani
stavby pro navrhovany ucel.

Dle ustanoveni § 140 odst. 3 stavebniho zakona — PoZadavky na vymezovani
stavebnich pozemk — Stavebni pozemek se vZdy vymezuje tak, aby na ném bylo
vyreseno
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a)  umisteni odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuZiti pozemku a
uZivani staveb na ném umistenych,

b) nakladani s odpady a zneskodriovani odpadnich vod podle jinych prdvnich
predpisti, které na pozemku vznikaji jeho uZivanim nebo uZivanim staveb na ném
umistenych,

¢) hospodareni se srazkovymi vodami jejich

1. akumulaci a ndslednym vyuZitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to
hydrogeologické pomery, velikost pozemku a jeho vyhledové vyuZiti umoZriuji a
pokud nejsou vsakovanim ohroZeny okolni stavby nebo pozemky,

2. odvadenim do vod povrchovych prostrednictvim destové kanalizace, pokud
jejich vsakovani ani akumulace s naslednym vyuZitim neni mozna, nebo

3. regulovanym odvdadenim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadeéni do
vod povrchovych.

V ramci povoleni stavby neni reSeno umisténi odstavnych a parkovacich stani
a pri vystavbé ani pri uzivani stavby nebudou vznikat odpadni vody.
Srazkovymi vodami nebude stavba dotCena, tyto budou po upraveném terénu
prirozené odtékat jako je tomu v soucasnosti.

Dle ustanoveni § 140 odst. 4 stavebniho zakona — PoZadavky na vymezovani
stavebnich pozemktl - Pri vymezovdni stavebniho pozemku nebo pri zméné
vyuziti  zastavéného  stavebniho  pozemku lze  prokdazat  splnéni
poZadavkit odstavcit 2 a 3 regulacnim pldnem nebo dokumentaci pro vyddni
povoleni zdmeéru téZ s vyuZitim dalsich pozemkii. Vymezovani stavebnich
pozemki neni zdmérem dotceno.

Dle ustanoveni § 141 stavebniho zakona - Verejné prostranstvi — Pozemky
tvorici verejné prostranstvi se vymezuji tak, aby vytvarely prostupny spojity
systém odpovidajici charakteru uzemi a potrebam Zivota lidi, prispivaly obytné
kvalite a vyznamu mista a omezovaly dopady oteplovani a sucha, zejména
mozZnosti vsakovdni vody a vysadby stromit a dalsi verejné zelenée. Uspordddni
verejnych prostranstvi musi zajistit dostupnost a obsluhu uzemi a jeho
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prostupnost pro uZiti chodci a podle mozZnosti téZ bezmotorovou dopravou.
Chodniky, ndstupisté verejné dopravy, urovriové i mimotirovriové prechody,
chodniky v sadech i parcich a ostatni pochozi plochy jako soucdst verejnych
prostranstvi must splriovat poZadavky na pristupnost. U¢el uzivani povolované
stavby se nedotyka vymezovani pozemki tvoricich vefrejné prostranstvi.

Dle ustanoveni § 142 stavebniho zdkona - Uli¢ni prostranstvi - Ulicni
prostranstvi tvori cast verejného prostranstvi a vytvari zdkladni sit obsluhy a
prostupnosti uzemi; je vymezeno zejména ulicnimi carami. Pozemky tvorici
ulicni prostranstvi se vymezuji tak, aby svymi vlastnostmi, zejména svou sirkou,
umoznovaly predpokladané vyuZiti v souladu s charakterem uzemi. Je-li to
technicky mozné a neni-li to v rozporu s charakterem tizemi, vymezuji se v nové
zakladanych ulicnich prostranstvich a pri celkovych stavebnich upravach
stavajicich ulicnich prostranstvi pozemky tvorici vysadbovy pdas pro stromy nebo
jinou verejnou zeleri. Ucel uzivani povolované stavby se nedotykd vymezovani
pozemk tvoricich uliéni prostranstvi.

Ad b) poZadavky na umistovani staveb

Dle ustanoveni § 143 odst. 1 stavebniho zakona — Obecné poZadavky — Stavby
se umistuji v souladu s tizemné planovaci dokumentact, a nebyla-li vydana, s cili
uzemniho planovani. Stavby se umistuji téZ s ohledem na charakter uzemi,
urbanistickou, architektonickou, kulturné historickou, prirodni a archeologickou
hodnotu uzemi a kvalitu vystavéného prostredi. Zamér byl posouzen z hlediska
ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) a b) s tim, Ze je zamér pripustny.

Dle ustanoveni § 143 odst. 2 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Stavby
se podle druhu a potreby umistuji tak, aby bylo umozZnéno jejich napojeni na sité
technické infrastruktury a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na
pozemku umozriovalo pristup poZarni techniky a provedenti jejiho zdasahu mimo
ochranna pdasma rozvodu energetickych vedeni. Pripojeni staveb na pozemni
komunikace must svymi parametry, provedenim a zpiisobem pripojeni vyhovovat
poZadavkiim bezpecného uZivdni staveb a bezpecného a plynulého provozu na
prilehlych pozemnich komunikacich. Podle druhu a charakteru stavby musi
pripojeni splriovat téZ poZadavky na dopravni obsluznost a parkovani. Stavba
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respektive zména dokoncCené stavby nevyZaduje nové napojeni na sité
technického vybaveni.

Dle ustanoveni § 143 odst. 3 stavebniho zakona — Obecné poZzadavky — Zménou
stavby nesmi byt naruseny kulturné historické, prirodni, urbanistické a
architektonické hodnoty daného mista nebo nesmi dojit k naruseni
architektonické jednoty celku. realizaci zaméru nedojde k poruSeni téchto
hodnot. K zaméru se kladné vyjadril organ hajici zvlastni pravni zajmy, kde
deklaroval pripustnost zameéru bez stanoveni podminek.

Dle ustanoveni § 143 odst. 4 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Mimo
stavebni pozemek lze umistit jen stavby zarizeni stavenisteé a pripojeni staveb na
sité technické infrastruktury a pozemni komunikace. Vzhledem k tomu, Ze se
jedna o jednoduchou stavbu, bude zarizeni stavenisté budou umistény v ramci
pozemku parc. €. 1762 v katastralnim uzemi Mikulov na Morave.

Dle ustanoveni § 144 stavebniho zakona — Odstupy staveb - Vzdjemné odstupy
staveb musi splriovat poZadavky urbanistické, architektonické a pozZadavky
stanovené provadécim pravnim predpisem a jinymi pravnimi predpisy. Vzajemné
odstupy staveb musi umoZniovat udrZbu staveb. Zameér TeSi osazeni
fotovoltaickych paneldl a dobijeci stanice umisténé na stavajici stavbé obcanské
vybavenosti, odstupy staveb se v tomto pripadé neresi.

Ad c) Technické poZadavky na stavby

Dle ustanoveni § 145 odst. 1 stavebniho zakona - Zakladni poZadavky na
stavby — Stavba must byt navrZena a provedena tak, aby byla vhodnda pro urcené
vyuziti a po celou dobu trvdni plnila pri béZné udrZbé a piisobeni bézZné
predvidatelnych vlivii zdkladni poZadavky na stavby, kterymi jsou:

a) mechanickd odolnost a stabilita,
b) poZarni bezpecnost,

¢) ochrana zdravi,

d) ochrana Zivotniho prostredi,
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e) bezpecnost a pristupnost pri uZivani, provozu a udrzbe,
f)  uspora energie,
g) udrZitelné vyuZivdni prirodnich zdroji.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektové dokumentaci
predloZené k rizeni a stavebni urad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 145 odst. 2 stavebniho zakona - Zakladni poZadavky na
stavby — Pri projektové cinnosti, pri povolovani, provadeni a uzZivani staveb v
ptisobnosti jinych stavebnich uradil nebo u staveb jaderného zarizeni a staveb v
arealu jaderného zarizeni, které jsou jadernym zarizenim 31), se technické
poZadavky na stavbu stanovené timto zdkonem nebo jinymi pravnimi predpisy
pouZiji primerené tak, aby nedoslo k ohroZeni bezpecnosti, ochrany zdravi a
Zivota osob nebo zvirat a Zivotniho prostredi. Povoleni stavby se netyka
projektové cinnosti, povolovani, provadéni a uzZivani stavby v plsobnosti
jinych stavebnich utradi nebo u staveb jaderného zarizeni a staveb v aredlu
jaderného zarizeni, které jsou jadernym zarizenim.

Dle ustanoveni § 146 odst. 1 stavebniho zdkona — PoZadavky na mechanickou
odolnost a stabilitu stavby — Stavba musi byt navrZena a provedena tak, aby
ucinky zatiZeni a nepriznivé vlivy prostredi, kterym je vystavena béhem vystavby
a uzivani, nemély za nasledek

a) nahlé nebo postupné zriceni stavby nebo jeji casti,

b) nepripustné deformace, které mohou narusit stabilitu stavby, mechanickou
odolnost a funkcni zpiisobilost stavby nebo jeji ¢asti,

¢)  poskozeni casti stavby nebo technickych zarizeni anebo instalovaného
vybaveni v duisledku deformace nosné konstrukce,

d) poskozeni stavby v mire neprimeérené piivodni pricine,

e) ohroZeni provozuschopnosti dopravni a technické infrastruktury v dosahu
stavby nebo stavenisté,
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i) poskozeni stavby vlivem nepriznivych ucinkit podzemnich vod nebo
dynamickymi ucinky povodriovych priitokii, popripadé hydrostatickym vztlakem
pri zaplaventi,

g) ohroZeni priitocnosti koryt vodnich tokil, popripadeé tidolnich profilit mostit
a propustkil.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektové dokumentaci
predloZené k rizeni a stavebni urad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 146 odst. 2 stavebniho zakona - PoZadavky na mechanickou
odolnost a stabilitu stavby — Stavby umisténé v dosahu ucinkit hlubinného
dobyvdni nebo v dosahu seizmickych ucinkit se navrhuji téZ s ohledem na
predpoklddané deformace zdkladové ptidy, zptisobené projevy diilni nebo
seizmické cinnosti na povrchu. Stavba je umisténa mimo dosah ucinki
hlubinného dobyvani.

Dle ustanoveni § 147 stavebniho zdkona — Pozadavky na pozarni bezpecCnost —
Stavba nepodléha posouzeni na pozarni bezpecnost.

Dle ustanoveni § 148 odst. 1 stavebniho zdkona — PoZadavky na ochranu zdravi
a Zivotniho prostredi — Stavba musi byt navrZena a provedena takovym
zptisobem, aby neohroZovala bezpecnost, Zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, aby
byl hluk v chranéném prostoru stavby udrZovan na trovni, kterda neohrozi zdravi
jejich uZivateltl, zaruci nocni klid a je vyhovujici pro prostredi s pobytem osob
nebo zvirat, a to i na sousednich pozemcich a stavbdch, ani neméla nepripustny
negativni vliv na kvalitu Zivotniho prostredi nebo na klima, a to béhem vystavby,
uzivani i odstrariovant, zejména nasledkem

a) nedostatecnych tepelné izolacnich, zvukoizolacnich nebo svételnée
technickych vlastnosti,

b)  uvolriovdni toxickych plynii, nebezpecnych ldtek, tékavych organickych
sloucenin, sklenikovych plynit nebo nebezpecnych Cdstic do vnitrniho nebo
venkovniho prostredi,
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¢)  vyskytu vlhkosti ve stavebnich konstrukcich nebo na povrchu stavebnich
konstrukct uvnitr staveb,

d) emisinebezpecného zdreni a svetla,
e) uvolriovdni nebezpecnych ldtek do vody nebo piidy,
) vypousténi odpadnich vod, emisi odpadnich plynii, nebo

g) naruseni podloZi s nasledkem trvalé zmeny proudéni podzemnich vod nebo
Jjinym nepripustnym dopadem na uroven hladiny podzemni vody.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektové dokumentaci
predloZené k rizeni a stavebni urad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 148 odst. 2 stavebniho zakona - Pozadavky na ochranu zdravi
a zivotniho prostredi — Stavba musi byt navrZena a provedena takovym
zptisobem, aby nezptisobila

a) nadmérny uhyn rostlin a zranéni nebo tithyn Zivocichit nebo niceni jejich
biotopti, nebo

b)  zhorseni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

Provedeni fotovoltaickych panelll a dobijeci stanice je navrzeno tak, aby
respektovala tato ustanoveni.

Dle ustanoveni § 149 stavebniho zdkona - Pozadavky na bezpecCnost a
pristupnost pfi uzivani, provozu a udrzbé - Stavba musi byt navrZena a
provedena takovym zptisobem, aby pri jejim uZivdni, udrZbé nebo provozu

a) nevznikalo nebezpeci nehod nebo poskozeni zdravi osob nebo zvirat,

b)  byla zohlednéna pristupnost pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo
orientace, zejména u

1. staveb pozemnich komunikact a verejnych prostranstvi 32),

2. staveb obcanského vybaveni v cdastech urcenych pro uzZivani verejnosti,
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3. spolecnych prostor a domovniho vybaveni bytového domu,
4. bytu zvlastniho urceni,
5. staveb pro vykon prdce vice neZ 25 osob, pokud charakter provozu v téchto

stavbdch umozniuje zaméstnavat osoby se zdravotnim postiZenim.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektové dokumentaci
predloZené k rizeni a stavebni urad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 150 stavebniho zakona - PoZadavky na usporu energie —
Stavba a jeji technické zarizeni pro vytapéni, chlazeni, osvétleni a vétrani musi
byt navrZeny a provedeny takovym zptisobem, aby pri jejich uZivani, uidrZbé nebo
provozu byla spotreba energie co nejniZsi s ohledem na tcel uzivani a na mistni
klimatické podminky. Stavba must byt rovnéZ energeticky ucinnd. Stavba tedy jeji
realizace je hlavnim zamérem za ucCelem uspory energie energie.

Dle ustanoveni § 151 stavebniho zakona - Pozadavky na udrzitelné vyuziti
prirodnich zdroj - Stavba must byt navrZena, provedena a odstranéna takovym
zplisobem, aby bylo zajisténo udrZitelné vyuZiti prirodnich zdrojii zejména
opétovnym vyuZitim nebo recyklovatelnosti materidlit a konstrukcti z odstranéné
stavby nebo pouZitim surovin nebo druhotnych materidlit setrnych k Zivotnimu
prostredi pri stavbe. UdrZitelné vyuZiti prirodnich zdrojit miiZe byt zajisténo
opétovnym pouZitim materidlit a konstrukci nebo stavebnich vyrobki, které
vznikly pri realizaci nebo odstrariovani zaméru, nebo vyuZitim vedlejsich
produktii nebo stavebnich vyrobki, které prestaly byt odpadem. Stavba resi
usporu energie a je jejim hlavnim cilem. Ostatni jednotlivd ustanoveni jsou
adekvatné popsana v projektové dokumentaci predloZzené k rizeni a stavebni
urad tedy na ni odkazuje.

PozZzadavky na vyrobky pro stavby

Dle ustanoveni § 153 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na vyrobky pro

stavby — Pro stavby mohou byt navrZeny a pouZity jen takové vyrobky, materialy

a konstrukce, jejichZ vlastnosti z hlediska zptisobilosti stavby pro navrZeny tcel

zarucuyji, Ze stavba pri spravném provedeni a bézné udrzbé po dobu

predpokldadané existence splni zdkladni poZadavky na stavby. Vyrobky pro
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stavby, které maji rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby a které by
mohly ve zvysené mire ohrozit Zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, bezpecnost
anebo Zivotni prostredi, popripadé jiny verejny zdjem, jsou stanoveny a
posuzovdny podle jinych prdvnich predpisii. Tato jednotlivd ustanoveni jsou
adekvatné popsana v projektové dokumentaci predlozené k fizeni a stavebni
urad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 7 vyhlasky ¢. 146/2024 Sh., o poZadavcich na vystavbu -
Parkovaci stani — Pro stavby nebo pro ucel vyuZiti pozemku, s vyjimkou staveb
docasnych na dobu nejvyse 1 roku, se parkovaci stani navrhuji a provadi v poctu
podle prilohy ¢. 1 k této vyhlasce. Parkovaci stani musi byt navrZena a
provedena jako soucast stavby, a to jako provozné neoddélitelnda cast stavby
nebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze
stanovenych ochrannych opatreni podle jiného pravniho predpisu. Nelze-li
parkovact stani navrhnout jako soucdst stavby nebo na pozemku stavby, musi
byt navrZena a provedena na pozemku ve vzddlenosti do 300 m. Vzddlenost se
meri jako nejkratsi spojnice mezi stavbou a pozemkem, na kterém budou
parkovact stani navrZena a provedena. Na plochdch pro krdtkodobé parkovact
stani musi byt navrZena a provedena vyhrazend stani pro vozidla oznacena
parkovacim pritkazem oznacujici vozidlo prepravujici osobu téZce zdravotné
postiZenou a vyhrazend stani pro vozidla osob doprovazejici dité v kocarku
minimalné v poctu stanoveném v priloze C. 1 k této vyhldsce. Vyhrazena stani
musi splriovat poZadavky na pristupnost. Podle druhu a ucelu se u staveb
obcanského vybaveni zrizuji parkovaci mista pro jizdni kola. Vzhledem
k charakteru stavby nejsou parkovaci mista reSena.

Dle ustanoveni § 8 vyhlasky €. 146/2024 Sh., o pozadavcich na vystavbu -
Hospodareni se srazkovymi vodami — Stavba musi byt navrZena a provedena
tak, aby splriovala poZadavky na hospodareni se sraZkovymi vodami a zachyceni
znecisténi sraZkovych vod v souladu s normou. Stavba musi byt navrZena a
provedena tak, aby odtok srdazZkové vody neohroZoval pozemek stavby a okoll.
Hospodareni se srazkovymi vodami musi byt navrZeno a provedeno s ohledem
na propojeni srazkové vody s vegetaci, je-li to technicky mozné. Hospodareni se
srazkovymi vodami. Srazkovymi vodami nebude stavba dotCena, poméry
srazkovych vod se zamérem nezméni.
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Dle ustanoveni § 9 vyhlasky €. 146/2024 Sh., o pozadavcich na vystavbu -
Verejné prostranstvi — Nejmenst Sirka verejného prostranstvi, jehoZ soucasti je
pozemni komunikace vedouci na pozemek bytového domu, musi byt 12 m; pri
jednosmeérném provozu must byt minimadlni sirka 10,5 m. Nejmensi sirka nové
vymezovaného verejného prostranstvi, jehoZ soucdsti je pozemni komunikace
vedoucti na pozemek rodinného domu, must byt 8 m; pri jednosmérném provozu
musi byt minimdlni sirka 6,5 m. Zamer ve verejném prostranstvi musi byt
navrZen a proveden tak, aby respektoval prirozeny a bezpecny pohyb chodcit a
nezasahoval do priichoziho prostoru podél vodici linie. Je-li v ulicnim
prostranstvi vymezen vysadbovy pas, musi mit sirku minimalné 1 m. Prostorové
parametry siti technické infrastruktury musi byt navrZeny a provedeny tak, aby
respektovaly ochranu stromii, porostit a vegetacnich ploch. Navrh vysadbového
pdsu musi byt navrZen a proveden tak, aby respektoval prostorové usporadani
siti technické infrastruktury. Ucel uZivani povolované stavby se nedotyka
vymezovani pozemku tvoricich vefejné prostranstvi.

Dle ustanoveni § 10 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu -
Pozemek stavby pro bydleni a stavby pro rodinnou rekreaci — Na pozemku
stavby pro bydleni a stavby pro rodinnou rekreaci lze kromé stavby pro bydleni a
stavby pro rodinnou rekreaci umistit také stavbu a zarizeni souvisejici nebo
podmintujict funkci bydleni a rodinné rekreace a provést terénni upravy potrebné
k rdadnému a bezpecnému uZivdni pozemkit a staveb a zarizeni na nich. Na
pozemku rodinného domu lze umistit jednu stavbu pro podnikatelskou cinnost
do 40 m2 zastavéné plochy a 5 m vysky s nejvyse 1 nadzemnim podlaZim a s 1
podzemnim podlaZim; odstavec 1 timto neni dotcen. Zameér neresi stavbu pro
bydleni ani pro rodinnou rekreaci.

Dle ustanoveni § 11 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu -
Umistovani stavby s ohledem na stavebni ¢aru a na hranici pozemku - Stavba
se umistuje v souladu se stavebni cdarou stanovenou podle prevaZujictho
charakteru zastavby a jejtho vztahu k verejnému prostranstvi. Umisténim stavby
nesmi byt znemoznéna budouct zdstavba sousednitho pozemku nebo ohroZena
stavajict zastavba sousedntho pozemku. Stavba musi byt umisténa minimalné 2
m od hranice pozemku vyjma pozemku verejného prostranstvi. Odstavec 2 se
nepouZzije,
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a) jde-li o stavbu do 2 m vysky,

b)  jde-li o stavbu pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest a leteckych
staveb, sité technické a zelené infrastruktury, nebo

c) je-li takovy zpiisob zdstavby v misté obvykly, odpovidd charakteru tizemi
nebo vyplyvd ze zpiisobu parcelace.

Umistuyje-li se stavba na hranici pozemku, nesmi byt ve sténé stavby orientované
k hranici pozemku Zadné stavebni otvory; to neplati pri umisténi stavby na
hranici s pozemkem verejného prostranstvi. Stavba musi byt umisténa tak, aby
bylo zamezeno stékani sraZkovych vod a spadu snéhu ze stavby na sousedni
pozemek. Stavebni c¢daru mohou v souladu s charakterem zdstavby prekrocit
predsazené cdasti stavby tak, aby byl respektovan charakter tuzemi a kvalita
vystavéného prostredi. Predsazené cdasti stavby nesmi ohroZovat uZivani
verejného prostranstvi. Vyska jejich umisténi nad vozovkou a nad navazujict
casti chodniku v sirce 0,5 m musti byt minimalné 4,95 m. Povolovany zameér resi
stavbu fotovoltaickych paneld a dobijeci stanici pro elektromobily. Umisténim
stavby neni naruSena stavebni ¢ara a neobsahuje predsazené Casti.

Dle ustanoveni § 13 vyhlaSky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu -
Oploceni nebo jiné ohrazeni pozemku — Oploceni nebo jiné ohrazeni vyZaduje
pozemek se stavbou,

a) kterd miiZe pusobit nepriznivé na Zivotni prostredi, zejména stavba pro
vyrobu s necistym provozem, cistirna odpadnich vod nebo n asanacni podnik,

b) kde je nutno zamezit volnému pohybu osob nebo zvirat,

¢) kterou je treba chranit pred okolnimi vlivy, zejména stavba pro vyrobu
potravin, nebo

d) kterou je treba chranit pred vstupem neopravnénych osob.

(2) Oploceni nebo jiné ohrazeni pozemku nesmi svymi parametry omezovat
rozhled v misté sjezdu pripojuyjictho stavbu na pozemni komunikaci vcetné
kriZovatek a ohroZovat bezpecnost osob, uicastnikii silnicntho provozu a zvirat. V
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zdplavovych uzemich nesmi typ oploceni nebo ohrazeni pozemku a pouZity
materidl zhorsovat priitbéh povodné, cdsti oploceni pozemku musi byt snadno
demontovatelné, bez pevné podezdivky a musi umoznit snadny priichod
povodniovych priitokii. Predmétem projektové dokumentace neni oploceni ani
jiné ohrazeni pozemku.

Dle ustanoveni § 14 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu -
StavenisSté — Stavenisté se navrhuje a provadi tak, aby jeho provoz

a) neohroZoval Zivot a zdravi osob nebo zvirat,

b) neobtéZoval okoli nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi predpisy
3),

¢) neohroZoval bezpecnost provozu na pozemnich komunikacich,
d) neznecistoval pozemni komunikace, ovzdusi a vody a

e) umoZzrioval pristup k prilehlym stavbdm nebo pozemkiim, k sitim technické
infrastruktury a poZdarnim zarizenim.

(2) Staveniste, popripade jeho oddélené pracovisté, musi byt podle druhu stavby
vhodné oddéleno od prilehlych pozemkil a staveb. Na pozemku stavby, kterd je
kulturni pamdtkou, v pamdtkovych rezervacich nebo v pamatkovych zonach, v
prirodnich parcich nebo zvldsté chranénych uzemich, vcetné jejich ochrannych
pasem, lze zrizovat pouze takovou stavbu zarizeni staveniste, kterd neni spojena
se zemi pevnym zdkladem. (3) Vykopy priléhajici k verejnym prostranstvim a
komunikacim pro chodce musi byt zabezpeceny proti padu osob s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace. Lavky pres tyto vykopy a obchozi trasy musi
splriovat poZadavky na pristupnost. Vzhledem k k tomu, Ze se jedna o
jednoduchou stavbu, bude zarizeni stavenisté reSeno na pozemku parc. ¢. 1762
v katastralnim uzemi Mikulov na Morave.

Technické poZadavky na stavby

Dle ustanoveni § 16 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu -
Mechanicka odolnost a stabilita — Stavba musi byt navrZena a provedena tak,
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aby jeji stavebni konstrukce odolaly predvidatelnym vliviim. Stavebni konstrukce
musi byt navrZeny a provedeny v souladu s normou. Toto ustanoveni je
adekvatné popsano v projektové dokumentaci predloZené k rizeni a stavebni
urad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 17 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu -
Zakladani stavby - ZaloZeni stavby musi byt navrZeno a provedeno zptisobem
odpovidajicim zdkladovym pomeérum zjisténym priizkumem zdkladovych
pomeérit v misté stavby. Stavba se zaklddd tak, aby nebyla ohroZena jeji stabilita a
nebyly ohroZeny okolni pozemky a stavby. Podzemni stavebni konstrukce
oddeélujict vnitrni prostory stavby od okolniho prostredi nebo od zdkladil, véetné
prostupti, musi byt chrdnéna pred neZddoucimi tcinky podzemni vody, vlhkosti
nebo dalsich neZddoucich vlivii, s ohledem na ndvrhové parametry vnitrniho
prostredi. Splnéni téchto ustanoveni je zrejmé z projektové dokumentace
stavby. Pfredmétné umisténi fotovoltaickych paneld nevyZaduje zakladaci
podminky. ZaloZeni dobijeci stanice je popsano v dokumentaci stavby..

Pozadavky na statni pamatkovou péci, stavebni urad posuzoval v souladu
sjednotnym environmentdlnim stanoviskem Meéstského uradu Mikulov a
z dostupnych podkladl a zjistil, Ze zamér se nachdzi v ochranném pasmu
pamatkové zony. K zameéru se kladné bez pripominek vyjadril organ
pamatkové péce.

Stavebni urad v priibéhu fizeni zjistil, Ze predloZend projektova dokumentace
stavby byla zpracovdna opravnénou osobou v souladu s ustanovenim § 158
odst. 3 stavebniho zadkona, je uplnd, prehledna a Ze uskutecnénim stavby
nejsou ohrozeny verejné zajmy, ochrana zivotniho prostredi, ochrana zdravi a
Zivota osob, ani neprimérené omezena, ¢i ohroZena prava a opravnéné zajmy
ucastniki fizeni. Stavebni urad dospél k zavéru, Ze provedenim stavby nebude
Zadatel obtéZovat Zadného z ucastnikl fizeni, ani nebude ohroZovat vykon
jeho prav.

Déle stavebni urad posoudil jednotlivé aspekty, prislusejici dot¢enym organtm,
hajici zvlastni pravni zajmy byly posouzeny jednotlivé prisluSnymi organy, coz
potvrzuje skutecnost, Ze k zadosti byla predloZena kladna zavazna stanoviska
téchto organt.

Strana 25 z 34



Dle ustanoveni § 22 odst. 2 zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkove péci, ma-li
se provadét stavebni cCinnost na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou
stavebnici jiZ od doby pripravy stavby povinni tento zdmeér ozndmit
Archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné organizaci provést
na dotCeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum.

Stavebni urad upozornuje, Ze podle § 198 odst. 1 stavebniho zakona povoleni
plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci. Povoleni pozbyva platnosti také dnem,
kdy stavebni urad obdrZi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého
zaméru upousSti. Jde-li o vyhrazené stavby, vCetné staveb souvisejicich,
povoleni nepozbyva platnosti, bylo-li provadéni stavby zahajeno v dobé jeho
platnosti. Dobu platnosti povoleni miZe stavebni urad prodlouZit na zdkladé
zadosti stavebnika podané pred jejim uplynutim, a to i opakované, nejdéle
vSak vzZdy o dalsSi 2 roky. Platnost povoleni nezanikne, dokud o zadosti neni
pravomocné rozhodnuto.

Po dni nabyti pravni moci povoleni stavebni urad vyznaci v portalu
Informacniho systému stavebniho rizeni na rozhodnuti doloZku pravni moci.

Ddle stavebni urad v souladu s ustanovenim § 161 odst. 2 stavebniho zdkona
upozornuje, Ze u stavby financované z verejnych prostredkd, kterou provadi
stavebni podnikatel jako zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky
dozor stavebnika nad provadénim stavby fyzickou osobou opravnénou podle
autorizacniho zakona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci pro tuto stavbu
projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti
technické infrastruktury.

Stavebnik je povinen (§ 160, § 161 stavebniho zakona)

- pro ucely projednani zaméru podle tohoto zdkona opatrit stanovenou
dokumentaci. VyZaduje-li zakon zpracovani projektové dokumentace osobou k
tomu opravnenou, je stavebnik povinen zajistit zpracovdni projektové
dokumentace takovou osobou, pokud nema potrebné opravneni sam.
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- pred zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadeni
stavby, s vyjimkou jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. c¢) a e) aZ p)
a odstavci 2 prilohy ¢. 2 k tomuto zdkonu.

- pred zahdjenim stavby opatrit souhlas organu stdatniho poZarniho dozoru k
dokumentaci pro provdadent stavby, je-li vyZadovdadn jinym prdvnim predpisem.

- oznamit stavebnimu uradu predem termin zahdjeni provadéni nebo
odstrariovani stavby, zarizeni nebo terénni upravy, ndzev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery je bude provadeét nebo odstrariovat, u stavby provadeéné nebo
odstrariované svépomoci jméno a prijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd
bude vykondvat stavebni dozor, a zmény v téchto skutecnostech oznamit
neprodlené stavebnimu uradu.

- pred zahdjenim provadéni nebo odstrariovani stavby umistit na viditelném
misté u vstupu na staveniste stitek obsahujici identifikacni udaje o stavbé a
ponechat jej tam aZ do dokonceni stavby, popripadé do vydani kolaudacniho
rozhodnuti, nebo do jejiho odstraneni; rozsdhlé stavby se mohou oznacit jinym
vhodnym zpiisobem s uvedenim tudajti ze stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici oveéerena
dokumentace pro povoleni stavby a dokumentace pro provddéni stavby,
popripade overena dokumentace pro odstranéni stavby, a vsechny doklady
tykajict se provadéné nebo odstrariované stavby, popripadé€ jejich kopie.

- ohlasovat stavebnimu uradu faze vystavby stanovené v podminkdch
povoleni za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni
kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrdni vdzné diivody, této prohlidky se
Zucastnit.

- oznamit stavebnimu uradu predem zahajeni zkusebniho provozu.

- privystavbe, nejpozdéji k Zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti, pokud
jiny prdvni predpis nestanovi jinak, opatrit priikaz energetické ndrocnosti
budovy, je-li vyZadovan jinym pravnim predpisem.
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- Od zahdgjeni stavby do jejitho dokonceni je stavebnik povinen zabezpecit
uchovdni vsech povinnych dokladii a dokumentact uvedenych v § 167 pism. c¢) a
d), a neni-li soucasné vlastnikem stavby, je povinen je predat vlastniku stavby
nejpozdeji po dokonceni nebo kolaudaci stavby.

- U stavby financované z verejnych prostredkil, kterou provddi stavebni
podnikatel jako zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor
stavebnika nad provadénim stavby fyzickou osobou opravnénou podle
autorizacniho zdkona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci pro tuto stavbu
projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti
technické infrastruktury.

- Pri provadeni vyhrazenych staveb je stavebnik povinen vZdy zajistit dozor
projektanta.

Neplnéni zdkonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery miiZze
byt udélena pokuta az do vyse 400 000,- K¢ [§ 302 odst. 1 pism. a) a odst. 7 pism.
a) stavebniho zakona].

Stavebni podnikatel (zhotovitel) je povinen (§ 163 odst. 1 a 2 stavebniho
zakona)

- dbat na radnou pripravu a provadéni stavby, zarizeni nebo terénni
upravy; pritom musi mit na zreteli zejména ochranu Zivota a zdravi osob nebo
zvirat, ochranu Zivotniho prostredi a majetku i Setrnost k sousedstvi,

- zajistit vytyCeni prostorové polohy stavby v souladu s ovérenou
dokumentaci pro povoleni zaméru a dokumentaci pro provadéni stavby,

- zajistit pri provadéni nebo odstranovani stavby, zarizeni nebo terénni
upravy stavbyvedouciho nebo stavebni dozor,

- zajistit pri provadéni nebo odstranovani stavby, zarizeni nebo terénni
upravy dodrZeni poZadavkll na vystavbu, popiipadé technickych piedpist a
technickych norem, které souvisi s vlastnim provadénim nebo odstraniovanim
stavby, zarizeni nebo terénni upravy,
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- ohlasit stavebnimu uradu neprodlené po jejich zjiSténi zdvady na stavbé,
zarizeni nebo terénni upravé, které ohroZuji Zivoty a zdravi osob nebo zvirat
anebo bezpeclnost stavby, zarizeni nebo terénni upravy,

- zajistit pri provadéni nebo odstranovani stavby, zarizeni nebo terénni
upravy provedeni a vyhodnoceni zkouSek a méreni stanovenych jinymi
pravnimi predpisy,

- provadét nebo odstranovat stavbu, zafizeni nebo terénni upravu v
souladu s rozhodnutim stavebniho uradu, ovéfenou dokumentaci pro povoleni
zaméru a dokumentaci pro provadéni stavby nebo dokumentaci pro
odstranéni stavby,

- zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostredi
a bezpecnosti prace vyplyvajicich z jinych pravnich predpist,

- zajistit, aby prace na stavbé, jejim odstranéni nebo terénni upraveé, k
jejichz provadéni je predepsano zvlastni opravnéni, vykonavaly pouze osoby,
které jsou drziteli takového opravnéni,

- vést stavebni denik nebo jednoduchy zaznam o stavbé.

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovdno jako prestupek, za ktery mize

byt udélena pokuta az do vyse 400 000,- KC [§ 302 odst. 2 pism. ¢) a odst. 7 pism.
a) stavebniho zakonal], az do vySe 1 000 000.- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. b) a odst. 7
pism. b) stavebniho zakona] a aZ do vysSe 2 000 000,- K¢, resp. 4 000 000,- K¢ [§
302 odst. 2 pism. a) a odst. 7 pism. a) stavebniho zakona].

Stavbyvedouci je povinen (§ 164 odst. 1 a 2 stavebniho zakona)

- odborné vést provadéni nebo odstraniovani stavby, zarizeni nebo terénni
upravy,

- Tidit provadéni nebo odstranovani stavby, zarizeni nebo terénni upravy v
souladu s rozhodnutim stavebniho uradu a s ovérfenou dokumentaci pro
povoleni zaméru a dokumentaci pro provadéni stavby nebo dokumentaci pro
odstranéni stavby,
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- zajistit fadné usporadani stavenisté a provozu na nem,

- zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané zivota, zdravi, zivotniho prostredi
a bezpecnosti prace vyplyvajicich z jinych pravnich predpist,

- zajistit dodrZeni poZadavki na vystavbu, popripadé technickych predpist
a technickych norem, které souvisi s vlastnim provadénim nebo
odstrariovanim stavby, zarizeni nebo terénni upravy,

- zajistit vytycCeni tras technické infrastruktury na stavenisti.

Stavbyvedouci je ddle povinen pulsobit k odstranéni zdvad vzniklych pri
provadéni nebo odstraniovani stavby nebo terénni upravy a neprodlené
oznamit stavebnimu uradu zavady, které se nepodarilo odstranit pfi vedeni
stavby, vytvaret podminky pro kontrolni prohlidku stavby, spolupracovat s
osobou vykondavajici technicky dozor stavebnika nebo dozor projektanta,
pokud jsou urceny, a s koordinatorem bezpecnosti a ochrany zdravi pri praci,
pusobi-li na stavenisti.

Neplnéni zdkonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery miiZze
byt udélena pokuta az do vysSe 400 000,- KC [§ 303 odst. 2 a odst. 5 stavebniho
zakonal.

Stavebni urad dale upozornuje, Ze mezi povinnosti také patfi povinnost vedeni
stavebniho deniku v Ceském jazyce, dle § 166 odst. 1 stavebniho zdkona.

Stavebni urad wupozornuje na rozdil mezi stavebnim dozorem a
stavbyvedoucim. Stavbyvedouci je dle § 14 pism. f) stavebniho zdkona fyzicka
osoba opravnénd podle autoriza¢niho zdkona k odbornému vedeni provadéni
nebo odstranovani stavby. Stavebni dozor je dle § 14 pism. g) stavebniho
zakona odborny dozor nad provadénim nebo odstranovanim stavby, zafizeni
anebo terénni upravy svépomoci, vykonavany osobou, ktera ma vysokoskolské
vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo stredni vzdélani
stavebniho sméru s maturitni zkouskou a alespon 3 roky praxe pri provadéni
staveb (§ 165 stavebniho zdkona). Stavebni dozor miZe vykondvat také
autorizovana osoba.
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Prezkoumanim zadosti, projednanim zameéru s ucastniky rizeni a na zakladé
shroméazdénych pravné vyznamnych skutecnosti nebyly shledany davody
branici povoleni stavby.

Stavebni ufad zajistil vzdjemny soulad s predloZenymi stanovisky vlastniki
vefejné dopravni a technické infrastruktury a ve vyroku tohoto rozhodnuti
zabezpecil splnéni jejich poZzadavkd.

Stavba nesmi byt zahajena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci.
Povoleni stavby pozbyva platnosti, jestliZe stavba nebyla zahajena do 2 let ode
dne, kdy nabylo pravni moci.

Provedenim stavby nebudou ohroZeny verejné zajmy, ani neprimeérené
omezena, ¢i ohroZena prava a opravnéné zajmy ucastnikl rizeni.

Na zdakladé vysledku provedeného rizeni a shora uvedenych zjiSténych
skutecnosti, stavebni tifad neshledal divody branici povoleni stavby a rozhodl
tak, jak je uvedeno ve vyrokové ¢asti rozhodnuti — vydal rozhodnuti, za pouziti
ustanoveni pravnich predpisti ve vyroku uvedenych.

Stavebni urad dospél kzavéru, Ze povolenim stavby nebude stavebnik
obtéZovat Zadného z ucastniki fizeni ani nebude ohroZovat vykon jeho prav a
v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona povolil svym
rozhodnutim vySe uvedeny zamer.

Stavebni urad ve svém rozhodnuti v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism.
b) vymezil pozemky pro realizaci zameéru, a stanovil podminky pro jeho
umisténi a provedeni, a pokud to bylo tfeba, i pro jeho uzivani.

Stavebni urad vsouladu sustanovenim § 197 odst. 1 pism. c) stavebniho
zdkona stanovil podminky, kterymi bude zabezpeceno dodrZovani poZadavki
podle § 193 odst. 1, zejména podminky k zabezpecCeni ochrany verejnych
zajmi, dodrZeni obecnych poZadavkd na vystavbu, popiipadé technickych
norem, a pozadavky na verejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni
urad miZe na Zadost stavebnika nebo jeho pravniho ndstupce povolit zménu
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stavby pred jejim dokoncCenim. Na rizeni a povoleni zmény stavby pred
dokoncCenim se vztahuji primérené ustanoveni o stavebnim fizeni. Zména
stavby ve smyslu § 224 stavebniho zdkona (kdy se neméni ptdorysny ani
vySkovy rozsah stavby, nezasahuje se do nosnych konstrukci stavby, neméni se
vzhled stavby ani zpisob uZivani stavby, zména nevyZaduje posouzeni vlivi
na Zzivotni prostredi, jeji provedeni nemulZe negativné ovlivnit poZarni
bezpecnost stavby a nejde o zménu stavby, ktera je kulturni pamatkou) smi byt
zahajena az po nabyti pravni moci povoleni zmény stavby pred jejim
dokoncenim.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mohou podle § 81 odst. 1 spravniho fadu ucastnici
fizeni odvolat do 15 dnd (§ 83 odst. 1 spravniho radu) ode dne jeho ozndmeni.
Odvolani podle § 82 odst. 2 spravniho radu se podava u zdejsiho stavebniho
uradu s potfebnym pocCtem stejnopisli, tak aby jeden stejnopis zlstal
stavebnimu uradu a kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Odvolani bude
postoupeno odboru Krajsky stavebni urad Krajského uradu Jihomoravského
kraje v Brné.

Odvolani se podava vtakovém poctu stejnopisd, aby kazdy ucastnik dostal
jeden stejnopis
a jedno vyhotoveni zlistalo spravnimu orgdnu. Nepoda-li ucastnik potiebny
pocet stejnopisti, vyhotovi je na jeho naklady Méstsky urad Mikulov, odbor
stavebni a zivotniho prostredi.

Podané odvolani ma v souladu s ustanovenim § 85 odst. 1 spravniho radu
odkladny ucinek.

Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je podle § 82 odst. 1 spravniho fadu
nepripustné.
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Mgr. Bc. LEONA
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Rozdélovnik:

Stavebnik

Green plus s.r.o., Na Jamé 102/10, 69201 Mikulov

Uéastnici Fizeni

Vlastimila HoSkova, Videnska 859/56, 69201 Mikulov
Pavel Bata, Na Hradbach 861/1, 69201 Mikulov

Vit Buchta, Na Jameé 102/10, 69201 Mikulov

Jan HoSek, Videnska 859/56, 69201 Mikulov

Meésto Mikulov

Dotcené organy

Meéstsky urad Mikulov - DOSS

Projektant

PAVEL PROCHAZKA, Kopecky 1056/13, 69106 Velké Pavlovice
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