ZADANI

SLOUCENI SPOLECNEHO JEDNANI A VEREJNEHO PROJEDNANT{
(§ 111 ODST. 4 SZ).

ZMENA C.2 UZEMNIHO PLANU
JEVISOVKA

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce JeviSovka
Obec JeviSovka
Jevisovka €. p. 98
691 83 Jevisovka

Povéreny zastupitel: BoZena BoSiakova, starostka obce

Pofizovatel: Meéstsky urad Mikulov,
Odbor stavebni a zivotniho prostedi
Namésti 158/1, 692 01 Mikulov
Irena Prochaskova, opravnéna osoba pofizovatele

Datum: Schvaleno ZO Jevisovka dne 26.02.2026 pod ¢. 24/13

UvVoD

Obec Jevisovka ma platny Uzemni plan Jevisovka ze dne 12.4.2016, v u¢innosti dne 4.5.2016
Zméena €. 1 UP JeviSovka ze dne 17.09.2025, v GCinnosti dne 15.10.2025 (Oplné znéni v u¢innosti dne
15.10.2025). Uzemni plan s prvky regulacniho planu

Vyse uvedena tizemné planovaci dokumentace je zvefejnéna na webovych strankach meésta Mikulova:
https://www.mikulov.cz/obcan/jevisovka

Uzemni plan zpracovala spoleénosti AR projekt s.r.o., Hviezdoslavova 29, 627 00 Brno, Ing. arch. Milan
Hugik (autorizace CKA 02 483).

Zménu €. 1 uzemniho plénu a uplné znéni zpracovala spolecnosti Atelier URBI, spol. sr.0., Ing. arch.
Martina Kabelkova

Rozhodnuti Zastupitelstva obce Jevisovka o pofizeni zmény ¢&. 3 Uzemniho plinu ze dne 11.12.2025 a o
zatazeni nize uvedenych dil¢ich zmén do projednani zmény tzemniho planu.



PREHLED ZMEN: (novd fada cislovini po schvéleni v ZO)

2.01

Zmena z ploch ZZ — plochy zelen¢ zahradni a sadové na plochu jenz umoznuji parkovani aut u
stanku s obcerstvenim a pro vybudovani socialniho zdzemi stanku s obcerstvenim. Pozemky parc.
¢. 812, 813, k. 0. JeviSovka.

2.02

Zména z ploch PU — plochy vetejnych prostranstvi — na plochu RX — plochy rekreace jina — vinné
sklepy. Pozemek parc. ¢. 318/4, k. 0. JeviSovka.

2.03

Zmeéna z plochy RX — plochy rekreace jiné — vinné sklepy a z plochy PU — plochy vetejnych
prostranstvi, na plochy BI — plochy bydleni individualni — v rodinnych domech. Pozemek parc. €.
12/36, 13, k. 0. JeviSovka.

2.04

zména z plochy PU — plochy vefejnych prostranstvi na plochy SV — plochy smisené obytné
vSeobecné. Pozemek parc. ¢. 565, 566/1, 566/2, 12/17, k.. Jevisovka.




2.05 | Zména z ploch PU — plochy vefejnych prostranstvi —na plochu RX — plochy rekreace jina — vinné
sklepy. Navrh dostavby lisovny vinného sklepa s ubytovanim. Pozemek parc. ¢. 318/5, k. t.
JeviSovka.

2.06 | zména z ploch PU- plochy vetejného prostranstvi, na plochy BI — plochy individuédlniho bydleni,
stav v tizemi (pozemek zastavén dopliikovymi stavbami k RD) . Pozemek parc. ¢. 387/41.

Al

2.07 | Revize ploch verejného prostranstvi, napt. pozemek parc. ¢. 318/3, 318/4, 745/26, ...

2.08 | Aktualizace zastavéného Uizemi, soulad s pravnimi piedpisy

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény uzemné planovaci dokumentace na
udrzitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o0 zadani zmény regula¢niho planu.




1) Stanovisko ve smyslu § 89 stavebniho zakona dle § 451 zdkona &. 114/1992 Sb.. o ochrané pfirody a
krajiny (ZOPK):

Krajsky uiad JMK, OSZ Brno ze dne 14.01.2026 pod ¢&.j. JMK 19868/2026:

a) Stanovisko ve smyslu § 89 stavebniho zikona dle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané prirody a
krajiny (zakon o ochrané prirody a krajiny):

OZP jako dotéeny organ ochrany piirody, p¥islusny dle § 77a odst. 4 pism. o) a z) zakona o ochran& p¥irody

a krajiny, vyhodnotil na zakladé obdrzené Zadosti moznosti vlivu koncepce ,,Navrh zadani zmény €. 2

uzemniho planu JeviSovka“ na lokality soustavy Natura 2000 a vydava stanovisko podle § 45i odstavce 1

téhoz zakona v tom smyslu, Ze hodnocena koncepce nemuize mit vyznamny vliv na Zadnou evropsky

vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000.

Zavér organu ochrany prirody vychazi ze skuteCnosti, Ze hodnocena koncepce ma potencialni vliv pouze na

feSené uzemi a jeho bezprostfedni okoli. S ohledem na lokalizaci hodnocené koncepce mimo tizemi prvki

soustavy Natura 2000 a jeji vécnou povahu proto nema potencial zptisobit pfimé, nepfimé ¢i sekundarni

vlivy na celistvost a ptedméty ochrany lokalit soustavy Natura 2000.

2. 7Z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zdkonu (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi), ve znéni pozdé&jSich piedpisu:

Krajsky uiad JMK, OSZ Brno ze dne 14.01.2026 pod &.j. JMK 19868/2026:

b) Stanovisko ve smyslu § 89 stavebniho zikona z hlediska zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi
na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivii na Zivotni
prostredi):

OZP jako doteny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostfedi piislugny dle § 22 pism. d) zékona o

posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych v pfiloze ¢. 8 zakona o

posuzovani vlivli na zivotni prostiedi neuplatiuje pozadavek na vyhodnoceni vlivii zmény ¢. 2 izemniho

planu JeviSovka na Zivotni prostiedi.

Odtvodnéni:

»Navrh zadani zmény €. 2 Gzemniho pladnu JeviSovka“ nestanovi ramec pro budouci povoleni zaméra

uvedenych v pfiloze €. 1 zdkona o posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi a neni tedy predmétem posuzovani

ve smyslu ustanoveni § 10a a nasledujicich zdkona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi.

Tim v zadném piipadé neni dotCena povinnost investorti, oznamovateld konkrétnich zamért uvedenych v § 4

odst. 1 zédkona o posuzovani vlivll na Zivotni prostedi, postupovat ve smyslu ustanoveni § 6 a nasledujicich

zékona o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi, které upravuji posuzovani zamér.

(2) Zadani zmény tizemné planovaci dokumentace miiZe dale obsahovat dalsi pozadavky odpovidajici
obsahu prislusné uzemné planovaci dokumentace:

Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje a zasad uzemniho rozvoje
A) s politikou izemniho rozvoje:

Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (dale “PUR CR“) ve znéni Aktualizaci ¢. 1,2, 3,4, 5,6,7, 8
a 9 vyplyva, Ze obec Novy Pierov nelezi v zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose.

B) se zdsadami tizemniho rozvoje:

https://www.jmk.cz/content/30032

Obec JeviSovka je soucasti izemi FeSeného Zasadami tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Zasady
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3a a 3b (ipIné znéni) nabyly ucinnosti
dne 26.10.2024. Vymezuji tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu a Gzemniho systému ekologické
stability:

e DZ07 Trat ¢. 246 Znojmo — Bfeclav, optimalizace

Cyklistické koridory: cyklostezka Brno — Viden, Greenways Praha — Viden

TEE26 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — HruSovany nad JeviSovkou — Suchohrdly
Prirod¢ blizka protipovodiiova opatfeni: POP0S5 Opatieni na vodnim toku Dyje

Uzemni systém ekologické stability: regionalni biocentra RBC 32 (Drnholecky luh), RBC 33 (Mala
lada), nadregionalni a regionalni biokoridory K 161N, K 161, K JM04T, RK 112B, RK 122

V ramci zmény Gizemniho planu bude provéfena aktualnost souladu tzemniho planu se ZUR IMK.

C) Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladi Jihomoravského kraje — 5.aktualizace



https://www.kr-jihomoravsky.cz/archiv/oupsr/uap_jmk 2021/text.html

> Nastroji uzemniho planovani podporovat opatieni snizujici erozni ohrozeni (zatraviiovani,
zalesnovani apod.).
> Nastroji uzemniho planovani podporovat minimalizaci pfipadnych stfetl zdmért s limity uzemi.

Posoudit realnost zamérti na provedeni zmén v Gizemi v souvislosti s limity vyuziti uzemi a se stavajicim
vyuzitim uzemi. Hledat pfevazujici vefejny zajem nebo navrhovat kompromisni feseni.

> Vytvaret uzemni podminky pro zlepSeni vodohospodaiské infrastruktury véetné protipovodiovych
opatteni.

> Provéfit tzemni podminky pro moznost zlepSeni dopravni a technické infrastruktury.

> Provétit uzemni podminky pro vyuZivani zemédé€lské pidy minimalizujici negativni dopady na
vodni rezim v krajin€. Podporovat ekologické hospodateni na zemédelské pude.

> Vytvaret izemni podminky pro minimalizaci ohroZeni izemi sesuvy.

> Vytvaret izemni podminky pro sanaci starych ekologickych zatezi.

> Nastroji izemniho planovani podporovat zadrzeni vody v krajin€, hospodareni s destovou vodou v

krajiné vsakovanim do pidy. Vytvaret izemni podminky pro obnovu a vybudovani zavlaZzovacich systému v
postizeném uzemi.

> Nastroji izemniho planovani podporovat minimalizaci vodni a vétrné eroze.
> Nastroji izemniho planovani podporovat realizaci rozvojovych zaméra infrastruktury.
> Nastroji tzemniho planovani podporovat zaméstnanost mimo centralni ¢ast kraje, zlepseni dopravni

a technické infrastruktury v postizenych oblastech.

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi obce s rozsifenou piisobnosti Mikulov — 6.
aktualizace

https://www.mikulov.cz/obcan/uzemne-analyticke-podklady-orp-mikulov

zavady urbanistické

» chybéjici navaznost USES (revize zménou &. 1)

* plochy brownfield

* nizka ekologicka stabilita

ohrozeni uzemi

* lizemi ohroZené povodnémi

(3) Pozadavky na usporadani obsahu zmény izemniho plinu a na usporadani obsahu jeho odivodnéni
veetné méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s platnou legislativou na iseku izemniho pldnovéani, zejména se
zakonem €. 283/2021 Sb., stavebnim zdkonem, ve znéni pozdéjSich zakonu, a vyhlaskou ¢.157/2024 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

OBSAH ZMENY UZEMNIHO PLANU:

> Textova ¢ast

> Graficka ¢ast

1. Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1: 5000

2. Hlavni vykres 1: 5000

3. Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000

Pokud bude potieba (na zvazeni zpracovatele):

4, Vykres technické infrastruktury — vodni hospodaistvi 1: 5000

5. Vykres technické infrastruktury — energetika a spoje 1: 5000
Odiivodnéni:

> Textova ¢ast s komplexnim zdGvodnénim pfijatého feSeni a vyhodnocenim piedpokladanych

disledkt feseni na ZPF a PUPFL.

> Graficka ¢ast:

1. Koordina¢ni vykres 1: 5000
2. Vykres predpokladanych zabort pidniho fondu 1: 5000

Dokumentace bude odevzdana ve 2 vyhotovenich k vetejnému projednani v tisténé podobé a na CD/DVD ve
formatu:

. text — PDF a WORD

. grafika ve formatu PDF



Dokumentace bude odevzdana ve 2 vyhotovenich (po vydani Zmény UP) v tisténé podobé a 1x na CD/DVD
ve formatu:

. text — PDF a WORD

° v GIS dle pravidel pro digitalizaci izemnich plana JMK KU, OUP Brno + jednotném standartu UP

Po ukonéeni projednani bude vypracovano uplné znéni Gzemniho pldnu po Zméné ¢. 2 Uzemniho planu
JeviSovka bude pieddno ve 2 vyhotovenich v ti§téné podobé a na CD/DVD ve formatu:

. text — PDF a WORD
° v GIS dle pravidel pro digitalizaci izemnich plana JMK KU, OUP Brno + jednotném standartu UP

Zpracovala: Irena Prochaskova



