ZADANI

SLOUCENI SPOLECNEHO JEDNANI A VEREJNEHO PROJEDNANT{
(§ 111 ODST. 4 SZ).

ZMENA C. 3 I'J’ZEMNiHO PLANU
NOVY PREROV

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Novy Prerov
Obec Novy Pierov
Novy Pierov 54
691 81 Bfezi u Mikulova

Povéreny zastupitel: Matéjka Zdenck, starosta obce

Porizovatel: Me¢stsky urad Mikulov,
Odbor stavebni a zivotniho prostiedi
Namésti 158/1, 692 01 Mikulov
Irena Prochaskova, opravnéna osoba potizovatele

Datum: schvaleni Zastupitelstva obce Novy Prerov ze dne 05.03.2026
pod usnesenim €. 17

UVOD

Obec Novy Perov ma platny ,,Uzemni plan Novy Pierovii ze dne 12.4.2011, v t&innosti dne 29.4.2011
» Zmeéna¢. 1 — pofizeni zastaveno.

» Zména ¢. 2 Uzemniho planu Novy Prerov ze dne 2.9.2021, v Géinnosti dne 28.10.2021 (Gplné znéni)

Vyse uvedend uzemné planovaci dokumentace je zvetfejnéna na webovych strankach mésta Mikulova:
https://www.mikulov.cz/obcan/novy-prerov

Uzemni plan zpracovala Ing. arch. Mariana HORAKOVA, Brno, Sokolovska 4, 602 00.
Zménu tzemniho planu a tplné znéni zpracovala spolecnosti AR projekt s.r.o., Hviezdoslavova 29, 627
00 Brno, Ing. arch. Milan Hucik (autorizace CKA 02 483).

Rozhodnuti Zastupitelstva obce Novy Pierov o potizeni zmény &. 3 Uzemniho planu ze dne 11.12.2025 a
o zarazeni dil¢ich zmén 3.01 az 3.09 do projednani zmény uzemniho planu.

« Popis navrhované zmény v katastralnim izemi Novy Pierov

3.01 | Navrhuje zménu vyuziti Gzemi — pozemky parc. ¢. 1207/29, 1207/103, 1207/83, 1207/84,
1207/81, 1207/82, 1207/80, st.142/10, st.142/9, st.142/8, st.142/7, st.142/3, z OT plochy
obcanského vybaveni na plochy bydleni

Dale se navrhuje rozsiteni plochy B1 — pozemky parc. ¢. 2338, 2334, 2327, 2328, 2329, 2330,
2331, 2332, plochy bydleni
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== Plochy DU
plochy dopravni infrastruidury - polni cesty

=== Plochy NS!}
blochy smiené nezastavéného tzemi - pirodni - krajinna zelefi

w==  Plochy BV

plochy bydleni

@== Plochy PV
wvefejné prostranstvi
e Plochy DS

silnice

Obec jiz nema zadné moznosti v intravilanu obce k rozsiteni ploch pro bydleni. Navrhovanym
feSenim vznikne propojeni dvou Casti staré zastavby a vznikne ulice, zastavitelna po obou
stranach komunikace, kde by mohlo vzniknout az 17 novych stavebnich mist. Nova plocha
pro sport se navrhuje v zapadni ¢asti obce — dle nize popsanych navrhli zmén.

3.02 | Navrhuje zménu vyuZiti Gzemi — pozemek parc. ¢. 2387/1 z ,,NZo* — plochy zeméd¢lské pady
na plochy ,,OT* plochy ob¢anského vybaveni — t€lovychovné a sportovni vybaveni.
Tento pozemek se nachazi v blizkosti zastavéného tizemi obce a je svoji velikosti vhodny pro
vybudovani nové plochy pro sport

3.03 | Navrhuje zménu vyuziti izemi — pozemek parc. ¢. 2370/2 z NZo plochy zemédé€lské na NSp

plochy smisené nezastavéného uzemi piirodni, krajinna zelen.

Na pozemku se fyzicky nachazi zelen. Pozemek je uzky a té€sné ptilehla ke komunikaci, proto
jej nelze zemédélsky obdé€lavat. Vzhledem k tomu, Ze k pozemku navazuje na plochu NSp,
navrhujeme zménit i tento pozemek na plochu NSp.
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3.04

Navrhuje zménu vyuziti izemi — pozemek parc. ¢. 1444/37 z plochy ,,VV* plochy vodni a
vodohospodaiské na plochu ,,NZt“ plochy zeméd¢€lské — TTP (louky, pastviny).

v\

1444/37

144415

417

144
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Na pozemku parc. ¢. 1444/37 byla v minulosti umisténa pozarni nadrz, kterd byla zrusena a
zavezena zeminou. Na misté se nachazi zelen jako na prilehlych pozemcich. Proto je
navrhovana zména na plochy NZt.

3.05 | e Revize ploch vefejného prostranstvi (napf. pozemek parc. ¢. 1207/75 pri¢lenit k plose
BV; nové vymezit vetejné prostranstvi na pozemku parc. ¢. 1774/2,1207/119, 1207/118; a
dalsi ...)

e Revize a uprava funkénich i prostorovych regulativii uzemniho planu v celém rozsahu
uzemi obce.
e Revize ploch pro dopravu v klidu: napft. zruSeni plochy D1 a nové vymezeni plochy pro
dopravu v klidu na pozemku parc. ¢. 12/3, ...
e Aktualizovat a vyznacit Uzemi: Pfirodni pamatka Lange Wart (parc. ¢. 2053)
3.06 | Navrhuje zménu vyuziti izemi — pozemek parc. €. st.70 z ,,OV* plochy obc¢anské vybavenosti

na plochu BV — bydleni a pozemek parc. ¢. 1767 z plochy ,,PZ* zelen plocha vefejného
prostranstvi na plochu NZz — plochy zahrad.
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Evangelicka cirkev metodistickd nadéale neplanuje v objektu a na téchto pozemcich
provozovat modlitebnu. Jiz v sou¢asnosti neni objekt za timto G¢elem pouzivan. Nadale
nedava smysl, aby byly pozemky rezervovany pro tento zptisob vyuziti.

3.07 | Navrhuje zménu vyuziti uzemi — pozemek parc. ¢. 1207/70 z plochy PV — plochy vefejného

prostranstvi na ploch BV bydleni v rodinnych domech.
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Na pozemku je umisténa piistavba RD.

3.08 | Uzemni plan bude zpracovan v jednotném standartu.

3.09 | Vymezeni soucasné zastavéného uzemi obce

Uvedeni uzemniho planu do souladu s platnymi pravnimi piedpisy

d) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény tizemné planovaci dokumentace na
udrZitelny rozvoj izemi, nejedna-li se o zadini zmény regula¢niho plinu.

1) Stanovisko ve smyslu § 89 stavebniho zakona dle § 45i zdkona ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny (ZOPK):

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (dale jen OZP) ze dne 03.02.2026 pod &.j.
JMK 19862/2026:

,,OZP jako dotceny organ ochrany prirody, piislusny dle § 77a odst. 4 pism. 0) a z) zdkona o ochrané
prirody a krajiny, vvhodnotil na zakladeé obdrzené Zadosti moznosti viivu koncepce ,, Navrh zadani zmeny
¢. 3 uzemniho planu Novy Prerov* na lokality soustavy Natura 2000 a vydadva stanovisko podle § 45i
odstavce 1 téhoz zakona v tom smyslu, Ze hodnocend koncepce nemiiZe mit vyznamny vliv na Zadnou
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast soustavy Natura 2000.

Zaver organu ochrany prirody vychazi ze skutecnosti, Zze hodnocend koncepce ma potencialni viiv pouze
na reSené uzemi a jeho bezprostiedni okoli. S ohledem na lokalizaci hodnocené koncepce mimo tizemi
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prvki soustavy Natura 2000 a jeji vécnou povahu proto nema potencial zpiisobit primé, neprimé ci
sekundarni vlivy na celistvost a predméty ochrany lokalit soustavy Natura 2000,

2. 7Z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sb.., o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonu (zakon o posuzovani vlivil na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjSich predpisu:

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (dale jen OZP) ze dne 03.02.2026 pod &.j.
JMK 19862/2026:

,,OZP jako dotceny orgdan posuzovani viivii na Zivotni prostiedi prislusny dle § 22 pism. d) zdkona o
posuzovani vlivit na Zivotni prostiedi na zdklade posouzeni podle kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zakona
o posuzovani vlivii na zivotni prostiedi neuplatiiuje poZadavek na vyhodnoceni vlivit zmény ¢ 3
uzemniho planu Novy Pierov na Zivotni prostiedi.

Odiivodnéni:

,»Navrh zadani zmény ¢. 3 tizemniho planu Novy Prerov‘ nestanovi ramec pro budouct povoleni zameriu
uvedenych v priloze ¢. 1 zdkona o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi a neni tedy predmétem
posuzovani ve smyslu § 10a zakona o posuzovani viivii na Zivotni prostredi.

Tim v Zadném pripade neni dotéena povinnost investorii, oznamovatelii konkrétnich zamerii uvedenych v
$ 4 odst. 1 zakona o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi, postupovat ve smyslu § 6 a nasledujicich
zakona o posuzovani viivii na Zivotni prostiedi, které upravuji posuzovani zamerii. **

(2) Zadani zmény uzemné planovaci dokumentace muZe dale obsahovat dalSi poZadavky
odpovidajici obsahu pfislusné izemné planovaci dokumentace:

Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje a zasad izemniho rozvoje

A) s politikou izemniho rozvoje:

Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale “PUR CR*) ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7, 8 a9 vyplyva, ze obec Novy Prerov nelezi v Zadné rozvojové oblasti ani rozvojové ose.

B) se zdasadami izemniho rozvoje:
https://www.jmk.cz/content/30032

Obec Novy Pterov je soucasti izemi feSené¢ho Zasadami tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Zasady

uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3a a 3b (Uplné znéni) nabyly

ucinnosti dne 26.10.2024. Vymezuji tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu a tizemniho systému

ekologické stability:

e Cyklistické koridory: EuroVelo 9, cyklostezka Brno — Viden, Greenways Praha — Viden

e Pfirodé¢ blizka protipovodnova opatieni: POP05 Opatieni na vodnim toku Dyje

e Uzemni systém ekologické stability: regiondlni biocentrum RBC JM38 (Pferovsky vrch),
nadregionalni a regionalni biokoridory K 161N, K 161V, RK JM038

V ramci zmény Gizemniho planu bude provéfena aktualnost souladu uzemniho planu se ZUR JMK.

C) Pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podkladi Jihomoravského kraje — 5.aktualizace
https://www.kr-jihomoravsky.cz/archiv/oupsr/uap_jmk 2021/text.html

> Naéstroji uzemniho planovani podporovat opatfeni snizujici erozni ohroZeni (zatraviiovani,
zalesiovani apod.).
> Nastroji izemniho planovani podporovat minimalizaci pfipadnych stfett zaméru s limity Gzemi.

Posoudit realnost zamért na provedeni zmén v uzemi v souvislosti s limity vyuziti izemi a se stavajicim
vyuzitim uzemi. Hledat pfevazujici vefejny zajem nebo navrhovat kompromisni feSeni.

> Vytvatet Uzemni podminky pro zlepSeni vodohospodaiské infrastruktury véetné
protipovodnovych opatieni.

> Provétit tzemni podminky pro moznost zlepSeni dopravni a technické infrastruktury.

> Provéfit izemni podminky pro vyuzivani zeméd¢lské ptidy minimalizujici negativni dopady na
vodni rezim v krajin€. Podporovat ekologické hospodateni na zemédélské pude.

> Vytvaret izemni podminky pro minimalizaci ohrozeni zemi sesuvy.

> Vytvaret izemni podminky pro sanaci starych ekologickych zatézi.

> Naéstroji uzemniho planovani podporovat zadrzeni vody v krajin€, hospodateni s destovou vodou

v krajin¢ vsakovanim do plidy. Vytvafet uzemni podminky pro obnovu a vybudovani zavlazovacich
systémul v postizeném tzemi.
> Naéstroji izemniho planovani podporovat minimalizaci vodni a vétrné eroze.
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> Nastroji izemniho planovani podporovat realizaci rozvojovych zamért infrastruktury.
> Naéstroji uzemniho planovani podporovat zaméstnanost mimo centralni cast kraje, zlepSeni
dopravni a technické infrastruktury v postiZenych oblastech.

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi obce s rozsifenou ptisobnosti Mikulov — 6.
aktualizace

https://www.mikulov.cz/obcan/uzemne-analyticke-podklady-orp-mikulov

zévady urbanistické

* vymezit zastavitelné plochy pro podnikani

zévady hygienické

« stara ekologicka zatéz

ohrozeni uzemi

* tizemi rizikové pro vznik vodni a vétrné eroze

(3) Pozadavky na usporadani obsahu zmény uzemniho plinu a na uspoiadani obsahu jeho
oduvodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovén v souladu s platnou legislativou na tseku izemniho planovéni, zejména se
zakonem ¢&. 283/2021 Sb., stavebnim zakonem, ve znéni pozdé&jsSich zakonu, a vyhlaskou ¢.157/2024 Sb.,
0 uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu.

OBSAH ZMENY UZEMNIHO PLANU:

> Textova cast

> Graficka cast

1. Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
3. Vykres veiejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci 1: 5000
4, Vykres technické infrastruktury — vodni hospodaistvi 1: 5000
5. Vykres technické infrastruktury — energetika a spoje 1: 5000
6. Vykres urbanistické kompozice 1: 5000
Odtvodnéni:

> Textova ¢ast s komplexnim zdivodnénim piijatého feSeni a vyhodnocenim pfedpokladanych
disledka feseni na ZPF a PUPFL.

> Graficka ¢ast:

1. Koordinacni vykres 1: 5000
2. Vykres ptedpokladanych zabort padniho fondu 1: 5000

Dokumentace bude odevzdana ve 2 vyhotovenich k vefejnému projednani v tisténé podobé a na CD/DVD
ve formatu:

o text — PDF a WORD

o grafika ve formatu PDF

Dokumentace bude odevzdana ve 2 vyhotovenich (po vydani Zmény UP) v ti§téné podobé a 1x na
CD/DVD ve formatu:

o text — PDF a WORD
o v GIS dle pravidel pro digitalizaci tzemnich plantt JIMK KU, OUP Brno + jednotném standartu
UP

Po ukonéeni projednani bude vypracovano uplné znéni tzemniho planu po Zméné ¢. 3 Uzemniho planu
Novy Pierov bude pfedano ve 2 vyhotovenich v ti§t€né podobé a na CD/DVD ve formatu:

. text — PDF a WORD
. v GIS dle pravidel pro digitalizaci izemnich plantt IMK KU, OUP Brno + jednotném standartu
Up

Zpracovala: Irena Prochaskova



