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Oddvodnéni zmény ¢&. 3 tzemniho planu Dolni Dunajovice Zakladni udaje

ZAKLADNI UDAJE

VZTAH VUCI DOSUD PLATNE UPD

Zavaznym podkladem pro vypracovani zmény €. 3 tzemniho planu Dolni Dunajovice (dale jen zména
€. 3) je platny uzemni plan Dolni Dunajovice v UpIném znéni po vydani zmény €. 2b (dale jen platny
UP), s tcinnosti ode dne 23. 01. 2024.

OBSAH ZMENY C. 3

Zména &. 3 je zhotovena na zakladé Zadani zmény & 3 UP Dolni Dunajovice (dale jen Zadani)
schvaleného Zastupitelstvem obce dne 27. 01. 2025.

Pfedmétem zmény &. 3 je primarné pievedeni UP do jednotného standardu dle vyhlasky &. 157/2024
Sb., 0 tzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu,
kterym se méni oznaceni ploch a jejich grafické vyjadfeni. Déle jsou feSeny mensi diléi zmény, dle
pozadavkd uvedenych v Zadani, zahrnujici Upravu feSeni a organizace ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti v zastavéném uUzemi, rozvoj rekreace v lokalité byvalé cihelny a aktualizaci zastavéného
Uzemi. Podrobnéji — viz textova ¢ast odtvodnéni, kap. 5.

IDENTIFIKACE

V souladu s jednotnym standardem se zménou €. 3 upravuji nazvy a kody ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti, upravuje se identifikace ploch zmén, koridor(, prvkd uzemniho systému ekologické
stability (USES), vefejné prosp&snych staveb (VPS), vefejné prospésnych opatfeni (VPO) a ploch, ve
kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

Dil¢i zmény jsou zvlast vyznaceny grafickou znackou (modrym olemem), kédem ZM a Cislem — prvni
Cislice oznacCuje pofadové Cislo zmé&ny uzemniho planu, dalSi &islice v pofadi za teCkou oznacuje
pofadové Cislo dil&i zmény (napf. ZM3.01).

Srovnavaci text UP Dolni Dunajovice, s vyznadenim zmén provedenych v ramci zmény &. 3, je
zpracovan v samostatném oddilu Textova ¢ast uzemniho planu Dolni Dunajovice s vyznacenim zmén,
jako pfiloha €. 1 textové ¢asti odlivodnéni zmény €. 3, nasledujicim zplsobem:

1. nové doplfiovany text je uveden cervenym pismem,

2. zruSeny text je uveden pEeskrtnutym-modrym-pismem.
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1. POPIS POSTUPU PORIZENi ZMENY C. 3 UZEMNIHO PLANU

Bude doplnéno pofizovatelem po projednani.

2. _VYHODNOCENi SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANi A s
POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani je primarné F(::téen v platném UP, zména &. 3 je zpracovana
dle stejnych principl a zachovava kontinuitu s platnym UP.

V aktualnich uzemné analytickych podkladech bylo provedeno hodnoceni vyvazenosti uzemnich
podminek obce Dolni Dunajovice na zakladé posouzeni vSech tfi pilifd udrzitelného rozvoje Uzemi
(zivotni prostifedi / hospodarsky rozvoj / soudrznost obyvatel) se zdmérem charakterizovat pfedevsim
dosaZeny stav, existujici problémy a predpoklady dalSiho rozvoje mésta z hlediska zajisténi
udrzitelného rozvoje spravniho uzemi hodnoceného mésta. Obec byla, v souladu s vy$e uvedenym
hodnocenim, zafazena do kategorie 2c, charakterizujici stav vyvazenosti tzemnich podminek pro
udrzitelny rozvoj uzemi jako obec s dobrym stavem v socialnim a hospodarském pilifi a nevyhovujicim
v pilifi zivotniho prostiedi.

V ramci zmény €. 3 byl provéfovan vztah navrhovaného feseni k cilim a ukolim uzemniho planovani
(§ 38 a § 39 stavebniho zakona). Zménou &. 3 jsou feSeny mensi diléi zmény, zahrnujici Gpravu
feSeni a organizace ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti v zastavéném Uzemi a umozZnéni realizace
rekreacniho aredlu s pfevazujicim pfirodnim charakterem v lokalité byvalé cihelny. Dale jsou v ramci
zmény &. 3 upraveny a doplnény podminky prostorového usporadani v textové &asti UP.

Vzhledem k charakteru dil¢ich zmén se, z hlediska Ukold pro Uzemni planovani, vztahuji
k navrhovanému feSeni pfedeviim § 39, pism. b), d), €) a g) stavebniho zékona. V souladu s t&€mito
ustanovenimi zmeéna €. 3 vytvafi podminky pro rozvoj vefejné infrastruktury (diléi zména ZM3.01 — ddm
s peCovatelskou sluzbou a dopravni terminal, dil¢éi zména ZM3.02 — rekreaéni areal s prevazujicim
pfirodnim charakterem, diléi zmé&na ZM3.03 — rozSifeni aredlu MS), stanovuje urbanistické,
architektonicke, estetické a funkéni poZzadavky na vyuzivani a prostorové usporadani uzemi (Uprava a
doplnéni podminek prostorového usporadani), vytvari predpoklady pro hospodarné vyuzivani uzemi,
duslednym vyuzivanim zastavéného uzemi sidla (diléi zmény ZM3.01 a ZM3.03 umozriuji transformaci
ploch v centralni &asti obce) a vytvafri podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni
bydleni a pro rozvoj rekreace.

Kromé revitalizace prostoru byvalé cihelny na rekreaéni areal s pfevazujicim pfirodnim charakterem
nejsou ve volné krajiné nejsou vymezeny zadné nové zastavitelné plochy. Zména &. 3 nema negativni
dopad na pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty Uzemi a volnou krajinu a neni v rozporu s cili a ukoly
uzemniho planovani. Pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj uzemi, tj. vyvazeny vztah podminek pro
pFiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel zlstavaji
zachovany dle platného UP.

Ochrana a rozvoj hodnot uzemi

Hodnoty Gzemi, vymezené v platném UP, jsou respektovany, zména &. 3 nevytvafi negativni dopady
na hodnoty Uzemi.

Ochrana nezastavéného uzemi

Ochrana nezastavéného Uzemi je primarné fesena v platném UP, zména &. 3 svym FeSenim piispiva
k ochrané nezastavéného Uzemi nasledovné:

e kromé revitalizace prostoru byvalé cihelny na rekreacni areal s pFevazujicim pfFirodnim
charakterem (diléi zména ZM3.02) nejsou ve volné krajiné nejsou vymezeny zadné nové
zastavitelné plochy

e zména €. 3 vytvaii podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany
nezastavéného uzemi vymezenim novych transformacnich ploch (T.15 — T.19)
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VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
Zména &. 3 je zpracovana tak, aby byla provazana s textovou a grafickou &asti platného UP.

Zména ¢. 3 je zpracovana v souladu se zakonem ¢. 283/2021 Sb., Stavebni zakon, ve znéni
pozdéjSich predpisu, a v souladu s vyhlaskami ¢. 146/2024 Sb. a ¢. 157/2024 Sb. Jednotlivé kapitoly
textové &asti UP jsou upraveny tak, aby byl zaji§tén soulad s platnou legislativou a dale jsou ménény a
doplhovany tam, kde navrhované feSeni vyvolalo jejich zménu nebo Upravu. Textova ¢ast odUvodnéni
uzemniho planu je zpracovana dle prilohy €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb. Formou pfilohy &. 1 textové ¢asti
odGivodnéni je samostatné zpracovan srovnavaci text, ktery obsahuje zné&ni platného UP
s vyznaCenymi zménami ménénych ¢asti jednotlivych kapitol.

VYHODNOCENI SOULADU ZMENY C. 3 UP S JEDNOTNYM STANDARDEM

V souladu s § 59 zakona ¢&. 283/2021 Sb. a vyhl. €. 157/2024 Sb., o dzemné analytickych podkladech,
tuzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu je dokumentace zpracovana v jednotném
standardu. Protokol o kontrole ETL - viz pfiloha €. 2.

3. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY JINYCH PRAVNICH PREDPISU
A _SE_STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM
RESENI ROZPORU

3.1. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
Zména €. 3 je v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisa.

3.1.1. ZVLASTNi ZAJMY MINISTERSTVA OBRANY

Do spravniho uzemi obce zasahuji vymezena uzemi Ministerstva obrany:

e  koridor RR smért - zajmové uzemi Ministerstva obrany pro nadzemni stavby, které je nutno

respektovat podle zakona ¢&.222/1999 Sb., o zajistovani obrany CR a zékona &. 127/2005 o
elektronickych komunikacich (viz UAP - jev 82a).
V tomto vymezeném Uzemi Ize umistit a povolit nadzemni vystavbu pfesahujici 30 m n.t. jen na
zakladé stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢&. 183/2006 Sb. o
Uzemnim planovéni a stavebnim Fadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a. V pfipadé kolize
muZe byt vystavba omezena.

e celé spravni uzemi obce je zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhii staveb (viz UAP - jev 119).
Na celém spravnim Gzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. 1l. a lll. tfidy

vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich objektu

vystavba a rekonstrukce letist vSech druht, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vétrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokalni, radionavigacni, telemetrické)

véetné anténnich systémi a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice....)

o vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

o vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

o vystavba objektl tvoricich dominanty v tzemi (napf. rozhledny)

O O O O O O

VySe uvedena vymezena uzemi Ministerstva obrany jsou zménou €. 3 respektovana a uvedena v
textové ¢asti od(ivodnéni zmény €. 3 (kap. 3.1.1.) a v koordinaénim vykresu.

3.1.2. POZADAVKY OCHRANY OBYVATELSTVA

Beze zmén.
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3.1.3. OCHRANA LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

Beze zmén.

3.1.4. OCHRANA PRED POVODNEMI

Beze zmén.

3.1.5. OCHRANA OVZDUSi A VEREJNEHO ZDRAVi

Beze zmén.

3.2. SOULAD SE STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU

Bude doplnéno po projednani.

4. VYHODNOCENiI SOULADU _S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE:

Zpracovani zmény ¢&. 3 je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje C‘e§ké republiky v Uplném znéni
po aktualizacich €. 1, 2, 3,4, 5,6 a 7 a zménach ¢. 8 a 9 (dale jen PUR CR), s uCinnosti od 1. 10. 2025.

Soulad s PUR CR byl fe$en primarné v platném UP. Zménou &. 3 nejsou dotéeny podminky pro
ochranu a rozvoj hodnot Uzemi, podminky uerithného rozvoje uzemi ani urbanisticka koncepce a
koncepce krajiny, které byly definovany v platném UP.

Celostatni priority tzemniho plénoyénivpro zajisténi udrzitelného rozyoje uzemi, uvedené v kap. 2.2.
Celostatni priority, v €l. 14 — 31a PUR CR, byly feSeny jiz v platném UP a jsou respektovany. Zménou
€. 3 jsou feSeny a naplfiovany zejména nasledujici ¢lanky:

e (19) Dil&i zmény ZM3.01 a ZM3.03 pfispivaji k hospodarnému vyuziti zastavéného Uzemi a
ochrané nezastavéného Uzemi vymezenim transformaénich ploch (T.15 — T.29) v centru obce.

e (22) Dilgi zména ZM3.02 vytvari podminky pro rozvoj udrzitelného cestovniho ruchu umoznénim
realizace rekreacniho aredlu s pfevazujicim pfirodnim charakterem v prostoru byvalé cihelny.

e (24) Dilci zména ZM3.01 vytvaFi podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi a zkvalithovani
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy umoznénim realizace dopravniho
terminalu v centru obce.

o (27, 28) Dil¢i zmény ZM3.01 a ZM3.03 vytvaii podminky pro rozvoj a koordinované umistovani
verejné infrastruktury v zemi a podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obce umoznénim
realizace domu s pedovatelskou sluzbou, rozsitenim stavajiciho aredlu MS a umozné&nim
realizace dopravniho terminalu v centru obce.

Obec Dolni Dunajovice lezi mimo vymezené rozvojové oblasti a rozvojové osy.

Resené Uzemi je soudasti specifické oblasti SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozZeni
uzemi suchem. Ukoly pro Uzemni planovani, stanovené v PUR CR, byly feSeny jiz v plathém UP v
ramci koncepce ochrany a rozvoje hodnot, koncepce usporadani krajiny a stanovenim podminek pro
plochy s rozdilnym zplisobem vyuziti v krajiné. Zména ¢&. 3 uvedené koncepce a podminky respektuje.

Resené uzemi je dale soudasti specifickych oblasti, ve kterych se projevuji aktualni hodnoty

celostatniho vyznamu:

o SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie
sluneéniho zareni.

e SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v
oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.
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Ukoly pro Uzemni planovani, stanovené v PUR CR, souviseji s vymezovanim tzv. akceleraénich
oblasti v tzemné planovacich dokumentacich (dale jen UPD). Toto vymezovani je podminéno dvéma
skute&nostmi, a to zpracovanymi podklady pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroji energie a schvalenim pfislusné legislativy (v pribéhu praci na zméné €. 3 jiz byla pfijata
legislativa upravujici akcelerani oblasti — zdkon €. 249/2025 Sb.). Akceleraéni oblasti je tak mozné
vymezovat i na drovni obci, ale vradmci zmény €. 3 k tomu nedochazi. Akceleraéni oblasti jsou
nastrojem uzemniho planovani zavedenym do Ceského pravniho fadu (pfedevSim prostfednictvim
novely Stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb., a Zakona o urychleni vyuzivani obnovitelnych zdroji
energie — ZOZE) na zakladé evropské smérnice RED Ill. Jejich hlavnim cilem je zkraceni a
zjednoduseni povolovaciho Fizeni pro vybrané projekty obnovitelnych zdroju energie (zejména FVE a
VTE) v téchto vymezenych oblastech. Vymezeni akcelera¢nich oblasti na mistni Urovni (4zemnim
planem obce) je fakultativni, pokud obci vymezeni takové oblasti neuklada nadfazena uUzemné
planovaci dokumentace, ti. ZUR kraje nebo URP. ZUR JmK ani URP takové oblasti doposud
nevymezily a na urovni obce nenastala potfeba takovou oblast vymezovat.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM ROZVOJOVYM PLANEM

28. 8. 2024 byl usnesenim vlady CR schvalen prvni Uzg—:‘mnirrozvojovy plan. V souladu s § 319 zakona
€. 283/2021 Sb. do néj byly pfevzaty zaméry ze ZUR. UP je v souladu se ZUR JmK atudiz je
v souladu i s timto dokumentem.

VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM:

Zpracovani zmeény €. 3 je v souladu se Zasadami tzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, v UpIném
znéni po vydani Aktualizaci €. 1, 2, 3a, 3b a 4 (dale jen ZUR JmK), s uCinnosti od 18. 4. 2025.

Soulad se ZUR JmK byl feSen primarné v platném UP. Zména &. 2 fe$i, kromé prevedeni UP do
jednotného standardu, mensi diléi zmé&ny a zachovava kontinuitu s platnym UP.

1. Priority Uzemniho planovani Jihomoravského kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
byly feSeny jiz v platném UP a zménou &. 3 jsou respektovany. Zménou €. 3 jsou naplfiovany
zejména nasledujici Clanky:

(8d) Diléi zména ZM3.01 vytvafi podminky pro rozvoj integrovaného dopravniho systému
umoznénim realizace dopravniho terminalu v centru obce.

(11) Dil¢i zmény ZM3.01 a ZM3.03 vytvari podminky pro zaji$téni a podporu optimalizované
obsluznosti obCanskym vybavenim umoznénim realizace domu s pecCovatelskou sluzbou,
rozsSifenim stavajiciho arealu MS a umoznénim realizace dopravniho terminalu v centru obce.

(16b) Zména &. 3 vytvarii podminky pro pfednostni vyuZiti ploch v zastavéném Uzemi, s cilem
podpofit rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektl a areal(l pfed vystavbou ve volné
krajin&, vymezenim transformacnich ploch (T.15 — T.19).

(16d) Diléi zména ZM3.02 vytvafi podminky pro rozvoj udrzitelnych aktivit rekreace, cestovniho
ruchu a turistiky umoznénim realizace rekreaCniho arealu s pfevazujicim pfirodnim charakterem
v prostoru byvalé cihelny.

2. Re$ené Uzemi neni soudasti 7adné rozvojové oblasti, je soudasti rozvojové osy N-OS2
rozvojova osa Videriska:

ukoly pro uzemni planovani reSeni ve Zméneé €. 3

a) Vytvaret a udrzovat Uzemni pfipravenost na | Respektovano.
pfipadné zvySené pozadavky na zmény v Uzemi.
b) Upfesnit koridory pro dopravni zaméry s vazbou na | Netyka se feSeného Uzemi.
rozvojovou osu N-OS2:
o dalnice D52 Pohotelice — Mikulov — hranice CR /
Rakousko;
o _silnice 1/40 Mikulov — Sedlec, zapad, homogenizace.

3. Re$ené Uzemi je soudasti specifické oblasti republikového vyznamu SOB9, ve které se
projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem.
Ukoly pro Gzemni planovani, stanovené v ZUR JmK, byly feSeny jiz v platném UP v ramci
koncepce ochrany a rozvoje hodnot, koncepce usporadani krajiny a stanovenim podminek pro
plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti v krajiné. Zména ¢. 3 uvedené koncepce a podminky
respektuje.
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4.

5.

Do feSeného uzemi nezasahqji zadné plochy ani koridory dopravni nebo technické infrastruktury,
do Uzemi zasahuji prvky USES (nadregionalni biokoridory K161N, K161V a K JMO04T,
regionalni biocentrum RBC 31 Dunajovické vrchy).

Prvky USES byly vymezeny a zpfesnény jiz v platném UP a zménou &. 3 jsou respektovany.

Zména ¢&. 3 respektuje pfirodni, kulturni a civilizaCni hodnoty Uzemi Jihomoravského kraje. V
feSeném Uzemi se jedna piredevsim o NPP Dunajovické kopce a nemovité kulturni pamatky.

Resené Uzemi je zafazeno okrajové (pouze severni ¢ast) do krajinného celku &. 17 Dyjsko-

svratecky a z pfevazné Casti do krajinného celku €. 19 Dunajovicky, pro ktery jsou stanoveny

nasledujici ukoly pro uzemni planovani:

a) Vytvéret uzemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova i
mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné pady.

b) Vytvaret izemni podminky pro revitalizaéni opatfeni na vodnich tocich a jejich nivach.

Ukoly pro Gzemni planovani, stanovené v ZUR JmK, byly fe$eny jiz v platném UP, primarné

vhodnym vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim podminek pro jejich

vyuziti, véetné podminek prostorového usporadani, a dale stanovenim podminek v ramci koncepci

ochrany a rozvoje hodnot a usporadani krajiny. Zména €. 3 vymezené plochy, stanovené

podminky a uvedené koncepce respektuje a zachovava.

Do feSeného uzemi nezasahuji Zadné verejné prospésné stavby ani verejné prospésna opatfeni.

Pozadavky na koordinaci uzemné planovaci €innosti obci a na feSeni v uzemné planovaci
dokumentaci obci (Pozadavky na koordinaci ploch a koridordl) se feSeného Uzemi dotykaiji
v oblasti USES u téchto prvkil (K 161N, K161V a K JM04T a RBC 31). Uvedené prvky byly
vymezeny a zpresnény jiz v platném UP a zménou &. 3 jsou respektovany. PoZadavky na
koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci a na feSeni v uzemné planovaci dokumentaci obci,
byly FeSeny v platném UP a jsou zménou &. 3 respektovany.

VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANiIM, ZPRAVOU O UPLATNOVANI

NEBO ZADANIM ZMENY

Zména &. 3 je zhotovena na zakladé Zadani zmény & 3 UP Dolni Dunajovice (dale jen Zadani)
schvaleného Zastupitelstvem obce dne 27. 01. 2025. Pozadavky uvedené v Zadani byly feSeny
nasledovné:

PREHLED A ODUVODNENI DILEGICH ZMEN

ozn. popis dili zmény
o zmeéna stabilizovanych ploch smiSenych vyrobnich (SV) a dopravni infrastruktury (DS) a ¢asti
ZM3.01 stabilizovanych ploch smiSenych obytnych (SO) a vefejnych prostranstvi (U) na transformaéni

odiivodnéni  |Diléi zména je provedena na zakladé pozadavku Zadani, zhotovené Uzemni studie (Zahradni —

plochy (T.15, T.16 a T.17) pro bydleni vSeobecné (BU), ob&anské vybaveni vefejné (OV) a

Nova, Objektor Architekti s.r.o., 03/2024) a nasledné zhotovenych architektonickych studii
(Dostupné najemni bydleni a diim s pecovatelskou sluzbou, Objektor Architekti s.r.o., 04/2025) a
(Autobusovy terminél s objektem obcanské vybavenosti, Objektor Architekti s.r.o., 06/2025).
Zména umoznuje jednak realizaci nizkopodlaznich bytovych dom(, domu s pecovatelskou
sluzbou a dopravniho termindlu s vybavenosti a dale vymezenim vefejného prostranstvi
(transformacni plocha T.17) vytvafi podminky pro vystavbu rodinnych dom( v navazujicich
stabilizovanych plochach smiSenych obytnych vSeobecnych (SU), které zahrnuji nezastavéné
zahrady v centralni ¢asti obce. Soucasti je i vytvoreni pésiho propojeni do ul. Polni.

V souvislosti s touto diléi zménou je vramci zmény ¢. 3 zruSena, puvodné navazujici,
zastavitelna plocha (1.5), vymezena v platném UP pro vefejné prostranstvi (U), a misto ni je
vymezena stabilizovana plocha pro vefejna prostranstvi vSeobecna (PU), dle aktualni mapy KN a
skute€ného stavu v Uzemi. V souvislosti se zruSenim zastavitelné plochy (1.5) je také zruSena
VPS (PP1.5), vymezena v platném UP.

Vymezené transformacni plochy (T.15, T.16 a T.17) jsou soucasti zastavéného Uzemi, vyuzivaji
moznosti napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu a umozrfiuji oziveni a
revitalizaci centralni ¢asti obce. Vymezeni transformacnich ploch pfispiva k hospodarnému
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného uzemi.
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ozn. popis dil¢i zmény

o zména stabilizované plochy smiSené nezastavéného uUzemi (K), casti stabilizovanych ploch
dopravni infrastruktury (DU), zastavitelné plochy (2.20b), vymezené v platném UP pro

ZM3.02 technickou infrastrukturu (T) a plochy zmén v krajiné (2.20a), vymezené v platném UP pro

plochu smiSenou nezastavéného uzemi (K), na zastavitelné plochy (Z.69 a Z.70) pro rekreaci na

oddechovych plochach (RO) a dopravu silniéni (DS)

odivodnéni  |Dil&i zména je provedena na zakladé poZadavku Zadani a zhotovené architektonické studie

(Regenerace byvalé cihelny, Ing. Daniel Matéjka Ph.D. a kol., 05/2022). V\ymezeni zastavitelné

plochy (Z.69) vytvafi podminky pro realizaci rekrea¢niho arealu s pFevaZujicim pfirodnim

charakterem v prostoru byvalé cihelny zapadné od sidla. Soucasti navrhu architektonické studie

jsou napf. spoleéenska plocha s lesni $kolkou, minizoo, pumptrackova draha, herni prvky,

vyhlidkova mista, extenzivni zemédélstvi, atd. Cilem je vytvofeni multifunkéniho, pfirodé

blizkého, pobytového prostoru v dochazkové vzdalenosti od obce, ktery nabidne mista pro aktivni

hry déti, prostory pro pofadani spolecenskych akci, cile vychazek, apod.

Zastavitelna plocha (Z.70) je vymezena pro umoznéni realizace souvisejiciho parkovisté.

V souvislosti s vymezenim novych zastavitelnych ploch (Z.69 a Z.70) jsou zruSeny plochy zmén

(2.20a, 2.20b) vymezené v platném UP.

Zameér vytvaii podminky pro posileni pilife soudrznosti spole€enstvi obyvatel uzemi a naplfiuje

priority Uzemniho planovani (PUR CR, ZUR JmK) v oblasti udrZitelnych aktivit rekreace,

cestovniho ruchu a turistiky.

o zména ¢&asti stabilizovanych ploch smisenych obytnych (SO), ob&anského vybaveni (OV) a

ZM3.03 verejnych prostranstvi (U) na transformacni plochy (T.18 a T.19) pro obanské vybaveni vefejné

odavodnéni  |Dil&i zména je provedena na zékladé pozadavku obce na rozsifeni stavajiciho arealu MS v ul.
Lipova. Rozsifeni je umoznéno vymezenim transformacéni plochy (T.18). Vymezeni transformacéni
plochy (T.19) umoZfiuje realizaci pé&Siho propojeni z ul. Lipové a Kostelni ke kostelu sv. Jilji a
revitalizaci prostranstvi okolo kostela.

Vymezené transformalni plochy (T.18 a T.19) jsou soulasti zastavéného uzemi, vyuZivaji
moznosti napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu a umozrfiuji oziveni a
revitalizaci centralni ¢asti obce. Vymezeni transformacnich ploch pfispiva k hospodarnému
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany nezastavéného tzemi.

6. ZAKLADNI INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNi PROSTREDI A POSOUZENIi VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOSTI EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Pozadavek na vyhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi nebyl uplatnén.

7. SDELENi, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENi VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Dtto kap. 6. - Pozadavek na vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Gzemi nebyl uplatnén.

8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENIi VLIVU NA

ZIVOTNI PROSTREDI se SpELENiM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU,
POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSi €ASTI PROHLASENiI PODLE §
10G ODST. 5 ZAKONA O POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivu zmény & 3 na Zivotni prostfedi nebylo poZadovano, proto nebylo uplatnéno
stanovisko krajského uradu.
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9. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi VCETNE ZDUVODNENI
VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

9.1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi (AKTUALIZACE)

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano k 30. 9. 2025, v souladu s ustanovenim § 116 stavebniho zékona
€. 283/2021 Sb., v platném znéni.

Aktualizace zastavéného Uzemi zahrnuje mnozstvi drobnych uprav v celém feSeném uUzemi,
vyplyvajicich z aktualizovanych map KN, skuteéného stavu v Uzemi a pfevodu UP do jednotného
standardu. Do zastavéného Uzemi byly zahrnuty realizované zaméry a zastavéné plochy (v&etné
prilehlych pozemk( komunikaci ze kterych probiha obsluha) na okrajich sidla. Naopak vyjmut byl
pozemek orné pudy severozapadné od obce. Dle aktualniho stavu KN bylo dale dopinéno zastavéné
Uzemi u staveb ve volné krajiné. Z divodu zachovani prehlednosti grafické ¢asti dokumentace zmény
€. 3 nejsou jednotlivé upravy zvlast vyznaceny a identifikovany Cislem diléi zmény.

9.2. ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE

Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, stanovena v platném UP, ziistava beze zmény.

KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMI

Na zakladé pozadavku obce jsou vramci zmény &. 3 vtextové &asti UP upraveny a dopinény
podminky prostorového uspofadani a regulaéni prvky. Zaroven jsou tyto podminky pfesunuty z
kap. 2.1. do pfislusnych kapitol (kap. 6.2. a 6.3.) textové &asti UP. Divodem je ochrana hodnot uzemi
a naplnéni § 39, odst. d) stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni.

9.3. URBANISTICKA KONCEPCE

9.3.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Urbanisticka koncepce, stanovena v platném UP, ziistava zachovana.

Zména &. 3 fesi, kromé pievedeni UP do jednotného standardu, men$i dil&i zmény a zachovava
kontinuitu s platnym UP. Dil&i zmény ZM3.01 a ZM3.03 piedstavuji Upravu feSeni a organizace ploch
s rozdilnym zpudsobem vyuziti v centralni ¢asti obce (realizace nizkopodlaznich bytovych domu, dim
s pecovatelskou sluzbou, dopravni terminal s vybavenosti, rozsifeni aredlu MS...). Dil&i zména
ZM3.02 vytvafri podminky pro realizaci rekreacniho arealu s prevazujicim pfirodnim charakterem
v lokalité byvalé cihelny zapadné od sidla.

9.3.2. VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

V souladu s platnou legislativou a pfevodem UP do jednotného standardu jsou zmé&nou &. 3 upraveny
nazvy a kody ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti. Podrobnéji - viz textova ¢ast odivodnéni, kap. 9.6.

V ramci zmény €. 3 je dale provedena Uprava vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti tak, aby
byl zajistén soulad s aktualni mapou KN a skuteCnym stavem uzemi - tzn. jsou napf. upraveny hranice
mezi jednotlivymi plochami s rozdilnym zplUsobem vyuziti, rozsahy ploch dopravni infrastruktury, ploch
vefejnych prostranstvi apod. Vzhledem k znaénému mnozstvi téchto drobnych Uprav a z davodu
zachovani prehlednosti grafické casti dokumentace zmény &. 3 nejsou jednotlivé upravy zvlast
vyznaceny.

9.3.3. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH A TRANSFORMACNICH PLOCH

ZASTAVITELNE PLOCHY

Vsouladu s pfevodem UP do jednotného standardu je zménou &. 3 upravena identifikace
zastavitelnych ploch, vymezenych v platném UP. Pfed plvodni &iselné oznadeni se vklada kod s
teCkou (Z.) a rusi se pisemny kdd oznacujici vyuziti plochy — napf. plocha 2-R se nové oznaduje Z.2.
V této souvislosti je zmé&nou &. 3 také upraveno &iselné oznadeni ploch, vymezenych v ramci UP a jeho
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zmén €. 1, 2a, 2b tak, aby byla vytvofena jednoducha pokracujici Ciselna fada (bez nadbytecnych
znakl), napf. plocha puvodné oznacena 1.11a-U se nové oznacuje Z.4, plocha 2.14b-SO se nové
oznacuje Z.58b atd. — viz nasledujici tabulka:

oznadeni zastavitelnych ploch v platném UP nové oznaceni — zména €. 3
1-B Z1a,Z.1b,Z.1c
2-R Z.2
4-OK (zménou €. 1 zménéno na 1.16-SO) Z.58
6-A 2.6
7-U 2.7
8-U 2.8
10-U Z10
11-U Z11
12-U 212
13-U 213
14-U 214
15-U Z15
16-U Z16
17-U 217
18-U 218
19-U Z19
20-U Z.20
21-U Z.21
22-U 2.22
23-SO Z.23
24-SO Z.24b
24a-SO Z.24a
25-SO 2.25
26-SO Z.26
27-SO 2.27
28-SO Z2.28
29-SO 2.29
30-SO Z2.30
31-SO Z.31
32-SO 2.32
33-SO 2.33
34-SO Z.34
35-SO 2.35
36-SO Z2.36
37-SO 2.37
38-SO Z2.38
39-SO 2.39
40-SO Z.40
41-SO Z.4
42-SO 2.42
43-SO Z.43a,Z.43b
44-SO 2.44
45-SO 2.45
46-SO Z.46
47-SO 2.47

10
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oznadeni zastavitelnych ploch v platném UP nové oznaceni — zména ¢. 3
48-SO 2.48

49-SO 2.49

50-SO Z2.50

51-SO Z.51

52-SO 2.52

53-SO Z2.53

59-SV Z2.59

1.1-SO 2.5

1.4-SO 2.9

1.5-U zruSeno v ramci zmény €. 3 (viz dil¢i zména ZM3.01)
1.6-U Z.3

1.7-SO Z2.54

1.8-SV Z2.60

1.11-SO Z2.55

1.11a-U Z4

1.12-SO Z2.56

1.14-8V Z2.61

1.16 (v platném UP chybné& v plochach prestavby) 2.57

1.18-SV Z2.62

2.04 (v platném UP chybné v plochach prestavby) Z.63

2.05-T Z2.68

2.07-SV Z2.64

2.14a-SO Z.58a

2.14b-SO Z2.58b

2.19 (jedna se o stabilizovanou plochu)

2.20b-T zruSeno v ramci dil¢i zmény ZM3.02
2.22-8V Z2.65

2.24-8V Z2.66

2.25-SV 2.67

Dil€i zménou ZM3.02 jsou vymezeny noveé zastavitelné plochy (Z.69 a Z.70), v souladu s poZadavky
uvedenymi v Zadani.

TRANSFORMACNI PLOCHY

Plochy prestavby, vymezené v platném UP, jsou v ramci zmény &. 3 pfevedeny na transformadni
plochy. Dlvodem je uvedeni UP do souladu s platnou legislativou (zakon €. 283/2021 Sb.).

Vsouladu s pfevodem UP do jednotného standardu je zménou &. 3 upravena identifikace
transformacénich ploch, vymezenych v platném UP. Pfed plvodni giselné oznadeni se vklada kod s
teCkou (T.) a rusi se pisemny kéd oznadujici vyuziti plochy — napf. plocha 3-OK se nové oznacuje T.2.
V této souvislosti je zmé&nou &. 3 také upraveno &iselné oznadeni ploch, vymezenych v ramci UP a jeho
zmén €. 1, 2a, 2b tak, aby byla vytvofena jednoducha pokracujici Ciselna fada (bez nadbytecnych
znaku), napf. plocha plavodné oznacena 1.10-B se nové oznacuje T.1, plocha 2.01-SO se nové
oznacuje T.12 atd. — viz nasledujici tabulka:

oznadeni transformacnich ploch v platném UP nové oznaceni — zména ¢. 3
3-OK T.2
5-OK T3
9-U T.5
54-SO T.6
55-SO T.7
56-SO T.8

11
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oznadeni transformacnich ploch v platném UP nové oznaceni — zména ¢. 3

57-T (zménou €. 1 zruseno)

1.3 (jedna se o stabilizovanou plochu)

1.9-SO T.9

1.10-B TA

1.13-SO T.10

1.16-SO prfevedeno zménou ¢&. 3 do zastavitelnych ploch (Z.57)
1.17-SO T.11

2.01-SO T.12

2.03-OK T.4

2.04-SV prfevedeno zménou ¢&. 3 do zastavitelnych ploch (Z.63)
2.06-SO T.13

2.08 (jedna se o stabilizovanou plochu)

2.13 (jedna se o stabilizovanou plochu)
2.21-SO T.14
2.23 (jedna se o stabilizovanou plochu)

Diléi zménou ZM3.01 jsou vymezeny nové transformacni plochy (T.15, T.16 a T.17), v souladu s
pozadavky uvedenymi v Zadani.

Dil¢i zménou ZM3.03 jsou vymezeny nové transformacni plochy (T.18 a T.19), v souladu s pozadavky
uvedenymi v Zadani.

9.3.4. VYMEZENIi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Vymezeni systému sidelni zelené zlistava beze zmény.

V souladu s platnou legislativou a pfevodem UP do jednotného standardu je zménou &. 3 upraven
nazev a kéd ploch zelené. Podrobnéji - viz textova ¢ast odlvodnéni, kap. 9.6.

9.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

9.4.1. KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury, stanovena v platném UP, z(istava zachovana.

V souladu s platnou legislativou a pfevodem UP do jednotného standardu jsou zmé&nou &. 3 upraveny
nazvy a kody ploch dopravni infrastruktury. Podrobnéiji - viz textova ¢ast odivodnéni, kap. 9.6.

V ramci dil¢i zmény ZM3.02 je vymezena nova zastavitelna plocha (Z.70) dopravy silni¢ni (DS) pro
umoznéni realizace parkovisté u navrzeného rekreacniho arealu v lokalité byvalé cihelny.

9.4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koncepce technické infrastruktury, stanovena v platném UP, zistava beze zmény.

V souladu s platnou legislativou a pfevodem UP do jednotného standardu je zménou &. 3 upraven
nazev a kéd ploch technické infrastruktury. Podrobnéji - viz textova ¢ast odivodnéni, kap. 9.6.

Dale je v této souvislosti zménou €. 3 upravena identifikace koridort pro technickou infrastrukturu,
vymezenych v platném UP. Puvodni oznaceni TK se méni na CNU (koridor vymezeny Uzemnim
planem), vklada se te€ka a dopliuje se oznaceni koridoru, napf. TK1 se nové oznaCuje CNU.E1 atd.

V ramci zmény €. 3 je dale z textove Casti UP vypustén koridor TK8, ktery byl zrusen zménou ¢&. 1, ale
v textové &asti UP byl nadale chybné uvadén.

9.4.3. KONCEPCE NAKLADANIi S ODPADY

Koncepce nakladani s odpady, stanovena v platném UP, ziistava beze zmény.
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9.4.4. KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce rozvoje ob&anského vybaveni, stanovena v platném UP, z(istava zachovana.

V souladu s platnou legislativou a pfevodem UP do jednotného standardu jsou zménou &. 3 upraveny
nazvy a kody ploch ob&anského vybaveni. Podrobnéji - viz textova ¢ast oduvodnéni, kap. 9.6.

V ramci dil¢i zmény ZM3.01 je vymezena transformacni plocha (T.16) pro ob&anské vybaveni vefejné
(OV) umoziujici realizaci dopravniho terminalu s ob&anskym vybavenim.

V ramci dil¢i zmény ZM3.03 je vymezena transvformaéni plocha (T.18) pro ob&anské vybaveni vefejné
(OV) umoziujici rozsifeni stavajiciho arealu MS.

9.4.5. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVi

Koncepce rozvoje vefejnych prostranstvi, stanovena v platném UP, z(istava zachovana.

V souladu s platnou legislativou a pfevodem UP do jednotného standardu je zménou &. 3 upraven
nazev a kdd ploch verejnych prostranstvi. Podrobnéji - viz textova ¢ast odtvodnéni, kap. 9.6.

V ramci zmény €. 3 bylo podrotgné provéfeno vymezeni ploch vefejnych prostranstvi. Plocha zmény
(1.5-U), vymezena v platném UP, byla zrusena a nahrazena stabilizovanou plochou, dle aktualni
mapy KN a skute¢ného stavu v Uzemi.

V ramci diléi zmény ZM3.01 je vymezena transformacni plocha (T.17) pro vefejna prostranstvi
v§eobecna (PU) umoznujici realizaci navazujicich ploch zmén (T.15 a T.16) a stabilizovanych ploch,
vCetné realizace péSiho propojeni do ul. Polni.

V ramci dil¢éi zmény ZM3.03 je vymezena transformacni plocha (T.19) pro vefejna prostranstvi
v§eobecna (PU) umoznujici realizaci péSiho propojeni z ul. Lipové a Kostelni ke kostelu sv. Jilji a
revitalizaci prostranstvi okolo kostela.

9.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

9.5.1. KONCEPCE USPORADANi KRAJINY VCETNE VYMEZENiIi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

Koncepce uspofadani krajiny, stanovena v platném UP, zstava beze zmény.

V souladu s platnou legislativou a pfevodem UP do jednotného standardu jsou zménou &. 3 upraveny
nazvy a kody ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti. Podrobnéji - viz textova ¢ast odavodnéni, kap. 9.6.

V souladu s pfevodem UP do jednotného standardu je zménou &. 3 upravena identifikace ploch zmén v
krajing, vymezenych v platném UP. Pfed pGvodni &iselné oznadeni se vklada kdd s teckou (K.) a rusi
se pisemny kéd oznacujici vyuziti plochy — napf. plocha 61-E se nové oznacuje K.1. V této souvislosti
je zménou &. 3 také upraveno &iselné oznadeni ploch, vymezenych v ramci UP a jeho zmén €. 1, 2a, 2b
tak, aby byla vytvofena jednoducha pokracujici Ciselna fada (bez nadbyte¢nych znak(), napf. plocha
puvodné oznacena 2.12-SMr se nové oznacuje K.7 atd. — viz nasledujici tabulka:

oznadeni ploch zmén v krajiné v platném UP nové oznaceni — zména ¢. 3
61-E K.1

62-E K.2

63-E K.3

64-E K.4

82-E K.5

65-K K.6

2.12-SMr K.7

2.20a-K zru$eno v ramci dil¢i zmény ZM3.02
66-L K.8

67-L K.9

68-L K.10
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oznadeni ploch zmén v krajiné v platném UP nové oznaceni —zména €. 3
69-L K.11
70-L K.12
71-L K.13
72-L K.14
73-L K.15
74-L K.16
75-L K.A17
76-L K.18
77-L K.19
78-L K.20
79-L K.21
80-L K.22
81-L K.23

Zménou €. 3 nejsou vymezeny zadné nové plochy zmén v krajiné.

9.5.2. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Vymezeni uzemniho systému ekologické stability zGstava beze zmény.

V souladu s pfevodem UP do jednotného standardu je zménou &. 3 upravena identifikace Gzemniho
systému ekologické stability, vymezeného v platném UP. Pied oznadeni nadregionalnich biokoridort
(K161V, K161N, KJMO04T) se vklada kéd steckou (NRBK.), tzn. K161V se nové oznaluje
NRBK.K161V atd. Dale se do plvodniho oznaceni za kédy (RBC, LBC, LBK) vklada tecka, napf. RBC
31 Dunajovické vrchy se nové oznacuje RBC.31 Dunajovické vrchy, LBC 1 se nové oznacuje LBC.1,
LBK 1 se nové oznaCuje LBK.1 atd.

9.5.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Beze zmény.

9.5.4. PROTIEROZNi OPATRENI

Beze zmény.

9.5.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

Beze zmény.

9.5.6. REKREACE

Koncepce rekreace, stanovena v platném UP, z(istava zachovana.

V souladu s platnou legislativou a pfevodem UP do jednotného standardu je zménou &. 3 upraven
nazev a kod ploch rekreace a v souvislosti s dil¢i zménou ZM3.02 je doplnén novy typ plochy rekreace
- rekreace na oddechovych plochach (RO). Podrobnéji - viz textova ¢ast odlivodnéni, kap. 9.6.

V ramci dil¢i zmény ZM3.02 je vymezena zastavitelna plocha (Z.69) pro rekreaci na oddechovych
plochach (RO) umoznujici realizaci rekreacniho arealu s pfevazujicim pfirodnim charakterem v lokalité
byvalé cihelny zapadné od sidla.

9.5.7. DOBYVANiIi NEROSTNYCH SUROVIN

Beze zmény.
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9.6. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE USPORADANI VYMEZENYCH
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

V souladu s platnou legislativou (zakon ¢&. 283/2021 Sb., vyhlaska &. 157/2024 Sb.) jsou zménou &. 3
upraveny nazvy, kody a barvy ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti nasledovné:

15

Platny uzemni plan Standard - zména ¢. 3
Plochy bydleni _ B Plochy bydleni Bydleni vSeobecné
Plochy rekreace _ R Plochy rekreace | Rekreace vSeobecna RU
_ _ Rekreace na oddechovych
plochach
Plochy ob&anského | Plochy vefejného oV Plochy ob&anského | Ob&anské vybaveni vefejné
vybaveni vybaveni vybaveni
Plochy obchodniho oK Obcanské vybaveni
vybaveni komer¢ni
Plochy vefejného OH Obc&anské vybaveni
pohiebisté hrbitovy
Plochy sportu _ A Obc&anské vybaveni sport os
Plochy vefejnych _ U Plochy vefejnych | Vefejna prostranstvi PU
prostranstvi prostranstvi v§eobecna
Plochy sidelni _ z Plochy zelené Zelen vSeobecna
zelené
Plochy smisené _ so Plochy smiSené | SmiSené obytné vSeobecné
obytné obytné
Plochy dopravni | Plochy silniéni dopravy DS Plochy dopravni | Doprava silni¢ni
infrastruktury infrastruktury
Plochy dopravniho DV Doprava silni¢ni - dopravni DS.v
vybaveni vybaveni )
Plochy ucelovych DU Doprava jina DX
komunikaci
Plochy technické _ T Plochy technické | Technicka infrastruktura TU
infrastruktury infrastruktury vSeobecna
Plochy vyroby _ Vv Plochy vyroby Vyroba vSeobecna
a skladovani a skladovani
Fotovoltaické elektrarny V-FVE _ _ _
Plochy smiSené _ sV Plochy smiené | SmiSené vyrobni HU
vyrobni vyrobni vSeobecné
Plochy vodni a Plochy vodni N Plochy vodni a Vodni a vodohospodarské WU
vodohospodarské vodohospodarské | vSeobecné
Plochy _ p Plochy Zemeédélské vseobecné AU
zemédélské zemédélské
Plochy lesni _ L Plochy lesni Lesni vSeobecné LU
Plochy pfirodni _ E Plochy pfirodni PFirodni vSeobecné NU
Plochy smiSené | Krajinna zelen K Plochy smisené | PFirodni priority MU.p
nezastavéného krajinné :
uzemi _ sM Zemédeélstvi extenzivni MU.z
Rekreaéni nepobytove SMr Rekreace nepobytova MU.r
Plochy _ Plochy Specifické zvlastniho uréeni
specifické specifické
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STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Podminky pro vyuZiti vymezenych ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti, stanovené v platném UP, jsou
aktualizovany a adekvatné upraveny.

V souvislosti s feSenim dil¢i zmény ZM3.02 je zménou ¢. 3 doplnén novy typ plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZziti — rekreace na oddechovych plochach (RO), ktery nejlépe odpovida poZzadovanému zaméru.

Zménou &. 3 je dale z grafické &asti UP (legendy hlavniho a koordinaéniho vykresu) vypustén typ
plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti — fotovoltaicke elektrarny (V-FVE), ktery byl zruSen v ramci
zmény €. 2b, ale v grafické ¢asti UP byl nadale chybné uvadén.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A DALSI PODMINKY VYUZITI UZEMI

Dle pozadavku obce jsou vramci zmény €. 3 upraveny a doplnény podminky prostoroveho
usporadani v textové ¢asti UP. Duvodem je ochrana hodnot Uzemi a naplnéni § 39, odst. d)
stavebniho z&kona €. 283/2021 Sb., v platném znéni.

REGULACNI PRVKY

Z textové &asti UP je vypusténa kapitola 6.3. NAVRH UKAZATELU PRO SLEDOVANI VLIVU
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NA ZIVOTNI PROSTREDI, ktera obsahuje navrh
monitorovacich ukazatelt. Pfredmétna kapitola nalezi svym charakterem do textové ¢asti oduvodnéni.
Misto ni je doplnéna nova kapitola 6.3. REGULACNI PRVKY, zahrnujici aktualizované a doplnéné
podminky z platného UP — viz kap. 12.

9.7. VYMEZENi  VEREJNE  PROSPESNYCH  STAVEB,  VEREJNE
PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

V souladu s platnou legislativou a pfrevodem UP do jednotného standardu jsou zménou &. 3 kompletné
revidovany vefejné prospésné stavby (VPS) a vefejné prospéSna opatfeni (VPO), vymezené
v platném UP. Nejvétsi upravy jsou provedeny v souvislosti se zruSenim predkupniho prava, které jiz
neni soudasti UP. Z toho vyplyva, Ze VPS, které jsou zménou ¢&. 3 po prevodu do jednotného
standardu ponechané v UP, jsou dle platné legislativy vymezeny jiz pouze pro ugely vyvlastnéni.

VEREJNE PROSPESNE STAVBY

V souladu s prevodem UP do jednotného standardu je zménou &. 3 upravena identifikace VPS,
vymezené v platném UP. Do plvodniho oznaceni se za koéd (VT) vklada tecka, VT1 se tedy nové
oznaCuje VT 1.

V souvislosti se zruSenim pfedkupniho prava jsou VPS (PP1 — PP12 a PP1.6), vymezené v platném
UP jako VPS pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo, prevedeny do pfislusné skupiny VPS vefejného
prostranstvi s oznatenim (VP.1 — VP.13). V ramci zmény ¢. 3 je také, z dlvodu zjednoduSeni a
prehlednosti UP, aktualizovan a upraven ué&el jednotlivych VPS, vymezenych v platném UP. Dale je, v
souvislosti s feSenim dil¢ich zmén ZM3.01 a ZM3.03, dopInéna nova skupina VPS obcanského
vybaveni, v ramci které jsou vymezeny nové VPS (VO.1 a VO.2).

oznaceni VPS uéel VPS
platny UP | nove
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VT1 | VT.A | rozsifeni Cistirny odpadnich vod
OBCANSKE VYBAVENI
- V0.1 | dopravni termindl s vybavenosti
- VO.2 |rozsifeni arealu MS
VEREJNA PROSTRANSTVI
PP1 VP.1 | vefejné prostranstvi Za Skolou
PP2 VP.2 komunikace, technicka infrastruktura
PP3 VP.3 prodlouzeni ulice Bo¢ni — komunikace, technicka infrastruktura
PP4 VP.4 | propojeni ul. Hlavni a U Pekarny — komunikace, technicka infrastruktura
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oznaceni VPS ucel VPS
platny UP | nové

PP5 VP.5 | komunikace, technicka infrastruktura
PP6 VP.6 | komunikace, technicka infrastruktura
PP7 VP.7 | komunikace, technicka infrastruktura
PP8 VP.8 | propojeni ul. Rudé armady a U Vodarny — komunikace, technicka infrastruktura
PP9 VP.9 komunikace, technicka infrastruktura

PP10 VP.10 | komunikace, technicka infrastruktura

PP11 VP.11 | komunikace, technicka infrastruktura

PP12 VP.12 | komunikace, technicka infrastruktura

PP1.5 - zruseno v ramci zmény ¢. 3

PP1.6 VP.13 | pé&Si propojeni, technickd infrastruktura

- VP.14 | komunikace, pésSi propojeni, technicka infrastruktura

- VP.15 | vefejné prostranstvi okolo kostela, pésSi propojeni, technicka infrastruktura

V ramci zmény &. 3 je zruSena VPS (PP1.5), vymezena v platném UP. VPS je zru$ena v souvislosti se
zruSenim plochy zmény (1.5-U), dlivodem je skutec¢nost, ze zamér byl jiz realizovan.

V souvislosti s feSenim dil¢i zmény ZM3.01 jsou zménou &. 3 doplnény nové VPS (VO.1 a VP.14),
které jsou nezbytné pro realizaci dopravniho terminalu s vybavenosti a pro obsluhu uzemi.

V souvislosti s feSenim dil¢i zmény ZM3.03 jsou zménou ¢. 3 doplnény nové VPS (VO.2 a VP.15),
které jsou nezbytné pro realizaci rozSifeni arealu MS a pro obsluhu Uzemi.

9.8. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE

V souladu s pfevodem UP do jednotného standafdu je zménou ¢&. 3 upravena identifikace plochy
podminéné zpracovanim uzemni studie v platném UP. Do plvodniho oznaceni se za kod (US) vklada
te€ka, tzn. US1 se nové oznaduje US.1.

Na zakladé poZadavku obce je zménou &. 3 vymezena nova plocha (US.2) podminéna zpracovanim
uzemni studie:

ozn. plochy zmén
US.2 2.8,715,2.16,2.17,2.31,2.32, 2.34, Z.35, Z.36

V ramci zmény €. 3 je upravena lhata pro pofizeni zemnich studii.

9.9. STANOVENiIi PORADIi PROVADENI ZMEN V UZEMi

Beze zmény.

10. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM POTREBY
JEJICH VYMEZENI

Zménou &. 3 nejsou vymezeny nové zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v ZUR JmK.

11.__VYHODNOCENi UCELNEHO _VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAVENEHO UZEMI

Ugelné vyuziti zastavéného Uzemi je primarné feSeno v platném UP vymezenymi transformag&nimi
plochami (pav. plochy pfestavby), vyuzitim proluk a umoznénim intenzivnéjSiho vyuziti zastavéného
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uzemi vramci vymezenych smiSenych ploch. Zména €. 3 vytvafi podminky pro ucelné vyuziti
zastavéného uzemi vymezenim transformacnich ploch:

diléi ozn. |vyuziti | vyméra |poznamka
zména plochy | plochy v ha

ZM3.01 | T.15 BU |0,2836 |pozadavek na umoznéni realizace bytovych domd a DPS

T.16 OV |0,1186 |pozadavek na umoznéni realizace dopravniho terminalu s vybavenim

T.17 PU |[0,3147 |pozadavek na umoznéni realizace obsluhy uzemi

ZM3.02 | T.18 OV |0,0398 |pozadavek na rozsifeni stavajiciho arealu MS

T.19 PU |0,1257 |pozadavek na umoznéni realizace obsluhy uzemi

celkem 0,8824

Zménou €. 3 jsou vymezeny transformacni plochy o celkovém rozsahu 0,8824 ha, pro obytnou
vystavbu, vefejné obCanské vybaveni a vefejna prostranstvi.

VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

V rédmci diléi zmény ZM3.02 jsou vymezeny pouze dvé nové zastavitelné plochy (Z.69 a Z.70)
umoznujici realizaci rekreaéniho areélu s prevazujicim pfirodnim charakterem a souvisejici parkovani
v lokalité byvalé cihelny zdpadné od sidla. Potfeba vymezeni uvedenych zastavitelnych ploch vyplyva
z konkrétniho pozadavku, uvedeného v Zadani. Podrobné odtvodnéni je provedeno v textové Casti
oduvodnéni, kap. 5. (diléi zména ZM3.02).

12.  VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIiPADNE S ODCHYLNE
STANOVENYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH
VYMEZENI

Zménou €. 3 nejsou Zzadné prvky regulaéniho planu vymezeny.

Na zakladé pozadavku obce jsou vramci zmény &. 3 vtextové &asti UP upraveny a dopinény
podminky prostorového usporadani a regulacni prvky. Zaroven jsou tyto podminky (véetné prvku
regulaéniho planu stanovenych v platném UP) piesunuty z kap. 2.1. do pfisludnych kapitol (kap. 6.2. a
6.3.) textové ¢asti UP. Dlivodem je ochrana hodnot Gzemi a naplnéni § 39, odst. d) stavebniho
zakona €. 283/2021 Sb., v platném znéni.

13.__VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO
RESENI NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA

VYHODNOCENI ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU

Zména &. 3 UP Dolni Dunajovice fes$i uvedeni Gzemniho planu do souladu s platnou legislativou, je
pfeveden do jednotného standardu uzemniho planovani dle zdkona 283/2021 Sb, v plathém znéni a
vyhlasky 157/2024 Sb. v platném znéni.

Zména ¢. 3 vymezuije i tfi vécné diléi zmény:

ZM3.01 - diléi zména vymezena v zastavéném Uzemi, pfevazné na nezemédélské pudé. Dopad do
ZPF ma transformalni plocha T.17 vymezena pro plochu vefejného prostranstvi, ktera je Casteéné
navrzena na zahradach navazujicich na rodinné domy v centru sidla.

ZM3.02 - dil¢i zména vymezena na ploSe byvalé skladky, zamérem nejsou dotéeny zemédélské pady.

ZM3.03 - dil¢i zména vymezena v zastavéném uUzemi v okoli kostela, pfevazné& na nezemédélské
pudé. Dopad do ZPF ma transformacni plocha T.19 vymezena pro plochu vefejného prostranstvi,
ktera je ¢astecné navrzena na parcele zahrady puvodné pfislusejici k rodinnému domu, ktery byl jiz
v historii zbofen.
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ODUVODNENi ZABORU ZPF

ZM3.01 - diléi zména je zpracovana na zakladé pozadavku Zadani a zhotovené uzemni studie
(Zahradni — Nova, Objektor Architekti s.r.o., 03/2024) a nasledné zhotovenych architektonickych studii
(Dostupné najemni bydleni a dim s pecovatelskou sluzbou, Objektor Architekti s.r.o., 04/2025) a
(Autobusovy terminal s objektem obCanské vybavenosti, Objektor Architekti s.r.o., 06/2025). Zména
umoznuje jednak realizaci nizkopodlaznich bytovych domd, domu s pecCovatelskou sluzbou a
dopravniho terminalu s vybavenosti (vSechny tyto zaméry jsou vymezeny mimo zemédélskou
pudu). Dopad do ZPF ma plocha transformacni pro verejné prostranstvi (T.17) vytvari podminky pro
vystavbu rodinnych domd v navazujicich stab|l|zovanych plochach smiSenych obytnych vSeobecnych
(SU), které zahrnuji nezastavéné
zahrady v centralni ¢asti obce.
Zamérem je vytvofeni pésiho
propojeni zul. Zahradni (od
obecniho Ufadu) do ul. Polni.
Zemédeélska pada je dotéena
podél stavajici komunikace tak,
aby byla zajisténa dostateCna
Sitka vefejného prostranstvi. Na
obrazku je pro prehlednost
zelenou Srafou rozsah dopadu do
ZPF (0,1729 ha) zobrazen.
Dotéena je zemédélska plda
v zastavéném uzemi vll. tfidé
ochrany. Vefejnym zamem je
zajisténi a zpfistupnéni
nedostateéné vyuzitych ploch v zastavéném uzemi pro vystavbu. Jedna se o dlouhodoby koncepcni
zameér, ktery ma za cil intenzifikovat vyuziti ploch pro vystavbu v zastavéném Uzemi, a to vCetné
navazujici ob¢anské vybavenosti. Plocha (T.19) k tomuto zaméru pfispiva.

ZM3.03 - diléi zmé&na je provedena na zakladé pozadavku obce na rozsifeni stavajiciho arealu MS
v ul. Lipova. RozSifeni je umoznéno vymezenim transformacni plochy (T.18), ktera je vymezena na
~ stavebnim pozemku po

odstranéné stavbé puavodniho
domu a nema dopad do
zemeédeélskych ploch. Vymezeni
transformacni plochy (T.19)
umozniuje realizaci pésiho
propojeni z ul. Lipové a Kostelni
ke kostelu sv. Jilji a revitalizaci
prostranstvi okolo kostela.
Zemédélska puda je dotéena Casti
plochy (T.19) vymezené pro
plochu vefejného prostranstvi
(PU), ktera je CasteCné navrzena
na parcele zahrady puvodné
pfisluSejici k odstranéné stavbé
pavodniho domu. Na obrazku je
pro prehlednost zelenou Srafou rozsah dopadu do ZPF (0,0222 ha) zobrazen. Dotéena je zemédélska
puda Il. tfidy ochrany. Vefejnym zajmem je zajiSténi a zpfistupnéni nedostateéné vyuzitych ploch
v zastavéném uzemi

Vymezené transformacni plochy (T.17 a T.19) jsou soucasti zastavéného Uuzemi, vyuzivaji moznosti
napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu a umoznuji oziveni a revitalizaci centralni
Casti obce. Vymezeni transformacnich ploch pfispiva k hospodarnému vyuzivani zastavéného uzemi
a zajisténi ochrany nezastavéného uzemi.

19



Oddvodnéni zmény ¢&. 3 tzemniho planu Dolni Dunajovice Textova cast

Tabelarni vyhodnoceni ploch:

. Zabor ZPF podle tfid ochrany (ha) = = o) —
© © g e ]
< g 5 | = &g 3
z > = S g © N » 0 2
5 | 2| B 588 | 8|2 |85, &
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a 2 S Soo 2| @ BES| o€ 3
a = > >3 N x| X Xes| 5@ z
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> 35 0© Q [=I 7]
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— n = = &J S =] = = O S 6N = o)
2 a 3 Tox3 | L3 oo &» N
S N »n OXQ3l £E| 0| £Ex0| Ew» >
ZM3.01 nova
T17 |PU| 01729 | 0 [04720| o 0 0 0 ne | ne | ne plocha v
nova
ZM3.03
T19 |PU| 00222 | o0 [00222| o0 0 0 0 ne | ne | ne plocha v
' ZU
CELKEM 0,1951 0 0,1951 0 0 0 0

UDAJE O AREALECH A OBJEKTECH STAVEB ZEMEDELSKE PRVOVYROBY

Arealy a objekty zemédélské prvovyroby nejsou feSenim zmény €. 3 dotCeny.

USPORADANI ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU A POZEMKOVE UPRAVY

Zmeéna ¢€.3 neovlivni obsluhu navazujicich ploch ZPF nebo prostupnost krajiny.

OPATRENI K ZAJISTENI EKOLOGICKE STABILITY

Zména nema dopad do prvku ekologické stability zemi.

SIT ZEMEDELSKYCH UCELOVYCH KOMUNIKACI

Navrhovana zména nesnizuje pristup do krajiny nebo jinym zplisobem neomezuje prostupnost tzemi.

INVESTICE DO PUDY

V feSeném uzemi jsou realizovany velkoplosné odvodfiovaci a zavlahové systémy, zménou 3 nejsou
dotcCeny.

DOSAVADNI VYUZITI PLOCH NEZEMEDELSKE PUDY A ENKLAV ZPF V RESENEM UZEMI
Plochy zmén vymezené zménou ¢€.3 vyuzivaji pfevazujici mérou nezemédélské pudy a vyhradné
enklav zemédélské pudy v zastavéném uzemi

VYUZITI PLOCH ZISKANYCH ODSTRANENIM BUDOV A PROLUK

Dil¢i zména zm3.03 vyuziva uzemi po odstranéni budov a proluky v zastavéném uzemi.

DUSLEDKY NAVRHOVANEHO RESENI NA USPORADANI PLOCH ZPF, KTERYM BY MELA BYT

S OHLEDEM NA § 2 ZAKONA C. 114/1992 SB. V PLATNEM ZNENi CO NEJMENE NARUSENA
KRAJINA A JEJi FUNKCE

Zménou €. 3 neni ménéna organizace a usporadani zemédélské pudy, neni narusena krajina nebo jeji
funkce.

OVLIVNEN| HYDROLOGICKYCH A ODTOKOVYCH POMERU A STAVAJICICH MELIORACNICH
ZARIZENI v UZEMI

Re$enim zmény &. 3 Gzemniho planu nejsou navrhovany Zadné zasadni zmény hydrologickych a
odtokovych pomeér
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KVALITA ZEMEDELSKE PUDY DLE BPEJ A TRID OCHRANY

Dotcena je zemédélska plida zafazena do Il. tfidy ochrany ZPF.

ETAPIZACE VYSTAVBY

Neni navrzena.

VYHODNOCENI ZABORU POZEMKU URCENYCH K PLNENI FUNKCI LESA

Navrhovana zména nema dopad do ploch PUPFL.

14. VYHODNOCENi PRIPOMINEK, VEETNE JEHO ODUVODNENI

Bude doplnéno po projednani.
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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU DOLNi DUNAJOVICE S VYZNACENIM ZMEN
1. VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavene uzem|

2.  ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE._QCHRANY A ROZVOJE
JEHO HODNOT

2.1.  KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT UZEMi

Koncepce rozvoje obce Dolni Dunajovice (viz. vykres &. |.2 Hlavni vykres) vychazi jednak z podminky
respektovani definovanych a chranénych hodnot Gzemi, ktera je zajiStovana zejména jinymi pravnimi pfedpisy Ci
spravnimi opatfenimi, a dale z pozadavku vymezeni rozvojovych ploch obce shlavnim cilem zabezpeCeni
souladu vSech pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot tzemi.

Prioritou navrhu je vedle regenerace stavajicich fondl i navrh ploch pro bydleni, navazujici a rozvijejici stavajici
zastavbu obce, rozvoj ploch ob&anského vybaveni, Gelny navrh koridor( a ploch vefejnych prostranstvi, navrh
ploch pro vyrobu a skladovani a plochy smiSené vyrobni. Doplnény jsou koridory pro technickou infrastrukturu.

Pro rozvoj krajiny je vsouladu s fesenim komplexnich pozemkovych Gprav zapracovan USES, fe$ena je
pruchodnost Gizemi a ochrana pudy pred vétrnou erozi.

V feSeném Uzemi se vyskytuji pfirodni hodnoty, které jsou dany pfedevSim rozmanitosti ploch vyuZzivani uzemi,
krajinnymi formacemi a vodnimi plochami. Jejich ochrana je feSena vymezenim ploch pfirodnich a krajinné
zeleng, pro které jsou urCeny podminky vyuziti.

V feSeném Uzemi se déle vyskytuji hodnoty kulturni, urbanistické a architektonické, které jsou dany kulturnim
dédictvim. Jejich respektovani je nezbytnou podminkou feSeni.

v

B e

B

Za Uzemi zasadniho vyznamu pro charakter sidla (viz hlavni vykres) je nutno povazovat lzemi vymezené ulicemi
Kostelni, Lipovou, Rudé arméady a Zahradni, tedy centrum obce v Hlavni ulici. Jedna se o Uzemi s kvalitnim
urbanistickym, architektonickym charakterem prostfedi s prostfedim vcelku nenaruSenym vlivem dopravy,
cilevédomé upravované, vyzadujicim maximalni ochranu pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot Uzemi.

Pro toto uzemi jsou stanoveny podminky ochrany:

a) veSkeré déje, ¢innosti a zafizeni musi respektovat kvalitu urbanistického, architektonického a pfirodniho
charakteru prostfedi. Tato Uzemi povazovat za urbanisticky exponované polohy.
b) v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nesmi byt umistény stavby, které by urbanisticky

a architektonicky charakter Uzemi znehodnotily svym ztvarnénim, objemovymi parametry, vzhledem,
ucinky provozu a pouzitymi materialy

c) vtomto uzemi je ucelné pfipadny zamér, ktery by mohl zménit nebo ovlivnit vniméni a charakter
prostoru provéfit studii, pfipadné posudkem zohledrujicim jeho vliv na prostfedi, popf. krajinny raz;
ucelnost zpracovani posoudi a jeho rozsah stanovi stavebni Ufad

d) v prostorovém usporadani respektovat hlavni kompoziéni zasady harmonie s prostfedim - hlavni
dominanty, primarni pfirodni horizont
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Za uzemi_ zasadniho vyznamu pro charakter krajiny je nutno povazovat zépadni Cast feSeného Uzemi,

Dunajovické vrchy a severni ast feSeného Uzemi — pobfezi horni nadrze Novych Mlynd. Jedna se o Uzemi
s kvalitnim pfirodnim prostfedim, pfipadné s potencialem pro rekreaCni vyuziti, vyzadujicim maximalni ochranu
pfirodnich, kulturnich a civilizaCnich hodnot tUzemi.

Pro tato uzemi jsou stanoveny podminky ochrany:

a) veskeré déje, Cinnosti a zafizeni musi respektovat kvalitu pfirodniho charakteru prostfedi

b) vtomto uzemi je ucelné pfipadny zamér, ktery by mohl zménit nebo ovlivnit vniméni a charakter
prostoru provéfit studii, pfipadné posudkem zohledrujicim jeho vliv na prostfedi, popf. krajinny raz;
ucelnost zpracovani posoudi a jeho rozsah stanovi stavebni Ufad, popf. pfislusny organ ochrany pfirody.

c) V nezastavitelném Gzemi je nutno respektovat a podporovat rozmanitost ploch vyuzivani Uzemi, krajinné
formace a prostorovou diverzitu.

Uzemi s negativnim dopadem na charakter sidla a krajiny — stavajici plochy zemédg&lské vyroby na zapadnim

okraji obce. VeSkeré Cinnosti, déje a zafizeni musi pfispivat k vytvafeni nového vyrazu arealu smiSeného

vyrobniho.

o (innosti, déje a zafizeni vtomto Uzemi budou pfispivat k vytvafeni identity prostoru pfi respektovani
prostorovych vazeb s okolni zastavbou a budou vytvafet u nové vystavby soudoby vyraz a pfispivat
k vytvofeni nové identity prostoru; pfi vytvafeni novych nebo Upravé stavajicich vefejnych prostor je nutno
v maximalni mife respektovat morfologii terénu. Nezbytné je jejich ozelenéni.

Dale jsou stanoveny podminky ochrany pfirodnich, civilizanich a kulturnich hodnot pro celé feSené tzemi:

e urbanistickd struktura obce bude zachovana a rozvijena tradi¢ni rozptylenou zastavbou, s propojenim na
okolni krajinu a respektovanim krajinného razu

e zastavba navrhovana na vnéj§im okraji zastavéného Uzemi musi byt situovana vzdy tak, aby do volného
Uzemi byla orientovana nezastavéna Cast stavebniho pozemku; v pfipadé, Ze to neni mozné, je nutno fesit
pfechod zéstavby do krajiny ozelenénim

e uspofadani zastavitelnych ploch fesit pfevazné v navaznosti na zastavéné Uzemi, omezit monofunkénost
ploch a zajistit rozmanitost jejich vyuziti.
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e plochy zmén smiSenych obytnych jsou pfednostné navrzeny v Uzemi zaji$tujicim pohodu bydleni pfi
zachovani harmonie s okolni krajinou
o volbou ploch smiSenych obytnych je podporovan rozvoj ob&anského vybaveni
¢ minimalizovano je rozSifovani zastavby do volné krajiny
e nova zastavba bude respektovat vySkové zonovani stavajici zastavby zddvodu ochrany obrazu
a panoramatu obce
e vSechny navrzené stavebni plochy, ve kterych bude feSena nova ulicni sit, musi byt vybaveny zeleni, rozsah
bude upfesnén podrobnéjsi dokumentaci
respektovat a chranit drobné sakraini a lidové objekty v obci a krajiné, vCetné jejich okoli
nejsou navrzeny plochy zmén pro rodinnou rekreaci
centrum obce je stabilizovano jako misto spolecenskych kontaktd obyvatel, podporujici socialni soudrznost
obnovou a revitalizaci zanedbanych ploch zlepsit kvalitu prostfedi v obci
ro regeneraci duSevnich a fyzickych sil obyvatel:
jsou stabilizovany plochy sportu a rekreace (vicetcelova hfisté)
respektovanim prostupnosti krajiny je umoznén prdchod do krajinného zazemi obce pro vSechny vékové
kategorie (letni i zimni aktivity)
e pro rozvoj cestovniho ruchu zajistit dostateénou turistickou infrastrukturu, zméneu-£—2-je-navizenatokalita
242 SMr jsou vymezeny plochy zmén Z.2 RU, Z.69 RO a K.7 MU.r
e vyuzit polohy obce na kiizovatce pestrych turistickych tras v oblasti Paviovskych vrchi a oblasti MuSovskych jezer
ok zajiSténi dobré obsluhy celého uzemi navrhnout doplnéni technické infrastruktury
o celé feSené Uzemi je hodnoceno jako Uzemi archeologického zajmu s moznymi archeologickymi nalezy, pii
jakychkoliv zasazich do terénu je nutno zajistit archeologicky prizkum

OCHRANA KRAJINNEHO RAZU

e neménit charakter pfirodnich horizontl

e respektovat stavajici liniovou a solitérni zeledl v krajing, doplnit ji o navrzené (neexistujici) interakéni prvky
v souladu s navrhem Uzemniho planu a komplexnich pozemkovych uprav

e chranit vyznacné stavajici solitérni stromy a stromoradi v krajiné (v pfipadé nezbytnych zasah( nahradit ve
vhodnéj§im misté)

e posilovat podil rozptylené zelené a trvalych travnich porostli v zemédélské krajing, realizovat zaluénéni
a vysadbu krajinné zelen& v plochach orné ptdy podél tokd a v plochach pro USES

e pfednostni dosadba autochtonnich dfevin

e udrzovat a zlepSovat estetickou hodnotu krajiny vysadbami aleji podél komunikaci a cest, revitalizaci tokl
s dopInénim bfehovych porostl a obnovenim nebo vystavbou novych vodnich ploch
o zachovat a rozvijet zastoupeni a podil dfevin podél cest, mezi apod.

podporovat dosadbu dfevin podél cest - vhodné dfeviny jsou klen, lipa, jirovec, ovocné dfeviny

podél vodnich tok( mozno doplnit jasan, olSi, dub letni aj.

realizovat Uzemni systém ekologické stability.

podporovat zvySovani podilu ovocnych dfevin v zahumencich, v navaznosti na zastavéné tUzemi

pii stavebni Cinnosti ve stavajicich a rozvojovych plochach respektovat navrzené zésady prostorového

usporadani a podminky vyuziti Gzemi (viz kap. 6.2.)

e oploceni v krajiné bude realizovano v souladu s platnou legislativou, bez podezdivky max. vyse 2 m,
pfednostné s pouzitim lesnického pletiva

ez bezpec€nostnich divodu jsou oploceny plochy technickych objektd PZP

e 6 U e o o o
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2.2. OCHRANA ZDRAVYCH ZIVOTNICH PODMINEK A ZIVOTNIHO PROSTREDI

e pro rozvoj kvality Zivota regenerovat kvalitu vefejnych prostranstvi a vyznamnych ploch zelené pfedevsim
v Uizemi s pfedpokladem socialnich kontakt( — zastavky, naves, ulice

vytvafet podminky pro nemotorovou dopravu — cyklisty a péSi provoz, bezpeénou cestu déti do Skol

vytvafet podminky pro pohodu bydleni - pfedevdim ochranu proti nadmérnému hluku a imisim z dopravy

v maximalni mife eliminovat stavajici zdroje hluku a vibraci

neumistovat nové zdroje hluku (napf. vyroba, vyrobni sluzby apod.) v blizkosti chranénych objektl a ploch
konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdu$i, musi byt pfedem projednény s vécné
a mistné pfislusnym organem ochrany vefejného zdravi
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e chov hospodarskych zvifat v zemédélskych arealech je pripustny pouze v takové koncentraci, aby nedo$lo
k obtéZovani obyvatel a navstévniki obce vysSimi koncentracemi emisi pachnoucich latek, rozhoduijici je
vzdalenost k nejblizSi chranéné ploSe; pachnouci latky zchovu hospodafskych zvifat nesmi byt ve
vystupuijici vzduSiné obsaZeny v koncentraci obtéZujicich obyvatelstvo

2.3. OCHRANA PRIRODNICH ZDROJU, ZEMSKEHO POVRCHU, PODZEMNICH
A POVRCHOVYCH VOD

Vramci Gzemniho planu jsou navrzeny zésady a opatfeni na ochranu krajiny. Uzemni rozsah je vymezen

v graflcke Casti — vykrese €. |.2 Hlavni vykres {pévrh-uspofadani-izemi).
ochrana melioraénich zafizeni — u meliorovanych ploch, které jsou Caste¢né, nebo celé navrzeny
k zastavbé (zastavitelné plochy) pfed zahajenim vystavby provést Upravu drenazniho systému tak, aby
nedochazelo k naruseni jeho funk&nosti nebo ovlivnéni zamokfenim navazujicich ploch

o UP respektuje soudasny stav ¢isténi odpadnich vod a dlisledné je Fesi v celém feSeném Gzemi

e ochrana pristupu k vodotecim — podél vodoteci bude zachovan pfistupny pruh pozemka v Sifce 6 - 8 m od
bfehové hrany, v némZ nebudou pfipustné Cinnosti a stavby (napf. oploceni), které by zamezily volnému
pfistupu k vodote€i

3. URBANISTICKA KONCEPCE,VCETNE VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH,
PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &ésti — vykres &. 1.2 Hlavni vykres.

3.1  NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Urbanisticka koncepce UP Dolni Dunajovice vychazi z pfirodnich podminek (morfologie terénu, vodotei...), ze
stavajiciho ¢lenéni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, respektovani historického vyvoje Uzemi a z respektovani
primarnich podminek ochrany krajiny a krajinného razu.

Prioritou sidla je ochrana obrazu sidla vzniklého historickym vyvojem.
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Plochapkestavby—1-B-{plochy-pro-bydlieni}-je-nawzena Plochy zmén (Z1a — Z.1c¢) pro obytnou vystavbu jsou
vymezeny ve vnitrobloku mezi ulicemi Zahradni a Pletri-pre-byteve-demy Polni.

Pro rozvoj sidla-jseu-navrzenyjseu bydleni v rodinnych domech jsou vymezeny plochy zmén v-fizemi-pro-bydieni
rodinré formou ploch smiSenych obytnych v prolukach—enklavach—ploch-smiSenych-nezastavéneho-tzemi—v
plochach-vhodnychpro-bydleni a v navaznosti na zastavéné Uzemi.

Pro rozvoj rekreace je-navrzena-plochazmény-v-tzemi-pro-rozvolrekreace jsou vymezeny plochy zmén na jiznim
bfehu horni nadrze Nové Miyny (2-R Z.2 RU) a v byvalé cihelné (Z.69 RO).

Stabilizovana jsou vSechna stavajici zafizeni obCanského vybaveni. Pro rozvoj ob&anského vybaveni jsou

navrzeny plochy zmén v ramci zastavéného Uzemi 4-O-a-plochy-pfestavby-3-0;5-0 (T.2, T.3, T4 - OK a T.16,
T.18 = OV). Obcanské vybaveni je dale mozno umistovat (rozvijet) v rdmci ploch smiSenych obytnych.

Pro télovychovu a sport jseu-navrzeny—plochy—zmen—v-zemi-6-A je vymezena zastavitelna plocha (Z.6) pro

roz§ifeni stavajiciho sportovisté v jizni ¢asti obce.

Pro rozvoj verejnych prostranstvi jsou vymezeny plochy zmén (Z.7, Z.8 a T.5) umoznujici zvySeni urbanistické
kvality prostfedi. Ostatni plochy zmén jsou vymezeny pro zajisténi obsluhy Gzemi a ploch zmén.

Plochy smiSené vyrobni jsou v pfevazné mife respektovany. Pro rozvoj ekonomické z&kladny obce je navrzeno
rozSifeni stavajiciho arealu smiSené vyroby na zapadnim okraji Dolnich Dunajovic (59-S¥ Z.59) a mensi plochy
zmén na severnim okraji sidla (Z.66 a Z.67). Dale je navrzen rozvoj ploch pro vinafstvi (s prezentaci,
degustaénimi prostory a ubytovanim véetné dopravni a technické infrastruktury) formou ,vinafskych dvor(*
(plochy zmén Z.60 — Z.65).

Plochy dopravni infrastruktury jsou v feSeném Uzemi stabilizovany, nejseu-navrzeny-plochy-zmén plocha zmény
(2.70) je vymezena v lokalité byvalé cihelny pro realizaci parkovisté u navrzeného rekreacniho arealu.

Plochy technické infrastruktury jsou v feSeném Uzemi stabilizovany, plocha zmény (Z.68) je vymezena pro
rozSifeni COV.




ajovice s vyznacenim zmen

t UP Dolni Dun.

va ¢as

Texto

Priloha ¢. 1




Priloha ¢. 1 Textova éast UP Dolni Dunajovice s vyznadenim zmén

3.2 VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A TRANSFORMACNICH PLOCH
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ozn. zpUsob umisténi plochy dopliujici podminky vyuZiti Gzemi
plochy | vyuZiti plochy
Z1a BU stfed obce, mezi ul. | intenzifikace vnitrobloku mezi ulicemi Zahradni a Polni
Z1b Zahradni a Polni obsluha uzemi
ZAc - dopravni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi
- Tl - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych zdroju
vy8kova regulace zastavby
- _max. 1 NP + podkrovi
22 RU severni Cast feSeného | rekreace u vodni nadrze
Uzemi obsluha Uzemi
- dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi lokainé
prostorové uspofadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky OP |éCivého pramene
vySkova regulace zastavby
- max. 2 NP + podkrovi
Z3 PU jizni Cast obce, ul. U | péSi propojeni
Rybnika obsluha uzemi
- dopravni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi v ul.
U Rybnika a navrzenych u hristé
- Tl-bez napojeni na Tl
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
Z4 PU jizni Cast obce, na | mistni komunikace pro obsluhu ploch Z.46, Z.47, Z.55
konci ul. U Vodarny obsluha uzemi
- dopravni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi, ul. U Vodéarny
- Tl-bez napojenina Tl
prostorové uspofadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
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ozn.
plochy

zplsob
vyuziti plochy

umisténi plochy

doplriujici podminky vyuziti tzemi

Z5

SuU

jizni ¢ast obce,
ul. Rudé armady

obsluha Uzemi
- dopravni ze stavajici plochy dopravni infrastruktury (ul. Rudé armady)
- umisténi chranénych prostort a chranénych prostor( staveb
v dalSich stupnich projektové pfipravy navrhovat tak, aby nebyla
oslabena funkce stavajici silnice Ill. tfidy
- Tl - zajistit obsluhu Gzemi v ramci plochy dopravni infrastruktury
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
vySkova requlace zastavby
- max. 1 NP + podkrovi

6

0s

jizni ¢ast obce,
ul. U Rybnika

rozsifeni hristé

obsluha Uzemi

- dopravni z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.18

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky Uzemi s archeologickymi nalezy

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn

vySkova requlace zastavby

- max.2NP

27

PU

severni ¢ast obce,
ul. Kostelni

vefejné prostranstvi v severni ¢asti Kostelni ul.

obsluha Uzemi

- dopravni z navrzenych ploch vefejnych prostranstvi Z.10 a Z.11
- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové usporédani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

Z8

PU

zapadni Cast obce,
ul. Zemédélska

zpracovani Gizemni studie (US.2) je nezbytnou podminkou pro

rozhodovani o zménach v uzemi

vefejné prostranstvi u vyrobniho areélu

obsluha Gzemi

- dopravni z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.15

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrzena
pfelozka

- respektovat podminky OP |éCivého pramene

29

SuU

severni ¢ast obce, na
konci ulice Hlavni ve
sméru na Brod nad Dyji

obsluha Uzemi

- umisténi chranénych prostord a chranénych prostorli staveb
v dalSich stupnich projektové pfipravy navrhovat tak, aby nebyla
oslabena funkce stavajici silnice Ill. tfidy

- dopravni ze stavajici plochy smidené obytné

- Tl - zajistit obsluhu ze stavajici plochy smiSené obytné

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn
a vodovodniho Fadu

- respektovat podminky OP pfirodnich IéCivych zdrojd

vySkova requlace zastavby

max. 1 NP + podkrovi

210

PU

severni ast obce

mistni komunikace pro obsluhu ploch 2.7, Z2.23, Z.24a, Z.24b, Z.26

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi, ul. Kostelni, ul. Pod
Vépenkou a ul. U Potoka

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrzena
pfelozka
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ozn.
plochy

zplsob
vyuziti plochy

umisténi plochy

doplriujici podminky vyuziti tzemi

AN

PU

severni ¢ast obce,
prodlouZeni ul. Kostelni

mistni komunikace pro obsluhu ploch Z.7, Z.24b, 2.25

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi, ul. Kostelni

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP nadz. vedeni vn — je navrZena pielozka

212

PU

severni ¢ast obce,
prodlouzeni ul. Boéni

mistni komunikace pro obsluhu ploch Z.27, Z.28, .29, 7.56
obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi, ul. Bocni

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky OP trafostanice

- respektovat koridor CNU.E3

- respektovat podminky OP pfirodnich Ié€ivych zdrojd

Z13

PU

severni ¢ast obce,
ul. Hlavni

mistni komunikace — propojeni ul. Hlavni a ul. U Pekarny
obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi, ul. Hlavni

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové usporédani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky OP plynovodu

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych zdroju

Z14

PU

severozapadni  Cast

obce, ul. Mlynska

mistni komunikace pro obsluhu ploch Z.30, Z.31

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi, ul. Mlynska

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky OP nadz. vedeni vn — je navrZena prelozka
- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych zdroju

Z15

PU

severozapadni  Cast

obce

zpracovani Gizemni studie (US.2) je nezbytnou podminkou pro
rozhodovani 0 zménach v uzemi

mistni komunikace pro obsluhu ploch 2.8, 2.31, 2.32, 2.33, Z.34, T.13
obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi, ul. Zemédélska

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn

- respektovat koridor CNU.E5

- respektovat podminky OP pfirodnich léCivych zdroju

216

PU

zapadni Cast obce,
ul. PFicni

zpracovani Gizemni studie (US.2) je nezbytnou podminkou pro
rozhodovani o zménach v uzemi

mistni komunikace pro obsluhu ploch Z.34, Z.35

obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi, ul. Pficni

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky OP nadz. vedeni vn — je navrzena prelozka
- respektovat koridory CNU.E5 a CNU.E6

- respektovat podminky OP pfirodnich Ié€ivych zdrojd

zZA7

PU

severozapad obce,
prodlouzeni ul. Polni

zpracovani Gizemni studie (US.2) je nezbytnou podminkou pro
rozhodovani o zménach v uzemi

mistni komunikace pro obsluhu ploch Z.34, Z.36

obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi, ul. Polni

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky OP nadz. vedeni vn - je navrZena prelozka
- respektovat podminky OP pfirodnich Ié€ivych zdrojd
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ozn.
plochy

zplsob
vyuziti plochy

umisténi plochy

doplriujici podminky vyuziti tzemi

218

PU

jizni ¢ast obce,
ul. Palavska

mistni komunikace (propojeni ul. Rudé armady a U Vodarny) pro

obsluhu ploch 2.6, 2.41, Z.42, Z.44, 7.45, 7.46, Z.57, T.14

obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi, ul. Palavska

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrzena
pfelozka

- respektovat koridor CNU.E7

Z19

PU

jizni ¢ast obce,
ul. Palavska

mistni komunikace pro obsluhu ploch Z.42, Z.43a, Z.43b, T.14

obsluha Uzemi

- dopravni z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.18

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrzena
prelozka

220

PU

jizni ¢ast obce,
ul. K'Vétrolamu

mistni komunikace pro obsluhu ploch Z.41, 2.53, Z.57, T.11
obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi, ul. K Vétrolamu
- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

21

PU

vychodni ¢ast obce,

prodlouzeni
MuSovska

ul.

mistni komunikace pro obsluhu ploch Z.52, Z.58a, Z.58b, T.5

obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi, ul. MuSovska

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrzena
kabelizace

222

PU

jihovychodni ¢ast obce,
prodlouzeni ul. Lipova

mistni komunikace pro obsluhu ploch Z.47, Z.48, Z.49, Z.50
obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich vefejnych prostranstvi, ul. Lipova

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP vodovodu

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn

223

SuU

severni ¢ast obce, za

zastavbou v ul.
Vépenkou

Pod

obsluha Uzemi

- dopravni z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.10

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrzena
prelozka a nova trafostanice

vySkova requlace zastavby

- max.1NP

Z.24a

SuU

severni ¢ast obce, za

zastavbou v ul.
Vapenkou

Pod

obsluha Uzemi

- dopravni z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.10

- Tl - zajistit obsluhu Gzemi v ramci vefejnych prostranstvi

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrZena
pfelozka a nova trafostanice

vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP
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ozn. zplsob umisténi plochy doplriujici podminky vyuziti tzemi
plochy | vyuziti plochy
Z.24b SuU severni Cast obce, za | obsluha Uzemi
zastavbou mezi ul. | - dopravni z navrZzenych ploch vefejnych prostranstvi Z.10 a Z.11
Pod Vépenkou a ul. | - Tl - zajistit obsluhu Uzemi v ramci vefejnych prostranstvi
Kostelni prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrzena
pfelozka a nova trafostanice
vySkova regulace zastavby
- max. 1 NP
2.25 SuU severni ¢ast obce, obsluha Uzemi
ul. Kostelni - dopravni z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.11
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
- respektovat podminky bezpe¢nostniho pasma sondy a vnéjsiho
havarijniho planu zény havarijniho planovani
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn - je navrzena
prelozka a nova trafostanice
vySkova requlace zastavby
- _max. 1 NP
2.26 SuU severni ¢ast obce, obsluha Uzemi
ul. Pod Véapenkou - dopravni z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.10
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky OP kanalizace v&etné objektu na kanalizaci
- respektovat podminky OP vodovodu a plynovodu
vySkova regulace zastavby
- _max.1NP
221 SuU severni ¢ast obce, obsluha Uzemi
ul. Bocni - dopravni ze stavajici plochy vefejného prostranstvi (ul. Bo¢ni) a
z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.12, lokalita s ni bude
zarovnana
- Tl - zajistit obsluhu Gzemi v ramci vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrzena
pfelozka
- respektovat koridor CNU.E3
- respektovat podminky OP kanalizace
- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych zdroju
vySkova requlace zastavby
- max.1NP
2.28 SuU severni ¢ast obce, obsluha Uzemi
ul. Bocni - dopravni z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.12
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v ramci vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat koridor CNU.E3
- respektovat podminky OP pfirodnich IéCivych zdrojd
vySkova requlace zastavby
- max. 1 NP
229 SuU severni ¢ast obce, obsluha Uzemi
ul. Bogni - dopravni z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.12
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky OP kanalizace
- respektovat koridor CNU.E3
- respektovat podminky OP pfirodnich IéCivych zdrojd
vySkova requlace zastavby
- max.1NP
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Textova éast UP Dolni Dunajovice s vyznadenim zmén

ozn. zplsob umisténi plochy doplriujici podminky vyuziti tzemi
plochy | vyuziti plochy
Z2.30 SuU severozapadni  Cast | obsluha Uzemi
obce, mezi ul. Hlavni | -  dopravni z navrZzené plochy vefejného prostranstvi Z.14
a ul. Mlynska - Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- realizovat opatfeni proti vlivim hluku z vyrobniho arealu
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrzena
prelozka
- respektovat podminky OP vodovodu
- respektovat podminky OP pfirodnich IéCivych zdrojd
vySkova requlace zastavby
- max. 1 NP
Z.31 SuU severozapadni  Cast | zpracovani Gizemni studie (US.2) je nezbytnou podminkou pro
obce, mezi ul. Miynska | rozhodovani o zménach v Gizemi
a ul. U Traktorky obsluha uzemi
- dopravni z navrzenych ploch vefejnych prostranstvi Z.14 a Z.15
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- realizovat opatfeni proti vlivim hluku z vyrobniho arealu
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn - je navrzena
prelozka
- respektovat podminky OP vodovodu
- respektovat podminky OP pfirodnich IéCivych zdrojd
vySkova regulace zastavby
- dle Uzemni studie
2.32 SuU severozapadni  Cast | zpracovani Gizemni studie (US.2) je nezbytnou podminkou pro
obce, ul. U Traktorky rozhodovani o zménach v uzemi
obsluha Uzemi
- dopravni z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.15
- Tl - zajistit obsluhu Gzemi v rdmci vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- realizovat opatfeni proti vlivim hluku z vyrobniho arealu
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn
- respektovat podminky OP pfirodnich 1éCivych zdroji
vySkova regulace zastavby
- dle Uzemni studie
Z2.33 SuU severozapadni  Cast | obsluha Uzemi
obce, ul. Zemédélska - dopravni ze stavajici plochy vefejného prostranstvi  (ul.
Zemédélska) a z navrzené plochy verejného prostranstvi Z.15
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v ramci vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky OP pfirodnich IéCivych zdrojd
vySkova requlace zastavby
- max. 1 NP
Z2.34 SuU severozapadni  Gast | zpracovani Gizemni studie (US.2) je nezbytnou podminkou pro
obce, lok. ,Za mlynem* | rozhodovani o zménach v Gzemi
obsluha uzemi
- dopravni z navrzenych ploch vefejnych prostranstvi Z.15 a Z.16
- Tl - zajistit obsluhu Gzemi v ramci vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- realizovat opatfeni proti vlivim hluku z vyrobniho arealu
- respekiovat podminky OP nadzemniho vedeni vn - je navrZena
prelozka
- respektovat koridor CNU.E5
- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych zdroju
vySkova regulace zastavby
- dle Uzemni studie
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Textova éast UP Dolni Dunajovice s vyznadenim zmén

ozn.
plochy

zplsob
vyuziti plochy

umisténi plochy

doplriujici podminky vyuziti tzemi

235

SuU

zapadni Cast obce,
lok. ,Za mlynem

zpracovani Gizemni studie (US.2) je nezbytnou podminkou pro

rozhodovani o zménach v uzemi

obsluha Gzemi

- dopravni z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.16

- Tl - zajistit obsluhu Gzemi v ramci vefejnych prostranstvi

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- realizovat opatfeni proti vlivim hluku z vyrobniho arealu

- respektovat podminky bezpe€nostniho pasma sondy a vnéj$iho
havarijniho planu zény havarijniho planovani

- respekiovat podminky OP nadzemniho vedeni vn - je navrZena
prelozka

- respektovat koridory CNU.E5 a CNU.E6

- respektovat podminky OP pfirodnich IéCivych zdrojd

vySkova requlace zastavby

- dle Uzemni studie

Z.36

SuU

severozapadni  Cast
obce, lok. ,Za mlynem*

zpracovani Gizemni studie (US.2) je nezbytnou podminkou pro

rozhodovani o zménach v uzemi

obsluha Uzemi

- dopravni z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.17

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn — je navrzena
pfelozka

- respektovat podminky OP pfirodnich IéCivych zdrojd

vySkova requlace zastavby

- dle Uzemni studie

237

SuU

zapadni Cast obce,
ul. Polni

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajici plochy verejného prostranstvi (ul. Polni)

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky bezpe¢nostniho pasma sondy a vnéjsiho
havarijniho planu zény havarijniho planovani

- respektovat podminky OP pfirodnich IéCivych zdrojd

vySkova requlace zastavby

- max.1NP

238

SuU

zapadni Cast obce,
ul. Sklepni

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajici plochy vefejného prostranstvi (ul. Sklepni)

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v ramci vefejnych prostranstvi

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky bezpe€nostniho pasma sondy a vnéj$iho
havarijniho planu zény havarijniho planovani

- respektovat podminky OP kanalizace

- respektovat podminky OP pfirodnich IéCivych zdrojd

vySkova requlace zastavby

- max.1NP

239

SuU

jizni ¢ast obce,
ul. Rudé armady

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajici plochy dopravni infrastruktury (ul. Rudé
armady)

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmei plochy dopravni infrastruktury

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP telekomunikacniho vedeni

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych zdroju

vySkova requlace zastavby

- max.1NP
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ozn.
plochy

zplsob
vyuziti plochy

umisténi plochy

doplriujici podminky vyuziti tzemi

Z40

SuU

jizni ¢ast obce,
ul. Rudé armady

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajici plochy dopravni infrastruktury (ul. Rudé armady)
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci plochy dopravni infrastruktury
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

vySkova regulace zastavby

- _max. 1 NP

M

SuU

jizni Cast obce, mezi
ul. K Vétrolamu a ul.
Palavska

obsluha Gzemi

- dopravni z navrzenych ploch vefejnych prostranstvi Z.18 a Z.20
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v ramci vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
vySkova requlace zastavby

- max.1NP

242

SuU

jizni ¢ast obce,
ul. Palavska

obsluha Gzemi

- dopravni z navrzenych ploch vefejnych prostranstvi Z.18 a Z.19

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v ramci vefejnych prostranstvi

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respekiovat podminky OP nadzemniho vedeni vn - je navrZena
kabelizace

vySkova regulace zastavby

- _max.1NP

Z43a
Z.43b

SuU

jizni ¢ast obce,
ul. Palavska

obsluha tzemi

- dopravni z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.19

- TI-zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi
prostorové usporédani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
vySkova regulace zéstavby

- max.1NP

244

SuU

jizni ¢ast obce,
ul. Palavska

obsluha Gzemi

- dopravni z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.18

- Tl - zajistit obsluhu Gzemi v ramci vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
vySkova requlace zastavby

- max.1NP

245

SuU

jizni ¢ast obce,
ul. Palavska

obsluha Uzemi

- dopravni z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.18

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v ramci vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn

vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP

Z.46

SuU

jihovychodni Cast
obce, ul. U Vodarny

obsluha Uzemi

- dopravni z navrzenych ploch vefejnych prostranstvi Z.4 a Z.18
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky BP plynovodu

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn

vySkova requlace zastavby

- max. 1 NP

Z47

SuU

jihovychodni Cast
obce, ul. U Vodarny

obsluha Uzemi

- dopravni z navrzenych ploch vefejnych prostranstvi Z.4, Z.18 a
222

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi
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ozn.
plochy

zplsob
vyuziti plochy

umisténi plochy

doplriujici podminky vyuziti tzemi

prostorové uspofadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky BP plynovodu

- respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn
vy8kova regulace zastavby

- max.1NP

248

SuU

jihovychodni Cast
obce, ul. U Vodarny

obsluha tzemi

- dopravni ze stavajici plochy vefejného prostranstvi (ul. U Vodarny)
a z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.22

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi

prostorové usporédani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky BP plynovodu

vySkova regulace zéstavby

- max.1NP

249

SuU

jihovychodni Cast
obce, ul. U Vodarny

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajici plochy vefejného prostranstvi (ul. U Vodarny)
a z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.22

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky BP plynovodu

vySkova regulace zastavby

- max.1NP

250

SuU

vychodni ¢ast obce,
lok. ,za hibitovem*

obsluha Gzemi

- dopravni z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.22

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v ramci vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky pasma okolo vefejnych pohrebist

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky BP plynovodu

vySkova regulace zastavby

- _max.1NP

Z5

SuU

vychodni Cast obce,
ul. U Kina

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajici plochy vefejného prostranstvi (ul. U Kina)
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky pasma okolo vefejnych pohrebist

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
vySkova requlace zastavby

- max.1NP

2.52

SuU

vychodni ¢ast obce,
zahrady za $kolou

obsluha Gzemi

- dopravni z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.21

- Tl - zajistit obsluhu Gzemi v ramci vefejnych prostranstvi

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky bezpe€nostniho pasma sondy a vnéj$iho
havarijniho planu zény havarijniho planovani

- respektovat podminky BP plynovodu a OP nadzemniho vedeni vn

vySkova regulace zastavby

- _max.1NP

253

SuU

jizni ¢ast obce,
zahrady za zéstavbou
v ul. Rudé arméady

obsluha tzemi

- dopravni z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.20

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi
prostorové usporédani, ochrana hodnot tzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
vySkova requlace zastavby

- max.1NP
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ozn.
plochy

zplsob
vyuziti plochy

umisténi plochy

doplriujici podminky vyuziti tzemi

Z.54

SuU

jizni ¢ast obce,
ul. Rudé armady

obsluha Uzemi
- dopravni ze stavajici plochy dopravni infrastruktury
- umisténi chranénych prostort a chranénych prostor( staveb
v dalSich stupnich projektové pfipravy navrhovat tak, aby nebyla
oslabena funkce stavajici silnice Ill. tfidy
- Tl - zajistit obsluhu Gzemi v ramci plochy dopravni infrastruktury
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
vySkova requlace zastavby
- max. 1 NP + podkrovi

Z.55

SuU

jihovychodni Cast
obce, ul. U Vodarny

obsluha Uzemi

- dopravni z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.4

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky BP plynovodu

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn

vySkova requlace zastavby

- max.1NP

2.56

SuU

severni ¢ast obce,

za ulici Bocni

obsluha Gzemi

- dopravni z navrzené plochy smiSené obytné Z.29

- Tl-=znavrzené plochy smiSené obytné Z.29

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat trasu a podminky OP kanalizace

- respektovat koridor CNU.E3

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych zdroju
vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

.57

SuU

jizni Cast obce, mezi
ul. K Vétrolamu a ul.
Palavska

obsluha Gzemi

- dopravni z navrzenych ploch vefejnych prostranstvi Z.18 a Z.20
- Tl - zajistit obsluhu Gzemi v ramci vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
vySkova requlace zastavby

- max.1NP

Z.58a

SuU

vychodni Cast obce,
ul. MuSovska

zpracovani Gizemni studie (US.1) je nezbytnou podminkou pro
rozhodovani o zménach v uzemi

obsluha Uzemi

- dopravni z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.21

- TI-zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky BP sbérnych VTL plynovodd

- respektovat podminky OP a BP VTL plynovodu do 40 bar
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn

- orientace zahrad do volné krajiny

- TeSit vnéjSi ozelenéni lokality podél vychodni hranice
vySkova requlace zastavby

- dle Uzemni studie

Z.58b

SuU

vychodni Cast obce,
ul. MuSovska

zpracovani Gizemni studie (US.1) je nezbytnou podminkou pro
rozhodovani o zménach v uzemi

je stanovena etapizace vystavby (ll. etapa), plocha bude vyuZita po
realizaci 75 % zastavby plochy Z.58a a po stanoveni podminek
vymezené zény havarijniho planovani

obsluha Uzemi

- dopravni z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.21

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi
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ozn.
plochy

zplsob
vyuziti plochy

umisténi plochy

doplriujici podminky vyuziti tzemi

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky vnéjSiho havarijniho planu zény havarijniho
planovani

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky bezpecnostniho pasma sondy

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn

- orientace zahrad do voIné krajiny

- TeSit vnéjSi ozelenéni lokality podél severni a vychodni hranice

vySkova regulace zastavby

- dle Uzemni studie

Z.59

HU

zapadni Cast obce,
lok. ,Traktorka“

rozSifeni stavajiciho areélu jiznim a zapadnim smérem

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajici plochy dopravni infrastruktury (Ucelova
komunikace) a ze stavajiciho arealu

- Tl - zajistit obsluhu uzemi ze stavajici plochy dopravni
infrastruktury (ucelova komunikace) a ze stavajiciho arealu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat koridor CNU.E5

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych zdroju

vySkova regulace zastavby

- max. 2 NP, v pfipadé halovych objektl vySka fimsy max. 5 m

Z.60

HU

severovychodni  ¢ast
obce, ul. Lipova

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajici plochy vefejnych prostranstvi (ul. Lipova)

- Tl - zajistit obsluhu Gzemi v ramci vefejnych prostranstvi

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky bezpec¢nostniho pasma sondy a vnéjsiho
havarijniho planu zény havarijniho planovani

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych zdroju

vySkova requlace zastavby

- max. 1 NP, u halovych objektli vySka fimsy max. 5 m nad terénem

261

HU

areal vinnych sklepd
zapadné od obce

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury

- respektovat prostupnost krajiny, stavajici polni cesty budou
zachovany

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi lokalné

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU PZP

- respektovat podminky bezpecnostniho pasma sondy a vnéjsiho
havarijniho planu zény havarijniho planovani

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych zdroju

vySkova requlace zastavby

- max.2NP

2.62

HU

areal vinnych sklepl
zapadné od obce

obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury, v rdmci
plochy fesit parkovani vozidel

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi lokalné

prostorové usporédani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky bezpe€nostniho pasma sondy a vnéj$iho
havarijniho planu zény havarijniho planovani

- respektovat podminky OP pfirodnich IéCivych zdrojd

vySkova regulace zéstavby

- max. 1 NP bez nastaveb s vyuZitim konfigurace ve svahu,
zapusténim do terénu s pricelim k vychodu
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ozn. zplsob umisténi plochy doplriujici podminky vyuziti tzemi

plochy | vyuziti plochy

Z2.63 HU areal vinnych sklepd u | obsluha Uzemi
byvalé cihelny zapadné | -  dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury
od obce - Tl - zajistit obsluhu Uzemi lokalné

prostorové usporédani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat vzrostlou zeleri podél zapadni hranice plochy

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych zdroju

vySkova requlace zastavby

- max. 2 NP, v pfipadé vyrobnich a skladovych objekt vySka fimsy
ve stabilizované plose max. 5 m

- intenzita vyuziti pozemku max. 65 %

Z.64 HU areal vinnych sklepl | obsluha Uzemi

zapadné od obce - dopravni ze stabilizované plochy HU

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi ze stavajiciho arealu

prostorové usporédani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych zdroju

vySkova regulace zastavby

- bez z&stavby nadzemnim objektem, s ohledem na terénni
konfiguraci uplatnit podzemni stavbu rozSifenim sklepni ¢asti

- realizovana zéstavba nebude mit negativni vliv na krajinny raz

Z2.65 HU areal vinnych sklepd u | plocha pro realizaci arealu vinafstvi
byvalé cihelny zapadné | obsluha uzemi
od obce - dopravni ze stavajici plochy dopravni infrastruktury

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi lokalné

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- ochrana vzrostlého ofe$aku a porostl podél zapadni hranice
plochy

- provedeni vnéjSiho ozelenéni podél severni a jizni hranice

- objekty umistit do vychodni, nize polozené &asti plochy do
blizkosti cesty

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych zdroju

vySkova regulace zastavby

- max. 2 NP, v pfipadé vyrobnich a skladovych objektl vyska fimsy
ve stabilizované plose max. 5 m

- intenzita vyuZiti pozemku max. 50 %

2.66 HU severni ¢ast obce, obsluha Uzemi
ul. Bo¢nia U Potoka | -  dopravni ze stavajici plochy vefejného prostranstvi (ul. Bo¢ni a U
Potoka)

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn

- respektovat koridor CNU.E1

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych zdroju

- provedeni vnéjSiho ozelenéni podél severni hranice plochy
vySkova requlace zastavby

- max.2NP
- intenzita vyuziti pozemku max. 50 %
2.67 HU severni Cast obce, obsluha tzemi
ul. Bocni - dopravni ze stavajici plochy dopravni infrastruktury

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmei plochy dopravni infrastruktury

prostorové usporédani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn

- respektovat podminky OP vodovodu

- respektovat podminky OP pfirodnich IéCivych zdrojd

- provedeni vnéjSiho ozelenéni podél severni a zapadni hranice
plochy

vySkova regulace zastavby

- max.2NP

- intenzita vyuZiti pozemku max. 60 %
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ozn. zplisob umisténi plochy doplriujici podminky vyuziti tzemi

plochy | vyuziti plochy

Z.68 TU severni ¢ast obce, rozSifeni stavajiciho areélu Cistirny odpadnich vod
uCov obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajicich ploch dopravni infrastruktury a ze
stavajiciho arealu

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi ze stavajiciho arealu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky OP pfirodnich 1&&ivych zdrojl

vySkova regulace zastavby

- je dana technologii zafizeni

2.69 RO lok. ,byvald cihelna“ | plocha pro realizaci rekreacniho areélu s prevazujicim pfirodnim

zapadné od obce charakterem

obsluha tzemi

- dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci

- Tl - zajistit obsluhu Gzemi lokéIné

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych zdroju

- max. respektovat stavajici vzrostlou zelen

- zohlednit stavajici interakéni prvek 1148

vySkova regulace zastavby

- max.1NP
270 DS lok. ,byvald cihelna® | plocha pro realizaci parkovisté
zapadné od obce obsluha uzemi

- dopravni ze stavajici U¢elové komunikace

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych zdroju

- povrch parkovisté realizovat pouze formou zpevnéného
Stérkového travniku, pfip. jinym zplsobem umoziujicim
zasakovani

- zohlednit stavajici interakéni prvek 1153

vySkova regulace zastavby

- nebude zastavovano

3.2.2.  TRANSFORMACNI PLOCHY PRESTAVBY

ITéT YR A S e 7 i Sirr B
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ozn.
plochy

zplsob
vyuziti plochy

umisténi plochy

doplriujici podminky vyuziti tzemi

TA

BU

severni ¢ast obce,
mezi ul. UPotoka a
ul. Boéni

obsluha tzemi

- dopravni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi (ul. Bo¢nia U
Potoka)

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v ramci vefejnych prostranstvi

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP pfirodnich 1é&ivych zdrojl

vySkova regulace zastavby

- _max. 1 NP + podkrovi

T.2

OK

jizni Cast obce,
ul. Rudé armady

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajici plochy dopravni infrastruktury (ul. Rudé armady)
- Tl - zajistit obsluhu Gzemi v ramci plochy dopravni infrastruktury
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

vy8kova regulace zastavby

- max.2NP

T.3

OK

severni ¢ast obce,
mezi ul. Hlavnia ul. U
Pekarny

obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajici plochy dopravni infrastruktury (ul. Hlavni) a
pfip. z navazujicich vefejnych prostranstvi

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci ploch dopravni infrastruktury a
vefejnych prostranstvi

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky OP plynovodu

- respektovat podminky OP pfirodnich 1éCivych zdrojl

vySkova requlace zastavby

- max.2NP

T4

OK

vychodni okraj obce,
mezi ul. MuSovska a
ul. Rudé armady

obsluha tzemi

- dopravni stavajicim zplisobem

- TI-ze stavajicich siti

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky bezpeénostniho pasma VTL plynovodu do
40 barl

vy8kova regulace zastavby

- max. 2 NP + podkrovi, respektovat charakter stavajici zastavby

- intenzita vyuZiti pozemku max. 60%

T.5

PU

vychodni ¢ast obce,
ul. MuSovska

plocha vefejného prostranstvi za Skolou

obsluha tzemi

- dopravni z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.21

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP a BP VTL plynovodu

T.6

SuU

severni ¢ast obce,
mezi ul. Hlavni a ul. U
Pekarny

obsluha uzemi
- dopravni ze stavajici plochy dopravni infrastruktury (ul. Hlavni),
stavajici plochy vefejného prostranstvi (ul. U Pekérny) a
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ozn.
plochy

zplsob
vyuziti plochy

umisténi plochy

doplriujici podminky vyuziti tzemi

z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.13

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci ploch dopravni infrastruktury a
vefejnych prostranstvi

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- fesit opatfeni k ochrané proti vlivim hluku z dopravy

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych zdroju

vySkova regulace zastavby

- max.2NP

T.7

SuU

severni ¢ast obce, ul.
U Pekarny

obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajici vefejného prostranstvi (ul. U Pekarny)
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v ramci vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych zdroju
vySkova requlace zastavby

- max.2NP

T.8

SuU

jizni ¢ast obce,
ul. Rudé armady

obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajici plochy dopravni infrastruktury (ul. Rudé
armady) a stavajicich ploch vefejnych prostranstvi (ul. Polni)

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci ploch dopravni infrastruktury a
vefejnych prostranstvi

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych zdroju

vySkova regulace zastavby

- max.2NP

T.9

SuU

severni Cast obce,
ul. U Potoka

obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajici plochy vefejnych prostranstvi (ul. U Potoka)
- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v ramci vefejnych prostranstvi
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP pfirodnich IéCivych zdrojd

vySkova requlace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

T.10

SuU

jizni ¢ast obce,
ul. Rudé armady

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajici plochy dopravni infrastruktury (ul. Rudé
armady)

- umisténi chranénych prostort a chranénych prostor( staveb
v dalSich stupnich projektové pfipravy navrhovat tak, aby nebyla
oslabena funkce stavajici silnice Ill. tfidy

- Tl - zajistit obsluhu Gzemi v ramci plochy dopravni infrastruktury

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP pfirodnich IéCivych zdrojd

vySkova requlace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

T.11

SuU

jizni ¢ast obce,
zahrady za zéstavbou
v ul. Rudé arméady

obsluha Uzemi

- dopravni z navrzené plochy vefejného prostranstvi Z.20

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi
prostorové usporédani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP
vySkova regulace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

T.12

SuU

vychodni ¢ast obce,
mezi ul. Kostelni a ul.
Lipova

obsluha Gzemi

- dopravni ze stévajicich ploch vefejnych prostranstvi (ul. Kostelni a
Lipova)

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v ramci vefejnych prostranstvi

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat plochu s vzrostlou zeleni v JV &asti plochy

- chrénit borovice v JV €asti plochy a ochrana vzrostlych lip
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ozn.
plochy

zplsob
vyuziti plochy

umisténi plochy

doplriujici podminky vyuziti tzemi

vySkova requlace zastavby
- max. 2 NP + podkrovi, respektovat charakter stavajici zastavby
- intenzita vyuZiti pozemku max. 50 %

T.13

SuU

severozapadni  Cast
obce, ul. Zemédélska

obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajici plochy vefejného prostranstvi
Zemédélska) a z navrzené plochy verejného prostranstvi Z.15

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v ramci vefejnych prostranstvi

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky OP pfirodnich IéCivych zdrojd

vySkova requlace zastavby

- max. 2 NP + podkrovi

- intenzita vyuziti pozemku max. 50 %

(ul.

T.14

SuU

jizni ¢ast obce,
ul. Péalavska

obsluha Uzemi

- dopravni z navrzenych ploch vefejnych prostranstvi Z.18 a Z.19

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP nadzemniho vedeni vn - je navrzena
kabelizace

vySkova requlace zastavby

- max. 1 NP + podkrovi

- intenzita vyuziti pozemku max. 50 %

T.15

BU

stfed obce,
ul Zahradni

plocha pro realizaci bytovych domi a domu s pecovatelskou sluzbou

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajici plochy vefejného prostranstvi (ul. Zahradni)
a z navrzené plochy vefejného prostranstvi T.17

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v ramci vefejnych prostranstvi

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP pfirodnich Ié€ivych zdrojd

vySkova requlace zastavby

- max. 2 NP+ podkrovi, vySka fims do ulice: max. 7,5 - 8,5m od UT

- sklon stfech: 15-35 st.

- smérem do ul. Zahradni respektovat stavajici vySkovou hladinu
fims bytovych domd s odchylkou do +-0,5m

- uobcanského vybaveni nebo obecnich stavebnich zamér libovolny
typ stfechy s max. vySkou fimsy nebo atiky do 10,5m od UT

T.16

ov

stfed obce, mezi ul.
Rudé armady a
Zahradni

plocha pro realizaci dopravniho terminalu s vybavenosti

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajici plochy vefejného prostranstvi (ul. Zahradni)
a z navrzené plochy vefejného prostranstvi T.17

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v rdmci vefejnych prostranstvi

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP pfirodnich lécivych zdroju

vySkova regulace zastavby

- max. 2NP, fimsa nebo atika max. 10,5m od UT + ustupujici hmota
technologického zazemi do 12,5m od UT

TA7

PU

stfed obce, mezi ul.
Rudé armady, Polni,
Zahradni a Nova

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajici plochy dopravni infrastruktury (ul. Rudé
armady) a ze stavajici plochy vefejného prostranstvi (ul. Zahradni)

- fedit zastavky autobusl ve vazbé na navazujici plochu (T.16) pro
dopravni terminal s vybavenosti

- feSit dopravni propojeni do ul. Nova

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

- respektovat podminky OP pfirodnich Ié€ivych zdrojd
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ozn. zplisob umisténi plochy doplfiujici podminky vyuziti tzemi
plochy | vyuziti plochy
T.18 ov stfed obce, mezi ul. | plocha pro rozsiteni arealu MS
Kostelni a Lipova obsluha uzemi
- dopravni ze stavajicich ploch vefejnych prostranstvi (ul. Lipova a
Kostelni)

- Tl - zajistit obsluhu Uzemi v ramci vefejnych prostranstvi

prostorové uspofadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

vySkova regulace zastavby

- _max. 2 NP+ podkrovi, nebo ustupujici podlazi

T.19 PU stfed obce, mezi ul. | obsluha Uzemi

Kostelni a Lipova - dopravni ze stavajici plochy vefejného prostranstvi (ul. Kostelni)

- TeSit pési propojeni z ul. Kostelni ke kostelu sv. Jilji a revitalizaci
prostranstvi okolo kostela

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu

- respektovat podminky CHLU a dobyvaciho prostoru PZP

3.3.  VYMEZENi SYSTEMU SIDELNi ZELENE

Vzhledem k historickému vyvoji Uzemi je sidelni zelen tvofena vefejnou zeleni v centru obce podél vodotece
a soukromou zeleni zahrad rodinnych domd.

Stavajici vefejna sidelni zeler je zaloZzena v parku u Dunajovického potoka.

Nejsou navrzeny plochy zmén pro rozvoj vefejné zelené.

4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURYVCETNE PODMINEK PRO JEJI
UMISTOVANI

41. KONCEPCE DOPRAVY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Koncepce dopravni infrastruktury je vyznacena v grafické Casti dokumentace ve vykresech €. 1.2 Hlavni vykres a
¢. 1.3 Hlavni vykres — koncepce vefejné infrastruktury — dopravni infrastruktura, zasobovani vodou, odkanalizovani.

Dopravni napojeni sidla je v danych podminkach vyhovujici.
Koncepce dopravy respektuje stavajici plochy dopravni infrastruktury, mistni komunikace v ramci vefejnych

prostranstvi a ucelové komunikace dle generelu komplexnich pozemkovych Uprav, zajistujici prostupnost krajiny
a vstupy na pozemky.

Koridor planované trasy rychlostni silnice R52 nezasahuje do feSeného zemi.

Vyhledové zajmy sledované sité Zelezniéni, letecké a vodni dopravy nejsou Fesenim UP Dolni Dunajovice dotgeny.
Ostatni plochy dopravni infrastruktury zistavaji beze zmén.

Vefejna doprava zustava respektovana dle systému IDOS JmK.

Ve stabilizovanych plochach je stanoven stuperi automobilizace 400 vozidel na 1000 obyvatel. Odstavovani
a parkovani vozidel pro nové navrhovanou zastavbu bude feSeno na pozemcich stavebnika. Ve stabilizovanych
plochéch je tfeba dle moznosti plochy pro parkovani a odstaveni vozidel fesit v rdmci stavajicich a navrzenych
ploch dopravni infrastruktury, ploch vefejnych prostranstvi (dle pfislusnych norem) a vramci dalSich ploch
s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které plochy pro parkovani a odstaveni vozidel pfipoustéji jako souvisejici
dopravni pfipadné vefejnou infrastrukturu.
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P&Si doprava je vedena po chodnicich podél vétsiny komunikaci. ReSeni nemotorové dopravy respektuje
stavajici pési trasy. Navrzeno je zpruchodnéni pé&si trasy mezi ulicemi Polni a Zahradni.

Reseni nemotorove dopravy respektuje stavajici znacenou nadregionaini cykloturistickou trasu ¢. 4 Hevlin -
Novosedly — Zidlochovice — Brmo.

Vizhledem k nizkym dopravnim intenzitdm jsou silnice v feSeném Uzemi vhodné pro cykloturistiku.

Doplnéni sité Ucelovych komunikaci (polnich cest) je pfipustné v ramci ploch zemédélskych.

Uzemni plan fe$i napojeni ploch zmén v (zemi keridery vymezenymi plochami vefejnych prostranstvi pro
umisténi vefejné infrastruktury véetné dopravni.

Odstavovani a parkovani vozidel u nové zastavby musi byt feSeno vystavbou garazi ¢i odstavnych stani v ramci
vlastnich objektl ¢i pozemka.

46



Priloha ¢. 1 Textova éast UP Dolni Dunajovice s vyznadenim zmén

Koncepce technické infrastruktury je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace ve vykresech &. .2 Hlavni vykres,
€. 1.3 Hlavni vykres - koncepce vefejné infrastruktury — dopravni infrastruktura, zasobovani vodou,
odkanalizovani a €. 1.4 Hlavni vykres — koncepce vefejné infrastruktury — zasobovani plynem, el. energii, spoje.

e inZenyrské sité v zastavéném uzemi a zastavitelryeh plochach zmén budou feSeny v ramci stavajicich
a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury; dal$i pribéh siti v rozvojovych
plochach bude feSen naslednou dokumentaci

e  destové vody v maximalni mife uvadét do vsaku

4.2.1. KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

ZASADY PRO VYUZITI UZEMi KORIDORU

e Koridory jsou vymezeny jako ochrana Uzemi pro realizace zamér( vystavby technické infrastruktury. Tato
Uzemi je nutno chranit z divodu zajisténi prostoru pro umisténi téchto staveb v navazujicich Fizenich (véetné
prostoru pro OP plynoucich z pfisluSnych pravnich pfedpist) a popfipadé také nasledny pfistup k nim.

e Pusobnost koridoru pro technickou infrastrukturu konéi realizaci stavby. Pokud nebude zménou Gzemniho
planu navrZeno jiné vyuziti Uzemi, zGstava stavajici vyuziti zemi.

PODMINKY PRO VYUZIT{ UZEMi KORIDORU

PRIPUSTNE VYUZITi

e Cinnosti, déje a zafizeni technické infrastruktury, véetné dil€ich Uprav a napojeni na stavajici zafizeni

e plochy pro ochrannou a izolaéni zeleft, USES

e nutné asanacni Upravy

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e budovani inZzenyrskych siti, propojeni péSich a cyklistickych tras, ucelovych komunikaci pfed realizaci
zameéru za podminky kolmého, pfip. nejkrat§iho mozného kFizeni s navrzenou plochou

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e v t&chto plochach neni dovoleno takové vyuZiti, které by znemoznilo realizaci navrzeného zaméru
¢ neni dovoleno povolovat Zadné stavby ani dogasné vyjma navrhovanych staveb tech. infrastruktury (a staveb
pfimo souvisejicich), pro které je toto Uzemi chranéno

V ramci UP jsou vymezeny tyto koridory pro technickou infrastrukturu:

K a mn aTBVia a a a N
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ozn. Ucel koridoru

CNU.E1 koridor pro pfelozku nadzemniho vedeni vn

CNU.E2 koridor pro nadzemni vedeni vn véetné trafostanice

CNU.E3 koridor pro prelozku nadzemniho vedeni vn

CNU.E4 koridor pro prelozku nadzemniho vedeni vn

CNU.E5 koridor pro prelozku nadzemniho vedeni vn

CNU.E6 koridor pro podzemni vedeni vn — napojeni stavajici trafostanice
CNU.E7 koridor pro podzemni vedeni vn — kabelizace vedeni

4.2.2. VODNi HOSPODARSTVIi

4.2.2.1. ZASOBOVANi VODOU

Koncepce zasobovani vodou Dolnich Dunajovic je v feSeném Uzemi stabilizovéna. Stavajici systém zasobovani

pitnou vodou odebira pitnou vodu ze stavajiciho skupinového vodovodu.

e rozvody vzastavéném a-zastavitelrem Uzemi a plochach zmén budou feSeny vramci ploch vefejnych
prostranstvi a ploch pre-deprava dopravni infrastruktury

e vramci vefejnych prostranstvi a ploch pro-depravu dopravni infrastruktury budou stavajici vodovodni fady
v maximalni mozné mife zaokruhovany

ZMENA €. 1UP

4.2.2.2. ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Koncepce odkanalizovani véetné likvidace odpadnich vod je stabilizovana. V obci je vybudovana jednotna

kanalizace, ktera pomoci jedné Cerpaci stanice odvadi odpadni vody na stavajici Cistirnu odpadnich vod.

o  zastavitelné plochy zmén feSit jednotnou kanalizaci

e U zastavitelnyeh ploch zmén uvadét v maximalni mife deStové vody do vsaku

e  kanalizaCni shéraCe v zastavéném a-zastavitelném Uzemi a plochach zmén budou feSeny v ramci ploch
vefejnych prostranstvi a ploch pre-deprava dopravni infrastruktury

e prorozsiteni COV je vymezena zastavitelna plocha Z.68

v v

ZMENAC.1UP

4.2.2.3. VODNi TOKY A NADRZE
VODNI TOKY
KONCEPCE ROZVOJE

Nejsou navrhovany upravy vodnich tok(, pfedpoklada se pouze bézna udrzba.
VODNi NADRZE, RYBNIKY
Uzemi je z hlediska vodnich ploch stabilizovano. Nejsou navrhovany nové vodni plochy.
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Navrzena je revitalizace rybnika s moznosti regulovaného propojeni pfilehlého vodniho toku Dunajovicky potok
(ID 412770000100).

4.2.3. ENERGETIKA

4.2.3.1. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Koncepce zasobovani el. energii je v feSeném Uzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani el. energii bude

zachovan. Dolni Dunajovice budou i nadale zadsobovany ze stavajici rozvodny Mikulov.

KONCEPCE ROZVOJE

e pro zaji$téni vyhledovych potieb dodavky bude vyuZito vykonu stavajicich trafostanic; v pfipadé nutnosti je
mozno stavajici trafa vyménit za vykonnéjsi

e jsou navrzeny pfelozky nadzemniho vedeni vn (koridory F4—TK3—FK4,—TKS CNU.E1, CNU.E3, CNU.E4,
CNU.E5) pro ,vycisténi“ ploch

e je navrzen koridor pro nadzemni vedeni vn v&etné trafostanice (koridor k2 CNU.E2)

e jsou navrzeny koridory pro kabelizaci nadzemniho vedeni vn (koridory FK6,F&#-FK8 CNU.E6, CNU.E7)

o it nizkého napéti bude rozSifena a zahusténa novymi vyvody v ramci ploch vefejnych prostranstvi a ploch

pro-dopravi dopravni infrastruktury
e vramci zastavitelné-plochy ploch zmén Ize umistit novou trafostanici

4.2.3.2. ZASOBOVANi PLYNEM

Koncepce zasobovani plynem Dolnich Dunajovic je v feSeném Gzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani

plynem bude zachovan. Dolni Dunajovice budou i nadale zasobovany plynem ze stavajici VTL regulacni stanice.

KONCEPCE ROZVOJE

e  STL a NTL plynovody v zastavéném a-zastavitelném Uzemi a plochach zmén budou FeSeny v ramci ploch
vefejnych prostranstvi a ploch pre-deprava dopravni infrastruktury

o  zastavitelné plochy zmén napojit na STL plynovody

v

ZMENAC.1UP

4.2.3.3. ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem je vFeSeném Uzemi stabilizovana. Stavajici systém zasobovani teplem bude
i nadale v pfevazné mife vyuzivat zemni plyn.

KONCEPCE ROZVOJE

e lokalné Ize vyuZivat alternativnich zdroj(

v v

ZMENA . 1UP
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4.24. TELEKOMUNIKACE, RADIOKOMUNIKACE

4.2.4.1. POSTA A TELEKOMUNIKACE

KONCEPCE ROZVOJE

e  Uzemi je stabilizovano, nejsou naroky na nové plochy
o telekomunikace jsou stabilizované

o
Viz_Odiivodnani tizemnihopl3 Ochranné sésma

4.2.4.2. RADIOKOMUNIKACE
KONCEPCE ROZVOJE

e radiokomunikace jsou stabilizované
e v pfipadé rozvoje mobilnich operator( navrhnout spole¢ny objekt

R

v s

4.3. KONCEPCE ROZVOJE OBCANSKEHO VYBAVENI

Koncepce obCanského vybaveni je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. |.2 Hlavni vykres.
Obcanské vybaveni v obci je stabilizovano. Vzhledem k vyznamu obce je na dobré urovni.

OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

Transformacni plochy (T.16, T.18) jsou vymezeny v centralni Casti obce pro realizaci dopravniho terminalu s
vybavenosti a rozsifeni arealu MS.

OBCANSKE VYBAVENi KOMERCNI

FSRVBFF R & PIoohy zZmén jSOU vymezeny na
lenlm okraJ| obce (T.2),v severozapadm castl obce (T.3)ana vychodnlm okrajl obce (T.4).

OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY
Aredl hibitova je stabilizovan.

OBCANSKE VYBAVENi SPORT
Pro rozvoj télovychovy a sportu je navrzeno rozifeni stavajiciho sportovniho hfité jiznim smérem (6-A Z.6).

Zafizeni ob¢anského vybaveni je mozno rozvijet v ramci ploch smiSenych obytnych.

4.4. KONCEPCE ROZVOJE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Koncepce vefejnych prostranstvi je vyznacena v grafické ¢asti dokumentace ve vykrese €. |.2 Hlavni vykres.

UP Dolni Dunajovice vymezuje plochy vefejnych prostranstvi slouzici obecnému uZivani, a to jak stavajici, tak
i navrzené.

uzemHseu—nawzeny Jsou vymezeny pIochy vereJnych prostranstw vsevernl castl Kostelni ullce (Z—U 27)
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v PHéni ulici Zemédélské (8-Y Z.8) a Za Skolou (9-Y T.5). Slouzi pro zajiSténi urbanistické kvality prostfedi
v Uzemi.

- pIoch zZmen. Jedna se 0
prostranstw i ktera zahrnuji mistni komunikace, pési
komunikace, plochy pro parkovani, technickou infrastrukturu a doprovodnou zelen.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENI PLOCH

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese ¢&. |.2 Hlavni vykres.

51 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VCETNE VYMEZENi PLOCH A STANOVENI
PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

Historicka krajina oblasti Podyji je zemédélskeho charakteru. Pro jeji doplnéni v Casti intenzivneé zemedelsky
vyuzivané jsou navrzeny a rozvojové plochy pro zalozeni prvk( USES a systém zelené jako ekologicky prvek
a protierozni ochrana (proti vétrné erozi).

PODMINKY PRO ZMENY VE VYUZITI PLOCH V KRAJINE

e zmény vyuziti ploch jsou pfipustné v rdmci vymezeni ploch vyuziti Uzemi a navrzenych podminek vyuZiti

e pro udrzeni a posileni ekologické stability (izemi je vyznaden Gzemni systém ekologické stability (USES)
vCetné vysadby dievin na nékterych plochach a regulativi pro vyuzivani krajiny, jsou navrzeny pasy a plochy
krajinné zelené s izolacni funkci

. , . . , ,
Wuzt
PR
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LG
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51.1. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (N}

V feSeném uzemi jsou respektovany veskeré stavajici vodni plochy, toky i vodni kanaly.

51.2. PLOCHY PRiRODNi(E)

PIochy Zmeén (K 1- K 5) jsou vymezeny severné a jizné od obce pro realizaci Iokalmch b|ocenter

5.1.3. PLOCHY ZEMEDELSKE (P)

Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan.

5.1.4. PLOCHY LESNi

Stabilizované plochy jsou respektovany. Plochy zmén (K.8 — K.23) jsou vymezeny severné a jizné od obce pro
realizaci zalesnéni — interakénich prvka.

5.1.4.5. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi - KRAJINNA ZELEN (K) KRAJINNE

PRIRODNiI PRIORITY

Plochy extenzivné vyuzivané jiz ¢asteéné zarostly naletovou vegetaci, pfipadné byly v nedavné minulosti hospodarsky
obhospodarovane v souCasné dobé vykazuji stav druhové pestrych remizu a dfevin rostoucich mimo les.

ebee Plocha zmeny (K 6) je vymezena v severni ¢asti reseneho Uzemi pro realizaci nadreglonalmho blokorldoru

v v v v

ZEMEDELSTVi EXTENZIVNi

Plochy vyuzivané pievazné k zemeédélskym cellm, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v Gzemi.
Rozsah ploch je dlouhodobé stabilizovan.

REKREACE NEPOBYTOVA

Pro reallza0| Ietnlho posezenl S ohnlstem je vymezena pIocha zmeny (K 7)v arealu vmnych sklepu zapadné od obce.

5.1.6. VYMEZENi PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO JEJICH VYUZITi

ozn. zpUsob umisténi plochy dopliujici podminky vyuZiti Gzemi
plochy | vyuZiti plochy
KA1 NU severné od obce, u | plocha pro realizaci lokalniho biocentra LBC.4

Dunajovického potoka | obsluha uzemi
dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci
bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
respektovat melioraéni zafizeni
respektovat stanovistni podminky pfi vysadbé
vy8kova regulace zastavby
nebude zastavovano
K.2 NU jizné od obce plocha pro realizaci lokalniho biocentra LBC.3
obsluha Uzemi
dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci
bez napojeni na technickou infrastrukturu
prostorové uspofadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
respektovat trasu a podminky OP nadzemniho vedeni vn
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ozn.
plochy

zplsob
vyuziti plochy

umisténi plochy

doplriujici podminky vyuziti tzemi

- respektovat melioracni zafizeni

- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé
vySkova regulace zastavby

- nebude zastavovano

K.3

NU

jizni okraj FeSeného
uzemi

plocha pro realizaci lokalniho biocentra LBC.1

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vy8kova regulace zastavby

- nebude zastavovano

K.4

NU

severni ¢ast reSeného
Uzemi, u vodni nadrze

plocha pro realizaci lokalniho biocentra LBC.5

obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajicich U¢elovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova regulace zastavby

- nebude zastavovano

K.5

NU

jihoz&padni Cast
feSeného Uzemi, u
silnice na Brezi

plocha pro realizaci lokalniho biocentra LBC.2

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova regulace zastavby

- nebude zastavovano

K.6

MU.p

severni ¢ast reSeného
Uzemi, u vodni nadrze

plocha pro realizaci nadregionalniho biokoridoru NRBK.K161N
obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich U¢elovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova regulace zastavby

- nebude zastavovano

K.7

MU.r

aredl vinnych sklept u
byvalé cihelny zapadné
od obce

plocha pro letni posezeni s ohnistém

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ploch ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
- bez z&stavby

K.8

LU

severni ¢ast reSeného
Uzemi

plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1107

obsluha dzemi

- dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova regulace zastavby

- nebude zastavovano

K.9

LU

severni ¢ast reSeného
Uzemi

plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1108

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich U¢elovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova regulace zastavby

- nebude zastavovano
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ozn.
plochy

zplsob
vyuziti plochy

umisténi plochy

doplriujici podminky vyuziti tzemi

K.10

LU

severni ¢ast reSeného
Uzemi

plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1109

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich U¢elovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova requlace zastavby

- nebude zastavovano

K11

LU

severni ¢ast reSeného
Uzemi

plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1111

obsluha dzemi

- dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova regulace zastavby

- nebude zastavovano

K.12

LU

severni ¢ast reSeného
Uzemi

plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1112

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich U¢elovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova requlace zastavby

- nebude zastavovano

K.13

LU

severni ¢ast reSeného
Uzemi

plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1113

obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajicich U¢elovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova regulace zastavby

- nebude zastavovano

K.14

LU

severni ¢ast reSeného
Uzemi

plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1114

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova requlace zastavby

- nebude zastavovano

K.15

LU

plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1115

obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajicich U¢elovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova regulace zastavby

- nebude zastavovano

K.16

LU

severni ¢ast reSeného
Uzemi

plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1116

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova requlace zastavby

- nebude zastavovano

K.A7

LU

severni ¢ast reSeného
Uzemi

plocha pro zalesnéni — interakéni prvek
obsluha Uzemi
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ozn.
plochy

zplsob
vyuziti plochy

umisténi plochy

doplriujici podminky vyuziti tzemi

- dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova regulace zastavby

- nebude zastavovano

K.18

LU

severni ¢ast reSeného
Uzemi

plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1118

obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajicich u¢elovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova requlace zastavby

- nebude zastavovano

K.19

LU

severni ¢ast reSeného
Uzemi

plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1119

obsluha uzemi

- dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova regulace zastavby

- nebude zastavovano

K.20

LU

severni ¢ast reSeného
Uzemi

plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1120

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich U¢elovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova requlace zastavby

- nebude zastavovano

K.21

LU

jizni  ¢ast FeSeného

Uzemi

plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1134

obsluha dzemi

- dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovidtni podminky pfi vysadbé

vySkova regulace zastavby

- nebude zastavovano

K.22

LU

jizni  Cast feSeného

Uzemi

plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1133

obsluha Uzemi

- dopravni ze stavajicich ucelovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova regulace zastavby

- nebude zastavovano

K.23

LU

jizni  Cast feSeného

Uzemi

plocha pro zalesnéni — interakéni prvek 1132

obsluha Gzemi

- dopravni ze stavajicich U¢elovych komunikaci

- bez napojeni na technickou infrastrukturu

prostorové uspofadani, ochrana hodnot Uzemi, krajinného razu
- respektovat stanovitni podminky pfi vysadbé

vySkova regulace zastavby

- nebude zastavovano
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5.2. UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je vyznacen v grafické asti dokumentace ve vykrese ¢&. 1.2 Hlavni vykres.
KONCEPCE ROZVOJE

Uzemni systém ekologické stability zahmuje biocentra a vétve biokoridorl reprezentujicich zakladni typy
ekosystému v krajiné. Vymezen byl oborovou dokumentaci USES, upfesnén pfi feSeni komplexnich pozemkovych

Uprav. Vymezeny USES navazuje na mistni systém ekologické stability vymezeny v katastralnich Gzemich okolnich
obci. Identifikace skladebnych je koordinovana identifikaci v Zasadach Gzemniho rozvoje JM kraje.

NADREGIONALNI UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Nadregionalni Gzemni systém ekologické stability je zastoupen dvéma osami nadregionalnich biokoridor( K161,
a to osy vodni (NRBK.K161V) a osy nivni (NRBK.K161N), ktera je vymezena podél jizniho bfehu nadrze Nové
Mliyny. Biokoridor je existujici, Caste¢né funkEni, v nivni ose je navrzeno posileni funkce biokoridoru zaloZenim
vlozeného lokalniho biocentra mistrihe-vwzramu v severozapadni Casti feSeného Uzemi.

NRBK.KJMO4T- nadregionalni biokoridor vymezeny v jizni ¢asti feSeného Uzemi.
REGIONALN{ UZEMNi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

RBC.31 Dunajovické vrchy — existujici a funkéni regionalni biocentrum vymezeni na zapadni hranici feSeného

Uzemi.

LOKALNI UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

ID VYZNAM POPIS NAVRH
LBC.1 lokalni biocentrum Neexistujici a nefunkéni lokalni biocentrum Zalozit vysadbou dle stanovistnich
vloZzené vloZené do nadregionalniho biokoridoru podminek (respektovat mistné
do nadregionalniho | NRBK.KJMO4T vymezené na orné pGdé v jizni pfislusné druhy drevin)
biokoridoru Casti k.U. obce
LBC.2 lokalni biocentrum Neexistujici a nefunkéni lokalni biocentrum Zalozit vysadbou dle stanovistnich
vloZzené vloZené do nadregionalniho biokoridoru podminek (respektovat mistné
do nadregionélniho NRBK.KJMO4T vymezené na orné plidé pfisludné druhy dfevin)
biokoridoru v jihoz&padni &asti k.U. obce
LBC.3 lokalni biocentrum Neexistujici a nefunkéni lokalni biocentrum Zalozit vysadbou dle stanovistnich
vymezené zEasti na orné pudé, zEasti zahrnuje podminek (respektovat mistné
porosty vétrolamu, jizné od zastavéného uzemi pfislusné druhy dfevin)
obce
LBC.4 lokalni biocentrum Neexistujici a nefunkéni lokaini biocentrum Zalozit vysadbou dle stanovistnich
vymezené na orné plidé severné od podminek (respektovat mistné
zastavéného Uzemi obce pfislusné druhy dfevin)
LBC.5 lokalni biocentrum | lokalni biocentrum vioZené do nadregionalniho Lokalni biocentrum nutno zalozit
vlozené biokoridoru, vymezeno pfevazné na orné pGde, vysadbou dle stanovistnich
do nadregionélniho nutno zaloZit podminek (respektovat mistné
biokoridoru pfislusné druhy dfevin)
LBC.6 lokalni biocentrum | Existujici, funk&ni lokalni biocentrum vymezené Zachovat stavajici vyuzivani
v severozapadni ¢asti katastru obce, zahrnuje
naletové porosty a postagrarni lada
ID VYZNAM POPIS NAVRH
LBK.1 lokalni biokoridor Existujici, funkéni lokalni biokoridor vymezeny Zachovat stavajici vyuZivani
v jizni Casti katastru podél vétrolamu
LBK.2 lokalni biokoridor Existujici, funkéni lokalni biokoridor vymezeny Zachovat stavajici vyuZivani
v jizni ¢asti katastru podél komunikace
a navazujicich naletovych porostti
LBK.3 lokalni biokoridor Existujici, funk&ni lokalni biokoridor vymezeny Zachovat stavajici vyuzivani
jizné od zastavéného Uzemi obce, podél
vétrolamu
LBK .4 lokalni biokoridor Existujici, funkéni lokalni biokoridor vymezeny Zachovat stavajici vyuZivani
v jizni Casti katastru podél vétrolamu
LBK.5 lokalni biokoridor Existujici, funk&ni lokalni biokoridor vymezeny Zachovat stavajici vyuzivani
v jizni ¢asti katastru podél vétrolamu
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ID VYZNAM POPIS NAVRH
LBK.6 lokalni biokoridor Existujici, funkéni lokalni biokoridor vymezeny na Zachovat stavajici vyuZivani
severozapadé katastru obce, zahmuje postagrarni
porosty, doprovodnou zeler cest apod.
LBK.7 lokalni biokoridor Existujici, funk&ni lokalni biokoridor vymezeny Zachovat stavajici vyuzivani
severné od zastavéného uzemi obce, podél
vodniho toku, zahrnuje vlastni tok a biehové
porosty
LBK.8 lokalni biokoridor Existujici, funk&ni lokalni biokoridor vymezeny Zachovat stavajici vyuzivani
v severozapadné ¢asti katastru obce, zahrnuje
porosty postagrarnich mezi
LBK.9 lokalni biokoridor Existujici, funk&ni lokalni biokoridor vymezeny Zachovat stavajici vyuzivani
v jizni Casti katastru podél vétrolamu

INTERAKCNI PRVKY

Na Uzemi obce je jsou vymezeny

interakéni prvky 1101 — I165 Interakéni prvky zahrnuu rozmanlte krajinné formace vetrolamy, meze, VOan prvky
vuzem| Vetsma vymezenych interakénich prvki je existujicich, funkénich.

- K zaloZeni jsou navrZeny nasledujici interakéni prvky: 1109, 1108, 1107, 1114, 1113,
1112, 1111, 1120, 1119, 1118, 1117, 1116, 1115, 1134, 1133, 1132.

5.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny je feSena vymezenim ploch dopravni infrastruktury —&&elovyeh—komunikaet (DX),
zahrnujicich ucelové komunikace, které tvofi zakladni kostru zajiStujici prostupnost krajiny a pfistup na pozemky

ZPF a PUPFL. Uzemni plan respektuje feSeni komplexnich pozemkovych Uprav, které vymezily zakladni sit
obsluznych komunikaci v krajiné.

54. PROTIEROZNi OPATRENI

Redeny jsou organizaci ploch zemé&déiské plidy. Nejsou vymezeny plochy s nutnosti realizace protieroznich
opatfeni ploSného charakteru.

5.5. OCHRANA PRED POVODNEMI

V feSeném Uzemi neni stanoveno zaplavové Uzemi.
KONCEPCE ROZVOJE

o deStové vody budou odvadény stavajicim systémem destové a jednotné kanalizace

e pro minimalizaci extravilanovych vod je nutno provést zménu organizace povodi - navrhnout organizaéni
(osevni postupy, velikost a tvar pozemki), agrotechnicka (vrstevnicova orba) a stavebné-technicka (prulehy,
zelené pasy) opatieni

PODMINKY PRO OCHRANU PROTI ZAPLAVAM A PRIVALOVYM VODAM

e spravci vodnich tok( mohou pfi vykonu spravy vodniho toku, pokud je to nezbytné nutné a po pfedchozim
projednani s vlastniky pozemk uzivat pozemku sousedicich s korytem vodniho toku, a to:
- udrobnych vodnich tokl nejvySe v Sifce do 6 m od bifehové Cary
- uvyznamnych vodnich tokd nejvy3e v Sifce do 8 m od biehové Eary

e nesmi dochazet ke zmenSovani priito¢ného profilu
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5.6. REKREACE

Koncepce rozvoje rekreace je zalozena na vyuziti stavajiciho rekreadniho potencialu feseného zemi. Reené
Uzemi se nachazi na jiznim bfehu horni nadrze Nové Miyny. Na protilehlém bfehu je rozvijeno letovisko
Pasohlavky v&etné balneoprovozu.

Pfirodni celky vhodné pro rekreaci jsou v feSeném Uzemi zastoupeny Dunajovickymi kopci, v sousedstvi obce je
rekreacni fenomén Palavy a dostupny je i Lednickovalticky areal.

Vlyznamny podil kratkodobé rekreace €ini i vinarska turistika.

V obci se nachazi vysoky pocet ubytovacich zafizeni, penzion(, pfipadné ubytovani v soukromi.

V feSeném uzemi neni navrZena rekreace individualni.

Pro pohybovou rekreaci — péSi turistiku a cykloturistiku bude vyuzita stavajici sit ucelovych komunikaci a cest.

Pro kratkodobou rekreaci obyvatel a navstévnik( obce slouzi plochy télovychovy a sportu s rozvojovou plochou
6-A Z.6 a plochy vefejnych prostranstvi v centru obce.

Vramci ploch smiSenych obytnych je umoznéno podnikani v oblasti rekreace a turistického ruchu — plochy
umoziuji situovani zafizeni pro stravovani, ubytovani, agroturistiku apod.

REKREACE VSEOBECNA

Zajmem obce je vyuziti rekreaCni nadrze. Pro rozvoj rekreace-vfeSeném-tizemije-navrzena je vymezena plocha
zmeény v Uzemipro rekreaci hromadnou 2-R .

REKREACE NA ODDYCHOVYCH PLOCHACH

Pro realizaci rekreacniho aredlu s pfevazujicim pfirodnim charakterem je vymezena plocha zmény (Z.69)
v lokalité byvalé cihelny zapadné od obce.

REKREACE NEPOBYTOVA
Viz kap. 5.1.5.

57. DOBYVANi NEROSTU

V feSeném Uzemi se nachazi vyhradni loZisko Dolni Dunajovice - podzemni zasobnik plynu (PZP) s

stanovenym dobyvacim prostorem (DP Dolni Dunajovice mmmdmﬁm%émm
1980-a-zménou-ped-6——1738/80-ze-dne-16-11--1983

) a dvéma chranénymi loZiskovymi (izemimi (CHLU Dolni
Dunajovice a CHLU Dolni Dunajovice |. — PZP).

Severné od podzemniho z&sobniku plynu se nachazi vyhradni loZisko Dolni Dunajovice I. s chranénym
loziskovym tzemim Dolni Dunajovice II.

5.8. DEFINICE POJMU A POUZITE ZKRATKY

uliéni ¢ara rozhrani mezi pozemkem urenym pro bydleni resp. ob&anskou vybavenost
a pozemkem vefejného prostranstvi
podlaznost pocet nadzemnich podlazi nad sebou. Poéita se po hlavni fimsu. Pokud se poCet

nadzemnich podlazi v rGznych ¢astech budovy lisi, uvazuje se pro ucely regulace vzdy
nejvétsSi poCet nadzemnich podlazi dosazeny v jednom misté budovy pfi pfilehlé
vefejné komunikaci. (Slovnik tzemniho rozvoje)

podkrovi pfistupny vnitfni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci
krovu a dal$imi stavebnimi konstrukcemi, uréeny k Ggelovému vyuziti. (CSN 73 4301
Obytné budovy, Cesky normaliza&ni institut, 2004), vyska nadezdivky max. 130 cm

podzemni podlazi kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 800 mm
pod nejvyssi Urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu $irokém 5,0 m po obvodu
domu
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femeslna vyroba vyroba netovarniho charakteru, stavby a zafizeni, které svym provozovanim nesnizuji
kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a nezvySuji dopravni zatéz v uzemi nad miru
obvyklou; za femeslnou vyrobu nelze povazovat napf. klempirny, lakovny, betonarny
a provozy, vyzadujici vstup téZké nakladové dopravy do uzemi

maloobchodni zafizeni  zpUsob prodeje zpravidla mensiho objemu zboZi konecnému spotiebiteli — tedy
obchod v malém méfitku, napf. pekafstvi, cukrarna, smiSené zbozi apod.

(izemni systém ekologické stability (USES) koncepce Uzemniho zajisténi ekologické stability, skladajici se
zvymezovani kostry ekologické stability jako souboru existujicich a relativné
ekologicky stabilnich segmentd krajiny vyznamnych z hlediska biodiverzity
azplanovani Uzemnich systém( ekologické stability, vysledkem obou operaci
v krajiné je navrh ekologickeé sité (Bucek, 2007).

Skladebné prvky USES - Gzemni systém ekologické stability se sklada z ugelné
vybranych ekologicky vyznamnych segmentd krajiny, dopinénych o dalsi skladebné
Casti (Léw a kol., 1995).

Dle prevazujici funkce jsou skladebné ¢asti USES déleny na biocentra, biokoridory
ainterakéni prvky. USES je dale &lenén do tii hierarchickych Grovni (lokalni,
regionalni, nadregionalini).

biocentrum je biotop nebo soubor biotopl v krajing, ktery svym stavem a velikosti umoZzriuje
trvalou existenci pfirozeného ¢i pozménéného, avsak pfirodé blizkého ekosystému.
Pro biocentrum musi byt dodrZeny takové parametry (hlavné rozloha a stupen
ekologické stability), aby bylo mozné zajistit trvalou existenci cilovych druhd
a spoledenstev pfirozeného genofondu krajiny (Sklenicka 2003).

biokoridor je Uzemi, které neumozfiuje rozhodujici Casti organisml trvalou dlouhodobou
existenci, avSak umoZiuje jejich migraci mezi biocentry a tim vytvafi z oddélenych
biocenter sit.

interakéni prvek (IP) zprostfedkovava pozitivni pisobeni ekologicky stabilngjSich krajinnych prvkd na okolni
relativné labilnéj$i krajinu. Na rozdil od biocenter a biokoridor(i, nemusi nutné splfiovat
podminku propojeni s ostatnimi elementy (Léw a kol., 1995)

intenzita vyuZiti pozemkU v-plochach-{koeficient zastavén}  stanoveni  optimalniho  vyuziti  pFisluSného
stavebniho pozemku zastavitelné plochy; je dano podilem celkové zastavéné plochy
(stavbou hlavni a stavbami dopliikovymi) k celkové ploSe stavebniho pozemku -
vyjadreni v %

vySkova hladina zastavby v veb n

VySkové hladina zastavby je charakteristicka vyska staveb v urcitém tzemi nebo uliéni
fronté, vyjadfena vySkou hlavni hmoty stavby, zpravidla méfenou jako vyska Fimsy
nebo atiky nad upravenym terénem. VySkova hladina se posuzuje v kontextu
pfevazuijici zastavby uliéni fronty, nikoli podle jednotlivé vySkové odchylky nebo
vyjimecné stavby.
VySkova hladina se stanovuje:
a) v uliéni fronté jako pfevaZzujici vySka hlavni hmoty staveb v souvislé zastavbé v
rozsahu minimalné 50 m na kazdou stranu od posuzovaného zaméru,
b) v ostatnich pfipadech jako vySka odpovidajici pfevazujicimu prostorovému
usporadani okolni zastavby,
c) s prihlédnutim k charakteru Gzemi, typu zastavby a zplisobu zastreseni.
Za rozhodujici se povazuje vyska fimsy nebo atiky; u staveb bez vyrazné fimsy mize
byt rozhodujici vySka hiebene nebo horni hrany hlavni hmoty stavby.
vySkova regulace zastavby pocet nadzemnich podlazi nad sebou, pocita se po hlavni fimsu nebo atiku
(bez podkrovi)
souvisejici dopravni infrastruktura dopravni infrastruktura slouzici pro uspokojeni potieb vymezené plochy
s rozdilnym zpGsobem vyuZiti a navazujici ¢asti sidla a zajiStujici jeji provozovani
(napf. komunikace, obratisté, parkovani), nepfenasi nadmistni dopravni vztahy
negativni vlivy na kvalitu zivotniho prostredi a vefejné zdravi mini se negativni Ucinky zhorsujici hlukové poméry
a kvalitu ovzdusi v Gzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod,
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pudu a horninové prostiedi anebo Zivotni podminky pro biotu (Skodlivé exhalace, hluk,
teplo, otfesy, vibrace, prach, zapach, znecistovani vod apod.)

ob&anské vybaveni — vefejna infrastruktura (vefejné obCanské vybaveni) stavby, zafizeni a pozemky
slouzici vefejnosti, napfiklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, védu a vyzkum...

plochy zmén, plochy rozvojové  plochy (lokality), jejichz vyuziti se navrhem méni - plochy zastavitelné, plochy
k-pfestavbé transformacni, plochy ravrzené-pro-rozvekrajiny zmén v krajiné

plochy stabilizované plochy (lokality) stavajiciho stavu, soubor pfevazné zastavénych pozemku, které
umozriuji zastavéni podle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

transformacni plochy pfestavby  plochy navrzené ke zméné vyuziti Uzemi uvnitf zastavéného Uzemi na
plochach zastavénych

zelen ochrannd a izolaéni zpravidla vzrostla zelen, slouzici zejména k odclonéni ruSivych provozl
od okoli z hygienickych a estetickych dlvodu
oploceni pozemku v krajiné pfipustné na lesnich pozemcich je dle zakona ¢. 289/1995 Sb. v platném

znéni dle § 32 odst. 8, dle vodniho zékona &. 254/2001 Sb., o vodach, § 67 odst. 2
pism. ¢) je zakaz oplocovani uplatnén na aktivni zény zaplavovych uzemi, dle zakona
¢. 114/1992 Sb. je oploceni FeSeno v § 63 Pristup do krajiny

objekt hygienické ochrany je stavba vyzadujicich hygienickou ochranu (obytné, rekreaCni, Skolské,
potravinafské, zdravotnické a jiné budovy). vzdalenost objektl chovu a objektu

vy

(ovzdusi, hluk, zapach)

dominanta nadmistni dominanta viditelna ze SirSiho okoli
dominanta lokalni dominanta viditelna z pohledd, &i prihledd v obci
POUZITE ZKRATKY

k.., katastr katastralni tzemi

uP (zemni plan

cov Gistirna odpadnich vod

OP ochranné pasmo

Tl technicka infrastruktura

OP ochranné pasmo

BP bezpecnostni pasmo

CHLU chranéné loziskové (izemi

DP dobyvaci prostor

PZP podzemni zasobnik plynu

CHUZzK chranéné uzemi pro zviastni zasahy do zemskeé klry
MS matefska 3kola

uTt upraveny terén
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6. STANOVENI PODMINEK PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE
USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

6.1. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti pokryvaji bezezbytku a jednoznaéné celé feSené Uzemi. Z hlediska
¢asového horizontu jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované (stav) a plochy zmén (navrh).

Uzemni rozsah ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti je vymezen v grafické &asti dokumentace ve vykrese &. |.2
Hlavni vykres.

V RESENEM UZEMI JSOU VYMEZENY TYTO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

plochy bydleni-B
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Priloha ¢. 1

Textova éast UP Dolni Dunajovice s vyznadenim zmén

PLOCHY BYDLENI Bydleni vieobecné BU
PLOCHY REKREACE Rekreace vSeobecna , ' RU
Rekreace na oddechovych plochach RO
Obgcanské vybaveni vefejné ov
. i . Obcanské vybaveni komercni OK
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN —— —
Obcanské vybaveni hibitovy OH
Obcanské vybaveni sport 0Ss
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI Vefejna prostranstvi véeobecna PU
PLOCHY ZELENE Zeleri vieobecna ZU
PLOCHY SMISENE OBYTNE Smigené obytné véeobecné suU
Doprava silniéni DS
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY Doprava silni¢ni — dopravni vybaveni DS.v
Doprava jina DX
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY Technicka infrastruktura véeobecna TU
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi V/yroba vieobecna VU
PLOCHY SMIiSENE VYROBNi Smisené vyrobni véeobecné HU
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE Vodni a vodohospodafské véeobecné wu
PLOCHY ZEMEDELSKE Zemédélské véeobecné AU
PLOCHY LESNi Lesni véeobecné LU
PLOCHY PRIiRODNi PFirodni vieobecné NU
Pfirodni priority MU.p
PLOCHY SMISENE KRAJINNE Zemadalstvi extenzivni MU.z
Rekreace nepobytova MU.r

VYMEZENi HRANIC PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Hranice ploch je moZno pfiméfené zpfesiiovat. Za pfiméfené zpfesnéni hranice plochy se povazuje Uprava
vychazejici zjejich vlastnosti nepostizitelnych v podrobnosti Uzemniho planu (vlastnickych hranic, terénnich
vlastnosti, tras inZzenyrskych siti, zpfesnéni hranic technickou dokumentaci novych tras komunikaci a siti apod.),
ktera podstatné nezméni uspofadani Uzemi a vzajemnou proporci ploch.
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6.1.1. PLOCHY BYDLENI -B

BU | BYDLENi VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITI
Bydleni.
PRIPUSTNE VYUZITI

e bytové domy, rodinné domy a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a vefejna prostranstvi
e sidelni zelen (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izolaéni, krajinna)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$uji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad vefejné obcanské
vybaveni, rekreacni zafizeni, neruSici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou
nezvySuji dopravni zatéz v Uzemi

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e do téchto ploch nebudou navrhovany sluzby, aktivity komeréni, vyrobni atd., které svou povahou a provozem
mohou mit negativni dopad na zdravi obyvatelstva z hlediska nepfiznivych U€inkl rizikovych faktord
Zivotnich podminek, napf. hluku a vibraci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o vySkova regulace zastavby:
o stabilizovana lzemi - respektovani stavajiciho stavu
o plochy zmén - max—2-NP-=+pedkrovi viz doplniujici podminky vyuziti Uzemi (kap. 3.2.1. a2 3.2.2.)

6.1.2. PLOCHY REKREACE -R

RU | REKREACE VSEOBECNA

HLAVNI VYUZITI

Plochy vyuzivané pro ¢innosti, déje a zafizeni slouZici k uspokojovani potfeb obéanu a navstévniki obce.

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky staveb pro hromadnou rekreaci, pozemky vefejnych prostranstvi

o Cinnosti, zafizeni a stavby které souvisejici a jsou sluitelné s aktivitami rekreace (napf. altany, hfisté,
rekreacni louky, pfistiesky, spolecny sklad nacini, apod.)

e zelen rlznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izolacni, krajinna)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napf. odstavné a parkovaci plochy, manipulacni
plochy, obsluzné komunikace, plochy pro péSi a cyklostezky za podminky, ze neni potlaéena hlavni funkce
a neni sniZena kvalita prostfedi ve vymezené ploSe

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e do téchto ploch nebudou navrhovany sluzby, komercni aktivity, vyroba atd., které svou povahou a provozem
mohou mit negativni dopad na zdravi uZivatell z hlediska nepfiznivych G¢inkl rizikovych faktorl Zivotnich
podminek, napf. hluku a vibraci

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
o vySkova regulace zastavby - max. 2 NP + podkrovi
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RO | REKREACE NA ODDECHOVYCH PLOCHACH

HLAVNI VYUZIT]
Rekreace na oddechovych plochach s pfevazujicim pfirodnim charakterem tzemi.

PRIPUSTNE VYUZITi

e (Cinnosti, zafizeni a stavby které souvisejici a jsou slucitelné s aktivitami rekreace (napf. lesni Skolka,

minizoo, obCerstveni, informacni centra, ekologicka hygienicka zafizeni, rekreacni louky, odpocivadla,

mobiliar, stavby pro vyhlidky, informacni tabule, apod.)

pfirodni sportovisté, hiisté a posilovny, cyklistické stezky, turistické trasy, pumptrack

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi

pozemky pro extenzivni zemédélstvi (sady, vinice, pastviny, apod.)

zelen rliznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izolaéni, krajinna), vodni plochy a toky

opatreni prispivajici k vy§Si ekologické stabilité tzemi, napf. interakéni prvky

opatfeni pfispivajici k vySSi retenci krajiny, pro zachyceni pfivalovych destU, protipovodiiova a protierozni

opatfeni

NEPRIPUSTNE VYUZIT

e (Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a naruSuji kvalitu prostfedi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné

o (Cinnosti a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
e vySkova regulace zastavby - max. 1 NP + podkrovi

6.1.3 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI -0

v

OV | OBCANSKE VYBAVENi VEREJNE

HLAVNI VYUZITi

Plochy jsou uréeny k uskute¢iovani Cinnosti, déju a zafizeni poskytujici sluzby obyvatelstvu v oblasti vefejné

spravy, Skolstvi, zdravotnictvi a socialni péce, pro spolecenské a kulturni aktivity a k poskytovani duchovnich

sluzeb obyvatelim.

PRIPUSTNE VYUZITi

= pozemky staveb a zafizeni sluzeb obyvatelim a navstévnikim obce

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi, dopravni terminal

e sidelni zelen rlznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izolacni)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele zafizeni smi byt
v téchto plochach umisténo pouze v pfipadé, ze budou v chranéném venkovnim prostoru takovych staveb
dodrzeny hygienické limity hluku

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o Cinnosti, déje a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
o vySkova regulace zastavby:
o stabilizované Uzemi — max. 3 NP
o plochy zmén — die-podminekryuzitiviz—kap—3.24Zastavitelnéplochy viz dopliujici podminky vyuZiti
uzemi (kap. 3.2.2.)
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OK | OBCANSKE VYBAVENI KOMERCNI

HLAVNI VYUZITI

Plochy jsou urCeny k uskutecriovani ¢innosti, déjl a zafizeni poskytujici sluzby obyvatelstvu, zejména obchodni
a komercni zafizeni.

PRIPUSTNE VYUZITi
e pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, télovychovu a sport, védu
a vyzkum

e pozemky vefejného obCanského vybaveni

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi

e sidelni zelen rGznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, izolacni)

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o Cinnosti, déje a zafizeni, které naruduji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e bydleni za podminky, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, spravce, nebo majitele zafizeni smi byt
v téchto plochach umisténo pouze v pfipadé, ze budou v chranéném venkovnim prostoru takovych staveb
dodrzeny hygienické limity hluku

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o vySkova regulace zastavby:
o stabilizované uzemi — max. 3 NP
o plochy zmén — die-podminek-vyuzitiviz—kap—3-2-1Zastavitelnéplochy viz dopliujici podminky vyuZiti
uzemi (kap. 3.2.2.)

v

OH | OBCANSKE VYBAVENI HRBITOVY

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzici pro situovani hbitov(.

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni slouzici k provozovani vefejného pohrebisté
e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi

e sidelni zelen rGznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, izolacni)

e poskytovani duchovnich sluzeb

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o stavby a zafizeni, které tvofi doplfikovou funkci a souviseji s provozem vefejného pohfebisté
NEPRIPUSTNE VYUZITi

o jakékoliv jiné vyuziti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti izemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o vySkova regulace zastavby:
o stabilizované uzemi - max. 1 NP

69



Priloha ¢. 1 Textova éast UP Dolni Dunajovice s vyznadenim zmén

0S | OBCANSKE VYBAVENI SPORT

HLAVNI VYUZITI

Plochy vyuzivané pro ¢innosti, déje a zafizeni slouZici k uspokojovani sportovnich a rekreaénich potfeb ob&and,
a to na vefejné pfistupnych plochach.

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky staveb a zafizeni pro télovychovu a sport

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi
e sidelni zelen rGznych forem (napf. vefejna, vyhrazena, izolacni)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby a zafizeni, které maji viceuCelové vyuZiti nebo tvofi dopliikovou funkci (napf. ubytovani, stravovani,
sluzby, obchodni prodej, vefejné ob&anské vybaveni) za podminky, Ze hlavni funkci tvofi sportovni vyuziti

e bydleni za podminky, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o jakékoliv jiné vyuziti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti izemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o vySkova regulace zastavby:
o stabilizované Uzemi — max. 1 NP
o plochy zmén — viz dopliujici podminky vyuziti tzemi (kap. 3.2.1. a2 3.2.2.)

6.1.5.4. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi —U
PU | VEREJNA PROSTRANSTVi VSEOBECNA

HLAVNI VYUZITI

Plochy, které jsou pfistupné kazdému bez omezeni. Zprostiedkovavaji bezpe€né pfistupna vefejna prostranstvi
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach.

PRIPUSTNE VYUZITI

e navsi, chodniky, ulice s upravami reagujicimi na intenzivni pohyb péSich, zastavky a zélivy hromadné
dopravy

e odstavné a parkovaci plochy, cyklistické stezky

e vefejna zelen

e pozemky souvisejici dopravni a technickeé infrastruktury
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e Zzafizeni a aktivity, napf. altany, vefejna WC, pUjéovny sportovniho vybaveni, obCerstveni s venkovnim
posezenim, trzist8, détska hfisté apod., v pfipadé, Ze svou funkci a architektonickym vyrazem nejsou
v rozporu s posilenim funkce centra obce a svym charakterem odpovidaji vyznamu tuzemi

NEPRIPUSTNE VYUZITI
e Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o vySkova regulace zastavby:
o maximalné 1 nadzemni podlazi pro podminéné pfipustné objekty

70



Priloha ¢. 1 Textova éast UP Dolni Dunajovice s vyznadenim zmén

6.1.6.5. PLOCHY SIDELNI{VEREJNE) ZELENE -2
ZU | ZELEN VSEOBECNA

HLAVNI VYUZITI

Parkové upravené plochy zelené s odpovidajici druhovou skladbou dfevin, které pini funkci kompozicni
a odpocinkovou a slouzi pro kratkodobou rekreaci obyvatel, pfipadné izolacni zeled.

PRIPUSTNE VYUZITi

pozemky vefejné pristupné zelené

pozemky izolaéni zelené

pozemky pro péSi pohyb a cyklostezky

objekty, stavby a zafizeni, které tvofi doplikovou funkci, napfiklad altany, pergoly, vefejnd WC, kiosky,

détska hiisté, vodni prvky a plochy, nauéné stezky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e vefejna prostranstvi v pfipadé, Zze nedojde k potlaCeni funkce hlavni

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, napfiklad parkovaci plochy, manipulaéni plochy,
mista pro kontejnery, obsluzné komunikace v pfipadé, Ze nedojde k potlaCeni hlavniho vyuziti a nesnizuji
kvalitu prostfedi ve vymezené ploSe a jsou sluCitelné s odpocinkovymi aktivitami

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e Cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji kvalitu prostfedi nebo takové disledky vyvolavaji druhotné

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o vySkova regulace zastavby:
o  doplfikové objekty max. 1 NP

6.1.7.6. PLOCHY SMISENE OBYTNE -SO
SU | SMISENE OBYTNE VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITI

Plochy jsou ureny pro bydleni, dale pro obCanské vybaveni a podnikatelské aktivity (drobna vyroba, sluzby
a femesla).

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci, pozemky ob&anského vybaveni, télovychovy a sportu
a vefejnych prostranstvi a dale pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o veSkeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni vlivy na kvalitu Zivotniho prostfedi pfekracuji nad pfipustnou mez
limity stanovené v souvisejicich pravnich predpisech (vylou¢eni negativnich vlivii musi byt prokazano v ramci
uzemniho fizeni)

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenaru$uji uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi, napfiklad rekreaéni zafizeni,
nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz
v Uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU
o vySkova regulace zastavby:

o maximalné-2nadzemnipodiaZi stabilizovana uzemi - respektovani stavajiciho stavu

o plochy zmén — viz doplAujici podminky vyuZiti Gzemi (kap. 3.2.1. a2 3.2.2.)
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6.1.8:7. PLOCHY DOPRAVNi INFRASTRUKTURY —B

DS | DOPRAVA SILNICNi

HLAVNI VYUZITi
Plochy slouZi zpravidla k zajisténi dopravni dostupnosti a pro obsluhu feSeného Uzemi dopravni infrastrukturou.

PRIPUSTNE VYUZITI

o silnice, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty

e plochy pro pési a cyklisty, rizné formy zelené, napf. izolaCni zelen

e odstavna a parkovaci stani, hromadné a fadové garaze

o  zalivy zastavek hromadné dopravy, odpogivadla, protihlukova opatfeni
NEPRIPUSTNE VYUZITi

o (innosti, d&je a zafizeni, které naruduji hlavni vyuZiti

DX | DOPRAVA JINA

HLAVNI VYUZITi

Plochy vefejné pristupnych komunikaci, slouzicich pro obsluhu nemovitosti a pozemkl v sidle a krajiné
a umozriujici bezpecny prlchod krajinou (napfiklad prichod cyklistickych, péSich tras).

PRIPUSTNE VYUZITi

e UCelové komunikace, doprovodna a izolacni zelen, manipulacni plochy, cyklistické a pési trasy, odpocivadla
NEPRIPUSTNE VYUZITi

o (innosti, déje a zafizeni, které svym provozovanim a technickym zafizenim naruSuji uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejicino Uzemi

o  Cinnosti, které naruSuiji pfirodni hodnoty tUzemi, napfiklad ruSeni mezi

o (innosti, d&je a zafizeni, které naruduji hlavni vyuZiti

DS.v | DOPRAVA SILNICNi - DOPRAVNI VYBAVENI

HLAVNI VYUZITI
Plochy slouZi zpravidla k zajisténi sluZeb pro dopravu.

PRIPUSTNE VYUZITi

Cerpaci stanice pohonnych hmot véetné doprovodnych funkci
maloobchodni a obchodni provozy, stravovani

sluzby pro motoristy (autoservis, motorest...)

silnice, naspy, zafezy, opérné zdi, mosty

plochy pro pési a cyklisty, rizné formy zelené, napf. izola€ni zeler
parkovaci stani

zalivy zastavek hromadné dopravy, odpoéivadla, protihlukova opatieni

NEPRIPUSTNE VYUZIT
e  Cinnosti, déje a zafizeni, které naruSuji hlavni vyuZiti

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI
e bydleni za podminky, Ze se jedna o byt spravce nebo majitele zafizeni
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6.1.9.8. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY —T
TU | TECHNICKA INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzi pro umistovani zafizeni, ¢innosti a déju souvisejici se zajisténim obsluhy uzemi technickym vybavenim.

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni, napfiklad vodovodd,
vodojemU, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, trafostanic, podzemniho zasobniku plynu (PZP),
energetickych vedeni, komunikacnich vedeni vefejné komunikacni sité, elektronickych komunikacnich
zafizeni vefejné komunikacni sité a produktovody

o stavby a zafizeni pro nakladani s odpady

e pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

e ochranna a izola¢ni zelen

NEPRIPUSTNE VYUZIT

e Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji svym provozovanim a technickym zafizenim uzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejicino Uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADAN| A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o vySkova regulace zastavby:
o maximalné 1 nadzemni podlazi
o objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno
vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné

6.1.10.9. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI -V
VU | VYROBA VSEOBECNA

HLAVNI VYUZITI
Plochy slouzi pro umisténi ploch vyroby a skladovani, zemédélskych areall.

PRIPUSTNE VYUZITI

stavby a zafizeni pro zemédélskou, primyslovou a lesnickou vyrobu a skladovani
souvisejici vefejna infrastruktura

stavby pro femesinou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani

sbérna mista komunalniho odpadu

izolacni zelen, vyhrazena zelen

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro stravovani, ochranu obyvatelstva (napf. hasiska zbrojnice)
v pfipadé, Ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni

o stavby pro bydleni v pfipadé, Ze se jedna napf. o osoby zajistujici dohled, majitele provozovny

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o (innosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim uZzivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejicino Uzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o vySkova regulace zastavby:
o maximalné 3 nadzemni podlaZi
o v pfipadé vyrobnich a skladovych objektl vySka fimsy ve stabilizované plose max. 7 m
o objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontaini hmoty, aby bylo zabrénéno
vzniku nezadoucich pohledovych dominant v krajiné
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6.1.44.10. PLOCHY SMISENE VYROBNI —SV
HU | SMISENE VYROBNi VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzi k umistovani pozemku staveb vyroby, vinafské vyroby véetné zpracovani a skladovani produktd,
které svou ¢innosti neovliviiuji negativné Zivotni prostfedi a mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.

PRIPUSTNE VYUZITI

pozemky staveb pro femesInou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani
maloobchodni a obchodni provozy

vinafstvi — vyroba, prezentace a degustace produktd

pozemky souvisejici vefejné infrastruktury

parkovisté a garaze pro automobily vSeho druhu a strojl, véetné sluzeb
sbérna mista komunalniho odpadu

ochranna a izola€ni zeler

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e ubytovani a stravovani spojené s prezentaci a degustaci vyrobku (vinafsky dim)

e vyzkumna zafizeni v pfipadé, ze provoz stavajici vyroby nebude negativné ovliviiovat tato zafizeni

e obCanské vybaveni a sport za podminky Ze se nebudou néslednym provozem jednotlivé funkce navzajem
ovliviiovat nad pfipustnou miru

e bydleni pro osoby zajistujici dohled nebo majitele provozovny

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e (innosti, déje a zafizeni, které naruSuji svym provozovanim a technickym zafizenim uZivani staveb
a zafizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Gzemi

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

o vySkova regulace zastavby
o stabilizovana uzemi - maximélné 2 nadzemni podlazi
o v pfipadé vyrobnich a skladovych objektl vySka fimsy ve stabilizované plose max. 8 m
o plochy zmén - viz dopliujici podminky vyuZiti uzemi (kap. 3.2.1.)

6.1.42.11. PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE —N
WU | VODNi A VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITI

Zahrnuje plochy vod tekoucich a stojatych s pfistupnou vodni hladinou se zvlaStnim estetickym vyznamem pro

utvareni krajinného razu tzemi.

PRIPUSTNE VYUZITi

o (innosti a zafizeni souvisejici s vodohospodarskymi poméry v tzemi a kolob&hem vody v pfirodé

e vystavba vodnich ploch

e revitalizace toku a protipovodiiova opatfeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

o Cinnosti a zafizeni souvisejici s rybafstvim nebo rekreaci v pfipadé, ze budou minimalizovany negativni
dopady do vodniho rezimu - Cistoty vod

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e cinnosti, d&je a zafizeni, které naruduji kolobéh vody v pfirodé a negativné ovliviiuji kvalitu a Cistotu vody
a vodniho rezimu

e nepfipustna je vystavba objektd v tésné blizkosti bfehd

e cinnosti, déje a zafizeni, které narusuji krajinny raz
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6.1.43.12. PLOCHY ZEMEDELSKE -P
AU | ZEMEDELSKE VSEOBECNE

HLAVNI VYUZITi

Plochy slouZici k zajisténi podminek pro pfevazné zemédélské vyuziti.

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a technické infrastruktury

e (cCelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem, na koni a pro jizdu na lyZich a na
sanich

e opatfeni pro posilovani ekologické rovnovahy Uzemi

e opatfeni pro pfispivajici k vysSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destl, protipovodiiova a protierozni
opatfeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pouze nezbytné nutné stavby pro lesnictvi a myslivost, ochranu pfirody a krajiny, dostavby a pfistavby
malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku

e vystavba menSich vodnich nadrzi, v pfipadé, ze jejich vyuZiti bude extenzivni
e zalesnéni mimo zemédélské pudy v I. az Ill. tfidé ochrany ZPF
NEPRIPUSTNE VYUZIT

o (innosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a naruSuji kvalitu prostfedi nebo
takové dUsledky vyvolavaji druhotné

o Cinnosti a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Uzemi a naruSujici hodnoty Uzemi

6.1.44:13. PLOCHY LESNi —L
LU | LESNi VSEOBECNE

HLAVNi vyuzITi

SlouZi k pInéni funkci lesa a ¢innostem souvisejicim s touto hlavni funkci.
PRIPUSTNE VYUZITi

¢ hospodareni na PUPFL, nezbytné stavby a zafizeni lesniho hospodarstvi

e UCelové komunikace, komunikace pro pési, cyklisty, pro jizdu s potahem a na koni

e Cinnosti a zafizeni souvisejici se zachovanim ekologické rovnovahy Gzemi, realizace USES, opateni pro
udrzZeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destu, protipovodiiova a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni
pfispivajici k vySSi retencni schopnosti krajiny

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e pouze nezbytné nutné stavby pro lesnictvi a myslivost, ochranu pfirody a krajiny
e pouze nezbytné nutné stavby dopravni a technické infrastruktury

e vystavba malych vodnich nadrzi

NEPRIPUSTNE VYUZITi

e Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové dUsledky vyvolavaji druhotné
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6.1.45.14. PLOCHY PRIRODNi —E
NU | PRIRODNi VSEOBECNE

HLAVNI vyUZITi

Zahrnuje plochy s u€elem zajisténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny. V feSeném uzemi se jedna o plochy
biocenter.

PRIPUSTNE VYUZITi

e vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkam

e zménou vyuziti Gzemi nesmi dojit k naruSeni nebo omezeni pfirodni funkce soucasnych ploch USES
PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

e pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodéfska zafizeni. Umistény
mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra.

NEPRIPUSTNE VYUZITI

e Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové dUsledky vyvolavaji druhotné

 zmény funkCniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupef ekologicke stability daného Uzemi zafazeného
do USES (zména druhu pozemku svyssim stupném ekologické stability na druh s nizSim stupném
ekologické stability, napF. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES

e jakékoli zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily funk&nost biocenter nebo Gzemni ochranu
ploch navrhovanych k zaclenéni do nich véetné rusivych ¢innosti jako je napf. odvodiovani pozemku

6.1.46.15. PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI - KRAJINNA ZELEN — K KRAJINNE

MU.p | PRIRODNI PRIORITY

HLAVNI VYUZITI

Plochy slouzi pro zachovani a obnovu pfirodnich a krajinnych hodnot, tvofi je plochy rozptylené zelené v krajing,
liniova zelen.

PRIPUSTNE VYUZITI
o (Cinnosti a zafizeni, které souvisi s extenzivni zemédélskou vyrobou, se zachovanim ekologické rovnovahy
uzemi

o realizace USES

e realizace vodnich ploch, opatfeni pro zadrzeni vody v krajiné, zachyceni pfivalovych destU, protipovodiiova
a protierozni opatfeni a dalSi opatfeni pfispivajici k vysSi retenci krajiny

e liniové stavby dopravni a technické infrastruktury, vystavba objektl pro ochranu pfirody a krajiny, véeliny,
seniky

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi
e vystavba vodnich nadrZi, pokud jejich vyuziti bude extenzivni a nedojde ke zméné krajinného rézu
NEPRIPUSTNE VYUZITi

e Cinnosti, déje a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuzitim a narusuji kvalitu prostfedi nebo
takové dUsledky vyvolavaji druhotné

o  Cinnosti a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Uzemi a naruSujici hodnoty Uzemi
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MU.z | ZEMEDELSTVi EXTENZIVNI

HLAVNI VYUZITI

Plochy vyuzivané pfevazné k zemédélskym cellm, pfispivajici ke stabilizaci ekologické rovnovahy v tzemi.

PRIPUSTNE VYUZITi

e pozemky zemédélského pldniho fondu

e pozemky pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystémd

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a technické infrastruktury,
manipulaéni plochy

o UCelové komunikace, komunikace pro pési a cyklisty, pro jizdu s potahem a na konich

e opatfeni pro zachovanim ekologické rovnovahy tuzemi

e pozemky staveb pro ochranu pfirody a krajiny

e opatfeni pro pfispivajici k vySSi retenci krajiny, zachyceni pfivalovych destl, protipovodiiova a protierozni
opatfeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e nezbytné nutné pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi, lesnictvi a myslivost (napf.
véeliny, seniky nebo stavby pro chov drobného ptactva, které budou umistény do vzdalenosti vétsi nez 50 m
od objektu hygienické ochrany)

e dostavby a pfistavby malého rozsahu stavajicich trvalych staveb na viastnim pozemku za podminky {narustu
plochy 0 max. 20 % prvotné zkolaudované plochy

e vystavba menSich vodnich nadrzi, v pfipadé, ze jejich vyuziti bude extenzivni

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o (Cinnosti, d&je a zafizeni, které nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim a naruSuji kvalitu prostfedi nebo
takové dusledky vyvolavaji druhotné

e  Cinnosti a zafizeni snizujici ekologickou hodnotu Uzemi a naruujici hodnoty uzemi

MU.r | REKREACE NEPOBYTOVA
HLAVNI VYUZITI

Plochy pfevazné sezénniho charakteru v krajing, které slouzi oddechu, rekreaci, sportu a pobytu v pfirodé.

PRIPUSTNE VYUZITi

e plochy slouzici pro odpocivky, piknikové louky, rekreacni louky, informacni centra, plochy pro slunéni apod.)

e souvisejici zafizeni, napfiklad mobilni hygienicka zafizeni

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

e dosadba autochtonnich dfevin za podminky, ze nebude vysadbou ohrozena druhova pestrost lokality

e pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, liniové stavby dopravni a technické infrastruktury za
podminky nenaruSeni hlavniho vyuZiti

NEPRIPUSTNE VYUZITi

o jakékoliv jiné vyuziti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti uzemi
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6.1.49:16. PLOCHY SPECIFICKE —FX

XZ | SPECIFICKE ZVLASTNIHO URCENI

HLAVNI VYUZITI

Pozemky staveb a zafizeni pro obranu a bezpe¢nost statu, civilni ochranu apod.

PRIPUSTNE VYUZITI

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, manipulaéni plochy

- pozemky krajinné zelené

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITI

- realizace USES

- pozemky vyroby a skladovani, smiSené vyroby

NEPRIPUSTNE VYUZITI

- jakékoliv jiné vyuZiti, neZ je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné pfipustném vyuziti Uzemi
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

- objekty nesmi narusit obraz sidla a krajiny, preferovany budou horizontalni hmoty, aby bylo zabranéno
vzniku nezadoucich pohledovych dominant

v

6.2. NAVRZENE ZASADY PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANi A DALSI
PODMINKY VYUZITi UZEMi

OBECNE PODMINKY PRO RESENE UZEMi

o respektovat charakter, méfitko a urbanistickou skladbu okolni zastavby

e v zastavéném Uzemi obce pfi doplnéni a prestavbé lokalit (dostavba Gzemi, nastavby, pfistavby nebo
stavebni Upravy objekt() respektovat stabilizované linie a vySky zastavby uli¢niho prostoru (odchylky jsou
podminéné na zakladé posouzeni konkrétni situace), pfi Upravé staveb nerespekiujicich historickou
zastavbu zohlednit plvodni strukturu a navrh pfizplsobit, nepfipustit chaotickou vystavbu rodinnych domu za
pfedni uli¢ni frontou pfi hlubSich parcelach

e v pfipadé vystavby nesouvisejici s dobyvanim v chranéném loZiskovém Uzemi v zastavitelnych plochach,
dodrzet podminky uréené pfi stanoveni CHLU a chranéné Gzemi pro zvia$tni zasahy do zemské kary
(CHUZZK)

e v Uzemi nebudou vytvafeny nové nadmistni dominanty, at' jiz hmetresti-seuberi-nebejeho-€asti vyskou, i

objemovymi parametry staveb
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

o vySka zastavby:

O

O

max. 1 -2 NP + podkrovi, ve stabilizovanych plochach dle prevazujici vyskové hladiny zastavby a zpisobu
zastfeSeni okolnich staveb, v plochach zmén dle stanovenych doplriujicich podminek, nebo dle zhotovené
a schvalené uzemni studie

ve stabilizovanych plochach je podminéné pfipustna vystavba v prolukach a pfestavba stavajicich
staveb (napf. zvySeni stavajici stavby RD z 1 NP na 2 NP + podkrovi) pouze za podminky, Ze bude
respektovana stavajici vySkova hladina a zpusob zastfeSeni okolni zéstavby a nedojde k naruseni
hodnot Uzemi a charakteru okolni zastavby (prokazat zakresem navrhu do stavajici uliéni fronty v délce
ulice min. 50 m na kazdou stranu od stavebniho zaméru)

podminéné pripustné je umisténi stavby vyssi, nez je vySkova hladina stavajici okolni zastavby, a to v
pfipadé, ze dojde k vytvofeni pozitivni lokalni dominanty v Uzemi (napf. narozi, nebo stavby solitérniho
charakteru), stavba bude feSena vhodnym architektonickych ztvarnénim a nedojde k naruseni
charakteru stavajici okolni zastavby a hodnot uzemi

ve vzdalenosti 50 m od okraje obce (hranice zastavéného uzemi + plochy zmén na okrajich
zastavéného Uzemi) smérem do zastavéného uzemi neumistovat stavby vy3Si nez 1 NP + podkrovi

e intenzita vyuZiti pozemk(, hustota a kapacita zastavby:

O

(@)
(@)
(0]

u ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych = max. 50 %

u ploch ob&anského vybaveni = max. 80 %

u ploch smiSenych vyrobnich = max. 60 %, v zastavéném uzemi max. 80%

intenzitu vyuziti pozemk( ve stabilizovanych plochach respektovat a dale nezvySovat, tento pozadavek
se neuplatni u staveb obanského vybaveni

u ploch rekreace bude intenzita vyuziti pozemkd posuzovana individualné ve vztahu k navrzenému
zplsobu vyuziti, zohlednén bude vyznam zelené a jeji vazba na zeler krajinnou

ve stabilizovanych plochach bydleni (BU) a stabilizovanych plochach smiSenych obytnych (SU) je
nepfipustné zahustovani stavajici zastavby takovym zplsobem, ze po demolici plvodniho RD bude
tento nahrazen dvéma, Ci vice stavbami novych RD

nepfipustna je vystavba novych staveb pro bydleni v zahradach stabilizovanych ploch a ploch zmén pro
bydleni (BU) a ploch smiSenych obytnych (SU) bez pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi, které
splfiuje Sitkové parametry dle platné legislativy

ve stabilizovanych plochach bydleni (BU) a stabilizovanych plochach smiSenych obytnych (SU) s
prevazujici nizkopodlazni zastavbou RD je nepfipustna vystavba kapacitnich bytovych domd (nad 6 BJ)
a ubytovacich zafizeni (hotel, penzion, apod.)

v pfislusnych plochach zmén je vystavba kapacitnich bytovych domu (nad 6 BJ) a ubytovacich zafizeni
(hotel, penzion, apod.) podminéné pfipustna za podminek, ze nedojde knaruSeni hodnot uzemi a
charakteru okolni zastavby, odpovidajici parkovaci kapacity budou zajistény na viastnim pozemku ze 100%
a na zakladé zhotovené a schvalené Uzemni studie

e velikost pozemku:

O

O

v plochach zmén, umoznujicich vystavbu RD (plochy BU, SU), bude velikost stavebniho pozemku min.
450 m?, v pfipadé fadové zastavby min. 400 m?

v pfipadé realizace RD s vice bytovymi jednotkami bude velikost stavebniho pozemku min. 400 m? na
jednu bytovou jednotku

e parkovani a odstavovani vozidel:

(0]
(@)

parkovani a odstavovani vozidel bude feSeno u nové vystavby vzdy na pozemku stavebnika

pfi realizaci komercnich a vyrobnich zafizeni (novostavby, pfestavby, nebo zmény uzivani stavby) ve
stabilizovanych plochach i plochach zmén budou odpovidajici parkovaci kapacity zajiStény na vlastnim
pozemku ze 100%
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e stavby v krajiné:

stavby pro - oteviiené pfistfeSky pro volné ustajeni dobytka — max. 1 NP, bez podkrovi, bez
zemed@lstvi podsklepeni, max. 50 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky
- stavby pro ukladani krmiva a steliva (sena, slamy apod.) — max. 1 NP, bez podkrovi,
bez podsklepeni, do 40 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky
- stavby slouzici pro uskladfiovani vypéstki (stavby neslouzi k trvalému bydleni,
nejedna se o stavby pro rekreaci) — max. 1 NP + podkrovi, max. 1 podzemni podlaZzi,
do 25 m? zastavéné plochy
- stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi, pfistfesky, seniky, kllny, altany — max. 1NP, bez
podkrovi, bez podsklepeni, do 20 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky
— veeliny — max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 15 m? zastavéné plochy a do 3
m vysky
stavby pro — stavby k zajisténi provozu lesnich Skolek, k provozovani myslivosti (napf. krmelce,
lesnictvi a stavby pro skladovani krmiva, sazenic stromu...) — max. 1 NP, bez podkrovi, bez
myslivost podsklepeni, do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky
- posedy, kazatelny
— zafizeni pro chov, napf. voliéry
stavby pro — stavby kzajiSténi ochrany pfirody a krajiny — max. 1 NP, bez podkrovi, bez
ochranu podsklepeni, do 25 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky
pfirody a
krajiny
hygienicka Vefejna WC vybavena zdravotné technickymi zafizovacimi pfedméty.
zafizeni Max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 20 m? zastavéné plochy a do 3 m vysky.
informacni Stavby pro osvétu a informaci navstévnik( uzemi se zaméfenim napf. na ochranu pfirody
centra a krajiny, prezentaci kulturnich a pfirodnich hodnot Uzemi...
Max. 1 NP, bez podkrovi, bez podsklepeni, do 30 m? zastavéné plochy a do 5 m vysky.

e  pii dopInéni proluk a stavebnich upravach ve stabilizovaném Gzemi wys

zastavbé; je nepfipustna je zastavba nevhodna méfitkem (objemy narusujici strukturu tradiéni zastavby)

v pfipadé vyrobnich a skladovych objektu je maximalni vySka fimsy v rozvojové plose max. 7 m

v pfipadé objektl smiSenych vyrobnich je maximalni vyska fimsy v rozvojové plose max. 8 m

nevytvaret negativni dominanty v obrazu obce

pfi rekonstrukcich a novostavbach respektovat charakter zastavby a vychazet z typické architektury v obci
plochy vyroby budou umistovany tak, aby emise z téchto vyrob nezasahovaly do obytné zastavby

a neobtéZovaly zejména zapachem
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03LAST INDIKATOR ,
PUDA A HORNINOVE PROSTRED! zabory ZPF a PUPFL

6.3.

REGULACNI PRVKY

REGULACNI PRVKY V UZEMi ZASADNIHO VYZNAMU PRO CHARAKTER SIiDLA

maximalné respektovat historickou stavebni ¢aru

respektovat méfitko zastavby v ulici, duraz bude kladen na architektonicky soulad staveb se starou
zastavbou

pfi zastavbé proluk zohlednit polohu bezprostfedné navazujici zastavby vcetné jejich vzdalenosti od
komunikace

respektovat fadovy zpusob zastavby

respektovat hakovy a trojstranny tvar zastavby

vySkova hladina zastavby musi respektovat okolni zastavbu

zastfeSeni sedlovou stfechou se sklonem 30-45°, s orientaci stfeSnich rovin okapem do ulice, pfipustné jsou
dale valbové stfechy za dodrzeni poméru délky stfechy a délky hiebene min. 2 :1

stavby ob¢anského vybaveni mohou mit jiné feSeni zastfeSeni, v pfipadé rovnych stfech max. vyska atiky 10,5 m
nepripustné jsou pasové stfedni vikyfe, stfesni lodzie, balkony

respektovat tradicni barevnost fasad, barva stfedni krytiny ¢ervena, hnéda

pfedzahradky nebudou oplocovany

ploty na hranici s vefejnym prostranstvim budou vysoké max. 2 m, nepfipustné je pouZiti betonovych prvkd

REGULACNI PRVKY V OSTATNIM UZEMi

respektovat stavebni ¢aru vzniklou stavebnim vyvojem, tento poZzadavek se neuplatni pro stavby
ob&anského vybaveni s pozadavkem na feSeni vefejného predprostoru stavby

pfi zastavbé proluk zohlednit polohu bezprostfedné navazujici zastavby, vcetné jejich vzdalenosti od
komunikace, tento pozadavek se neuplatni pro stavby obcanského vybaveni s poZzadavkem na feSeni
vefejného pfedprostoru stavby

u jednopodlazni zastavby bude vyska fimsy do 4,5 m, méfeno na ulicni strané, od upraveného terénu po
fimsu stfechy nebo dle stavajici vyskové hladiny vyskytujici se ve stavajici ulicni fronté

u dvoupodlazni zastavby vyska fimsy do 6,5 m, méfeno na uliéni strang, od upraveného terénu po fimsu
stfechy nebo dle stavajici vySkové hladiny vyskytujici se ve stavajici ulicni fronté

zastfeSeni sedlovou stfechou se sklonem 30-45° (v plochach zmén bude sklon stfech min. 25-35°), s
orientaci stfeSnich rovin okapem do ulice, pfipustné jsou dale valbové stiechy za dodrZeni poméru délky
stiechy a délky hfebene min. 2 :1

v plochach zmén jsou misto sedlové &i valbové stfechy s podkrovim podminéné pfipustna i jina FeSeni
zastfeSeni v pfipadé, Ze nedojde k naruSeni hodnot Uzemi a charakteru okolni zastavby nebo dle zhotovené
a schvélené uzemni studie

v zastavbé sklepl v ulicich U Pekarny, Vinafské a Sklepni je pfipustné zastreSeni Stitem do ulice

na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve dvore je pfipustna pultova nebo vegetacni stfecha, neuplatni
se regulace tykajici se sklonu a orientace stfech, regulace se na vedleji stavby nevztahuji

stavby obcanského vybaveni mohou mit jiné feSeni zastreSeni, v piipadé rovnych stfech max. vyska atiky 10,5 m
respektovat tradiéni barevnost fasad a stfesni krytiny

v plochach smiSenych vyrobnich bude realizovana vysadba zeleng, pfedevsim po jejich obvodu

rodinné domy v zastavitelnych plochach umisténych na okrajich sidla musi byt umistény tak, aby
nezastavéna Cast jejich pozemku sméfovala do krajiny

pfedzahradky nebudou oplocovany

oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim budou vysoké max. 2 m

oploceni do volné krajiny bude feSeno jako propustné, bez podezdivky, max. vysky 2 m
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7. VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENi K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI-VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI_PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM

VYVLASTNIT

Uzemni rozsah vefejn& prospésnych staveb a opatfeni je vymezen ve vykrese ¢. 5-Vefejné-prospésné-stavby-
epatrem—a—asanaee I 5 Vykres verejne prospesnych staveb, opatrenl a asanaol Wmezem—vereme—pmspesweh

71. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

ozn. ‘ Ucel VPS ‘ katastralni tizemi
TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VT.1 | rozSifeni Cistirny odpadnich vod | Dolni Dunajovice
OBCANSKE VYBAVENI

V0.1 dopravni terminal Dolni Dunajovice
V0.2 rozsiteni arealu MS

VEREJNA PROSTRANSTVI

VP vefejné prostranstvi Za Skolou Dolni Dunajovice
VP.2 komunikace, technicka infrastruktura

VP.3 prodlouZeni ulice Bo¢ni — komunikace, technicka infrastruktura

VP.4 propojeni ul. Hlavni a U Pekarny — komunikace, technicka infrastruktura
VP.5 komunikace, technicka infrastruktura

VP.6 komunikace, technicka infrastruktura
VP.7 komunikace, technicka infrastruktura
VP.8 propojeni ul. Rudé armady a U Vodarny — komunikace, technicka infrastruktura
VP.9 komunikace, technicka infrastruktura

VP.10 | komunikace, technicka infrastruktura

VP.11 komunikace, technicka infrastruktura

VP.12 komunikace, technicka infrastruktura

VP.13 | pési propojeni, technicka infrastruktura

VP.14 | komunikace, péSi propojeni, technicka infrastruktura

VP.15 | vefejné prostranstvi okolo kostela, péSi propojeni, technicka infrastruktura

7.2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

ozn. katastralni Uzemi
VYTVARENI PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
VU1 lokalni biocentrum LBC.3 Dolni Dunajovice

Vu.2 lokalni biocentrum LBC.1
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ozn. Ucel VPO katastralni tizemi
Vu.3 nadregionalni biokoridor NRBK.K 161N
Vu.4 lokalni biocentrum LBC.2
VUu.5 lokalni biocentrum LBC.4

7.3.  ASANACE A ASANACNI OPATRENI

Nejsou vymezeny.

e i \PS

9.8. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANi
O ZMENACH V_UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE;
Sl b b e b e e
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v r 4 4 v 4 7

e e —,— — -

2

CINNOSTI

Uzemni rozsah je vymezen v grafické &asti ve vykresu &. |.1 \/fkres zakladniho &lenéni (izemi.

V feSeném Uzemi jsou zpracovanim Gzemni studie podminény plochy:

ozn. | plochy zmén | zplsob vyuziti Gzemi | lokalita u vymezenych ploch bude pfedmétem feSeni:

US.1| 244a |plochy smiSené o rozsah a zplisob uspofadani zastavby
244b | obytne SO SU e provéfit pfip. umisténi bytovych domd
Z.58a o vySkova regulace zastavby - dle Uzemni studie s preferenci kombinace
2.58b 1NP + podkrovi a 2NP ve vztahu k pohledové exponovanosti plochy

2442 7.58a a limit 1NP + podkrovi pro plochu 2:44b Z.58b

e intenzita vyuziti pozemku dle Uzemni studie s klesajicim podilem
zastavitelnosti od 50% do 30% k severu do volné krajiny

o orientace zahrad do volné krajiny

o feSit vnéjSi ozelenéni lokality podél severni hranice plochy 2446 Z.58b a
vychodni hranice obou ploch.

e obsluha Uzemi dopravni a technickou infrastrukturou

o stiety s trasami technické infrastruktury a ostatnimi limity vyuziti zemi

o vymezeni vefejného prostranstvi (odpocinkové plochy pro oddych a
setkavani ob¢anu, bez pozemnich komunikaci) o odpovidajici vymére
dle platné legislativy

o provéfeni potfeby umisténi vefejného ob¢anského vybaveni

o provéfeni lokalizace ploch se zeleni zejména pfi severni a vychodni
hranici plochy

o podminkou pro realizaci zastavitelné plochy je provedeni vnéjSiho
ozelenéni lokality podél severni hranice plochy 244k Z.58b a vychodni
hranice obou ploch, véetné zachovani vétrolamu u vychodni hranice

o provéreni odtokovych pomérl

provéreni podminek zastavby v zoné havarijniho planovani (lokalita

244b 7.58b)

Us.2 Z38 plochy vefejnych e rozsah a zplsob usporadani zastavby
ZA15 | prostranstvi PU, e provaéfit pfip. umisténi bytovych doma
Z16 | plochy smiSene e upfesnit vykovou regulaci zastavby
ZA7 | obytné SU o obsluha Uizemi dopravni a technickou infrastrukturou
gg; o stiety s trasami technické infrastruktury a ostatnimi limity vyuZiti zemi
Z2.34
Z2.35
Z.36

Lhita pro pofizeni Gzemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vioZeni dat o této studii do evidence-tizemné
planevaci-&innesti narodniho geoportalu Uzemniho planovani se stanovuje na 4—reky 6 let od nabyti U¢innosti
zmény ¢&. 2 3 tzemniho planu.

40.9. STANOVENi PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMi (-E'FAP—IZAGE)

Etapizace je stanovena pro

smiSens-obytné plochy Zmén Z 583 Z 58b :

V prvni etape bude realizovana pIocha 2443 7.58a a—veuémh&etap&pleeha—Z—Mb plocha Z.58b bude vyuzita po
realizaci 75 % zastavby plochy Z.58a a po stanoveni podminek vymezené zony havarijniho planovani.
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PROTOKOL O KONTROLE ETL

Bude doplnéno.



