Rozbor vynosti, ndkladl a hospodarského vysledku TEDOS Mikulov
s.r.0. za ucetni a zdanovaci obdobi r. 2019

Ur¢eno: Pro valnou hromadu spolecnosti a dozorci radu

A. Prehled zdkladnich ekonomickych ukazatelii

Nézev ukazatele Skutecnost 2019 Skute¢nost 2018
Trzby za dodévku tepla a sluzeb 42 517 tis. K¢ 36 178 tis. K&
Spotfeba mater., energii a sluzeb 23 738 tis. k¢ 20 171 tis. k¢
Osobni naklady (mzdy, pojistné) 15621 tis. K¢ 14 362 tis. K¢
Odpisy investi¢niho majetku 2 158 tis. K¢ 1 522 tis. K¢
Dan z ptijmt pravnickych osob 150 tis. K¢ 91 tis. K¢
Zisk po zdanéni 283 tis. K¢ 504 tis. K¢
Samostatné movité véci 14 118 tis. K¢ 7 389 tis. K¢
Kratkodobé pohledavky 5249 tis. K¢ 5024 tis. K¢
Kratkodobé zavazky 13 795 tis. K¢ 14 853 tis. K¢

B. Komentar k ukazateliim hospodareni a ke stavu spole¢nosti v r. 2019

Ekonomickou situaci spole¢nosti v roce 2019 ovlivnily rizné objektivni i subjektivni
okolnosti, jejichz vycet je nasledujici:

a) Spolecnost vykonavala svoji hlavni ¢innost na izemi mésta Mikulova konsolidované
cely rok na provozovnach v ndjmu od svého ztizovatele. Na mirném poklesu objemu
trzeb mélo vliv rovnéz teplejsi pocasi v poslednich tfech zimach v¢. zimy 2018/2019,
kombinované s poklesem celkovych vstupnich cen dodavanych energii.

Soucet téchto faktorti mél za nasledek statisticky malo vyznamné zmény celkového
objemu jednotlivych finan¢nich ukazatela

b) Pro naplnéni zdkonnych podminek pii vytactovani dodavek tepla odbératelim je s.r.o.
povinna Cisty zisk z dodavek tepla proinvestovat. Nelze jej pouzit
k vyplaté podilt na zisku, které jsou ERU piisné regulovany. Proto doslo k nariistu
hodnoty pofizené¢ho dlouhodobého hmotného majetku, pfedevs§im dopravnich
prostiedkli. Spolecnost tyto investice danove 1 ucetné odepisuje. Vyse uvedené
udaje jsou uvadeny v ziistatkovych cenach.

c) Zisk po zdanéni za rok 2019 ¢inil 283 tis. K&, ptipocteme-li k tomu dan z piijmu
150 tis. K¢, dojdeme k ¢éastce hrubého zisku pred zdanénim 433 tis. K¢.
Hlavni zasluhu na niz$i mife zdanéni ma uvadéni hmotnych investic do uzivani
a zvySovani objemu odepisovatelnych provoznich aktiv v bézném obdobi o dalsi
zdroje, takze bylo mozno vyuzit celorocnich danovych odpisti novych zafizeni.
rozvodu. Zlepsené hospodaiské vysledky a lepsi fizeni cash-flow spolec¢nosti
1ze efektivné vyuzit napt. pii financovani dalSich narocnych oprav a modernizaci



nemovitého majetku v budoucich letech.

d) V névaznosti na zdkon o DPH a zdkon o danich z piijmu ve znéni platném pro rok
2019 je v ucetni evidenci spole¢nosti pfesné vymezeno, co se mini udrzbou
majetku a co je jiz oprava. Na zéklad¢ analyzy hospodateni 2015 az 2018 byla piijata
opatfeni k optimalizaci oprav a modernizace majetku, kterd byla respektovana i
v hodnoceném obdobi.

e) Ekonomicky vztah k jedinému spole¢nikovi je koncipovan tak, Ze veskeré zmény se
kazdoro¢né zachycuji ve smluvnich vztazich ihned po vzniku.

f) Ucetni zavérka za rok 2019 véetné navazujicich getnich vykazii byla zpracovana
v plném rozsahu, ktery l1épe vystihuje hospodateni spole¢nosti.

C. Navrh opatieni pro r. 2020 vyplyvajicich z hospodaiského vysledku 2019

V navaznosti na posouzeni vyvoje hospodaiského vysledku za uplynulé ucetni

obdobi doporucuji, aby valna hromada schvalila ro¢ni ucetni zavérku za rok

2019. Pripominam, Ze vzhledem ke specifi¢nosti tvorby vynost je nutno veskery
disponibilni zisk vytvoreny spolecnosti z vyroby tepla presunout do nerozdéleného
zisku minulych let. Navrhuji rovnéz, aby jediny spole¢nik v ramci Fizeni své dceriné
firmy

- zajistil minimalné€ prostou reprodukci majetku spole¢nosti pro zajisténi fadného
provozu (formou investic z Cistého zisku po zdanéni)

- zajistil zvetejnéni schvalené ucetni zavérky za rok 2019 jejim pfedanim
piislusnému spravci dan¢ a v elektronické podob¢ obchodnimu rejstiiku. Pfitom je nutno
dodrZet pravidla dana zdkonem o ucetnictvi a vyhl. 500/2002 Sb. o ucetnictvi
podnikatelti.

- schvalil zpravu o vztazich mezi ovladanou a ovladajici osobou za r. 2019 v podobé
zpracované vedenim spolecnosti, kterd vystihuje ekonomické vazby mezi spole¢nosti
a jejim jedinym spole¢nikem

Na vyzadani jsem pfipraven poskytnout fidicim organtim spole¢nosti dalsi

potiebné udaje nebo vysvétleni.

V Bfeclavi dne 20. kvétna 2020

Ing. FrantiSek NesSpor
Danovy poradce ¢. 1015



VYKAZ ZISKU A ZTRATY, druhové élenéni

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2019
(v celych tisicich K&)

IC: 26949962

Nazev a sidlo ucetni jednotky
TEDOS Mikulov s.r.o.
Republikanské obrany 1584/1

Mikulov na Moravé
69201

Sestaveno dne: 20.5.2020

Pravni forma Ggetni jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM
Pfedmét podnikani ucetni jednotky: sprava nemovitosti

Spisova znacka: C 47714

V likvidaci: Ne
Oznaceni TEXT Cislo Skute¢nost v tcetnim obdobi
fadku
a b c béi?ém min;lém
l. Trzby z prodeje vyrobkd a sluzeb 01 42 517 36 178
I. Trzby za prodej zboZi 02 0 0
Vykonova spotieba (souéet A.1. a2 A.3.) 03 23738 20171
A1, Naklady vynaloZené na prodané zbozi 04 0 0
Spotieba materialu a energie 05 13 804 14 094
3. Sluzby 06 9934 6 077
Zména stavu zasob vlastni ¢innosti (+/-) 07 147 -189
Aktivace (-) 08 0 0
Osobni naklady (soucet D.1. a2 D.2.) 09 15 621 14 362
D.1. Mzdové naklady 10 11518 10 532
2. Naklady na socialni zabezpeéeni, zdravotni pojisténi a ostatni naklady 1 4103 3830
2.1. Naklady na socialni zabezpec&eni a zdravotni pojisténi 12 3740 3 461
2.2. Ostatni naklady 13 363 369
E. Upravy hodnot v provozni oblasti (soucetE.1.azE.3.) | 14 2158 1438
E.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 2158 1522
1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 2158 1522
1.2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - dogasné 17 0 0
2. Upravy hodnot z&sob 18 0 0
3. Upravy hodnot pohledavek 19 0 -84
1. Ostatni provozni vynosy (souéetlll.1 az11l.3.) | 20 466 578
1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 169 0
2. Trzby z prodaného materialu 22 0 0
3. Jiné provozni vynosy 23 297 578
F. Ostatni provozni naklady (souéet F.1. az F.5.) 24 652 196
F.1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 140 0
2. Prodany material 26 0 0
3. Dané a poplatky 27 104 11
4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pFistich obdobi 28 0 0
5. Jiné provozni naklady 29 408 185
* Provozni vysledek hospodareni (+/-) 30 667 778




Oznageni TEXT Cislo Skuteénost v ugetnim obdobi
fadku — —
a b c bez?em mln;lem

V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily ~ (souéetIV.1 +1V.2.) [ 31 0 0
1. Vynosy z podilli — ovladana nebo ovladajici osoba 32 0 0
2. Ostatni vynosy z podill 33 0 0
G. Naklady vynalozené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (soué.V.1+Vv.2) | 35 0 0
1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku - ovladajici nebo ovladana osoba 36 0 0
2. Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finan¢niho majetku 37 0 0
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy (soucet VI. 1 +VI.2)) | 39 0 0
1. Vynosoveé uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 0 0
2. Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 0 0
. Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti 42 0 0
J. Nakladové uroky a podobné naklady (soucet J.1 +J..2)) | 43 152 107
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovladana nebo ovladajici osoba | 44 0 0
2. Ostatni nakladové uroky podobné naklady 45 152 107
VIL. Ostatni finan&ni vynosy 46 0 0
K. Ostatni finanéni naklady 47 82 76
* Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) 48 -234 -183
** Vysledek hospodaieni pfed zdanénim (+/-) 49 433 595
L. Dan z pfijma (souéetL.1+L.2) 50 150 91
L.1. Dari z pfijmU splatna 51 150 91
2. Dari z pfijma odloZena (+/-) 52 0 0
** Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) 53 283 504
M. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spoleénikim (+/-) 54 0 0
ik Vysledek hospodareni za Géetni obdobi (+/-) 55 283 504
Cisty obrat za tuéetni obdobi = I + IL. + Il + IV. + V. + VL. + VII: 56 42 983 36 756

Podpisovy zaznam




ROZVAHA

v plném rozsahu

ke dni: 31.12.2019 Nazev a sidlo ucetni jednotky
(v celych tisicich K&) TEDOS Mikulov s.r.o.
X, Republikanské obrany 1584/1
IC: 26949962 Mikulov na Moravé
69201

Sestaveno dne: 20.5.2020

Pravni forma Ggetni jednotky: SPOLECNOST S RUCENIM OMEZENYM
Pfedmét podnikani ucetni jednotky: sprava nemovitosti

Spisova znacka: C 47714

V likvidaci: Ne

Oznaceni AKTIVA §i8|o Bé&zné ucetni obdobi Minulé ug. obdobi
a b "a(iku BrL11tto Korgkce N%tto Ntztto

AKTIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) | 01 48 952 8 450 40 502 40 527
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 02 0 0 0
B. Stala aktiva (B.I. + B.Il. + B.IIL.) 03 30 593 8 450 22 143 23 675
B.l. Dlouhodoby nehmotny majetek (souéet B.l.1. a2 B.1.5.2.) | 04 0 0 0
1. Nehmotné vysledky vyvoje 05 0 0 0
2. Ocenitelna prava 06 0 0 0
2.1. Software 07 0 0 0
2.2. Ostatni ocenitelna prava 08 0 0 0
3. Goodwill 09 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 10 0 0 0
5. :Ic‘:)sukg;z\;Léyzit:]l:‘{or::ydx:jt(::;by nehmotny majetek a nedokongeny 1 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 12 0 0 0
5.2. Nedokoné&eny dlouhodoby nehmotny majetek 13 0 0 0
B.IL Dlouhodoby hmotny majetek (souéet B.I.1. az B.Il.5.2.) | 14 30 593 8 450 22 143 23 675
1. Pozemky a stavby 15 16 475 338 16 137 16 286
1.1. Pozemky 16 406 406 406
1.2. Stavby 17 16 069 338 15731 15 880
2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 14 118 8112 6 006 7 389
3. Oceriovaci rozdil k nabytému majetku 19 0 0 0
4. Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 20 0 0 0
4.1. Péstitelské celky trvalych porostt 21 0 0 0
4.2, Dospéla zvitata a jejich skupiny 22 0 0 0
4.3. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 23 0 0 0
5. :Ic:)sukg;:ﬁtbéyz:rlzzx‘ ;am c;lic;l:::doby hmotny majetek a nedokongeny 24 0 0 0
5.1. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 25 0 0 0
5.2. Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 26 0 0 0




Cislo

Oznaceni AKTIVA ~ Bézné ucetni obdobi Minulé U€. obdobi
a b fa(iku Brl.11tto Korgkce Nestto Nfitto
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (souéet B.IIL.1. az B.II.7.2.) | 27 0 0 0
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 28 0 0 0
2. Zapujcky a Gvéry — ovladana nebo ovladajici osoba 29 0 0 0
3. Podily — podstatny vliv 30 0 0 0
4. Zaplijcky a Gvéry — podstatny vliv 31 0 0 0
5. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 32 0 0 0
6. Zapujcky a Gvéry - ostatni 33 0 0 0
7. Ostatni dlouhodoby finanéni majetek 34 0 0 0
71. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 35 0 0 0
7.2. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni majetek 36 0 0 0
Obézna aktiva (C..+C.L.+C.ll. +C.IV.) 37 18 127 18 127 16 583
C.L Zasoby (soucetC.1.1.azC.l.5.) | 38 141 141 235
1. Material 39 85 85 32
2. Nedokon&ena vyroba a polotovary 40 56 56 203
3. Vyrobky a zbozi 41 0 0 0
3.1. Vyrobky 42 0 0 0
3.2. Zbozi 43 0 0 0
4, Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 44 0 0 0
5. Poskytnuté zalohy na zasoby 45 0 0 0
C.IL. Pohledavky (C.l.1+C.I.2+ C.IL.3) 46 5 596 5 596 5024
1. Dlouhodobé pohledavky 47 0 0 0
1.1. Pohledavky z obchodnich vztah 48 0 0 0
1.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 49 0 0 0
1.3. Pohledavky — podstatny vliv 50 0 0 0
1.4. OdloZena dariova pohledavka 51 0 0 0
1.5. Pohledavky - ostatni 52 0 0 0
5.1. Pohledavky za spole¢niky 53 0 0 0
5.2. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 54 0 0 0
5.3. Dohadné Ucty aktivni 55 0 0 0
54. Jiné pohledavky 56 0 0 0




Cislo

Oznaceni AKTIVA tadku Bézné ucetni obdobi Minulé U€. obdobi
a b c Brl.11tto Korgkce Nestto Nfitto
2. Kratkodobé pohledavky 57 5 596 5 596 5024
2.1. Pohledavky z obchodnich vztah 58 346 346 3520
2.2. Pohledavky — ovladana nebo ovladajici osoba 59 0 0 0
2.3. Pohledavky — podstatny vliv 60 0 0 0
2.4, Pohledavky - ostatni 61 5250 5250 1504
4.1. Pohledavky za spole¢niky 62 0 0 0
4.2, Socialni zabezpedeni a zdravotni pojisténi 63 0 0 0
4.3. Stat - dariové pohledavky 64 305 305 217
4.4, Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 300 300 0
4.5. Dohadné ucty aktivni 66 0 0 1180
4.6. Jiné pohledavky 67 4 645 4 645 107
3. Casové rozliseni aktiv 68 0 0 0
3.1. Naklady pfistich obdobi 69 0 0 0
3.2 Komplexni naklady pfistich obdobi 70 0 0 0
3.3. PFijmy pFistich obdobi 71 0 0 0
C.II. Kratkodoby finanéni majetek (C.ut.+cC..2) | 72 0 0 0
1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 73 0 0 0
2. Ostatni kratkodoby finanéni majetek 74 0 0 0
C.lv. Penézni prostiedky (CIVA.+C.IV.2) ([ 75 12 390 12 390 11 324
1. Penézni prostfedky v pokladné 76 593 593 368
2. Penézni prostiedky na Gctech 77 11797 11797 10 956
D. Casové rozliseni aktiv (D.1.+D.2.+D.3.) | 78 232 232 269
1. Naklady pfistich obdobi 79 232 232 269
2. Komplexni naklady pFistich obdobi 80 0 0 0
3. Pfijmy pfistich obdobi 81 0 0 0




Oznaceni PASIVA gSII(?J Stav v béZném ucet. obdobi | Stav v minulé u€etnim obdobi
a b c 5 6
PASIVA CELKEM (A.+B.+C.+D.) 01 40 502 40 527
A. Vlastni kapital (Al + Alll. + ALlll. + AlIV. + AV. + A VL) 02 20 709 20602
A.l Zakladni kapital (A.l1. +All.2. + AL.3) 03 10 000 10 000
1. Zakladni kapital 04 10 000 10 000
2. Vlastni podily (-) 05 0 0
3. Zmény zakladniho kapitalu 06 0 0
Al Azio a kapitalové fondy (soucet A.ll.1. + All.2.) 07 0 0
1. Azio 08 0 0
2. Kapitalové fondy 09 0 0
2.1. Ostatni kapitalové fondy 10 0 0
2.2. Ocernovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 11 0 0
2.3. Oceriovaci rozdily z pfecenéni pfi preménach obchodnich korporaci (+/-) 12 0 0
2.4. Rozdily z pfemén obchodnich korporaci (+/-) 13 0 0
2.5. Rozdily z ocenéni pfi pfeménach obchodnich korporaci (+/-) 14 0 0
Al Fondy ze zisku (A1, + AlllL2.) 15 136 123
1. Ostatni rezervni fondy 16 20 20
2. Statutarni a ostatni fondy 17 116 103
A.IV. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) (AIVA1. +AlIV.2) | 18 10 290 9975
1. Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 19 10 290 9975
2. Jiny vysledek hospodareni minulych let (+/-) 20 0 0
AV. Vysledek hospodareni b&Zného Gcetniho obdobi (+/-) 21 283 504
A.VI. Rozhodnuto o zalohové vyplaté podilu na zisku (-) 22 0 0
B+C. Cizi zdroje (soucet B. + C.) 23 19619 19638
B. Rezervy (souéet B.1. az B.4.) 24 0 0
1. Rezerva na diichody a podobné zavazky 25 0 0
2. Rezerva na daii z pfijmu 26 0 0
3. Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist 27 0 0
4. Ostatni rezervy 28 0 0
C. Zavazky (souéet C.I. + C.II. + C.III.) 29 19619 19 638
C.L Dlouhodobé zavazky (soucet C. I.1. az C.1.9.) 30 3644 4785
1. Vydané dluhopisy 31 0 0
1.1. Vyménitelné dluhopisy 32 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 33 0 0




Cislo

Oznaceni PASIVA ke Stav v béZném ucet. obdobi | Stav v minulé u€etnim obdobi
a b c 5 6
2. Zavazky k Gvérovym institucim 34 3644 4785
3. Dlouhodobé pfijaté zalohy 35 0 0
4. Zavazky z obchodnich vztah( 36 0 0
5. Dlouhodobé sménky k uhradé 37 0 0
6. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 38 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 39 0 0
8. Odlozeny danovy zavazek 40 0 0
9. Zavazky - ostatni 41 0 0
9.1. Zavazky ke spole¢nikim 42 0 0
9.2. Dohadné uéty pasivni 43 0 0
9.3. Jiné zavazky 44 0 0
C.lL. Kratkodobé zavazky (souéet C.Il.1.az C.ll.8.) | 45 15 975 14 853
1. Vydané dluhopisy 46 0 0
1.1. Vymeénitelné dluhopisy 47 0 0
1.2. Ostatni dluhopisy 48 0 0
2. ZavazKy k uvérovym institucim 49 0 0
3. Kratkodobé prijaté zalohy 50 1825 2431
4. Zavazky z obchodnich vztaht 51 2110 9 969
5. Kratkodobé sménky k uhradé 52 0 0
6. ZavazKy - ovladana nebo ovladajici osoba 53 0 0
7. Zavazky - podstatny vliv 54 0 0
8. Zavazky ostatni 55 12 040 2453
8.1. Zavazky ke spole¢nikim 56 0 0
8.2. Kratkodobé finanéni vypomoci 57 0 0
8.3. Zavazky k zaméstnancim 58 851 865
8.4. Zéavazky ze socidlniho a zdravotniho pojisténi 59 514 548
8.5. Stat — dariové zavazky a dotace 60 805 107
8.6. Dohadné ucty pasivni 61 10 925
8.7. Jiné zavazky 62 9 860 8
C.IIL. Casové rozliseni pasiv (C.lI1. + C.1IL.2) 63 0 0
1. Vydaje piistich obdobi 64 0
2. Vynosy pfistich obdobi 65 0
D. Casové rozliseni pasiv (D.1.+D.2) 66 174 287
1. Vydaje pfistich obdobi 67 1 111
2. Vynosy pfistich obdobi 68 173 176

Podpisovy zaznam
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