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UZEMNI PLAN JEVISOVKA
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ZMENA C.1 UZEMNIHO PLANU JEVISOVKA

Pokyny pro potizeni zmény UP zkracenym postupem dle § 55b stavebniho zakona

Schvalujici organ: Zastupitelstvo Obce JeviSovka

Povéreny zastupitel: Bozena Bosiakova, starostka obce
Obec Jevisovka
JeviSovka 98
691 83 Jevisovka

Porizovatel: Megstsky urad Mikulov, Odbor stavebni a zivotniho prostiedi
Namésti 158/1, 692 01 Mikulov
Irena Prochéaskova, opravnéna osoba pofizovatele

Datum zpracovani:  Cerven 2024
Datum schvaleni ZO: 25.06.2024

A) UVOD

Obec ma platny tizemni plan: Uzemni plan Jevisovka ze dne 12.4.2016, v uéinnosti dne 4.5.2016.
Uzemni plan byl zpracovan: Ing. Arch. Milan Hucik, AR Projekt s.r.o.
Zprava o uplatiiovani uzemniho planu obce JeviSovka v uplynulém obdobi z fijna 2021.

Vyse uvedend uzemné planovaci dokumentace je zvefejnéna na webovych strankach mésta Mikulova:
https://www.mikulov.cz/obcan/jevisovka

Obsah zmény byl zpracovan na zakladé navrhu vlastnika pozemku a opravnéného investora, a Obce
Jevisovka (pokyny pro zpracovani zmény tzemniho planu), zkracenym postupem podle ustanoveni § 55a
zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen
,,stavebni zakon®).
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Potizovatelem Zmény ¢&. 1 Uzemniho planu JeviSovka je Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni
a zivotniho prostfedi, organ izemniho planovani, Irena Prochdskova (¢is. Osvédceni 800017698).

B)

OBSAH ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU JEVISOVKA

Pozadavky na zménu izemniho planu vyplyvajici z vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu
Pozadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje a zasad izemniho rozvoje

>

>

>

Dle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008, schvéalené usnesenim vlady ze dne 20. &ervence
2009, Aktualizace ¢. 1 schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015, Aktualizace €. 2 schvalené
usnesenim vlady ze dne 2. zati 2019, Aktualizace €. 3 schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019,
Aktualizace ¢. 5 schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020, Aktualizace ¢. 4 schvalené
usnesenim vlady ze dne 12. ¢ervence 2021, Aktualizace ¢. 6 schvalené usnesenim vlady ze dne 19.
ervence 2023 a Aktualizace &. 7 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim
vlady ze dne 7. tnora 2024, v Gplném znéni ze dne 01.03.2024, jehoz soucasti je feSené uzemi, nelezi
Obec Jevisovka v trase koridoru D52 tsek Pohofelice — Mikulov — hranice CR/Rakousko (—
Drasenhofen), nové SDS.

Obec JeviSovka, katastralni izemi JeviSovka, je soucasti izemi feSeného Zasadami izemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, vydanymi usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 dne 05.10.2016, s nabytim ucinnosti dne
03.11.2016, a dale v rozsahu aktualizace ¢. 1 a €. 2 Zasad uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje
schvalené dne 17.9.2020, kterd zménila podminky v Gizemi jehoZz soucasti je feSené uzemi, které ve
spravnim Uzemi obce JeviSovka, vymezuji tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu a uzemniho
systému ekologické stability:

e DZ07 Trat ¢. 246 Znojmo — Bfeclav, optimalizace

o Cyklistické koridory: cyklostezka Brno — Viden, Greenways Praha — Viden

e TEE26 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — HruSovany nad JeviSovkou —
Suchohrdly

e Pfirod¢ blizka protipovodiiova opatfeni: POP05 Opatieni na vodnim toku Dyje

o Uzemni systém ekologické stability: regionalni biocentra RBC 32 (Drnholecky luh), RBC 33
(Mala lada), nadregionalni a regionalni biokoridory K 161N, K 161, K JM04T, RK 112B, RK 122
Respektovat pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladli obce s rozsifenou ptisobnosti
Mikulov
Respektovat pozadavky vyplyvajici z Uzemné analytickych podklada Jihomoravského kraje

PREHLED NAVRHOVANYCH ZMEN:

1.01

AGRO — Mg¢fin, a.s., ICO 49434179, se sidlqm Zarybnik 516, 594 42 Mé¢fin, kterou zastupuje
spole¢nost CEZ Obnovitelné zdroje, s.r.0., ICO 259 38 924, se sidlem: Duhova 1444/2, 140 00
Praha 4 — Michle.

Identifikace pozemkil nebo ploch dotéenych navrhem zmény UP

Oznacleni e Vyméra
i navrhované Katastralni Parcelni Druh
Por. ¢. zast. Obec : : i pozemku
zast. plochy Uzemi ¢islo > pozemku
plOChy [mZ] [m ]
1. ZXN 116 025 JeviSovka JeviSovka 1680 152 209 orna puda
2 ZX/2 37125 Jevisovka Jevisovka 1677 66 552 orna plda

Dle platného tzemniho planu se pozemky dotéené navrhem zmény nachdzi v nezastavéném
uzemi ve stabilizované plose s rozdilnym zplsobem vyuziti oznaCené jako ,,ZO Plochy
zemedelské — ornd piida “.
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NiZe uvedens navrhovana zména UP JeviSovka ma za cil nastavit takové podminky, které by na
pozemcich p.¢. 1680 a 1677 v k.u. JeviSovka umoznily vystavbu fotovoltaické elektrarny, jako

vyrobny elektfiny vyuzivajici energii ze slune¢niho zafeni.

Dtivodem pro pofizeni navrhované zmény izemniho planu uvedené v bodé¢ III. tohoto podani, je
zamér navrhovateltl, respektive spoleénosti CEZ, a.s. realizovat na pozemcich p. &. 1680 a 1677 v
k.a. JeviSovka docasnou stavbu fotovoltaické elektrarny (FVE Jevisovka). Predpokladany
celkovy instalovany vykon vyrobny elektrické energie bude cca 19,33 MWp a doba trvani
predmétné docasné stavby je uvazovana na 30 let. Navrhovatel 1 je v ramci tohoto zaméru v roli
pronajimatele vhodnych pozemku pro vystavbu FVE.

Vymezovani ploch pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdrojii zaroven napliuje republikovou
prioritu uzemniho planovani vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a
bezpetné vyroby energie z obnovitelnych zdroji, Setrné k Zivotnimu prostfedi, s cilem
minimalizace jejich negativnich vlivli a rizik pfi respektovani piednosti zajisténi bezpecného
zasobovani izemi energiemi, zakotvenou v ¢l. 31 Politiky uzemniho rozvoje CR v platném znéni.
Vymezeni vySe citovanych zastavitelnych ploch o celkové vyméie cca 153 150 m2, jeji poloha a
plo$ny rozsah, jsou zakresleny v ramci situacnich vykresi:

SITUACE NA PODKLADU UP JEVISOVKA - WYREZ HLAVNIHO VYKRESU

k.u. Litobratfice

LEGENDA:
Plocha zmény - nivrh zastaviteiné plochy pro FVE
k.u. Drnholec D Hranice i

kat. iz, Drnholec Z X/ Oamateni névii zastaviteiné plochy

FUE JEWSOVKA £E£2Z Obnovieing 2arojs, &.1.0.
S — Dunova 14442
14300 Prafa 4 - Mchle

S MARTNEERZDD
SFECIALE TA LZEMNO FLANGYANI

i N POREEN MY (P EVEOUKA

FRLOHAL. 4
STLACE N4 POOHLADU U EWSEWA - VIREZ HLANED WHRESS
FUE Fubowa. Fores

1.02

Obec Jevisovka — zména izemniho planu bude obsahovat prvky regula¢niho planu. Divodem je
ochrana soucasné zastavéného tizemi obce, historického jadra, ale i zastavitelnych ploch, které
zajisti ochranu obrazu obce a krajinného razu. UP stanovi podminky prostorového uspoiadani s
prvky regulacniho planu. Celé zastavéné tizemi obce i veSkeré zastavitelné plochy budou na
zéklad¢ dikladnych terénnich prizkumi rozdéleny na jednotlivé lokality, dle jejich charakteru,
spole¢nych znakii a hodnot Uzemi, které je potfeba chranit. Pro jednotlivé lokality budou
stanoveny regulativy vychazejici z charakteru tradi¢ni zastavby dochované v JeviSovce a snahy
na tento charakter navazat anepokraCovat tak v soucasném trendu vystavby snevhodnymi
globaliza¢nimi novotvary bez jednoticich prostorovych pravidel a bez vazby k obci a regionu.
Soucasti bude téz revize regulativii v nezastavéném uzemi (stanoveni limit pro stavby ve volné
krajin¢). Doplnéni pojm.
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1.03  Uzemni plan bude zpracovan v jednotném standartu (povinna zména uzemniho planu)

1.04  Aktualizace zastavéného uzemi (povinna zména uzemniho planu)

C)  POZADAVKY NA ZPRACOVANI VYHODNOCENI VLIVU NAVRHU ZMENY
UZEMNIHO PLANU NA ZIVOTNi PROSTREDI:

Nebyl uplatnén pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivu navrhu zmény UP na Zivotni prostiedi

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi, Brno, ze dne 10.05.2024 pod ¢.j. IMK
68911/2024:

Krajsky vrad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (ddile jen OZP) obdrzel dne 04.04.2024
zadost o stanoviska k ,, Navrhovanému obsahu zmeény uzemniho planu Jevisovka“ ve smyslu § 55a odst. 2
stavebniho zdkona.

Navrh obsahu zmény vzemniho planu Jevisovka:

Zamérem zmény je provéreni moznosti umisteni vyroben energie z obnovitelnych zdroju, konkrétné
fotovoltaickych elektraren na casti parcel ¢. 1680 (o rozloze 152 209 m2, z toho navrhovana rozloha FVE
116 025 m2) a 1677 (o rozloze 66 552 m2, z toho navrhovana rozloha FVE 37 125 m2) k. u. Jevisovka.

1. Stanovisko OZP dle § 55a odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona z hlediska zédkona ¢. 114/1992 Sb.. o
ochrané prirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpisii (zakon o ochrané prirody a krajiny):

OZP, jako dotceny orgdn ochrany prirody prislusny dle ustanoveni § 77a odst. 4 pism. o) a z) zdkona o
ochrané prirody a krajiny, vyhodnotil na zdklade obdrzené Zadosti moznosti viivu ,, Navrhovaného obsahu
zmény uzemniho planu Jevisovka“ na lokality soustavy Natura 2000 a vydava stanovisko podle § 45i
odstavce 1 téhoz zdkona v tom smyslu, Ze hodnocend koncepce nemiiZe mit vyznamny viliv na Zddnou
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast nachazejici se v pusobnosti Krajského uradu
Jihomoravského kraje.

Vyse uvedeny zaver organu ochrany prirody vychazi z uvahy, Ze hodnocena koncepce svou lokalizact
mimo uzemi prvkii soustavy Natura 2000 a svou vécnou povahou nema potencidal zpiisobit vyznamné
primé nebo neprimé viivy na jejich celistvost nebo predméty ochrany.

Dale organ ochrany prirody upozornuje, Ze v oblasti zaméru hnizdi citlivé druhy zvlaste chranénych sov a
dravci, napr. sova palena (Tyto alba), orel kralovsky (Aquila heliaca), lunidk cerveny (Milvus milvus) a
raroh velky (Falco cherrug). Vystavba navrzenych fotovoltaickych elektraren by mohla negativné ovlivnit
jejich populace a ovlivnit priznivy stav druhii nejen na lokdlni, ale i na regiondlni urovni. Dalsi
ohrozenou skupinou mohou byt netopyri. Vzhledem k témto skutecnostem pozaduje, aby vyuziti ploch bylo
podminéno vyhodnocenim dopadii na zvlasté chranéné druhy Zivocichit.

Z techto ditvodi orgdn ochrany prirody pozaduje, aby v podminkach pro vyuziti ploch byly nepripustné
stavby a cinnosti, u kterych se v navazujicich rizenich prokaze Skodlivy zasah do prirozeného vyvoje
zvlasté chranénych Zivocichii.

2. Stanovisko OZP dle § 55a odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona z hlediska zdkona ¢&. 100/2001 Sb., o
posuzovani viivii na Zivotni prostredi a o zméné nékterych souvisejicich zakonii (zakon o posuzovani viivii
na zZivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisii:

OZP jako dotceny orgdan posuzovani viivii na Zivotni prostiedi prislusny dle § 22 pism. d) zdkona o
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi na zakladé posouzeni podle kritérii uvedenych v priloze ¢. 8 zakona
o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi neuplatiiuje pozadavek na vyhodnoceni viivii zmény uzemniho
planu Jevisovka na Zivotni prostredi.

., Navrhovany obsah zmény uzemniho planu Jevisovka' nestanovi ramec pro budouci povoleni zaméru
uvedenych v priloze ¢. 1 zdkona o posuzovani vilivit na Zivotni prostiedi a neni tedy predmétem
posuzovani ve smyslu § 10a zakona o posuzovani viivit na Zivotni prostiedi.

Tim v Zadném pripade neni dotéena povinnost investorii, oznamovatelit konkrétnich zameéri uvedenych v
$ 4 odst. 1 zdkona o posuzovani viivii na Zivotni prostredi, postupovat ve smyslu § 6 a nasledujicich
zdakona o posuzovani vlivii na Zivotni prostredi, které upravuji posuzovani zamerii.
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D) POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU ZMENY UZEMNIHO PLANU A NA
USPOIv{ADANI, OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU
VYHOTOVENI

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s platnou legislativou na useku tizemniho planovani, zejména se
stavebnim zakonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakona

Obsah zmény uzemniho planu:
A. TEXTOVA CAST UP ,
B. B. GRAFICKA CAST UP

I.1  VYKRES ZAKLADNI{HO CLENEN{ UZEMI 1:5000
.2  HLAVNI[ VYKRES 1:5000
I3 VYKRES VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI 1:5000
4 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY - ZASOBOVANI VODOU,
ODKANALIZOVANT{ 1:5000
.5 KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY — ZASOBOVANI PLYNEM, EL. ENERGII,
SPOJE 1:5000

.6 VYKRES PROSTOROVEHO USPORADANI S PRVKY REGULACNIHO PLANU 1 : 5.000

Oduvodnéni:
A . TEXTOVA CAST ODUVODNENI UP
B. GRAFICKA CAST ODUVODNENI] UP:

IL1  KOORDINACNI VYKRES o 1:5000
I.2 VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1:5000
I3 VYKRES SIRSICH VZTAHU 1 : 100 000

Dokumentace bude odevzdana pro vetejné projednani ve 2 vyhotovenich v ti§téné podobé¢ a 1x na CD ve
formatu, v rozsahu dotcenych vykrest:

. text — PDF a WORD

o grafika ve formatu PDF

Dokumentace bude odevzdana po ukonc¢eném projednani ve 4 vyhotovenich v tisténé podob¢ a 1x na CD
ve formatu v rozsahu dotéenych vykresi:

. text — PDF a WORD
o grafika ve formatu PDF a DGN
o v GIS dle pravidel pro digitalizaci izemnich plani

Po ukonéeni projednani bude vypracovano viplné znéni vizemniho planu po Zméné &. 1 Uzemniho
planu JeviSovka a tento bude pfedan ve 4 vyhotovenich v tisténé podobé¢ a 1x na CD ve formatu:

. text — PDF a WORD

o grafika ve formatu PDF a DGN

o v GIS dle pravidel pro digitalizaci izemnich plani

Zpracovala: Prochaskova Irena



