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1. ZAKLADNI UDAJE

Potizovatelem Méstsky urad Mikulov, odbor uzemniho planovani jako Ufad Uzemniho planovani pfislusny
podle § 6 odst. 2 zakona €. 183/2006 Sb. O Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisu (stavebni zakon), v souladu s § 30 odst. 2 stavebniho zakona na zadost investora (pofizovatele).

Uzemni studie je Uzemné planovacim podkladem, ktery navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna
feSeni vybranych problému, pfipadné Uprav nebo rozvoj nékterych funkcnich systému v Uzemi, napriklad
verejné infrastruktury, Uzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné ovliviiovat nebo
podminovat vyuziti a usporadani uzemi.

Je podkladem pro poftizovani politiky Gzemniho rozvoje, Uzemné planovacich dokumentace a jejich
zmén a pro rozhodovani v Gzemi. Uzemni studie zejména provéfuje podminky zmén v Uzemi. Je zpravidla
pofizovana pro ovéreni moznosti vyuZiti konkrétniho reSeného Uzemi, zastavitelnych nebo prestavbach
ploch z hlediska komplexniho feseni krajiny. Zaroven Gzemni studie provéruje rfeSeni obsazené v uzemné
planovaci dokumentaci. Uzemni studii lze provéfovat a posuzovat jakékoliv zmény v Gzemi bezformalnich
nalezitosti, které jsou vyzadovany u pofizovani Uzemné planovaci dokumentace. Uzemni studie, slouZi jako
podklad pro potizovani politiky uzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace, jejich zmén a pro
rozhodovani v Gzemi. Uzemni studie je nezdvaznym podkladem pro Gzemni rozhodovani, ale paklize je
vloZena do evidence uzemné planovaci Cinnosti je podkladem neopomenutelnym. Stavebni Grad musi pfi
uzemnim Fizeni porovnat navrhovany zamér s jejim feSenim a v pfipadé pripustné odchylky tuto v
Uuzemnim rozhodnuti odtvodnit s tim, Ze v odlivodnéni rozhodnuti prokaze, Ze nalezl z hlediska cilt a ukol(
Uzemniho planovani a vefejnych zajm( vhodné;jsi nebo alespor rovnocenné feseni, nez obsahuje uzemni
studie. Uzemni studie bude slouZit jako Gzemné planovaci podklad pro rozhodovani v daném tzemi.

2. VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Uzemi, pro které je pofizovana Uzemni studie, se nachdazi v k. 4. Mikulov na Moravé. Jedna se
zastavitelnou plochu pro bydleni v rodinnych domech 79, 710, Z11 a Z12 véetné obsluhy Uzemi — plochu
verejného prostranstvi Z48.

Rozloha ploch 79, 210, Z11 a Z12 a 748 je cca 18,3 ha.
Redené Gzemi se nachazi severné od centra obce. Lokalita je na vychodé omezena stavajici zastavbou, na
severu zemédélskou pudou (vinohrady, sady a zahrady) a na jihu silnici 11/421 (ul. Hlinisté).

3. CILE UZEMNI STUDIE

Cilem uUzemni studie je provéreni, posouzeni a vymezeni feSeni lokality na severni €asti mésta
Mikulov, stanoveni koncepce usporadani, vymezeni prostorovych regulativli pro feeni souboru staveb pro
bydleni, véetné staveb doprovodnych. Uzemni studie bude podkladem pro rozhodovani stavebniho tiadu
v daném uzemi.

Cilem uUzemni studie je provéfit moznosti a podminky zmén v daném Uzemi na zastavitelnych
plochdch 729 a7 711 vymezenych Uzemnim planem Mikulov, a zajistit koordinaci rozvoje Gzemi, vazby na
verejnou infrastrukturu a okolni zastavbu.

Uzemni studie Fesi zajmové Uzemi, zejména se zaméFfenim na nasleduijici tkoly:

. Vymezeni pozemka (véetné jejich déleni, prip. scelovani) a jejich vyufZiti,

. Stanoveni pozadavkd na umisténi a prostorové usporadani navrhovanych staveb
(plosné a prostorové regulativy)

. Vymezeni verejnych prostranstvi (v souladu s platnymi pravnimi predpisy)

. Redeni dopravni infrastruktury, véetné dopravniho napojeni na stavajici komunikace a

dostatecného mnozstvi parkovacich stani pro potreby lokality
. Napojeni na technickou infrastrukturu

Uzemni studie tedy provéiuje architektonické a urbanistické plisobeni fe$enych tzemi ve vztahu k
okolni zastavbé, ochranu hodnot v Uzemi, dale provéruje zakladni dopravni vztahy, napojeni na sité
technické infrastruktury, odtokové poméry apod. Predmétem uUzemni studie je predevsim zplsob
rozmisténi zastavby v lokalité tak, aby odpovidal krajinnému razu a stavajicimu charakteru zastavby mésta,
a nova vystavba tyto podminky respektovala a navazovala na stavajici urbanistickou strukturu sidla.

Uzemni studie zhodnocuje mozinosti napojeni a trasovani dopravni a technické infrastruktury.
Navrh zohlednuje hodnoty a limity daného uUzemi. Je kladen dlraz na zachovani urbanistického a
architektonického zalozeni obce. Stanovuje podrobnéjsi regulaci zastavby tak, aby byly dodrzeny zakladni
architektonické zasady a principy pro kvalitni zastavbu, v souladu s charakterem a strukturou mésta
Mikulov. Pfi zpracovani navrhu uzemni studie je kladen dlraz na historické zaloZeni, principy zastavby a
vzhled sidla, tak aby nebyl narusen historicky, architektonicky raz ani vyskova hladina zastavby.

4. PODKLADY UZEMNI STUDIE

. Uzemni plan Mikulov (Urbanistické stiedisko Brno, spol. s r. 0., 2020)
. digitalni mapovy podklad katastralni mapa (CUZK, 2024)

. geodetické vyskopisné zaméreni

. ortofotomapa

. Zadani uzemni studie lokality navazujici na ulici M. Majerové, Mikulov



5. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU 711

P¥i zpracovani Gzemni studie je respektovéna zékladni koncepce rozvoje Gzemi obce, v&. - fesit hledisko nenaruseni obrazu mésta (panoramata) a krajinného razu

ochrany a rozvoje hodnot daného uzemi dle platné uzemné planovaci dokumentace. Jsou respektovany ) Elovp.)ravnl quI,Uhu re,SitE rl1avrzer.1e pIOth verejného prostranstvi 248
podminky pro vyuZiti ploch stanovené dle platného Uzemniho planu Mikulov pro plochy BI ,Bydleni - v - rej't napojenina stlavajlu technickou |nfra§trukturu
rodinnych domech” a plochy zmén (Z9 ~ Z12), které se v Fedeném Uzemi nachéazeji, v¢. stanovenych - vyskova regulace zastavby: INP + podkrovi

- intenzita vyuziti pozemku: 50%
- fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 - praci oblast Palava
- fesit podminky ochrany kvalitnich prvkd zelené

podminek jejich vyuziti:

Hlavni vyuZiti Pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

Pripustné — pozemky dalSich souvisejicich staveb a zarizeni (napr. doplrikové 212
stavby ke stavbé hlavni, bazény, pristresky, altany...)

— pozemky vinnych sklep(

— pozemky staveb verejného obcanského vybaveni

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky verejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelovd
hristé, détskad hristé, drobnd architektura

- fesit hledisko nenaruseni obrazu mésta (panoramata) a krajinného razu
- dopravni obsluhu fesit z navrzené plochy verejného prostranstvi Z48

- fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

- vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

- intenzita vyuziti pozemku: 50%

- fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 - praci oblast Palava

- fesSit podminky OP vodovodu

- fesSit podminkz OP jednotné kanalizace

Nepripustné — pozemky staveb a zarizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo
podminéné pripustnym vyuZitim
— pozemky staveb a zarizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo

. e .. v a PV ,Plochy verejnych prostranstvi“ a ploch zmén, které se v feseném Uzemi nachazeji, v¢. stanovenych
takové disledky vyvoldvaji druhotné " Y Jnyen p P ! I y

podminek jejich vyuZiti: Z48 — prodlouZeni ulice M. Majerové

Podminéné pripustné — pozemky komeriniho obcanského vybaveni, turistickd
infrastruktura za podminky, Ze nedojde k naruseni pohody Hlavni vyuZiti Pozemky vefejnych prostranstvi
bydleni a 70% parkovacich mist pro zdkazniky bude reseno na o ) N ] ] . .
Viastnim pozemku ripustné - ncZCrIre;t/, navsi, ulice s upravami reagujicimi na intenzivni pohyb
pésic

— pozemky mensich ubytovacich zarizeni

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky stavajicich vinnych sklept

— zastavky a zdlivy hromadné dopravy, odstavné a parkovaci
plochy, manipulacni plochy, mista pro kontejnery

— pési stezky, cyklostezky, odpocinkové plochy

— pozemky sidelni zelené, viceucelovad hristé, détska hristé, drobnd
architektura

Podminky prostorového |viz. Dalsi podminky pro plochy zmén
usporadani

Z9

- fesit hledisko nenaruseni obrazu mésta (panoramata) a krajinného razu
- dopravni obsluhu resit z navrzené plochy verejného prostranstvi Z48

- fesit napojeni na stdvajici technickou infrastrukturu

- vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

- intenzita vyuziti pozemku: 50%

Nepripustné — pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pripustnym nebo
podminéné pfipustnym vyuZitim

- fesit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 - praci oblast Palava
- feSit podminky ochrany kvalitnich prvk(i zelené
- fesit podminky ochrany OP PR Turold

Z10

- feSit hledisko nenaruseni obrazu mésta (panoramata) a krajinného razu
- dopravni obsluhu fesit z navrzené plochy verejného prostranstvi Z48

- fesit napojeni na stavajici technickou infrastrukturu

- vyskova regulace zastavby: 1NP + podkrovi

- intenzita vyuzZiti pozemku: 50%

- fesSit podminky ochrany CHKO a Natura 2000 - praci oblast Palava

- feSit podminky ochrany kvalitnich prvk(i zelené

- fesit podminky ochrany OP PR Turold

— pozemky staveb a zafizeni, které narusuji kvalitu prostredi nebo
takové disledky vyvoldvaji druhotné

Podminéné pripustné

— zafizeni a aktivity pfispivajici k socidlnim  kontaktim,
bezpecnému pohybu i odpoclinku osob (napfr. altdny, pergoly,
vodni prvky a plochy, verejind WC, obcerstveni s venkovnim
posezenim, trZisté apod.) za podminky, Ze svou funkci a
architektonickym vyrazem odpovidaji vyznamu a charakteru
daného prostoru

Podminky prostorového
usporadani

- vyskovd regulace zdstavby: neni stanovena
- intenzita vyuZiti pozemku: neni stanovena

Podminky vyuZiti vSech pozemku:

. Ucel vyuziti maze byt ve viech plochach v konkrétnich pfipadech nepftipustny, jestlize zamér na

zménu vyuziti nema zajisténo odpovidajici dopravni napojeni a odstavovani vozidel




6. NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE A ZASADY REGULACE V UZEMI -
PODKLAD PRO ROZHODOVANI V UZEMI

6.1. Navrh urbanistické koncepce zastavby

o Urbanistickd koncepce Uzemi vychazi ze zplsobu organizace a kompozice zastavby v navazujicich
Castech obce, zahrnujicich zastavbu pro bydleni.

. Urbanisticky je lokalita ¢lenéna tak, aby byl co nejvice zachovan stdvajici raz lokality a dochazelo k
pfirozenému prechodu sidla v krajinu.

. Lokalita je vzhledem k morfoligii terénu exponovana a to jak ze strany mésta, tak z krajiny. Pozemky
jsou situovany tak, aby pozemky na okraji lokality méli zahradu smérem do krajiny a byli jakymsi
prirozenym prechodem mezi krajinou a sidlem.

0 Navrhovand zastavba se rozkladd podél komunikace — ulice, kterd navazuje na stavajici ulici M.
Majerové. Navrzena ulice je se stavajici slepou ulici zokruhovana odbocenim vedenym kolmo na ulici
Hlinisté mezi parcelami s jiz dokonéenymi rodinnymi domy.

Verejna prostranstvi pro komunikace zpfistupnujici stavby rodinného bydleni musi mit Sifi minimalné 8 m z
dlvodu usporadani siti ve verejném prostranstvi.

. ProdlouZeni ul. M. Majerové umozni pfistup k pozemklm v zapadni ¢asti Gzemi a stavbam na nich.
Zaroven tato ulici zajistuje vedeni siti verejné technické infrastruktury, které jdou v jejim profilu uloZeny.
o Stavajici vystavba v zapadni Casti predurcuje moznosti dokonceni vystavby zapadné od ul. M.

Majerové. Moznosti dokonceni zastavby jsou limitovany vydanymi spravnimi rozhodnutimi v Uzemi a také
jsou limitovany stavajicimi sitémi verejné technické infrastruktury, jejich ochrannymi pasmy a skutec¢nosti,
Ze tato infrastruktura musi byt ponechdana v neoplocenych pozemcich, verejné pfistupnych zejména z
dlvodu udrzby.

o Pozemky pro bydleni v ramci plochy jsou navrzeny tak, aby poskytly dostate¢nou vyméru pro
vystavbu objektt bydleni.

. Je navrZena zdastavba bydleni v rodinnych domech samostatné stojicich, dvojdomech i domech
spolupusobicich jako fadové domy.

o Vzhledem k velikosti parcel, jejichz minimalni velikost neni stanovena, je definovana mira jejich
vyuZziti, a to max. 40% v pfipadé samostatné stojicich izolovanych rodinnych dom( nebo max. 50% v
pripadé radovych rodinnych domd, resp. dvojdomu), a to v¢. objektl hospodarského zazemi a zpevnénych
ploch.

J Zastavba uvniti lokality je organizovdna po obou stranach ulice, ze které jsou jednotlivé rodinné
domy pristupné a je zajisténa dopravni obsluznost. Domy umisténé jizné od navrhované ulice, a které jsou
feSeny jako samostatné stojici, maji zahrady orientované do ulice Hlinisté, domy umisténé ve svahu
severné od ulice maji zahrady severné nad vlastnimi domy smérem dale do stavajicich vinic. Dispozice
staveb rodinnych domt Ize tedy resit se situovanim pobytovych oslunénych mistnosti smérem zejména na
jih, popr. zapad nebo vychod v pripadé zajisténi vzajemného odstupu dvou sousedicich rodinnych domu.

0 Navrh podrobné urbanistické koncepce navazuje na koncepci UP a rozviji ji v podobé podrobnych
podminek, v ¢astech uzemi, které dosud nejsou stavebné vyuzity, navrhuje vyuziti pro bydleni v rodinnych
domech.

0 Urbanistickd koncepce reseného Uzemi odpovidd intenzité priamérného vyuZiti stabilizovaného
Uzemi, vyuZitelnost Uzemi je limitovdna poc¢tem max. dalSich 21 rodinnych doma.

o Z4akladni prostorova regulace omezuje ¢asti pozemk( vyuZitelné pro stavbu rodinnych dom, urcuje
charakter a vySkové omezeni zastavby — viz dale kap. 6.2.

o Je navrzen systém dopravni obsluhy v Uzemi, ktery vychazi ze stavajiciho stavu a trasovani
komunikaci. Je navriena Sife vefejnych prostranstvi tak, aby odpovidala potfebé obsluhy staveb pro
rodinné bydleni. Vefejna prostranstvi jsou navrzena tak, aby pfi propojenim vychodnim smérem do
stavajici ulice umoznila zokruhovani komunikaéni sité a jeji dalsi napojeni na nadfazenou silni¢ni sit v ulici
Hlinisté.

. Vyskova hladina nové navriené zastavby se pfizplisobuje okolnimu prostfedi - neprevysi 2
nadzemni podlazi (véetné podkrovi).

. Verejné prostranstvi je navrzeno tak, aby verejné rady inzenyrskych siti byly ulozeny ve verejné
pfistupném prostranstvi.

. Navrhované tfeseni spliuje dle naseho nazoru pozadavky na kvalitni urbanisticky a architektonicky
standard celého Uzemi, respektujici pfirodni a kulturni hodnoty.

6.2. Zasady regulace uzemi - podminky vyuZiti pozemka

. Hlavni hmota objektu rodinného domu na pozemku bude slouzit pro zajisténi zakladni funkce v
souladu s definici dle Uzemniho planu Mikulov. Hlavnim objektem se rozumi hlavni obytné prostory
(obytné pokoje, obyvaci pokoj, kuchyn, jidelna, a nutné tech. a socidlni zazemi. Do hlavniho objektu se radi
i garaze, bazén a dalsi prostory, pokud jsou v pfimém vnitfnim propojeni.

. Vedlejsi (doplrikové) objekty, pomocné stavby, jako doprovodné stavby pro zajisténi provozu hlavni
funkce vyuzZiti umistovanym v plose zahrady, budou umistény v souladu s obecnymi podminkami pro
umistovani staveb a jejich plosnd vyméra nepresdhne 25 m2. Situovani téchto objektd bude dle
Stavebniho zdkona a dohody sousedu. Tyto stavby musi svym hmotovym usporadanim byt pfizplsobeny
stavbé hlavni a mohou byt pouze pfizemni.

. Rodinnym domem, dvojdomem ¢i fadovym domem se v této Uzemni studii rozumi:

a/ rodinny dim — samostatné stojici objekt, umistény na pozemku tak, Ze od hranice se sousednim
pozemkem je vzdaleny min. 2,00 m, pficemz minimalni vzdalenost od sousedniho objektu rodinného
domu je 7,00 m, resp. min 4,00 m v pfipadé, Ze se na zadné z protilehlych stén nenachazi okna obytnych
mistnosti.

b/ dvoujdiim — dva objekty sousedicich rodinnych dom, které maji jednu vzajemné sousedici Stitovou
sténu na hranici pozemkd téchto dvou staveb. Domy spolupUsobici jako dvojdim jsou na pozemku
umistény vzdy tak, aby umoznily vystavbu sousediciho rodinného domu, spoluplsobiciho jako dvojdim.
Od ostatnich okolnich pozemk je kazdy z nich umistén tak, aby dodrzel minimalni odstupové vzdalenosti
od hranic sousednich pozemk( 2,0 m, pficemZz minimalni vzdalenost od sousedniho objektu rodinného
domu je 7,00 m, resp. min 4,00 m v pfipadé, Ze se na Zadné z protilehlych stén nenachazi okna obytnych
mistnosti.

¢/ radovy dim — objekty sousedicich rodinnych domu, které maji obé stitové stény na hranicich pozemku
se sousednimi domy. Domy spolupUsobici jako radové jsou na pozemku umistény vzdy tak, aby umoznily
vystavbu sousediciho fadového rodinného domu.

Podminky pro umisténi koncového radového domu jsou shodné jako v pfipadé dvojdomu.

. VedlejsSimi doplikovymi stavbami a hospodarskym zazemim se rozumi: drobné objekty pro
skladovani zahradniho nabytku, naradi a techniky pro ucely obhospodarovani pozemku, napft. skleniky, Ci
stavby pro chov drobného domaciho zvirectva pro vlastni potieby, péstovani uzitkové a okrasné zeleng,
domaci dilny pro hobby ¢innost, ale i bazény, pergoly apod.

. Od komunikace budou objekty rodinnych domU oddéleny pasem zahrad, pficemZ cely tento
prostor musi byt min. z poloviny zatravnény s vysadbou strom( ¢i kefq, tj. zpevnéna ¢i dlazdéna plocha
bude slouzit pouze k vybudovani parkovacich stani a pristupového chodniku.

. Stavebni ¢ara je definovana jako soubéznd s uli¢ni ¢arou (osou navrzené ulice M. Majerové).

. Stavebni c¢ara je navriena jako volna - v severni Casti zastavby ,nad ulici“ min. 6,00 metrd (max.
10,00 m) od hranice pozemku, resp. 3,00 m (max. 6,00 m) v pripadé spodni jizni fady solitérnich rodinnych
dom ,,pod ulici”.

. Stavebni ¢dra udava hranici vymezené zastavitelné plochy a hranici osazeni hlavniho objektu
smérem do uli¢niho prostoru. V plose mezi ulici a stavebni ¢arou budou vjezdy, vstupy, nekryta parkovaci
stani, zelen.



o Pfed stavebni ¢aru mohou vystupovat balkony, arkyre, markyzy, fimsy, pfipadné jiné konstrukce,
pfimérené rozsahem, tvarem a funkci, které jsou soucasti hlavniho objemu stavby.

. Umisténi drobnych objektl drobnych objektl pro odpadové nadoby a objektl pfipojek (pilirka
atp.) ve verejném prostoru prostor je pozadovano za oplocenim rodinnych dom(, nebo jako soucast
vlastnich staveb RD.

J Uli¢ni profil je Siroky 8,00 m, pricemz 2,00 m Siroky pruh podél severni hrany ulice zabira chodnik
pro pési, v jizni ¢asti jsou navrzena navstévnicka parkovaci stani, vidy v kombinaci s vynechanym
prostorem pro vysadbu stromu, které budou ulici v pravidelném rytmu Clenit.

. Jedinou vhodnou formou bydleni v této lokalité je bydleni v rodinnych domech. Preferovany jsou
stavby prizemni, nebo stavby pfizemni s obytnym podkrovim se sedlovymi stfechami nebo ustoupenym
podlazim.

. Jsou navrzeny domy obdélného puadorysu, umisténé pfi dodrzeni odstupovych vzdalenosti od
hranic danych zakonem. Usazeni domu by mélo vychazet z co nejpohodInéjsiho spojeni obytného interiéru
objektu s jeho venkovnim prostiredim.

0 Maximalni hloubka rodinného domu je stanovena na 16,00 m, tj. rozmér ve sméru kolmém k
navrzené ulici.

o Sklon Sikmych sedlovych stfech je stanoven na 40 stupiill, s orientaci hfebene rovnobézné s osou
pfilehlé ulice. Podkrovi bude respektovat definici dle CSN 734301.

o V pripadé plochych stfech se predpoklada jejich ozelenéni.

o Navrhované feSeni spliuje pozadavky na kvalitni urbanisticky a architektonicky standard celého

uzemi, respektujici pfirodni a kulturni hodnoty, a zejména vztah lokality k CHKO. Pro prostorové
usporadani je dale pozadavek na respektovani charakteru zastavby stabilizovaného Gzemi mésta Mikulov.

6.3. Zasady regulace Gzemi - parcelace

Nové je navriena Uprava parcelace tak, aby vefejnd prostranstvi navrzend k obsluze pozemkd bydleni,
méla dostate¢né parametry (min. 8,00 m Sife vefejného prostranstvi), parcelace Uzemi respektuje v
maximalni mife stdvajici parcelaci a majetkové vztahy (stabilizovana ¢ast uzemi).

V jizni Casti uzemi ,pod ulici” je parcelace navrzena nové, protozZe stavajici parcelni ¢lenéni neumoziiuje
Ucelné vyuziti Uzemi pro stanoveny zplsob vyuZiti na parceldch dostate¢né vyméry ani pfistup.

Je navrZena parcelace Uzemi:

. pozemek pro verejné prostranstvi - komunikace, tedy ulice s komunikaci, chodniky, prostor pro
parkovani a odstavovani vozidel, vefejnou zelen apod.
. pozemky 21 rodinnych domU — navrieny tak, aby plosné parametry odpovidaly poZadavkim

Uzemniho planu Mikulov.

Pozemky verejnych prostranstvi jsou vymezeny invariantné (nelze ménit polohu jejich hranic) a to tak, aby
odpovidaly pozadavkim na vymezeni vefejnych prostranstvi zpfistupnujicich pozemky bydleni a
odpovidaly moznostem Uzemi (napojeni na dopravni infrastrukturu obce, podminky Uzemniho planu),
tedy Ze nejmensi Sitka verejného prostranstvi, jehoz soucdsti je pozemni komunikace zpfistupnujici
pozemek rodinného domu, je 8,00 m.

Pozemky pro bydleni lze vzajemné polohové upravit (Ize ménit polohu jejich hranic), sloucit je nebo
rozdélit, to vSe za podminky, Ze zména nevyvold zménu charakteru zdstavby (ulice tvofena rodinnymi
domy takovych prostorovych parametrd, které budou vytvaret harmonicky celek se zastavbou obce jako
celku) a za podminky, Ze budou pozemky staveb splfiovat parametry pozadované Uzemnim plénem
Mikulov a touto Uzemni studi.

Na jednom pozemku (navrhové pozemky ozn. ¢.1 az 12), navrZzeném touto Uzemni studii, uréeném pro
bydleni, bude stat maximalné jeden rodinny diim.

Redeni plotd ve vztahu k vefejnému prostoru a volné krajiné

jednotlivé pozemkové parcely budou od sebe oddéleny ploty a to podle konkrétni situace a vztahu k
verejnému prostoru, k ulici, sousednimu objektu nebo do volné krajiny.
Jsou navrzZeny tfi druhy oploceni, nebo feSeni bez oploceni

- v pfipadé zastavby "nad ulici":

e pruhledné oploceni, vyska do 1,20 m - zdvazné poZadované ve vztahu k vefejnému prostoru v a
predprostoru rodinnych domd, a to na hranici mezi pozemkovymi parcelami a ulici (chodnikem) a mezi
vzajemné sousedicimi parcelami, a to do vzdalenosti min. 6,00 m od hrany komunikace, resp. vefejného
prostoru nebo bez oploceni - variantné je mozné namisto nizkého oploceni (do 1,20 m) ve vztahu k
prostoru verejnému ponechat predprostor rodinnych dom( bez oploceni.

. prahledné oploceni, vyska do 2,00 m - zavazné poZzadované do volné krajiny, v severni ¢asti resené
lokality, a to max. od vzdalenosti 26,00 m od hrany komunikace, resp. vefejného prostoru - bude reseno
jako prahledné, napf. z draténého pletiva.

. oploceni - obecné, vyska do 2,00 m - na hranicich pozemk( mezi jednotlivymi stavebnimi parcelami
je mozZné uvaZovat s plnym oplocenim, a to min. od 6,00 m a max. do vzdalenosti 26,00 m od hrany
komunikace, resp. vefejného prostoru. toto oploceni zajistuje soukromi v bezprostfedni blizkosti rodinnych
dom{ nebo mezi nimi.

- v pfipadé zastavby "pod ulici":

e bez oploceni - zdvazné pozadované ve vztahu k verejnému prostoru v a predprostoru rodinnych
domd(, a to na hranici mezi pozemkovymi parcelami a ulici (chodnikem) a mezi vzajemné sousedicimi
parcelami, a to do vzdalenosti min. po stavebni ¢aru rodinného domu na predmétném pozemku od hrany
komunikace, resp. vefejného prostoru.

. prahledné oploceni, vyska do 2,00 m - zdvazné poZadované smérem k méstu v jizni ¢asti resené
lokality, a to max. od vzdalenosti 22,00 m od hrany komunikace, resp. vefejného prostoru - bude reseno
jako prGhledné, napt. z draténého pletiva.

. oploceni - obecné, vyska do 2,00 m - na hranicich pozemk( mezi jednotlivymi stavebnimi parcelami
je mozZné uvazovat s plnym oplocenim, ale i smérem do verejného prostoru a to do vzdalenosti max. po
stavebni ¢aru rodinného domu na predmétném pozemku od hrany komunikace, resp. verejného prostoru.

6.4. Dopravni feseni

Obsluha dopravni infrastrukturou bude zajiSténa prostrednictvim vefejného prostranstvi, kde budou
umistény : komunikace, parkovaci stani, zelefi v dopravnim prostoru. Re$ené tGzemi systémem komunikaci
navazuje na stavajici mistni komunikaci v ulici M. Majerové. Ve stavajici komunikaci nebo podél ni jsou
uloZeny potrebné inzenyrskeé siteé.

Dopravni obsluha feSeného uzemi je zajiSténa prodlouZenim stavajici ulice a zokruhovanim obsluzné
dopravni sité.

Napojeni na verejnou dopravni infrastrukturu v obci

Je zajisténo jedinym mozinym zpUsobem v prodlouZeni ul. M. Majerové z vychodu smérem do reseného
Uzemi a zokruhovanim propojovaci komunikaci smérem do ul. Hlinisté.

Vzhledem k vyuZiti navazujiciho zastavéného uzemi v ul. M. Majerové neni moziné jiné alternativni
napojeni.

Komunikace je navrhovdna dvoupruhova a jednopruhova obousmérna s vyhybnami, zplsob feSeni
koresponduje s Siftkovymi poméry vefejnych prostranstvi. V ramci lokality je prljezd zokruhovdn s
vyjimkou zdpadniho zakonceni v prodlouzeni navrhované ulice M. Majerové, které tvofi dilci slepy usek.
Prostor komunikace zahrne rovnéz trasy inzenyrskych siti (které je tfeba ponechat ve verejné pristupném
prostoru).



Dopravni obsluha v uzemi

. je navrzena obousmérnou komunikaci Sife 3,5 az 6,0 m, je poZzadovano zokruhovani ulic v Uzemi.
o Na vjezdu do obytnych zén, bude osazen zpomalovaci prah a prislusné svislé dopravni znaceni.

o Tam, kde komunikace slouzi k obsluze staveb bydleni, bude umisténa ve vefejném prostranstvi v
Sifce min. 8m.

. Komunikace obslouZi navrzené pozemky rodinnych dom( i stdvajici objekty, které jsou dnes jen
obtizné a provizorné napojené, a bude zajistovat Gicelovou dopravu pro navazujici pozemky zahrad.

. Z komunikace jsou reseny sjezdy na pozemky rodinnych domu.

. Komunikace budou reseny tak, aby umoznily obsluhu Uzemi i pro vozidla svozu odpadu, vozidla HZS
a dalSich slozek 1ZS.

0 Poloméry obloukl v kfizovatkach fesit pro skupinu vozidel 2, tedy pro vozidlo pro odvoz odpadu

0 Zvoleny systém dopravni obsluhy byl navrzen zejména z divodu optimalni obsluhy feseného tUzemi
a maximalné respektuje stavajici zptisob obsluhy a parcelaci tzemi.

0 Vnitini komunikacni systém lokality tvofi jedna nova ulice v prodlouZeni stavajici ulice M.Majerové
a na ni kolma propojka s ulici Hlinisteé.

0 Komunikace je navrzena jako obousmérna.

0 Site dopravniho prostoru komunikace musi byt vidy minimalné 3,50 m.

0 Komunikace bude doplnéna podélnymi parkovacimi stanimi po stranach, vidy ve skupiné s

prostorem uli¢ni zelen s osazenim stromu. Podélna stani jsou délky 6,50 m a Sirky 2,20 m. Velikosti stani
odpovidaji osobnim vozidlim podskupiny O2.

o Kryty zpevnénych ploch se v tomto stupni PD predpokladaji ze Zivice nebo ze zdmkové betonové
dlazby. Rozliseni pojizdnych ploch a ploch pro parkovani bude provedeno zménou barvy krytu nebo
zménou materialu.

. | pds uréeny prevdiné pro pési bude dimenzovadn na pojizdéni motorovou dopravou. Navrhované
feSeni umoznuje bezproblémovy a bezpeény pohyb cyklistl i pésich.
o Polohu komunikaci a parkovist Ize v ramci nasledné PD upravovat v rdmci pozemkd verejného

prostranstvi, véetné navrhu parkovacich stani.

Redeni dopravy v klidu

0 Navrzend celkova minimalni kapacita parkovacich stani ve verejném prostoru vychazi z potreby
obytného okrsku, parkovani automobilQ vlastnikd RD je navrZeno na vlastnich pozemcich jednotlivych RD,
a to v poctu parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzZivani staveb na ném umisténych v rozsahu
pozadavkl prislusné ceské technické normy pro navrhovani mistnich komunikaci. PocCet parkovacich stani
ve verejném prostranstvi musi odpovidat konkrétni navrhované kapacité bydleni (redlnému poctu
obyvatel), pokud se tento bude lisit od predpokladaného poctu uzitém ve vypoctu nize (bude-li navysen).

o V zastavbé rodinnymi domy je pocitano s dvéma odstavnymi stanimi na rodinny ddm a neni
uvazovano s vicebytovymi rodinnymi domy.

o Odstavnd a parkovaci stani u novych staveb musi byt feSena jako soucdast stavby na pozemku
stavebnika.

o Redeni vjezdl na pozemky je definovano jako volny prijezd, popt. opatfeny vjezdovymi vraty, a to
tak, Ze Sirka sjezdu — tedy snizené obruby - je max. 4,00 m v pripadé zastavby ,,nad ulici“ a Sifka sjezdu je
max. 6,00 m v pfipadé zastavby ,pod ulici“.

o Vypocet potieby parkovacich stani bude proveden dle CSN 73 6110.

Vyskové reseni

Vedeni nivelet je nutné pfizpUsobit v dalSim stupni dokumentace konfiguraci stdvajiciho terénu a s
ohledem na budouci osazeni staveb. Sklonové poméry Uzemi umozni rfeSeni vSsech komunikaci tak, aby
byly do dodrzeny podminky bezbariérového pohybu na verejnych prostranstvich pro osoby s omezenou
schopnosti pohybu a orientace (napf. vodici linie, podélné sklony <8.33%, ptic¢né sklony 2,00% ).

P&si provoz v Uzemi

Re$ené Uzemi je prostupné pro pé&si v trasach navrzenych komunikaci, po chodnicich.
Podminky pro umistovani dopravni infrastruktury

. silni¢ni doprava v lokalité bude realizovana mistni komunikaci

. mistni komunikace v lokalité bude napojena ze stavajici ulice M. Majerové a ulice Hlinisté.

. v feSeném Uzemi budou vytvorena odstavna parkovaci mista dle kapacity objektl na vlastnich
pozemcich staveb rodinnych domU dle normovych hodnot

. garaze a parkovisté aut budou v plochdch umistovany v parametrech CSN 736056

. pfi navrhu kfizovatek a napojeni lokality budou minimalizovany negativni vlivy na stavajici zastavbu
. podminkou pro umistovani komunikaci v Uzemi je umisténi a kfizeni mistnich komunikaci a jejich
napojeni na silnici Il tfidy v parametrech CSN 73 6101, CSN 736102 a CSN 736110.

. Z hlediska navrhu dopravni infrastruktury bude ddale postupovano dle zidkona o pozemnich

komunikacich a vyhlasky ¢. 104/1997 Sb. kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, v platném
znéni.

. Pro uli¢ni prostor (mezi stavbami vystupujicimi nad terén - tykd se i oploceni pozemku) u novych
komunikaci s obousmé&rnym provozem zpfistupfiujicich pozemky rodinnych domd je tfeba podle CSN 73
6110, TP 103 a § 22 vyhlasky ¢.501/2006 Sb. dodrzet Sitku min. 8,00 m.

. Musi byt dodrZena vyhl. ¢. 398/2009 Sb. o obecnych technickych poZadavcichll zabezpecujicich
bezbariérové uZivani staveb, ve znéni pozdéjsSich predpisi (vodici a navadéci linie, bezbariérovost,
parkovaci misto pro zdravotné postizené osoby atd.)

. Prdjezdny prostor navrzené obousmérné komunikace bude min. 3,50 m s vyhybnami.

. Odstup pevnych prekazek (plot, skfifiky inZ. siti, sloupy verejného osvétleni, dopravni znacky apod.)
od prajezdného prostoru komunikaci musi byt nejméné 0,50 m.

. Povrchova voda bude z komunikaci svedena a zadrzovana, a mnozstvi srazkové vody musi byt pred

napojenim do jednotné kanalizace vyznamné redukovano.

Podminky PCR
Policie Ceské republiky Dopravni inspektordt Breclav na zdkladé Zddosti o vyjddreni k tzemni studii v édsti
obce Mikulov, ulice M. Majerové, sdéluje ndsledujici:

o PoZadujeme navdzat pési vazbu na stavajici chodnik v ulici U Lomu, kde Ize prevést mistem pro
prechdzeni na ulici Hlinisté k parcelnimu ¢islu 3347/311 aZ k 3347/303.

o Od ulice Hlinisté zrusit prejezdovy prah.

o Parkovaci mista realizovat stfidavé, pro zpomaleni dopravy.

Oblast zony, kde se nachdzi domy 14, 15, 21, 22 realizovat ve stejném duchu jako celou lokalitu.
Vzhledem k Sitkovym a vyskovym podminkém na p. . 3347/303 doporuéujeme tuto C&dst

zjednosmérnit smérem z ulice Hlinisté do ulice M. Majerové



7. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Lokalita s cca 21 RD se nachazi v severni ¢asti mésta Mikulov.
Redeni veskerych inZenyrskych siti bude pfedmé&tem navazujicich PD.

7.1. Odkanalizovani Uzemi a odvodnéni

Lokalita bude odkanalizovana jednotnou kanalizaci.

Jednotna kanalizace bude vedena ve verejném prostoru pod dopravnim komunikaci a bude feSena jako
gravitatni. S ohledem na morfologii feseni lokality, bude jeji odvodnéni feSeno dvéma sméry — (1)
napojenim na stavajici fad v ulici M. Majerové a (2) novym fadem napojenym do ulice Hlinisté.
Odkanalizovani splaskovych vod bude napojeno prostifednictvim verejnych kanalizacnich fadd jednodné
kanalizace ve vefejnych prostranstvich navrienych ulic na COV. V dal$im stupni PD bude nutno provéfit
vhodné technické reseni odkanalizovani splask(l do verejné kanalizace v celém rozsahu feSeného Gzemi.

0 Objekty rodinnych domu a objekty s bydlenim spojené mohou byt realizovany aZz po zajisténi
napojeni inzenyrskych siti a napojeni na vefejnou kanalizaci a COV.

0 Destové vody z pozemkd rodinnych dom@ budou feseny akumulaci a zasakovanim pfimo na téchto
pozemcich.

. Odvodnéni verejnych prostranstvi a komunikaci bude v maximalni moZzné mire realizovdno
prostiednictvim zelenych pasa a zatravnénych vsakovacich praleh.

. MozZnost vsakovani musi byt provéfena pred pripravou naslednych stupnd PD ovérfenim
hydrogeologie Uzemi, vsakovaci zkouskou.

J Uzemni studie postup pro odvadéni destovych vod ze stavebnich pozemk( nezprestiuje nad ramec

UP, vymezeni stavebniho pozemku Gzemni studii umoZfiuje dodrzeni pozadavk( provadéciho pfedpisu v
dokumentaci pro umisténi stavby.

US navrhuje nakladdani a hospodafeni s destovymi vodami jednim ze zpGsobd uvedenych v § 20 odst. 5
vyhl 501/2006 Sb., a to zejména:

o akumulaci s naslednym vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické poméry,
velikost pozemku a jeho vyhledové vyuziti umoznuji a pokud nejsou vsakovanim ohrozeny okolni stavby
nebo pozemky,

o odvadénim do vod povrchovych prostfednictvim destové kanalizace, pokud jejich vsakovani, vypar
ani akumulace s naslednym vyuzitim neni mozna,
o regulovanym odvadénim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadéni do vod povrchovych.

V nasledném stupni PD bude v navrzich konkrétnich staveb zajistén pozadavek:

0 minimalizovat podil nepropustnych zpevnénych ploch,
0 vyuzit polopropustnych materiall pro zpevnéné plochy,
0 vyuzivat srazkové vody k provozu nemovitosti a zavlaZzovani.

7.2.  Zasobovani vodou

Lokalita bude napojena na vodovodni fad mésta Mikulov. Do nové lokality bude prodlouzen verejny
vodovod z ulice M. Majerové. Prodlouzeni vodovodu je navrzeno z PE-d 90 mm napojenim na stavajici rad
PE-d110 (po rekonstrukci, poZadavek VAK-Breclav) a bude umisténo ve verejné komunikaci, resp. v
chodniku.

Na vodovodu budou pro provozni a pozarni ucely osazeny hydranty.

Objekty rodinnych domud mohou byt realizovany az po zajisténi napojeni inZzenyrskych siti.

V souladu s ustanovenim § 2 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni
ochrany staveb, ve znéni pozdéjsich predpisli (dale jen ,vyhlaska ¢. 23/2008 Sb“.), musi byt vnéjsi zdroje
pozarni vody (novy vodovod) navrzeny dle ¢l. 5 €SN 73 0873, pozarni bezpecnost staveb — zdsobovani

poZéarni vodou, tj. pro rodinné domy nad 200 m? zastavéné plochy musi byt nejmensi dimenze potrubi DN
100 s odbérem 6l/s pfi tlaku min. 0,2 Mpa.

7.3. Zasobovani plynem

Do reSené lokality je navrzeno prodlouzeni STL plynovodu vedeného ve verejném prostoru dopravni
komunikace v prodlouZeni ulice M. Majerové. V tfesené lokalité je uvaZovdno s vystavbou prevainé
rodinnych dom( v celkovém poctu aZ 25 objektd rodinnych domtd s maximalnim pfikonem 38 m*/hod.
Misto napojeni nového plynovodu na stavajici STL plynovod DN 100 (ve vlastnictvi GasNet) je patrné na
situaci.

Ochranné pasmo plynovodu:

Plynarenska zatizeni jsou chranéna podle ,Energetického zakona“ ¢. 458/ 2000 Sh. §68 ochrannymi pasmy
a §69 bezpecnostnimi pasmy.

Ochranna pasma slouzi k zajisténi bezpecného a spolehlivého provozu plynarenskych zafizeni. Ochrannym
pasmem se pro Ucely tohoto zakona rozumi souvisly prostor v bezprostfedni blizkosti plynarenského
zafizeni vymezeny svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti od jeho pldorysu. Ochranné
pasmo ¢inni u nizkotlakych a stfedotlakych plynovod( a plynovodnich pripojek, jimiz se rozvadi plyn v
zastavéném uUzemi obce 1 m na obé strany. Bezpecnostni pasma nejsou u nizkotlakych a stfedotlakych
plynovodU stanovena.

Konkrétni podminky napojeni budou stanoveny v nasledném fizeni.

7.4.  Zdasobovani elektfinou - sit NN

Lokalita bude napojena na rozvodnou energetickou distribuéni sit EG.D, a.s. Dle mozZnosti rozvodné
soustavy bude vyuZito napojeni na NN rozvody z navazujici ulice kabelovymi vedenimi ve verejném
prostoru dopravni komunikace. Re$eni mdze vyzadovat provedeni pfelozky stavajicich vedeni.

Celkova kapacita rozvoje Uzemi zahrnuje pfipojeni 21 novych rodinnych dom( kabelovym vedenim
zakoncenym v pfipojkovych skfinich. V lokalité bude instalovano osvétleni mistnich komunikaci napojené
na stavajici verejné osvétleni.

. Pfipojeni jednotlivych stavebnich mist bude reSeno paternimi kabely po obou stranach ulice, které
budou smyckovat nové pripojkové skiiné/pilife SS100 nebo SS200 pro pfipojeni nemovitosti.

. PFipojkové skfiné musi byt volné pfistupné z verejného pozemku.

. Trasy rozvodnych kabelld musi byt vedeny ve vefejnyh prostranstvich avSsak mimo komunikace

(kromé kfizeni) a mimo parkovaci plochy.

Podminky pro umistovani technické infrastruktury

. trasy technické infrastruktury budou umistovany zejména na pfistupnych neoplocenych pozemcich
¢i v nebo podél komunikaci;

. likvidace destovych vod bude feSena zejména akumulaci a zasakovanim pfimo na téchto
pozemcich;

. bude zajisténo fadné odvodnéni komunikaci a ostatnich zpevnénych ploch, destové vody ze
zpevnénych ploch u RD a destové vody ze stfech okolnich objektd nebudou svedeny na komunikaci.



8. Navrh urbanistické koncepce a zasady regulace Uzemi
- podklad pro upravy UPD

Uzemni studie je v souladu s UP Mikulov a navrhuje pouze upravu Vyrokové &asti UP Mikulov v bodé

vy

tykajici se podlaznosti staveb: ,vySkova regulace zastavby: 1NP + podkrovi nebo ustoupené podlazi“, a to
ve vSech plochdch zmén (Z10, Z11), které se v feSeném Uzemi nachazeji.

9. Podminujici faktory rozvoje tzemi

8.1. Verejné prospésné stavby

V rdmci Fe$eného tUzemi UP Mikulov vymezuje vefejné prospé&$né stavby a opatfeni:

VDT 9 - stavba komunikace a technické infrastruktury, kterou je verejné prostranstvi (PV), jehoz plocha je
shodna s plochou zmény Z48 — prodlouZeni ulice M. Majerové s napojenim na ulici Hlinisté.

8.2. Vlastnické vztahy

Resené Uzemi zahrnuje pozemky soukromych osob i pozemky Mésta Mikulov. Je nezbytné v ramci fesené
lokality Fesit zmeény vlastnickych vztah(l za uc¢elem vybudovani vefejné obluzné komunikace k jednotlivym
pozemkovym parceldm. V ramci US je navriend nova parcelace, ktera respektuje podminky UP Mikulov.

8.3. Podminujici investice

Podminkou zastavby pro bydleni je vybudovani verejné dopravni a veSkeré technické infrastruktury
v rozsahu potifebném pro napojeni pozemkU a vystavby.

10. Zaveér

Uzemni studie provéfila danou lokalitu a naznacila uréité moznosti jakym zptsobem a v jakych formach se
lokalita mazZe dale rozvijet. Byly provéreny jednotlivé varianty, pricemz tfi varianty (A~C) jsou znazornény i
v nadhledech. V nich byly posuzovany zejména tvary stfecha a zplsoby zastfeseni s ohledem na krajinny
rdz, kotext s meéstskym prostiredim mésta Mikulov, ale i s navazujici volnou krajinou. Na zakladé
doporuceni CHKO, ale i rozhodnuti povéreného zastupitele a Komise pro architekturu a dopravu, byla
zvolena varianta ,,B“ kterd kombinuje oba mozné zplsoby zastfesSeni a tuto variantu doporucuje.
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MIN. VSAKOVACI PLOCHA RADOVEHO DOMU:
50 % Z CELKOVE PLOCHY POZEMKU

HRANA ZASTAVBY: max. 26,00 m
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PRIKLAD
pro sklon terénu <6°

ulicni profil
zastavba "pod" ulici prodlouzeni M. Majerove zastavba "nad" ulici

LEGENDA

Schéma znazornujici vyskové poméry a zplsob osazeni rodinnych domu ve
vztahu k pfilehlé komunikaci (k nejnizéimu bodu na styku s hranici pozemku)
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PRICNY REZ - REGULACE 1250

OBECNE REGULATIVY - platné pro veskerou zastavbu bez ohledu na typ
stfechy ¢i polohu vici ulici

- na pozemcich, jejichz $itka je = 12,00 m, musi byt dodrzen odstup domu
alespon od jedné hranice sousedni parcely min. 2,00 m, pokud jde o fasadu
bez oken, resp. 7,00 m od bocni fasady sousedniho rodinného domu s okny
obytnych mistnosti

- uliéni praceli musi byt orientovano rovnobézné s osou ulice

- navrhovana vymeéra souctu zastavénych a zpevnénych ploch:

max. 40 % v pfipadé samostatné stojicich izolovanych rodinnych domu nebo
max. 50% v pripadé fadovych rodinnych domd, resp. dvojdom), a to vé. objekt
hospodarského zazemi

- max. podlaznost: pfizemi + 1. ustoupené podlazi nebo podkrovi max. vyméry
50 % zastavéné plochy, podsklepeno

- z tvar( Sikmych stfech je mozné volit pouze sedlovou

Regeni s plochymi stfechami - zastavba "pod" ulici

- max. vy$ka atiky pfizemi 5,00 m (ze strany od ulice v prodlozeni M. Majerové
- vzdalenost od hranice pozemku (pfilehlé komunikace) = min. 3,00 m,

max. 6,00 m

- max. hloubka rodinného domu 16,00 m

- doporucena hloubka rodinného domu cca 10,00 m

- max. odstup nejvzdalenéjsiho bodu domu od ulice = 22,00 m

Reseni s plochymi stfechami - zastavba "nad" ulici

- max. vy$ka atiky domu 10,00 m

- max. vy$ka atiky hmoty do ulice je 7,00 m

- nejvyssi podlazi (2NP) ustupuje od jizni hrany domu min. o 3,00 m

- vzdalenost od hranice pozemku (pfilehlé komunikace) = min. 6,00 m, max.
10,00 m (méfeno od nejbliziho rohu domu k pfednf hranici)

- max. hloubka rodinného domu 16,00 m

- doporucena hloubka rodinného domu cca 10,00 m

- max. odstup nejvzdalenéjsiho bodu domu od komunikace = 26,00 m

Reseni se sedlovymi stfechami - zastavba "pod" ulici

- max. vy$ka hiebene 10,00 m, hfeben orientovan rovnobézné s ulici

- max. vy$ka severni fimsy = 5,00 m (vztazeno od nejnizsi Urovné pozemku v
misté styku s hranou ulice

- je doporuceno sjednotit vysky obou fims

- odchylka vysek fims je mozna pouze smérem dold a to pouze na fasadach do
zahrady: jejich min. vyska = 5,00 m

- vzdalenost od hranice pozemku (pfilehlé komunikace) min. 3,00 m,

max. 6,00 m (méfeno od nejblizéiho rohu domu k pfedni hranici)

- minimalni odstup domu od hranice sousedniho pozemku = 2,00 m, pokud jde
o fasadu bez oken

- max. hloubka rodinného domu 16,00 m (nedoporuéuje se)

- doporucena hloubka rodinného domu cca 10,00 m

- max. odstup nejvzdalenéjsiho bodu domu od komunikace = 22,00 m

Regeni se sedlovymi stfechami - zastavba "nad" ulici

- max. vy$ka hiebene 12,00 m, hfeben orientovan rovnobézné s ulici

- max. vy$ka fimsy 7,00 m

- je doporuceno sjednotit vysky obou fims

- odchylka vysek fims je mozna pouze smérem nahoru a to pouze na fasadach
do zahrady

- vzdalenost od hranice pozemku (pfilehlé komunikace) min. 6,00 m,
max. 10,00 m (mé&feno od nejblizsiho rohu domu k predni hranici)

- max. hloubka rodinného domu 16,00 m (nedoporucuje se)

- doporucena hloubka rodinného domu cca 10,00 m

- max. odstup nejvzdalenéjsiho bodu domu od komunikace = 26,00 m
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PRIKLAD
pro sklon terénu >6°

ulicni profil

zastavba "pod" ulici prodlouzeni M. Majerove zastavba "nad" ulici

LEGENDA

Schéma znazornujici vyskové poméry a zplsob osazeni rodinnych domu ve
vztahu k pfilehlé komunikaci (k nejnizéimu bodu na styku s hranici pozemku)

v

OBJEKT S PLOCHOU STRECHOU

000T xew

OBECNE REGULATIVY - platné pro veskerou zastavbu bez ohledu na typ
stfechy ¢i polohu vici ulici

- na pozemcich, jejichz $itka je = 12,00 m, musi byt dodrzen odstup domu
alespon od jedné hranice sousedni parcely min. 2,00 m, pokud jde o fasadu
bez oken, resp. 7,00 m od bocni fasady sousedniho rodinného domu s okny
obytnych mistnosti

- uliéni praceli musi byt orientovano rovnobézné s osou ulice

- navrhovana vymeéra souctu zastavénych a zpevnénych ploch:

max. 40 % v pfipadé samostatné stojicich izolovanych rodinnych domu nebo
max. 50% v pripadé fadovych rodinnych domd, resp. dvojdom), a to vé. objekt
hospodarského zazemi

- max. podlaznost: pfizemi + 1. ustoupené podlazi nebo podkrovi max. vyméry
50 % zastavéné plochy, podsklepeno

- z tvar( Sikmych stfech je mozné volit pouze sedlovou

Reseni s plochymi stfechami - zastavba "pod" ulici

- max. vy$ka atiky pfizemi 5,00 m (ze strany od ulice v prodlozeni M. Majerové
- vzdalenost od hranice pozemku (pfilehlé komunikace) = min. 3,00 m,

max. 6,00 m

- max. hloubka rodinného domu 16,00 m

- doporucena hloubka rodinného domu cca 10,00 m

- max. odstup nejvzdalenéjsiho bodu domu od ulice = 22,00 m

Reseni s plochymi stfechami - zastavba "nad" ulici

max. 16.00 max. 16.00

max. 26.00

v
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PRICNY REZ - REGULACE
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- max. vy$ka atiky domu 10,00 m

- max. vy$ka atiky hmoty do ulice je 7,00 m

- nejvyssi podlazi (2NP) ustupuje od jizni hrany domu min. o 3,00 m

- vzdalenost od hranice pozemku (pfilehlé komunikace) = min. 6,00 m, max.
10,00 m (méfeno od nejbliziho rohu domu k pfednf hranici)

- max. hloubka rodinného domu 16,00 m

- doporucena hloubka rodinného domu cca 10,00 m

- max. odstup nejvzdalenéjsiho bodu domu od komunikace = 26,00 m

Reseni se sedlovymi stfechami - zastavba "pod" ulici

- max. vy$ka hiebene 10,00 m, hfeben orientovan rovnobézné s ulici

- max. vy$ka severni fimsy = 5,00 m (vztazeno od nejnizsi Urovné pozemku v
misté styku s hranou ulice

- je doporuceno sjednotit vysky obou fims

- odchylka vysek fims je mozna pouze smérem dold a to pouze na fasadach do
zahrady: jejich min. vyska = 5,00 m

- vzdalenost od hranice pozemku (pfilehlé komunikace) min. 3,00 m,

max. 6,00 m (méfeno od nejblizéiho rohu domu k pfedni hranici)

- minimalni odstup domu od hranice sousedniho pozemku = 2,00 m, pokud jde
o fasadu bez oken

- max. hloubka rodinného domu 16,00 m (nedoporuéuje se)

- doporucena hloubka rodinného domu cca 10,00 m

- max. odstup nejvzdalenéjsiho bodu domu od komunikace = 22,00 m

Regeni se sedlovymi stfechami - zastavba "nad" ulici

- max. vy$ka hiebene 12,00 m, hfeben orientovan rovnobézné s ulici

- max. vy$ka fimsy 7,00 m

- je doporuceno sjednotit vysky obou fims

- odchylka vysek fims je mozna pouze smérem nahoru a to pouze na fasadach
do zahrady

- vzdalenost od hranice pozemku (pfilehlé komunikace) min. 6,00 m,
max. 10,00 m (mé&feno od nejblizsiho rohu domu k predni hranici)

- max. hloubka rodinného domu 16,00 m (nedoporucuje se)

- doporucena hloubka rodinného domu cca 10,00 m

- max. odstup nejvzdalenéjsiho bodu domu od komunikace = 26,00 m
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SENI OPLOCENI

zastavba "pod" ulici

ulicni profil
prodlouzeni M. Majerove

zastavba "nad" ulici

LEGENDA

Schéma znazornujici feseni plotl a vjezd( ve vztahu k prilehlé komunikaci a
vefejnému prostoru a sousednim objekttiim rodinnych domu

max. 22.00 m

3.00

max. 26.00 m

max. 16.00 m

min. 3.00

8.00

max. 6.00

max. 16.00 m
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SITUACE - PRINCIPY OPLOCENI

NAVRHOVANE OBJEKTY RODINNYCH DOMU
NAVRZENE SILNICE - ASFALT

NAVRZENE CHODNIKY/PARKING - DLAZBA
ZELEN NA ROSTLEM TERENU
NAVRHOVANE VJEZDY NA POZEMKY RD

OPLOCEN{ PRUHLEDNE, VYSKA MAX. 1,20 m

i il

OPLOCEN{ PRUHLEDNE, VYSKA MAX. 2,00 m

OPLOCENI, VYSKA MAX. 2,00 m
PRIPOJOVACI PILIREK (HUP, EL)
ODPADOVE NADOBY

00

RESENI PLOTU VE VZTAHU K VEREJNEMU PROSTORU A VOLNE KRAJINE
Jednotlivé pozemkové parcely budou od sebe oddéleny ploty a to podle
konkrétni situace a vztahu k vefejnému prostoru, k ulici, sousednimu objektu
nebo do volné krajiny.

Jsou navrzeny tfi druhy oploceni, nebo feseni bez oploceni

- v piipadé zastavby "nad ulici":

PRUHLEDNE OPLOCENI, VYSKA DO 1,20 m - zavazné pozadované ve
vztahu k vefejnému prostoru v a pfedprostoru rodinnych domu, a to na hranici
mezi pozemkovymi parcelami a ulici (chodnikem) a mezi vzajemné sousedicimi
parcelami, a to do vzdalenosti min. 6,00 m od hrany komunikace, resp.
verejného prostoru nebo BEZ OPLOCEN] - variantné je mozné namisto nizkého
oploceni (do 1,20 m) ve vztahu k prostoru vefejnému ponechat pfedprostor
rodinnych domu bez oploceni.

PRUHLEDNE OPLOCENI, VYSKA DO 2,00 m - zdvazné pozadované do
volné krajiny, v severni ¢asti fesené lokality, a to max. od vzdalenosti 26,00 m
od hrany komunikace, resp. vefejného prostoru - bude feseno jako prihledné,
napf. z draténého pletiva.

. OPLOCENI - OBECNE, VYSKA DO 2,00 m - na hranicich pozemki mezi
jednotlivymi stavebnimi parcelami je mozné uvazovat s plnym oplocenim, a to
min. od 6,00 m a max. do vzdalenosti 26,00 m od hrany komunikace, resp.
vefejného prostoru. Toto oploceni zajistuje soukromi v bezprostredni blizkosti
rodinnych domu nebo mezi nimi.

- v piipadé zastavby "pod ulici™

BEZ OPLOCEN] - zavazné pozadované ve vztahu k vefejnému prostoru
v a predprostoru rodinnych domd, a to na hranici mezi pozemkovymi parcelami
a ulici (chodnikem) a mezi vzajemné sousedicimi parcelami, a to do vzdalenosti
min. po stavebni ¢aru rodinného domu na pfedmétném pozemku od hrany
komunikace, resp. verejného prostoru.

. PRUHLEDNE OPLOCENI, VYSKA DO 2,00 m - zévazné pozadované
smérem k méstu v jizni ¢asti fesené lokality, a to max. od vzdalenosti 22,00 m
od hrany komunikace, resp. vefejného prostoru - bude feseno jako prihledné,
napf. z draténého pletiva.

. OPLOCEN] - OBECNE, VYSKA DO 2,00 m - na hranicich pozemk( mezi
jednotlivymi stavebnimi parcelami je mozné uvazovat s plnym oplocenim, ale i
smérem do vefejného prostoru a to do vzdalenosti max. po stavebni ¢aru
rodinného domu na pfedmétném pozemku od hrany komunikace, resp.
verejného prostoru.

UMISTENI OBJEKTU PRIPOJEK A ODPADOVYCH NADOB

Prostor podél ulice musi zastat volny, proto je umisténi drobnych objektd pro
odpadové nadoby a objektd pripojek (pilitkd atp.) pozadovano za oplocenim
rodinnych domu, nebo jako soucast vlastnich staveb RD.
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