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Text Uzemniho planu Brod nad Dyji s vyznaéenim zmén

Text, ktery se pAidava je vyznacen Cervenou barvou, ruseny text je vyznacen preSkrtnutym
pismem &ervenou-bar/ou:

Jedna se vyznadeni zmén textové &asti Uzemniho planu Brod nad Dyji. Je uvadén z toho
davodu, aby provadéna zména byla jasna a prehledna. Na zékladé tohoto textu s
vyznaéenim zmén je mozné v procesu pofizovani zmény UP jednozna¢né doloZit, co se v
textové &asti UP méni oproti jejimu pfedchozimu znéni.

1. Vymezeni zastavéného Uuzemi

Zastavéné Uzemi obce bylo stanoveno touto dokumentaci v souladu s platnou legislativou.
Zastavéné Uzemi je aktualizovano k 10.7.2023.

Zastavéné Uzemi a-zastavitelnéplochy jsou-zakresleny je zakresleno do vykresu ¢.1 —
Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi a do hltavaich-arkresy vykresu €. 2.

Uzemi obce mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy spada do nezastavéného tzemi.

2. Keneepee Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce,
ochrany arozvoje jeho hodnot

Pro urbanistickou koncepci obce véetné ochrany obrazu sidla a krajiny plati nasledujici
zavazné rozhodnuti:

1. Je tfeba respektovat pfirodni podminky a zaclenéni sidla do krajiny.

2. Prostorové a funkéni usporadani bude respektovat historickou urbanistickou strukturu
sidla a historicky cenné objekty, dominanty a kulturni pamatky.

3. Umisténi a charakter staveb musi odpovidat urbanistickému a architektonickému
charakteru prostfedi, pficemz zejména vySka objektd nesmi prekrocit béznou hladinu
zastavby, nové objekty ve stavajici zastavbé budou respektovat formu této zastavby,
sklon a tvar stfechy bude respektovat tradi¢ni obraz sidla.

4. U stavajicich objektu s tradi¢nim razem je tfeba tento raz uchovat, tvaroslovi nové
navrzenych staveb v sousedstvi musi respektovat tradi¢ni venkovsky raz sidla.

5. Provadét revitalizaci krajiny a zvySovat stupen jeji ekologické stability zaleshovanim,
zatraviiovanim a ¢lenénim ploch orné puady interakénimi prvky. Budovat vodni
nadrze.

6. Provadét protierozni opatfeni spodivajici v zatraviiovani, realizaci ochrannych

pFikopu a protieroznich pasu.

Realizovat prvky USES.

Obec bude vSemi dostupnymi prostfedky rozvijet aktivity pro sport a rekreaci,

cestovni ruch, agro, pési a cykloturistiku a zimni sporty.

9. Nové vymezené chranéné prostory definované platnymi predpisy na Useku ochrany
verfejného zdravi resp. ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G€inky hluku a vibraci, Ize
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umistit pouze do lokality, vniz celkovd hlukova zatéz neprekracuje hodnoty
stanovenych hygienickych limitd hluku pro tyto prostory; prikaz souladu hlukové
zatéze se stanovenymi limity musi byt v odivodnénych pfipadech doloZen nejpozdéji
v ramci Uzemniho fizeni s tim, Ze musi byt zohlednéna i zatéz z povolenych, doposud
vSak nezrealizovanych zaméru.

10. Pfi umistovani novych zdroju hluku musi byt respektovany stavajici i nové
navrhované resp. v iuzemné planovaci dokumentaci vymezené chranéné prostory
definované platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi resp.
ochrany zdravi pfed nepfiznivymi G¢inky hluku a vibraci.

11. Pamétky mistniho vyznamu: Pro ochranu architektonickych hodnot obce jsou
Gzemnim planem vymezeny pamatky mistniho vyznamu. Tyto objekty jsou chranény
pfed demolici a poSkozenim. Pfi zdsahu do téchto objekt budou organy obce vSemi
dostupnymi prostfedky usilovat, aby byl uchovan jejich tradi¢ni raz.

Pamatky mistniho vyznamu jsou vyznaceny v grafické ¢asti, vykrese €. 2.

12. Mistn& vyznamné dieviny: Uzemnim planem jsou vymezeny mistné vyznamné
dfeviny. Jsou to vzrostlé solitéry, které maji i vyznamné postaveni v obrazu sidla.
Tyto stromy mohou byt skaceny pouze ve vyjimeénych pfipadech (napf. pokud jsou
nemocné nebo ohroZuji bezpe¢nost) a nahrazeny rostlinami obdobného vzhledu.
Navrzené a chybéjici mistné vyznamné dreviny nutno doplnit. Mistné vyznamné
dreviny jsou vyznaceny v grafické ¢asti - vykrese €. 2.

13. Po€et nadzemnich podlazi: Touto dokumentaci je stanoven po€et nadzemnich
podlazi (NP), vztazeny k jednotlivym plocham (kapitola 6). Pocet nhadzemnich podlazi
je stanoven jako maximalni, v odiivodnénych pfipadech muze stavebni Gfad
pozadovat realizaci objektu i s mensim poétem nadzemnich podlazi. Podkrovi neni
povazovano za hadzemni podlazi, po¢et podzemnich podlazi regulovan neni.
Stavaijici vySSi objekty jsou respektovany, jejich zmény jsou pfipustné. Pfi vystavbé
novych objektu je vySe stanoveny pocet NP.

14. Intenzitou zastavéni jednotky se rozumi pomér zastavéné plochy parcely
pozemnimi stavbami vici ploSe celé jednotky. Pro nékteré plochy (kapitola 6) je tato
intenzita stanovena, v ostatnich plochach bude pfedmétem posouzeni v rdmci
podrobnéjsiho Fizeni dle stavebniho zékona.

3.Urbanisticka koncepce, véetné urbanistické
kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému
sidelni zelené

Koncepce ploSného usporadani

V nasledujicich oddilech jsou uvedeny zaméry na jednotlivych plochach. Obecné na nich
v3ak plati podminky vyuziti uvedené v kapitole 6.

3.1 Bydleni
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Stavajici plochy pro bydleni, v€etné hospodarskych ¢asti a femesiné vyroby, jsou ve
svém rozsahu plné respektovany.

Uzemnim planem je navrzeno 8 smiSené& obytnych rozvojovych lokalit pfevazné ve
formé rodinnych doma (rozvojové plochy SO1 az SO8) a 2-lekality 1 lokalita pro Cisté
bydleni (BS1a BC2).

Soucasti obytnych ploch mohou byt i (nezakreslena) vefejna prostranstvi, objekty
ob&anské vybavenosti, mensi plochy vefejné zelené a rekreace (v souladu

s podminkami obsazenymi v kapitole 6).

Do obytnych ploch je moZné umistovat i nezakreslenou dopravni a technickou
infrastrukturu v souladu s podminkami stanovenymi v kapitolach 4 a 6.

V obytnych plochéach je rovnéZz mozno provozovat i nebytoveé ¢innosti (ob&anska
vybavenost, femesla, vyroba, zemédélska produkce), jejich provozovani vSak musi
byt v souladu s podminkami vyuziti pro danou plochu.

V obytnych plochach nelze umistovat stavby bydleni ve dvorech a zahradach bez
pfimého pfistupu z vefejného prostranstvi.

3.2 Sport arekreace

=

No

Obec bude nadale vSemi dostupnymi prostfedky rozvijet dalSi sportovni aktivity.
VSechny objekty rodinné rekreace nachazejici se na tzemi obce v dobé vydani
dokumentace jsou respektovany.

Dokumentaci jsou vymezeny stavajici i navrhové plochy rekreace a vinarstvi v ¢asti
obce s vinnymi sklepy.

Realizace objektl rodinné rekreace je mozna pouze v souladu s podminkami vyuziti
uvedenymi v kapitole 6. Realizace objektl rodinné rekreace mimo zastavéné Uzemi a
zastavitelné plochy, zejména v plochach zemédélskych, lesnich, krajinnych a
pfirodnich je nepfipustné.

Sportovisté je nutné situovat podle zpUsobu jeho vyuZiti a redlné moznosti
protihlukové ochrany s ohledem na spInéni hygienickych limitd.

VSechny stabilizované plochy slouZzici sportu a rekreaci musi zlistat zachovany.
Zafizeni pro sport a rekreaci je mozné v souladu s podminkami vyuZiti a limity
umistovat i do jinych ploch (viz kapitolu €. 6).

3.3 Obéanska vybavenost

1.
2.

VSechny soucasné plochy a objekty ob&anské vybavenosti jsou pIné respektovany.
Na Gzemi obce neni pfipustné realizovat velkokapacitni prodejny smiSeného zbozi
(supermarkety, hypermarkety....) ani velkokapacitni prodejny nepotravinarského
zbozi, které by vyraznéji zvysili dopravni zatéz v Gzemi.

Dokumentaci je navrZzena plocha O1 pro realizaci obanské vybavenosti souvisejici
s cestovnim ruchem. Do této plochy zasahuje ochranné pasmo VN, které je nutno
respektovat.

Dokumentaci je navrZzena plocha O2, uréena pro realizaci autokempu.

DalSi rozvoj komeréni ob&anské vybavenosti bude uréen vyvojem mistniho trhu.
Jednotlivé funkce a provozovny Ize umistovat i do jinych ploch (napfiklad smiSené
obytné nebo bydleni), v souladu s podminkami vyuziti vyhlaSovanymi timto
dokumentem.

Jednotliva zafizeni nekomeréni vybavenosti ve vlastnictvi obce budou rekonstrukcemi
a Upravami postupné zkvalithovany dle aktualni potfeby a moznosti provozovatelu.
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3.4 Verejna prostranstvi a sidelni zelen

1. VSechny stavajici plochy zafazené v hlavnim vykresu do této funkéni plochy musi byt
zachovany.

2. Uzemni plan navrhuje pfehodnoceni a rekonstrukci zelen& na vefejnych
prostranstvich v celém zastavéném Uzemi obce. Jednotlivé plochy budou s ohledem
na vlastnictvi pozemku a finanéni moznosti obce udrZzovany a postupné
zkvalitiovany.

3. Uzemnim planem je navrZena rekonstrukce navsi (plochy Pv). Na plochach Pv Ize
umistovat i nezakreslenou dopravni infrastrukturu (komunikace, parkovisté), samotné
usporadani v ramci ploch bude feSit podrobnéjsi dokumentace, celkoveé si vSak musi
ponechat ozelenény charakter. Rekonstrukci verejnych prostranstvi ziska obec
vyhovujici a adekvatni centrum.

4. Pfitvorbé ploch vefejné zelené je nutno dbat nasledujicich zasad:

- Vyhodnotit vegetaci v€éetné vyraznych kompozi¢nich prvku.
Stavajici i navrhovanou zelen podridit charakteru venkovského prostredi.
Druhové slozeni odvodit od charakteristickych druhG pro danou oblast,
podpofit obnovu pavodnich druhd.

3.5 Vyroba a skladovani

1. Stabilizované vyrobni plochy jsou prfedloZzenou dokumentaci respektovany a
navrzeny k ponechani.

2. Provoz na vSech vyrobnich plochach je pfi zménach v Gzemi nutno uzpuasobit tak,
aby jeho negativni vliv na Zivotni prostfedi, ovzduSi a vefejné zdravi nezasahoval do
ploch (stabilizovanych i navrhovych) bydleni, rekreace a ob&anského vybaveni.

3. U ploch smiSené vyrobnich vymezenych touto dokumentaci bude pfi zménach
v Uzemi (napf. podle zak. ¢. 100/2001 Sb, Stavebniho zakona....) provéfena a
posouzena vhodnost navrhovaného vyuziti z hlediska hlukové zatéZe na plochy
bydleni. Je navrzena podminéna vyuzitelnost téchto ploch s podminkou, Ze bude
prokazano, ze celkova hlukova zatéz na hranici funkéni plochy smiSené obytné nebo
bydleni nepfekroci hodnoty stanovenych hygienickych limith pro chranény venkovni
prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

4. Na Uzemi obce je nepfipustna realizace vétrayeh-a fotovoltaickych elektraren
s vyjimkou malych fotovoltaickych elektraren wken-do-30-k\W5 (vykon do 50kW)
umistovanych na (popfipadé pfi) stavbach v zastavéném nebo zastavitelném tzemi
obce".

Fotovotaickeé elektrarny nebudou v jadru obce orientovany do prostoru navsi (jadro
obce - dle vymezeni v kap. 3.6).
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3.6 Urbanisticka kompozice

URBAMISTICKA STRUKTURA SiDLA:
! maximalm slaveb v m,
B corminarin stavoy 45 mateno po fimau na strené ulica
i maxirmalnd i
I 1) jccro cboe 10 Celkovd vytka staveb v m B
| aximalnd intenzita zastavén' -
B 2 sicsi contrum rﬂm!ﬂpﬁmmm
3) ostatnl zdstavba makdho méfitka & nadzamnimi
dofwialel’cl obraz sidla stavbami
| &) vinaPské skepy

B il sy oseronm

VySka uvedena ve schématu uvedeném vysSe se méfi vm od vefejného prostranstvi
vV misté vstupu.

1) Jadro obce tvofi navesni prostor v centru obce, ktery je vymezen souvislou uliéni
zastavbou podél silnice 111/29615.

2) Zastavbu jadra dotvari oblast SirSiho centra obce, kam nalezi nalezi i zastavba
ulice sméfované paralelné s navsi (severné od navsi) a zastavba podél silnic 111/29615 a
[11/4147 sméfujicich mimo zastavéné Uzemi severovychodné a jihovychodné, zastavba
podél ulic a navesnich prostord kolmych na hlavni osu navsi. Zastavba je typicky
pfevazné fadova, s jednim nadzemnim podlazim a sedlovymi stfechami, s okapem
orientovanym soubézné s uliéni fasadou. Dvoupodlazni je pouze obéanské vybaveni -
objekt obecniho Ufadu a novodoba zastavba, zastavba z pozdéjSi doby, ktera tradicni
vyraz nerespektuje. Centrum a SirSi centrum je prevazné tvoreno stavbami pro bydleni.

3) Na okraji uvedené centralni zastavby se postupné dotvarely oblasti ostatni
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zastavby malého méfritka dotvarejici obraz sidla. Zastavba je také prevazné urCena
pro bydleni, obsahuje i pozemky kempl a penziond. Obsahuje i samostatné stojici
objekty.

4) Na jihozapadnim okraji obce, za rybnikem, navazuje na centrum oblast
vinarskych sklept. Tradi€né maji sklepy prostory lisoven vystupujicimi svym objemem
nad terén. Nadzemni ¢asti jsou fazeny vzdy do fady podél obsluzné komunikace a
jsou orientovany ke komunikaci Stitem, jsou samostatné stojici. Zastavba
puvodnich sklepl je doplnéna vystavbou novou, nezfidka nerespektujici proporce,
objem a vySku pGvodnich staveb.

Pavodni kompozice sklepnich objektd musi byt respektovana zachovanim stavebnich
¢ar plvodnich staveb v Uzemi, zachovanim orientace staveb vzhledem ke komunikacim
a respektovanim stanovené vyskové Urovné zastavby, umistovanim samostatné
stojicich staveb.

5) Aredly pavodné zemédélské vyroby, které se nachazeji na severovychodnim okraji
obce maji specifickou utilitarni zastavbu vyrobnich aredll, kterd se nachazi mimo
souvislou zastavbu bydleni a sklepl, charakteristicka je samostatné stojicimi, podélnymi,
zpravidla jednopodlaznimi objekty, které se neuplatiuji vyrazné v obrazu a silueté obce.

UP déle vymezuije:

- dominanty a architektonicky vyznamné stavby
- prahledové osy a vyznamné pruhledy

- Uzemi se zdkazem nové vystavby
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3.7 Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy:

SO1 SmiSené obytné situovana na severovychodnim okraji zastavby podél
cesty k zemédélskému aredlu

SO3 SmiSené obytné situovana ve vychodnim cipu zastavby podél cesty k
zemédélskému aredlu

S04 SmiSené obytné situovana na jihovychodnim obvodu zastavby podél
cesty smérujici do zemédelské krajiny

SO5 SmiSené obytné situovana na vychodnim obvodu zastavby podél jiz
jednostranné obestavéného Useku silnice smér Dolni
Dunajovice

SO6 SmiSené obytné situovana na vychodnim obvodu zastavby podél jiz
jednostranné obestavéného Useku komunikace smérujici
do volné krajiny

SO7a, SmiSené obytné situovana na jihozapadnim obvodu zastavby podél
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SO7b, byvalé zahumeni cesty

SO7c,

SO8 SmiSené obytné situovana na severozapadnim obvodu zastavby v
proluce mezi stavajici zastavbou a izolovanym domem

BC2 Bydleni situovana na vychodnim obvodu zastavby v proluce mezi
zastavbou

R1 Rekreace na zapadnim okraji zastavby obce v ndvaznosti na
stavajici sklepy, podél silnice smér Drnholec

o1 Obcganska vybavenost situovana na severovychodnim okraji zastavby podél
cesty k zemédélskému arealu

02 Ob¢ganska vybavenost situovana na vychodnim okraji zastavby podél cesty k
zemédélskému aredlu

DK1 Pozemni komunikace severné od plochy SO8, propojeni severniho okraje
zastavby

Tl technicka infrastruktura - v severni ¢asti katastralniho uzemi

cov

3.8 Vymezeni ploch prestavby

Nejsou vymezeny.

3.9 Vymezeni systému sidelni zelené

Jsou vymezeny plochy sidelni zelené:

Ph — zelen hrbitovni
Pz — sidleni zelen
Zelen je takeé pfipustnym vyuzitim ploch Rs — sportovisté, Ox — ob&anskéa vybavenost
smisSena, Oa — autokempy, Oc — cirkevni zafizeni, kde spoluvytvafi systém sidleni zeleng,
stejné jako v ramci plochy verfejnych prostranstvi Pv.

4. Koncepce verejneé infrastruktury, véetné podminek pro
jeji umistovani, vymezeni ploch a koridort pro vefejnou
infrastrukturu, v€éetné stanoveni podminek pro jejich
vyuziti

4.1 Koncepce dopravy

4.1.1 Drazni doprava

Pro koncepci dopravy na dréaze plati nasledujici zasady:
Na Uzemi obce neni provozovana doprava na draze a ani neni touto dokumentaci

navrhovana;

V jednotlivych plochach mohou byt realizovana obsluzna drazni zafizeni (napf.

slouzici vyrobé).
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4.1.2 Doprava na pozemnich komunikacich

4.1.2.1 Délnice, silnice

Po spravnim Gzemi obce prochéazeji nasledujici krajské silnice:

[11/39615 Pasohlavky — Brod nad Dyji — Drnholec;
111/4147 Brod nad Dyji — Dolni Dunajovice.

Pro koncepci dopravy na silnicich plati nasledujici zasady:

VSechny silnice na Gzemi obce jsou respektovany v soucasnych trasach;

Krajskeé silnice prochazeji lokalitou, ve které je navrzena celkova rekonstrukce
vefejného prostranstvi Pv. PFi ni je pfipustna Uprava kfiZzovatky silnic, jeji pfesna
podoba a poloha v rdmci plochy Pv bude pfedmétem podrobnéjSi dokumentace.
Silnice budou upravovany v souladu s kategoriemi a funkénimi skupinami
zakreslenymi v grafické ¢asti dokumentace (vykres €. 3).

Silnice 111/39615 bude mit mimo prujezdni Usek kategorii S 7,5, v prijezdnim Useku
funkéni skupinu C.

Silnice 111/4147 bude mit mimo prdjezdni Useky kategorii S 6,5, v prdjezdnim Useku
funkéni skupinu C.

Silnice budou mit v prdjezdnich Usecich navrzen typ mistni komunikace adekvatni
extravilanové Upravé a moznostem dopravniho prostoru. Typ bude predmétem
podrobnéjsi dokumentace.

Pfi apravach dopravné — technickych parametrt komunikaci jsou pfipustna rozSifeni
mimo silniéni pozemky.

4.1.2.2 Mistni komunikace

Pro koncepci dopravy na mistnich komunikacich plati nasledujici zasady:

Dokumentace respektuje trasy stavajicich mistnich komunikaci v plném rozsahu.
Zavazne trasy stavajicich a navrzenych mistnich komunikaci jsou zakresleny

v grafické ¢asti, vykrese €. 3 a jsou vyznaceny pfislusnou grafikou v souladu

s legendou vykresu;

Funkéni skupiny mistnich komunikaci a jejich typ bude pfedmétem podrobnéjsi
dokumentace.

U obsluznych komunikaci (silnic i mistnich komunikaci funkéni skupiny C) je
navrZzena postupné realizace minimalné jednostrannych chodnikd, u zklidnénych
mistnich komunikaci (D) realizace chodnikd neni nutnd;

DalSi (nezakreslené) mistni komunikace mohou byt realizovany v rdmci jednotlivych
ploch v souladu s podminkami jejich vyuziti (kapitola 6);

4.1.2.3 Parkovani

Pro koncepci feSeni dopravy v klidu plati nasledujici zasady:

Pro funkéni slozku bydleni v rodinnych a bytovych domech a dalSi funkce v plochach

bydleni odstavna stani na parcelach objektl—poheotovestni-parkevani-navjezdech-a
v-profilech-komunikaet.

Nebytové funkce v centru obce (obecni Ufad, kostel, pohostinstvi, kultura,
maloobchod...) na parkovisti P1 nebo na prilehlych plochach Pv, Pz nebo DKk,
poprlpade na pIochach techto zanzenl

Pro vyrobm plochy V ramci techto pIoch—pepnpad&na—pMehlyeh—pleehaeh@l@

Pro pIochy rekreace stavaJ|C| [ navrzene v ramC| téchto ploch
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verejnych prostranstvmh+pleehaeh—wban&wane%elen&a#e#emye#p#es#ansn#
pii-pozemnich-komunikacich-nebo-na-parcelachpiisiusnych-objektd.

Na Uzemi obce mohou byt realizovana i nezakreslena parkovaci stani a parkovisté
v souladu s podminkami vyuZiti pro jednotlivé plochy (kapitola 6) a zasadami
uvedenymi v nasledujicich odstavcich.

4.1.2.4 Vefejné autobusové doprava

Pro koncepci obsluhy obce vefejnou linkovou autobusovou dopravou plati nasledujici zasady
navrzené timto dokumentem:

Vsechny zastavky jSOU dokumentam respektovany v soucasnych Iokalltach

4.1.2.5 Uéelové komunikace

Pro koncepci dopravy na ucelovych komunikacich plati nasledujici zasady:
- Zavazné trasy stavajicich a navrzenych ucelovych komunikaci jsou zakresleny

v grafické ¢asti, vykrese €. 3 a jsou vyznaceny prislusnou grafikou v souladu
s legendou vykresu.

Zakreslené ucelové komunikace (stavajici i navrzené) musi ve své trase zlstat
zachovany.

Vefejné pristupné ucelové komunikace budou mit takovy povrch a Sirku, aby
umoznovaly bezpecny pohyb péSich, cyklistli a zemédélské techniky.

Dalsi (nezakreslené) ucelové komunikace jsou pfipustné (popfipadé podminéné
pFipustné) v ramci jednotlivych ploch v souladu s podminkami jejich vyuZiti.

4.1.2.6 Nemotorova doprava

v v,

Pro koncepci nemotorové dopravy (pési, cyklistické, jezdecké) na pozemnich komunikacich
plati nasledujici zasady:

Navrzené feSeni respektuje souc¢asné znacené cyklotrasy;

Trasy cest, kterymi jsou vedeny uvedené stavajici i navrzené znacené turistické trasy
a cyklotrasy musi zlstat ve své trase zachovany.

4.1.3 Letecka a lodni doprava

Pro koncepci letecké a lodni dopravy plati nasledujici zasady:

Na Uzemi obce neni provozovana letecka, ani lodni doprava, ani se s jejich zfizenim
neuvazuje;

4.2 Technicka infrastruktura

4

V grafické ¢asti dokumentace jsou zakresleny orientacné pouze patefni trasy siti technické
infrastruktury. Zafizeni technické infrastruktury bude feSit podrobnéjsi dokumentace, ve které
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pribéh jednotlivych tras, charakter siti a lokalizace objektt — pfedevsim v zastavéném Gzemi
a zastavitelnych plochach — mohou byt upraveny v souladu s konkrétnimi potfebamit.

Tento dokument FeSi pouze hlavni paterni trasy zakladnich obsluznych slozek technické
infrastruktury, na izemi obce se mohou nachazet i dalSi nezakreslené sité. Nezakreslena,
zafizeni technické infrastruktury (sité, objekty, nadzemni nebo podzemni) je mozné
realizovat pouze v souladu s podminkami obsaZzenymi v oddile 4.2 a pododdilech 4.2.1 az
4.2.5 a podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym vyuzitim (kapitola 6) obsazenymi v této
priloze.

VSechna stavajici zafizeni technické infrastruktury, kterd se nachéazeji v plochach uréenych
k jinému vyuZiti, jsou touto dokumentaci respektovana. Po pfipadném ukondéeni jejich
provozu je tfeba Uzemi rekultivovat.

V8echna zafizeni technické infrastruktury Ize rekonstruovat na vySSi kapacitu ve stavajicich
trasach a lokalitach.

4.2.1 Zasobeni elektrickou energii

Pro koncepci zasobovani elektrickou energii plati nasledujici zasady:
Pro posileni distribuéni sité je navrzeno 5 novych trafostanic: 2 na severovychodnim
cipu zastavby pro plochy smiSené obytné (SO1, SO2 a SO3), 1 na jihovychodnim
obvodu zastavby pro plochy smiSené obytné (SO4) a 2 na jihozapadnim cipu
zastavby (SO7 a u rybnika). Trafostanice budou napojeny pripojkami dle grafické
¢asti, pficemz je dle potfeby mozné trafostanici umistit kdekoliv na zakreslené trase
pripojky (s kratSi pfipojkou).
PFi realizaci zastavby na plochach SO3 a O1 je mozna preloZzka nebo kabelizace
trasy VN jdouci pres tyto plochy. Pfelozku nebo kabelizaci je mozné realizovat i
v nezakreslenych trasach v souladu podminkami obsazenymi v kapitole 6 (pro plochy
So, Ox, Dk, Pz, Kz a pfipadné dalSi dotéené)
V8echny ostatni stavajici trasy vysokého napéti (VN) 22 kV a trafostanice jsou
respektovany v sou€asnych trasach a lokalitach.
Rekonstrukce stavajicich trafostanic na vySsi kapacitu je mozna, popfipadé mohou
byt trafostanice nahrazeny novymi ve stavajicich lokalitach.
Trasy navrzenych vedeni VN jsou hajeny koridorem o celkové Sifce 15 m, ve kterém
je neni mozné povolovat pozemni stavby (s vyjimkou oploceni). Jejich osa je
zakreslena v grafické ¢asti — vykrese ¢.4. Tato podminka po realizaci tras VN a
trafostanic pozbyva platnosti;
Realizace dalSich (i nezakreslenych) tras VN a trafostanic se bude Fidit podminkami
vyuziti pro jednotlivé plochy (kapitola 6).
Po realizaci navrzenych trafostanic mohou byt nékteré stavajici v pfipadé jejich
nadbyte¢nosti demontovany.
Stavajici zafizeni nizkého napéti (NN) jsou respektovana, souc¢asné s jejich
modernizaci je doporucena kabelizace nadzemnich siti;
Vedeni bude pribézné rekonstruovano v souladu s poZzadavky novych odbért a
v souladu s potfebami obce;
Jsou navrzeny nova vedeni NN, ktera budou realizovana predevsim v souvislosti
s rozvojovymi plochami. VSechny nové realizované trasy budou kabelizovany.
Na Uzemi obce je mozna realizace i nezakreslenych tras NN v souladu podminkami
pro jednotlivé plochy (kapitola 6).

1 Pro ucely vyvlastnéni nebo uplatnéni predkupniho prava jsou v8ak hajeny pouze koridory a plochy zakreslené
ve vykrese €. 6.
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Vedeni NN bude pfedmétem podrobnéjSi dokumentace;

4.2.2 Telekomunikace

Pro koncepci obsluhy telekomunikaéni siti plati nasledujici zasady
- Stavajici dalkové i mistni telekomunikac¢ni sité (telefonni kabely, RR paprsky a
pfipadné i dalsi) a objekty jsou respektovany;
Elektronickéa telekomunikacni zafizeni na izemi obce (zejména ta nachazejici se
v plochach Kz) jsou respektovana.
Nova vedeni budou vybudovana v souvislosti s rozvojovymi plochami;
Je navrzena postupna kabelizace pfipadnych nadzemnich siti, jejich trasy budou
pfedmétem podrobnéjsi dokumentace;
Na Uzemi obce je mozna realizace i nezakreslenych telekomunikaénich siti v souladu
podminkami pro jednotlivé plochy (kapitola 6).

4.2.3 Zasobeni plynem

Pro koncepci zasobeni plynem plati nasledujici zasady:
- Stavajici koncepce zlistane zachovana, vSechna plynarenska zafizeni jsou

respektovana. Upravy jejich tras jsou pFipustné;
Distribuéni plynovod bude prodlouzen na rozvojové plochy;
Podzemni sité a objekty stfedotlakych a nizkotlakych plynarenskych zafizeni — i
nezakreslené - (kromé regula¢ni stanice VTL/STL) je touto dokumentaci umoznéno
umistovat do vSech ploch.
Trasy plynovodu VTL je mozné umistovat pouze do zakreslenych tras, regula¢ni
stanici VTL/STL je mozné umistovat pouze do ploch pro tento G€el urenych (Tp).

4.2.4 Zasobeni vodou

Uzemnim planem jsou navrzeny nasledujici zasady zasobovani vodou:

- V8echny vodarenska zafizeni slouzici zasobeni vodou (v&etné vSech zafizeni
jimaciho uzemi Brod nad Dyji a vytlacného fadu do vodojemu) jsou dokumentaci
respektovany.

Vodojemy (VDJ) Brod nad Dyiji a Dolni Dunajovice jsou dokumentaci respektovany a
navrzeny k ponechani.

PFivodni fad od VDJ Brod nad Dyji k feSené obci a distribu¢ni sit' jsou respektovany.
Vodarenské objekty a distribuéni sit mohou byt rekonstruovany, popfipadé nahrazeny
zafizenimi ve stejnych lokalitach a trasach. V pripadé potfeby je mozné rozsifit jejich
kapacitu.

Vodovodni fady budou postupné prodlouzeny na rozvojové plochy, trasovani
distribu¢ni sité bude pfedmétem podrobnéjsi dokumentace.

Na Uzemi obce je mozna realizace i nezakreslenych vodarenskych siti a objekt(

v souladu podminkami pro jednotlivé plochy (kapitola 6).

Plochy po vodarenskych zafizenich, ktera budou v pfipadé jejich nevyuziti odstavena
budou rekultivovana na krajinnou zelen nebo zemédélskou pudu.

4.2.5 Odkanalizovani
Pro koncepci likvidace odpadnich vod plati nasledujici zasady:
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Splaskove vody jsou odvadény kanallzacn do C|st|rny odpadnlch vod (COV) severné
od zastavby obce v ploSe T1.

V grafické ¢asti dokumentace jSOU zakresleny enemaene—peu%e paternl stoky verejne
kanallzace S

v—sea#&da—&kenkre&mrmqeezadavky Prl Je]ICh umlstovanl je proto treba predev3|m se

fidit podminkami pro vyuZiti ploch s rozdilnym vyuzitim (kapitola 6).

Stoky a podzemni objekty kanalizace je mozné umistovat do vSech ploch na uzemi
obce.

Cisti¢ka odpadnich vod vefejné kanalizace (kromé& domovnich COV) mGze byt
umlstena pouze na pIochu stanovenou pro tento uceI (T1)

4.2.6 Odpady

Pro koncepci likvidace odpadu plati nasledujici zasady:
Smésny komunalni odpad je svazen specializovanou firmou a likvidovan mimo Gzemi
obce. Tato koncepce zustane zachovéana.
Na jihovychodnim okraji obce je sbérny dvir pro sbér odpadu.

5.Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s
rozdilnym zpasobem vyuZiti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, tzemniho systému
ekologické stability, prostupnosti krajiny, protieroznich
opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace, dobyvani
loZisek nerostnych surovin a podobné

Koncepce usporadani krajiny vymezeni ploch s rozdilnym
zpasobem vyuZziti

5.1 Vodni toky a nadrze, eroze
1. VSechny vodni nadrze a vodni toky na zemi obce jsou respektovany;
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Dokumentace umoZnuje revitalizace vodnich tokd na katastru obce — pokud to
umoZznuji prostorové podminky a jsou v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny;
VesSkera bfehova zelen bude zachovana, popfipadé rekonstruovana. V mistech, kde
bfehové zeler u vodnich tokd chybi, bude doplnéna geograficky pivodnimi druhy.
Pro ochranu pred zaplavami, pfivalovymi desti a erozi jsou navrzena opatreni

v souladu s podminkami vyuZiti jednotlivych ploch (viz kapitolu 6), pfedevsim

v plochach zemédélskych. Jejich pfesna podoba a poloha bude predmétem
podrobnéjsi dokumentace.

5.2 Zemédeélska puda

=

Dokumentaci jsou navrZzeny zabory pro navrhové (zastavitelné) plochy;

Svazité plochy orné pldy - Zo/lll - jsou navrzeny k zatravnéni nebo zatravnéni s
porosty, a k vybudovani protieroznich opatfeni.

DalSi plochy orné pldy v udolnich nivach a v bezprostfedni blizkosti vodnich tokd —
Zolll jsou navrzeny k zatravnéni.

Ostatni plochy zemédélské pudy jsou dokumentaci respektovany.

Pripadné stavajici objekty a sité technické infrastruktury a objekty slouzici
zemédélstvi, chovatelské a péstitelské ¢innosti, vodnimu hospodarstvi, myslivosti a
lesnictvi na zemédélskych plochach jsou respektovany, dalsi vystavba je mozna
pouze v souladu s podminkami vyuziti (viz kapitolu 6).

Podminky vyuziti pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim (viz kapitolu 6) umoZzriuji
v zemédélskych plochach realizaci i dalSich, nezakreslenych G€elovych komunikact,
veSkerych protieroznich opatfeni, zalesnéni, revitalizace vodnich toku, vodni nadrze
a zmény kultury posilujici ekologickou stabilitu tzemi.

5.3 Zelen lesni

V ploché&ch pfirodnich je mozZné realizace pouze lesnich porostu s pfirozenou
skladbou dfevin.

Vysadba dalSich lesnich porostl je mozna pouze v souladu s podminkami vyuziti pro
jednotlivé plochy.

Pripadné stavajici objekty a sité technické infrastruktury a objekty slouzici
zemédélstvi, vodnimu hospodarstvi, myslivosti a lesnictvi na lesnich plochach jsou
respektovany, dalSi vystavba je mozna pouze v souladu s podminkami vyuZiti (viz
kapitolu 6).

Podminky vyuziti pro jednotlivé plochy s rozdilnym vyuzitim (viz kapitolu 6) umoZzriuji
v lesnich plochéach realizaci i dalSich, nezakreslenych G€elovych komunikaci a jinych
staveb, prfedevsim slouZicich lesnictvi a napf. Upravy vodnich tokud a realizaci
mensSich vodnich nadrzi.

5.4 Zelen krajinna

VSechny plochy krajinné zelené v nezastavéném Uzemi budou respektovany, nebo
nahrazeny feSenim, které nesnizi celkovy stupen ekologické stability
nezastavitelného Uzemi obce;

Dokumentaci jsou navrZzeny plochy krajinné zelené KZ1 KZ2 a KZ3 obklopujici arealy
zemédélské vyroby. Pres plochu KZ1 je veden nadregionalni biokoridor;

Podél brehl vodnich tokd je tfeba vytvaret a udrzovat pfirozenou vegetacni skladbu.
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4. Jsou navrzeny/hajeny pasy zelené, které budou €lenit hony orné pudy ohrozené
vodni a vétrnou erozi (biokoridory, interakeni prvky).

5. Budou realizovana opatfeni smérujici k revitalizaci krajiny, ktera jsou obsazena
v navrhu USES (v samostatné pfiloze).

5.5 Plochy pfFirodni

1. Touto dokumentaci jsou stanoveny plochy pfirodni, které zahrnuiji plochy biocenter
(regiondlnich, lokalnich) a plochy maloplosnych zvlasté chranénych Gzemi pfirody.

2. Do ploch pfirodnich stabilizovanych jsou zahrnuty plochy, které vesmés plni svou
funkci plochy pfirodni.

5.6 Vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro
zménu ve vyuziti ploch

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné:

Kz1 krajinna zelen v severovychodnim cipu zastavby mezi smiSené obytnou
zastavbou a zemédélskymi aredly

KZz2 krajinna zelen v severovychodnim cipu zastavby mezi smiSené obytnou
zastavbou a zemé&délskymi arealy

KZ3 krajinna zelen v severovychodnim cipu zastavby mezi smiSené obytnou
zastavbou a zemédélskymi aredly

5.7 Vymezeni Uzemniho systému ekologické stability

Touto dokumentaci je nové navrzena koncepce feSeni USES, ktera je souéasti zavazné
¢asti dokumentace. Je zakreslena v grafické ¢asti: Ve vykrese €. 2 a popsana v samostatné
pfiloze. Zavazné jsou stanoveny plochy biocenter a trasy biokoridord a nasledujici podminky
VYUuZziti:

Podminky pro vyuziti ploch biokoridoru:
- Hlavni vyuZiti: plocha pfirodni zajiStujici podminky pro ochranu pfirody a krajiny

Pripustné vyuziti: ochrana pfirody a krajiny
Podminéné pfipustné vyuZziti: lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesni
biokoridory
Podminéné pfipustné vyuziti: dopravni a technickda infrastruktura pouze v pfipadé,
Ze prokazatelné neexistuje alternativni feSeni
Nepfipustné vyuziti: ostatni zplsoby vyuziti, oplocovani pozemki

Biocentra jsou zahrnuta do ploch pfirodnich s odpovidajicimi podminkami vyuziti
uvedenymi v kapitole 6.
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5.8 Prostupnost krajiny

1. Dokumentaci jsou vymezeny paterni u¢elové komunikace v nezastavéném uzemi,
které musi zlstat ve své trase zachovany.

2. Podminky vyuZziti pro jednotlivé plochy umoznuiji realizaci i nezakreslenych G¢elovych
komunikaci v krajiné.

5.9 Protierozni opatreni

Jsou vymezeny Plochy zemédélské (Zo - Orn& puda, Zs — Sady, vinice, drobna drzba,
zahrady, Zt — Trvale zatravnéné plochy), kde jsou protierozni opatfeni pfipustnym a
podminéné pFipustnym vyuzitim.

5.10 Ochrana pred povodnémi

Na Gzemi obce zasahuje Gzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem, které je UP Brod
nad Dyji respektovano.

Na Uzemi obce se nachazi objekty protipovodfiové ochrany, které jsou UP Brod nad Dyji
respektovany.

Stanovené zaplavové Uzemi (feky Dyje) do spravniho Gzemi obce nezasahuje.

5.11. Rekreace

Pobytova rekreace je pfipustnym vyuzitim ploch Rv — Rekreace, vinarstvi,

ploch So — Plochy smiSené obytné v souladu s podminkami dle kap.6.

Nepobytova rekreace — denni sportovni vyuziti ma vytvoreny podminky v plochach Rs —
Sportovisté.

Jsou vytvoreny podminky i pro nepobytovou rekreace— zejména vymezenim ploch Pv —
Verejna prostranstvi, Dk — Pozemni komunikace a jejich stanovenych podminek a ve
volné krajiné zejména ploch krajinnych - Kz — Krajinna zelen v souladu s podminkami dle
kap.6..

5.12 Dobyvani nerosti

Na Uzemi obce nejsou stanoveny dobyvaci prostory a neprobiha téZzba nerostnych
surovin.
Na Gzemi obce se nach&zi sesuv potenciondlni (ostatni) 6332 Brod nad Dyji
Na Uzemi obce se nenachazeji loziska nerostnych surovin.

19



) Zmeéna ¢. 2 UP Brod nad Dyji
I11. textova cast odiivodneni - Text UP Brod nad Dyji s vyznacenim zmén

Ve Ve v 7 ’
C. stepcvensodmneksrowynzitploch s roze s
o I v-|/

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti s uréenim prevazujiciho t€elu
vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit,
pFipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti (véetné
stanoveni, ve kterych plochéach je vylouéeno
umist’ovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uéely
uvedené v 8§ 18 odst. 5 stavebniho zadkona), popfipadé
stanoveni podminéné pripustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorovéeho usporadani,
véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu
(napftiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a
struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro
vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich
VyuZziti)

Definice pojmu a pouzité zkratky v UP Brod nad Dyji:

plochy zmén, plochy rozvojové - plochy (lokality), jejichz vyuziti se navrhem méni - plochy
zastavitelné, plochy k pfestavbé, plochy navrzené pro rozvoj krajiny

plochy stabilizované - plochy (lokality) stavajiciho stavu, soubor pfevazné zastavénych pozemkd,
které umoznuji zastavéni podle podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti

plochy prestavby - plochy navrzené ke zméné vyuZiti Gzemi uvnitf zastavéného Gzemi na plochach
zastavénych

podlaznost pocet nadzemnich podlazi nad sebou. Pocitd se po hlavni fimsu. Pokud se pocet
nadzemnich podlazi v rdznych ¢astech budovy liSi, uvazuje se pro Ucely regulace vzdy
nejvétsi pocet nadzemnich podlazi dosazeny v jednom misté budovy pfi pfilehlé vefejné
komunikaci. (Slovnik tzemniho rozvoje)

podkrovi - pfistupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny konstrukci krovu
a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, ureny k ucelovému vyuziti. (CSN 73 4301 Obytné
budovy, Cesky normalizacni institut, 2004), vySka nadezdivky max. — 1,3 m

nadzemni podlazi - nadzemnim podlazim se v Uzemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze
pokladat za podzemni. Podzemni podlazi mé& urover podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8
m pod nejvySSim bodem pfilehlého rostlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

predzahradky - pozemky charakteru zahrad pred rodinnymi domy nebo vila domy, orientované do

vefejnych prostranstvi, jejichz UGpravy véetné oploceni vyzaduji soulad s charakterem
navazujiciho vefejného prostranstvi. Mohou byt i souc¢asti vefejného prostranstvi.
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stavby a zafizeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti Gzemi pro U€ely rekreace a cestovniho
ruchu - jedna se o stavby v krajiné, které pomahaji zlepSit orientaci v regionu, jako napf:
informacni cedule, ukazatele sméru, dale se jedna o pési stezky a cyklistické cesty, které jsou
doplnény napf. o vybaveny mobiliaF, odpocivadla a dalSi drobné doplrikové stavby.

souvisla uliéni zastavba -je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v
souvislé fadé pozemku v ulici nebo na navsi ¢i namésti.

souvisejici dopravni infrastruktura - je dopravni infrastruktura slouzici pro uspokojeni potifeb
vymezené plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti a navazujicich ¢asti sidla a zajistujici jeji
provozovani (napf. komunikace, obratisté, parkovani, odstaveni vozidel, stezky a trasy pro

pési a cyklisty...). Souvisejici doprani infrastruktura nepfenasi nadmistni dopravni vztahy.

souvisejici technicka infrastruktura - je technicka infrastruktura slouzici pro uspokojeni potfeb
vymezené plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti a navazujici ¢asti sidla (napf. liniové trasy
vodovodu, kanalizace, plynu, elektrického vedeni...).

stavba hlavni - stavba hlavni vZdy souvisi s hlavnim funkénim vyuZitim stavebniho pozemku

stavby doplnkové - jedna se o stavby, které se stavbou hlavni svym U¢elem a umisténim souviseji a
zabezpedujici jeji funkénost (uzivatelnost), nebo doplfiuji zakladni funkci stavby hlavni (napf.
garaze, zimni zahrady, skleniky, bazény...)

stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi -stavby slouzici chovu drobnych domécich uzitkovych zvirat a
k uskladnéni naradi a plodin, které splfuji pfisluSné hygienické pfedpisy a normy a nemaji
negativni vliv (hluk, zapach, obtézovani hmyzem apod.) na uzivani staveb ve svém okoli.
Max. 1 NP, bez podkrovi, do 20 m2 zastavéné plochy, max. 1 stavba na pozemku.

vinné sklepy (vinarské sklepy) - jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichz
kapacita nemiZe negativné ovlivnit chrdnény venkovni a vnitfni prostor staveb jiného
funkéniho vyuZiti napf. staveb pro bydleni a staveb ob¢anského vybaveni. Tyto podminky
splnuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, jejichZ zastavéna plocha nadzemni
¢asti objektu nepresahuje 60 m? a celkova zastavéna plocha, véetné podzemni c¢asti,
nepresahuje 300 m2. Vinné sklepy mohou mit rekreacni nastavbu umoZziujici ubytovani za
podminky, Ze bude respektovana vySkova hladina okolni zastavby (navaznost fims) a
v objektu bude nadale zachovan prevazujici zpGsob vyuZiti pro zpracovani vinné révy
a uchovani vina. Trvalé bydleni je v nastavbé vinnych sklepu nepfipustné. Dale mohou vinné
sklepy obsahovat mistnost uréenou k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a kapacita musi
zohlednit polohu k nejbliz§im objektim uréenym k bydleni a objektm ob&anského vybaveni,
aby se zamezilo hlukovému obtézovani.

vinafské provozovny - objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkdm uvedenym pro ,vinné sklepy* — viz vySe.

pobytova rekreace - rekreace umoznujici ubytovani a pobyt

nepobytova rekreace - rekreace nezahrnujici a neumoznujici ubytovani = rekreace a relaxace
v pfirodnim prostfedi

limity stanovené v platnych pravnich predpisech: jsou nepfekrocitelné limity stanovené
obecné platnymi pravnimi predpisy (zakony, vyhlaSkami, normami) pro chranény
venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb
(napf. staveb pro bydleni a staveb ob&anského vybaveni). Tyto limitni hodnoty vyjadfuji
pfipustnou miru obtéZovani hlukem, apod.

nadlimitni stavby, zafizeni a €innosti: jsou stavby, zafizeni a €innosti, jejichZ negativni Ucinky
na verejné zdravi a zivotni prostfedi v souhrnu prekracuji nad pfipustnou mez limity
stanovené v souvisejicich pravnich predpisech nebo takové dusledky vyvolavaji druhotné
(tj. vlivy vyplyvajici z provozu jednotlivych zaméri na pfedmétnych plochach v souhrnu
jednotlivych arealdl nesmi zasahovat mimo vymezenou plochu, resp. vlivy zaméri
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umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo hranice vymezené plochy, a to ani v souctu
kumulativnich G¢€inkd vSech zamérud v ploSe umisténych).

~s s

neruSici drobné a femeslna vyroba: stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym
zafizenim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho Uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v Gdzemi
nad miru obvyklou; za femeslnou vyrobu nelze povazovat napf. klempirny, lakovny a
provozy, vyzadujici vstup tézké nakladové dopravy do Uzemi.

tradiéni obraz sidla je takovy, jehoZz kompozice a struktura osidleni koresponduje s principy
uvedenymi v kap. 3.6.

agroturistika: predstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zemédeélskym hospodarstvim,
pro Ucely cestovniho ruchu.

souvisla uliéni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi
domy v souvislé fadé pozemku v ulici nebo na navsi ¢i namésti.

koeficient zelené (KZ) je pomér souctu vSech ploch, které budou plnit funkci zelené na rostlém
nebo upraveném terénu spojitém s podloZim, ve vymezené ploSe, Kk jeji celkové vymére.
Hodnota koeficientu je minimalni

stavebni €ara je pomysina linie, vymezena spojnici uli¢nich fasad staveb stavajici zastavby
v Uzemi tak, aby poloha staveb podél ulic formovala vefejné prostranstvi ulice nebo
navsi. Je vyzadovano respektovani této cary v plochach s prvky regulaéniho planu.
V plochach zmén (rozvojovych lokalitach), kde se nenachazi stavajici zastavba, bude
vytvofena ve vzdalenosti 6m od hranice verfejného prostranstvi, pokud neni davod pro
jiné vymezeni s ohledem na poméry v Gzemi.
Od stavebni ¢ary se Ize odchylit nejvySe o 2m, a to vyhradné ve sméru od hranice vefejného
prostranstvi a pouze tam, kde je tento postup oduvodnitelny kompozici stavby vzhledem
k celkové lokalité.

obéanské vybaveni mistniho vyznamu slouzi pfevazné obyvatelim pfilehlého Gzemi (maloobchodni
a stravovaci sluzby, zafizeni péce o déti, pfedsSkolni zafizeni, sportovni a relaxaéni zafizeni).
Pozemek nesni pfesdhnout 1000 m2.
SlouZzi obyvateltm SirSiho vyznamu, ale nema negativni vliv na bezprostfedni okoli =
ubytovaci zafizeni a penziony = max. 10 lGzek.
Stavby pro socialni sluzby, Skolské& zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby pro kulturu a
cirkevni Gcely

obéanské vybaveni vy§Siho vyznamu jedné se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploSe pozemku nad 1000 m2,
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m2 ). Déle se
jedna o ob¢anské vybaveni naroc¢né na dopravni obsluhu.

obéanské vybaveni vefejné stavby a zafizeni ob&anského vybaveni zfizované nebo uzivané ve
vefejném zajmu jako soucast verejné infrastruktury zcela nebo ¢aste¢né podporovany statem,
nebo samospravou na urovni obce, kraje (napf. stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu,
pro zdravotni sluzby, sociélni sluzby a péci o rodiny, pro kulturu, vefejnou spravu, ochranu a
bezpecnost obyvatelstva...).
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6.1 Plochy smiSené obytné

So — Plochy smiSené obytné

Hlavni vyuZziti:
-—Neni-stanoveneo; Bydleni

Pripustné vyuziti:
- Bydleni v rodinnych domech;
—Bydleniv-bytowyeh-domeceh;

Rodinna rekrace v tradi¢nich (venkovskych, historickych) objektech;

Podminéné pfipustné vyu?Zziti:

- Bydleni v bytovych domech za podminky stavajicich staveb, bydleni v domech
s peCovatelskou sluzbou;
Verejna ob&anska vybavenost obecné za podminky, Ze neni uvedena v ¢innostech
pro tuto plochu nepfipustnych;
Prodejny maloobchodu potravinarského a nepotravinarského zbozi;

- Sportovni a rekreaéni zafizent;

- VesSkeré dalSi funkce obsluhujici pfipustné vyuziti;
Drobné femesiné a-nerusici vyrebai Cinnosti, podnikatelska-Einnosta sluzby véetne
ubytovani do kapacity 8 luzek, objekty a plochy slouzici drobné chovatelské a
péstitelské Cinnosti; To vSe za podminky, Ze nejsou uvedeny v ¢innostech pro tuto
plochu nepfipustnych a nepotlacuji hlavni vyuZziti.
Stavby a zafizeni slouzici parkovani a odstavovani — pouze pro potfebu bydlenti,
rekreace, ob&anské vybavenosti nebo slouzici jinym funkcim v plochach So;
Silnice — Gpravy dopravné technickych parametrd v sou¢asnych trasach;
Mistni a ucelové komunikace (i nezakreslené);
Technickd infrastruktura - veSkera (i nezakreslena) podzemni zafizeni, sité a objekty
vSech slozek technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulacni stanice
VTL/STL;
Nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikaéni vedeni — i nezakreslené;
Nadzemni VN, plynovod VTL a regulaéni stanice VTL/STL pouze v zakreslenych
trasach a lokalitach.
Mensi vodni plochy — jezirka, bazény jako doplfikova funkce k pfipustnym a
podminéné pfipustnym funkcim.
Drobné vodni toky.
Fotovoltaické elektrarny na stfechach (na objektech) za podminky, ze se neuplatni
v jadru obce do vefejného prostranstvi, vyroba pouze v kapacité pro vlastni potfebu

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
Vyrobni a femeslné ¢innosti je moZzné provozovat pouze jako doplikovou &innost
k bydleni nebo ob&anské vybavenosti. Je tfeba upfednostiiovat jejich umisténi do
zadnich (dvornich) ¢asti staveb. Umisténi smérem k vefejnému prostranstvi (plochy
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Pv, Pz) neni Zadouci a je mozné pouze ve vyjime¢nych a zvlasté odlvodnénych
pfipadech a za podminky Ze tyto ¢innosti nebudou vaéi parteru zietelné.

Nebytové ¢innosti je mozné provozovat pouze za podminky zajisténi dostatecné
kapacitniho dopravniho napojent;

Objektivné prokazatelny negativni vliv nebytovych ¢innosti na Zivotni prostfedi a
verejné zdravi pfedepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach
smiSené obytnych, bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni, které nejsou ve
vlastnictvi provozovatele této ¢innosti.

ustné vyuziti:

Zemédélska zivociSna vyroba,;

Stavby pro vyrobu a skladovéani, kromé uvedenych v podminéné pfipustnych;
Vyroba stavebnich materiall (kromé& administrativy);

Zafizeni nakladni autodopravy (depa, prekladisté apod.)

Stavby pro obchod, neuvedené v podminéné pripustnych;

Skladky.

Stavby, €innosti a zafizeni, jejichz negativni G€inky na Zivotni prostfedi a verejné
zdravi prekracuiji nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich
predpisech.

Ostatni zpUsoby vyuZiti, které nejsou uvedeny v pfipustném a podminén
VyUuZiti.

pfipustném

6.2 Plochy bydleni

B¢ — Bydleni Cisté

Hlavni

VyuZziti:
Bydleni v rodinnych domech;

Pripustné vyuziti:

Dalsi funkce obsluhujici hlavni vyuziti.

Podminéné pFipustné vyuziti:

Stavby a zafizeni souZici parkovani a odstavovani osobnich automobilt — pouze
slouzici funkcim v plochach B¢;

Mistni a ucelové komunikace (i nezakreslené);

Technickd infrastruktura - veskera (i nezakreslena) podzemni zafizeni, sité a objekty
vSech slozek technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulaéni stanice
VTL/STL;

Nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikaéni vedeni — i nezakreslené;
Nadzemni VN, plynovod VTL a regulacni stanice VTL/STL pouze v zakreslenych
trasach a lokalitach.
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Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati podminka, Ze negativni Gc¢inky na Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi nesmi pfekracovat nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych
pravnich predpisech.

NepFipustné vyuZziti:
Ostatni zpusoby vyuZiti, které nejsou uvedeny v hlavnim, pfipustném a podminéné
pfipustném vyuziti, predevSim jakakoliv vyroba a ob&anskéa vybavenost.

6.3 Plochy rekreace

Rs — SportovisSté

Hlavni vyuZziti:
Zafizeni pro sport a rekreaci.

Pripustné vyuziti:
Zelen;

Podminéné pFipustné vyuziti:
Dopravni a technicka infrastruktura slouZzici obsluze této zény (i nezakreslené);

NepfFipustné vyuZziti:
V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi, pfedevSim veSkera vyroba a koncentrovana
ZivociSna vyroba.

Rv — Rekreace, vinarstvi

Hlavni vyuZziti:
Neni-stanovenervinarské sklepy

Pripustné vyuziti:
Obijekty slouzici rodinné rekreaci;
Objekty a zafizeni slouZici vinafstvi;
istika:
Podminéné pFipustné vyuziti:
Dopravni a technicka infrastruktura slouZzici obsluze této zény (i nezakreslend);
DalSi funkce slouzici pfipustnému vyuZiti, zejména stravovani a ubytovani.
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Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati podminka, Ze negativni Gc¢inky na Zivotni
prostfedi a vefejné zdravi nesmi pfekracovat nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych
pravnich predpisech.

Agroturistika za podminky umisténi v ploSe R1

Nepfipustné vyuZiti:
VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi, predevsim trvalé bydleni, veSkera nezemédélska
vyroba a zemédeélska ZivociSna vyroba.

6.4 Plochy obéanského vybaveni

Ox — Obganska vybavenost smiSena

Hlavni vyuZziti:
Neni-stanevene; obcanské vybaveni

Prlpustne vyuziti:
Verejna sprava a samosprava, administrativa;
Obchod, pohostinské a ubytovaci sluzby;
Skolstvi, zdravotnicka a socialni zafizent;
Kulturni, spolkova zafizeni, agroturistika:
Sportovni a rekreacni zafizeni;
Zelen.

Pro pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
Objektivné prokazatelny negativni vliv €innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smiSené
obytnych a bydleni.

Podminéné pFipustné vyuziti:
- Drobné femeslIné a vyrobni ¢innosti, podnikatelska ¢innost a sluzby objekty a plochy
slouiici chovatelské a péstitelské éinnosti' Tovse za podminky, Ze nejsou uvedeny Vv

-----

zachovani pfipustnych ¢innosti.

Silnice - Gpravy dopravneé technickych parametr( v sou€asnych trasach;

Bydlent;

Agroturistika;

Dopravni infrastruktura (mistni, i¢elové komunikace, parkovani) slouzici obsluze
pFislusné plochy, popfipadé je jeji umisténi v pfedmétné lokalité nezbytné (i
nezakreslena);

Veskeré podzemni sité a objekty technickeé infrastruktury (i nezakreslené);
Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu, slouzici
obsluze prislusné plochy nebo zakreslené v grafické ¢asti.
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Mensi vodni plochy — jezirka, bazény jako doplrikova funkce k hlavnim, pfipustnym a
podminéné pfipustnym funkcim.

Pro podmlnene pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:

Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
pfedepsany zvlastnimi prfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smiSené
obytnych a bydleni.

Vyrobni a femesiné ¢innosti je mozné provozovat pouze jako dopliikovou ¢€innost
k bydleni nebo ob&anské vybavenosti. Je tfeba upfednostiiovat jejich umisténi do
zadnich (dvornich) ¢asti staveb. Umisténi smérem k vefejnému prostranstvi (plochy
Pv, Pz) neni Zadouci a je mozné pouze ve vyjime¢nych a zvlasté odlvodnénych
pfipadech a za podminky Ze tyto ¢innosti nebudou vici parteru zfetelné.

Na plochach obcCanské vybavenosti Ize umistit chrdnéné prostory definované
platnymi pravnimi pfedpisy na Useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni splnéni
povinnosti stanovenych pravnimi predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na
Useku hluku, pfipadné vibraci (resp. chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit,
v nichZ bude v ramci navazujiciho fizeni prokazano splnéni hygienickych limitd hluku
stanovenych platnymi pravnimi pfedpisy).

NepFipustné vyuziti:

Zemédélska zivociSna vyroba,;

Stavby pro rodinnou rekreaci;

Stavby pro vyrobu a skladovéani, kromé uvedenych v podminéné pfipustnych;
Vyroba stavebnich material( (kromé administrativy);

Zafizeni nakladni autodopravy (depa, prekladisté apod.)

Stavby pro obchod, neuvedené v podminéné pripustnych;

Skladky.

Stavby, €innosti a zafizeni, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi a verejné
zdravi prekracuiji nad pfipustnou mez limity stanovené v platnych pravnich
predpisech.

Ostatni zpusoby vyuZiti, které nejsou uvedeny v pfipustném a podminéné pFipustném
VyuZiti.

Oa — Autokempy

Hlavni vyuZziti:

Plochy pro kempovani, umisténi motorovych vozidel, pfivésu a stanovani.

PFipustné vyuziti:

Funkce obsluhujici hlavni vyuziti;
Ubytovani v chatkach;
Zelen.
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Podminéné pfipustné vyu?Zziti:
Dopravni (mistni, u¢elové komunikace, parkovani) a technickd infrastruktura slouZzici
obsluze pfislusné plochy, popfipadé je jeji umisténi v pfedmétné lokalité nezbytné (i
nezakreslend);

Pro podminéné pfipustné vyuziti v této ploSe plati nasledujici podminky:
Objektivné prokazatelny negativni vliv ¢innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smiSené
obytnych a bydleni.

NepFipustné vyuziti:
VSechny neuvedené funkce.

Oc — Cirkevni zarizeni

Hlavni vyuZziti:
Cirkevni zafizent;

Pripustné vyuziti:
Dalsi funkce souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf. bydleni, administrativa);
Zelen.

Podminéné pFipustné vyuziti:
Dopravni (mistni, i¢elové komunikace, parkovani) a technicka infrastruktura —
slouzici obsluze prislusné plochy, popfipadé je jeji umisténi v pfedmétné lokalité
nezbytné (i nezakreslena);

Pro podminéné pfipustné vyuZiti v této ploSe plati nasledujici podminky:
Objektivné prokazatelny negativni vliv €innosti na Zivotni prostfedi a zdravi lidu
predepsany zvlastnimi predpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smiSené
obytnych a bydleni.

NepFipustné vyuZziti:
VSechny neuvedené funkce.

6.5 Plochy verejnych prostranstvi

Pv — Verejna prostranstvi

Hlavni vyu?Zziti:
Verejné prostranstvi;

Pripustné vyuziti:
Méstsky mobiliar;
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Drobné cirkevni stavby jako napf. kaple, zvonice, besidky, altanky, kasny, plastiky...
Silnice;

Mistni a Uc¢elové komunikace (i nezakreslené);

Pé&si a cyklistické komunikace (i nezakreslené);

Détské hristé;

Soukromé predzahradky;

Podminéné pFipustné vyuziti:
- Parkovisté osobnich automobild (i nezakreslena) — pokud nebudou plosné

prevladajici v ploSe;
Technickd infrastruktura - veSkera (i nezakreslena) podzemni zafizeni, sité a objekty
vSech slozek technické infrastruktury kromé plynovodu VTL a regulacni stanice
VTL/STL.
Nadzemni trafostanice, rozvody NN a telekomunikaéni vedeni (i nezakreslend);
Nadzemni VN, plynovod VTL a regulaéni stanice VTL/STL pouze v zakreslenych
trasach a lokalitach.

NepFipustné vyuZziti:
V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.

6.6 Plochy sidelni zelené

Ph —Zelen hrbitovni

Hlavni vyuZziti:
Plochy slouzici pohfebnictvi.

PFipustné vyuziti:
Cirkevni stavby;
Stavby souvisejici s provozem hrbitova;

v v s

Pé&si a Ucelové komunikace souvisejici s provozem hrbitova.

Podminéné pFipustné vyuziti:
Zelen — jako doplAujici k hlavnimu vyuziti;
Technickd infrastruktura — pouze v nezbytnych pripadech;
Parkovani — pouze pro potifeby spojené s provozem hrbitova.

NepFipustné vyuZziti:

V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi.

Pz — Sidelni zelen
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Hlavni vyuZziti:
Parkové a sadovnické Upravy;

PFipustné vyuziti:
- Méstsky mobiliar;
Ucelové komunikace (i nezakreslené);
Pé&si a cyklistické komunikace (i nezakreslené);
Détské hristé;
DalSi funkce obsluhujici hlavni vyuZiti;
Soukromé predzahradky;

Podminéné pFipustné vyu?Zziti:
- Parkovisté osobnich automobill (i nezakreslend) — vyvolané parkovacimi potfebami v
ploSe;
Vodni plochy - pouze za zachovani hlavniho vyuziti jako ploSné dominantniho;
Veskeré podzemni sité a objekty technické infrastruktury (i nezakreslené);
Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu, nebo
zakreslené v grafické ¢asti.

Nepfipustné vyuZiti:
VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pripustnymi funkcemi.

6.7 Plochy dopravni infrastruktury

Dk — Pozemni komunikace

Hlavni vyuZziti:

Pozemni komunikace, véetné vSech soucasti a pfisluSenstvi;
PFipustné vyuziti:

Parkovisté osobnich automobild;

Veskeré podzemni sité a objekty technickeé infrastruktury (i nezakreslené);
Podminéné pfipustné vyuZziti:

Zelen — podfizena hlavnimu vyuZiti;

Nadzemni objekty a sité technické infrastruktury — v nezbytném rozsahu.

Nepfipustné:
VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pfipustnymi funkcemi.

6.8 Plochy technické infrastruktury
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Tv — vodarenské objekty

Tk- kanaliza¢ni objekty

Tp — plynarenské objekty

Tt — telekomunikaéni objekty

Hlavni vyuZziti:
Zafizeni technické infrastruktury.

Pripustné vyuziti:
Rekultivace nevyuzitych vodarenskych zafizent;

Podminéné pFipustné vyuziti:
- Zelen — podfizena hlavnimu vyuziti;
Administrativa — souvisejici s provozem této plochy.
Dopravni a technicka infrastruktura — slouzici obsluze této zény.
Silnice — Upravy dopravné technickych parametrt v sou¢asnych trasach;

NepFipustné vyuZziti:

V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné
pFipustnymi funkcemi.

To — zafizeni pro nakladani s odpady

Hlavni vyu?Zziti:

Shérné stredisko odpadu;
Podminéné pfipustné vyu?Zziti:

Zelen — podfizena hlavnimu vyuZiti;

Dopravni a technickd infrastruktura — slouzici obsluze této zény.
Nepfipustné vyuZiti:

VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi a podminéné

pfipustnymi funkcemi.
DalSi neuvedené funkce, predevsim jina zafizeni pro nakladani s odpady.

6.9 Plochy smiSené vyrobni

Vs — Vyroba smiSena

Hlavni vyuZziti:
Nenistaneveneo-vyroba a skladovani.
PFipustné vyuziti:
Drobna vyroba;

Servisy a opravny motorovych vozidel;
Plochy pro parkovani a odstavovani zemédeélskych vozidel a techniky;
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NeruSici vyroba;

Zemeédélska rostlinna vyroba;
Vyrobni sluzby;
Administrativa;

Izolagni zelen;

Podminéné pfFipustné:

- Obchodni zafizeni, kromé velkokapacitnich prodejen, pohostinska a stravovaci
zafizeni — pokud nejsou narusovany ¢innostmi spadajicimi do hlavniho a pfipustného
VYUZiti;

Bvdlenia pfechodné ubviovani —nokud-nei s ovanv_hlavaim nebo pHpusty

wzitim-v-této-pleSe-Byt spravce, pouze pokud je konstrukéné spojen se stavbou
hlavniho nebo pfipustného vyuziti, jako doplikova funkce hlavniho vyuziti;

Zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu Gzemi — za zachovani hlavniho nebo
pFipustného vyuziti;
Administrativa — pouze jako doplfikova funkce hlavniho vyuziti;

Nepfipustné vyuZiti:
Zemeédélska ZivociSna vyroba;
Zafizeni pro shér a tfidéni odpad;
Zafizeni nakladni autodopravy (depa, prekladisté apod.);
- Zafizeni velkoobchodu a zasilkové sluzby.

Pro v8echny ¢€innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazatelny negativni vliv
¢innosti na zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat
do parcel v plochach smiSené obytnych, bydleni a rekreace.

Na plochéch Vs Ize umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na
useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku hluku, pfipadné vibraci (resp.
chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichZ bude v rdmci navazujiciho Fizeni
prokazano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi predpisy).

Vz — Vyroba zemédélska

Hlavni vyuZziti:
Neni-stanoveno. Zemédélska vyroba

PFipustné vyuziti:
Drobna vyroba;

Podminéné pfFipustné:
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Obchodni zafizeni, pohostinska a stravovaci zafizeni — jako doplrikova ¢innost

k pfipustnému vyuZziti a pokud nejsou narusovany ¢innostmi spadajicimi do hlavniho
a pripustného vyuZziti;

Bl s penebonns pnonnn - eleel moiea nn e o n sl ebs Srbos oo

wWzitim-v-tete-pleSe-Byt spravce, pouze pokud je konstrukéné spojen se stavbou
hlavniho nebo pfipustného vyuziti, jako doplikova funkce hlavniho vyuziti;

Zafizeni pro dopravni a technickou obsluhu Gzemi — za zachovani hlavniho nebo
pFipustného vyuZziti;

Administrativa a-dalSi-funkce-obsluhujici-pEipustnéwyuziti- pouze jako doplikova
funkce hlavniho vyuZziti;

Izolaéni zelen;

Neprlpustne VyuZziti:
Zafizeni pro sbér a tfidéni odpadu.
Zafizeni autodopravy (depa, prekladisté apod.);
Zafizeni velkoobchodu a zasilkové sluzby;
Skladky;
DalSi funkce, které nejsou uvedeny mezi pfipustnymi a podminéné pfipustnymi.

Pro vSechny ¢innosti v této ploSe plati podminka, Ze objektivné prokazatelny negativni vliv
¢innosti na zivotni prostfedi a zdravi lidu pfedepsany zvlastnimi pfedpisy nesmi zasahovat
do parcel v plochach smiSené obytnych, bydleni a rekreace.

Na plochach Vz Ize umistit chranéné prostory definované platnymi pravnimi predpisy na
useku ochrany vefejného zdravi po doloZeni splnéni povinnosti stanovenych pravnimi
predpisy v oblasti ochrany vefejného zdravi na Useku hluku, pfipadné vibraci (resp.
chranéné prostory Ize umistit pouze do lokalit, v nichZ bude v rdmci navazujiciho fizeni -
prokazano splnéni hygienickych limitd hluku stanovenych platnymi pravnimi predpisy).

6.10 Plochy vodni a vodohospodarské

W —Vodni toky a nadrze

Hlavni vyuZziti:
Vodni toky, nadrze;

PFipustné vyuziti:
Cinnosti, stavby, objekty a zafizeni slouzici vodnimu hospodérstvi a rybarstvi;
(pozemni stavby, hraze, ostrovy, litoralni pasma).
PFemosténi vodnich toka.

Podminéné pFipustné vyuziti:
Zelen — pokud nenaruSuje hlavni a pfipustné vyuziti;
Ucelové komunikace — pokud slouzi vodnimu hospodarstvi, zemédélstvi a lesnictvi;
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Technické infrastruktura, pokud nenarusSuje hlavni vyuZiti.

V nezastavéném Uzemi jen stavby, které Ize v souladu s platnou legislativou

v nezastavéném Uzemi umistovat a které odpovidaji charakteru plochy — tedy stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pouze pro vodni hospodarstvi, ochranu pfirody a krajiny, pro
verejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a u€elové komunikace, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
dasledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho
vyuziti pro U€ely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky

NepfFipustné vyuZziti:
V8echny neuvedené funkce;

6.11 Plochy zemeédélskeé

Z0 - Orna puda
Zs — Sady, vinice, drobné drzba, zahrady
Zt — Trvale zatravnéné plochy

Hlavni vyuZziti:
Zemeédélska plada — dle vySe uvedeného uréeni.

PFipustné vyuziti:
- Aktivity pro zvySeni ekologické stability krajiny — realizace prvki USES a krajinné
zelené;
Zatravnéni orné pudy — i nezakresleng;
Déleni vétSich ploch orné pudy zatravnénymi pasy — i nezakreslené;
Vysadby neintenzivnich sadl — i nezakreslené.

Podminéné pFipustné vyuziti:

- Stavby, které Ize v souladu s platnou legislativou v nezastavéném Uzemi umistovat a
které odpovidaji charakteru plochy - tedy stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro
zemédélstvi, vodni hospodarstvi, t&éZbu nerostd, pro ochranu pFirody a krajiny, pro
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a u€elové komunikace, pro
shizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich
disledkd, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho
vyuziti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka
zafizeni
VeSkerd protierozni a protipovodriova opatfeni (suché poldry, hraze...) —i
nezakreslené v nezbytném rozsahui;

Objekty — pokud slouzi zemédélstvi, vinarstvi, lesnictvi, myslivosti nebo vodnimu
hospodafrstvi;

Polni hnojisté — mimo ochranna pasma vodnich zdroju.

Kulny a menSi objekty slouzici drobné chovatelské a péstitelské €innosti;

Objekty slouzici rodinné rekreaci — pouze pokud jsou v zastavéném Uzemi nebo
zastavitelnych plochéach;

Silnice — Upravy dopravné technickych parametrt v sou¢asnych trasach;

Mistni komunikace — v zastavéném Uzemi nebo zastavitelnych plochach i
nezakreslené. V nezastavéném Uzemi pouze v zakreslenych trasach.

Individualni garaze osobnich automobild — pouze pokud jsou v zastavéném Gzemi
nebo zastavitelnych plochéch;
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Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodarstvi, lesnictvi a
myslivosti i nezakreslené;

Zastavky autobustl — podél silnic — i nezakreslené;

Pé&si a cyklostezky, naucné stezky, véetné souvisejiciho vybaveni (napf. odpocivky,
informacni prvky) — i nevyznacené;

Vodni toky a nadrze — za podminky zachovani hlavniho vyuZiti v ploSe — i
nezakreslené;

Veskeré nadzemni a podzemni sité a podzemni objekty technické infrastruktury,
nadzemni trafostanice (i nezakreslené) — pokud nenarusi hlavni vyuZiti. DalSi
nadzemni objekty technické infrastruktury pouze pokud jsou zakresleny v hlavnich
vykresech (vykresy 4 nebo 5).

Oploceni zemédélskych pozemku, pfedevsim vinic a sadd.

Drobnd zafizeni slouZici cyklo — a pési turistice a ekologickému vzdélavani (i
nevyznacena).

Pro podminéné pfipustné €innosti plati nasledujici podminky:

- Objektivné prokazatelny negativni vliv na zivotni prostfedi a vefejné zdravi
predepsany zvlastnimi prfedpisy nesmi zasahovat do parcel v plochach smiSené
obytnych, bydleni, rekreace nebo ob&anského vybaveni;

Cinnosti musi byt v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny.

NepFipustné vyuZziti:

- V8echny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi pfipustnymi a podminéné
pFipustnymi funkcemi, pfedevsim stavby pro rodinnou rekreaci v nezastavitelném
Gzemi.

Zména trvalych travnich porostu, vinic a zahrad na ornou pudu.
Doplnkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u staveb pripustna.

6.12 Plochy krajinné

Kz — Krajinna zelen

Hlavni vyuZziti:
Prirodni vegetace;

PFipustné vyuziti:
Lesni pozemky.

Podminéné pFipustné vyu?Zziti:

- Stavby, které Ize v souladu s platnou legislativou v nezastavéném Uzemi umistovat a
které odpovidaji charakteru plochy - tedy stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro
lesnictvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pripojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpedi
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd, a dale takova
technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro Gcely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, mobiliar
Vodni toky a nadrze, za zachovani hlavniho vyuziti v ploSe;
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Silnice — Upravy dopravné technickych parametrt v sou¢asnych trasach;
Mistni komunikace — pouze v zakreslenych trasach;

Ugelové komunikace - pokud slouzi zemédélstvi, vodnimu hospodafstvi nebo
ochrané pfirody a krajiny (i nezakreslené);

hevyznacenay;
Veskeré sité a objekty technické infrastruktury — pokud nenarusi hlavni vyuZziti (i
nezakreslené);

Kadni_zafizoni | X

NepfFipustné:

- V8echny ostatni €innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a
podminéné pfipustnymi funkcemi, pfedevsim zemédeélska produkce, jakékoliv vyse
neuvedené pozemni stavby, véetné zemédélskych a objekty pro rodinnou rekreaci.
Doplnkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u staveb pripustna.

6.13 Plochy pFirodni

Pr — Regionalni biocentra

Hlavni vyuZziti:
Ochrana pfirody a krajiny;

PFipustné vyuziti:
Neni stanoveno

Podminéné pFipustné vyuziti:

- Lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesy s pfirozenou skladbou dfevin;
Stavby, které Ize v souladu s platnou legislativou v nezastavéném Gzemi umistovat a
které odpovidaji charakteru plochy - tedy stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pripojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrarfiovani jejich dusledku
Ugelové komunikace pokud slouZi ochrané pFirody a krajiny;

Vodni toky — Gpravy v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny;
Protipovodriova opatfeni — pouze v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny;
Drobna zafizeni slouZici ekologickému vzdélavani, cyklo — a pési turistice (i
nevyznacend), pouze podél vyse uvedenych turistickych a cykloturistickych tras;
Drobné vodni toky a menSi nadrze na nich (i nezakreslené) za respektovani hlavniho
vyuziti v ploSe;
Technicka infrastruktura pouze v pfipadé, Ze prokazatelné neexistuje alternativni
feSenti;

Nepfipustné vyuZiti:

Ostatni zpusoby vyuZiti, pfedevsim realizace novych objektl rodinné rekreace;
Doplnikové funkce bydleni i pobytové rekreace neni u staveb pfipustna.

Pl — Lokalni biocentra

Hlavni vyuZziti:
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Ochrana pfirody a krajiny;

Pripustné vyuziti:
Neni stanoveno

Podminéné pFipustné vyuziti:

- Lesni plochy pouze v pfipadé, Ze se jedna o lesy s pfirozenou skladbou dfevin;
Stavby, které Ize v souladu s platnou legislativou v nezastavéném Gzemi umistovat a
které odpovidaji charakteru plochy - tedy stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro,
pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pripojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledku
Ugelové komunikace pokud slouzi ochrané pFirody a krajiny;

Protipovodriova opatfeni — pouze v souladu s principy ochrany pfirody a krajiny;
Technické infrastruktura pouze v pfipadé, Ze prokazatelné neexistuje alternativni
reSeni;

NepFipustné vyuZziti:

Ostatni zpUsoby vyuZiti, pfedevsim realizace novych objekt( rodinné rekreace;
Doplnkové funkce bydleni i pobytové rekreace neni u staveb pfipustna.

6.14 Plochy lesni

Ls — Plochy lesni

Hlavni vyu?Zziti:
Pozemky uréené pro plnéni funkce lesa;

Pripustné vyuziti:
Ucelové komunikace - pokud slouZzi lesnictvi nebo myslivosti (i nezakreslené);

Podminéné pFipustné vyuziti:
- Stavby slouzici zemédélstvi, lesnictvi, myslivosti a vodnimu hospodarstvi — za

zachovani hlavniho vyuZiti;
Ugelové komunikace (i nezakreslené) - pokud slouzi zemédé&lstvi nebo vodnimu
hospodarstvi;
Drobna zafizeni slouzici ekologickému vzdélavani, cyklo — a pési turistice,
cyklostezky a nau¢né stezky (i nevyznacené);
Veskera (i nezakreslena) zafizeni technické infrastruktury — pokud nenarusi hlavni
vyuziti v celkové plose;
Vodni nadrze a toky, opatfeni slouZzici revitalizaci vodnich tokd a veSkera protierozni
opatreni (i nezakreslené);
Ostatni stavby, které Ize v souladu s platnou legislativou v nezastavéném Uzemi
umistovat a které odpovidaji charakteru plochy — tedy stavby, zafizeni, a jina opatfeni
pro téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pfipojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych
a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dasledku

Nepfipustné vyuZiti:
VSechny ostatni ¢innosti, které nejsou uvedené mezi hlavnimi, pfipustnymi a

podminéné pripustnymi funkcemi, pfedevsim objekty rodinné rekreace;
Doplnkova funkce bydleni ¢i pobytové rekreace neni u staveb pfipustna.
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6.15 Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného
rdzu, prvky regulaéniho planu

Zasady regulace

Jsou-li stanoveny nejvysSi pripustné vysky fims objektl, tyto vySky jsou méfeny v
metrech, na uliéni strané od povrchu komunikace (pfed posuzovanym domem, v jejim
nejvyssim misté) po spodni Uroven fimsy. Ojedinélé stavajici stavby, které jsou vyssi, Ize
povazovat za stabilizované.

Pfipadné stfesni vikyfe k prosvétleni podkrovi nesmi tvofit pribéznou fasadu domu, tedy
budou oddéleny fimsou. Do vefejného prostranstvi jsou nevhodné Siroké vikyre, velikost
vikyf musi byt v architektonickém souladu s objemem stavby (neni pfipustné, aby Sifka
vikyfa tvofila nadpoloviéni pomér celkové délky fimsy, nad kterou jsou umistény), stfesSni
lodzie nejsou pfipustné.

Stavby budou vysSkové osazeny tak, aby pred budovami nebyla umisténa predsunuta
schodisté o vice nez 5 stupnich. Preferovano bude zapusténi schodisté do terénu,
schodisté bez podstupnic nejsou pripustna. PFfi umisténi stavby ve svaZzitém terénu a
nutnosti prekonani vétSiho terénniho prevySeni budou terénni schodisté feSena tak, aby
nepusobila v ulici rusivé.

V pfipadé umisténi gardzi v podzemnim podlazi neni pfipustny vjezd do garaze z ulice.
Vyjimku Ize udélit pro objekty v prudkych svazich.

Budovy ani oploceni nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky (balustrady, nadmérné
zdobné kovove ploty, zdobné plotové tvarovky apod.).

V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemkd smétujicich do krajiny jsou nepfipustna
plné neprihledna oploceni.

Nepfipustné je celoploSné nepruhledné oploceni na hranici s vefejnym prostranstvim,
jako napf. betonové, plechové, plastové atd., s vyjimkou cihlové zdi s tradiénimi prvky.
(pf. klenuté, tasSka na vrchni ¢asti zdi atd.) a dfevéného oploceni.

Stfechy staveb lemujicich ulici budou soumérné (oboustranné stejny sklon a délka
stfeSnich rovin) a stfechy nebudou oddélovany od hlavni hmoty objektd (neni pfipustné
vytvofit mezeru mezi stavbou a stfechou).

Neni pfipustné umistovani ,rodinnych dom( za rodinné domy*, tedy mimo uliéni aru.
Rodinny diim musi byt umistén s pfimym napojenim na technickou infrastrukturu a mistni
Gcelovou komunikaci.

Spoleéné ustanoveni pro celé tzemi obce:

Stavajici stavby, které nevyhovuji uvedenym podminkam dle zasady regulace pro celé
Uzemi obce a/nebo pro zény 1 -5, tak plati, Ze pokud byly tyto stavby realizovany na zakladé
pravomocného rozhodnuti vydaného do doby nabyti Uginnosti Zmény &. 2 UP Brod nad Dyji,
resp. v souladu se stavebnimi predpisy platnymi v dobé jejich stavby, Ize povazovat za
stabilizované a uzemnim planem akceptovatelné.

Dale plati, Ze stavby vefejného ob¢anského vybaveni mohou nést jiny charakter, a proto je
mozné pouziti netradi¢nich materiald, tvard, ¢i zastfeSeni.

Na Uzemi obce je nepfipustna realizace fotovoltaickych elektraren s vyjimkou malych
fotovoltaickych elektraren (vykon do 50kW) umistovanych na (popfipadé pfi) stavbach v
zastavéném nebo zastavitelném Uzemi obce. Fotovotaické elektrarny nebudou v jadru obce
orientovany do prostoru navsi (jadro obce - dle vymezeni v kap. 3.6).
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Podminky prostorového usporadani v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochéach

VySka zastavby
NejvysSi pripustné vysky fims objektl jsou stanoveny dle vyznaceni ve schématu
~Urbanisticka struktura sidla“ v kap. 3.6. Maximalni vyska staveb je dle polohy v sidle
stanoveny v metrech, méfeno na uli¢ni strané od povrchu komunikace (pfed
posuzovanym domem, v jejim nejvySSim misté) po spodni Groven fimsy (v rozmezi
4m az 6,5m). Ojedinélé stavajici stavby, které jsou vySsi, Ize povazovat za
stabilizované.

Intenzita vyuZziti
Maximalni pfipustna intenzita zastavéni stavebniho pozemku nadzemnimi stavbami
je vyznacena ve schématu ,Urbanisticka struktura sidla“ v kap. 3.6. — hodnotou
podilu ¢asti pozemku s nadzemnimi stavbami. Pfipadna vySsi intenzita ve
stabilizovanych plochach je respektovana, v pfipadé zmén v izemi mize byt
zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena. Neni-li vyznaceno, pak ¢ini max. 0,3.
koeficient zelené ¢ini minimalné 30%. Pfipadny nizsi podil ve stabilizovanych
plochéch je respektovan, v pfipadé zmén v tzemi maze byt zachovan, ale nesmi byt
jiZ snizen.

Struktura a kompozice zastavby
Ve stabilizovanych plochach v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach nutno
respektovat Fadovou zastavbu.
Stavby musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat tradi€énimu
obrazu sidla.

Requlaéni zasady a podminky prostorového usporadani dle zé6n vymezenych v
kapitole ,Urbanistickd kompozice“:
(pro zony vyznacené ve schématu ,Urbanisticka struktura sidla“ v kap. 3.6):

Pro zony: 1) jadro obce (Eervend) a 2) SirSi centrum (fialova)

Pfi zastavbé proluk a volnych pozemkd bude respektovéna historicka stopa sidla,
stavebni ¢ara zastavby bude v poloze ostatnich staveb (jejich vzdalenosti od
komunikace)
Novou vystavbou nebude naruSovana kompaktni struktura zastavby.
Preferovan bude hakovy tvar budov (ptdorys tvaru L), u Gzkych pozemk( do 15 m
Sifky obdélnikovy padorys
Bude respektovano méfitko zastavby v ulici, zvlastni daraz bude kladen na
architektonicky soulad staveb se starou zastavbou
Nejsou pripustné balkony a lodzie orientované na stranu do verejného prostranstvi.
Vrata garazi a vjezdu do dvort budou optiméalné dfevéna, podmineéné z plastovych
nebo kovovych lamel imitujicich drevo.
Velikost okennich otvor( zohledni tradiéni architektonicky vyraz navsi, otvory budou
pravouhlé.

ZastreSeni
Stavby budou opatfeny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich
stavbach ve dvore je pfipustna stfecha pultova nebo rovna nebo rovna. Sklon
stfeSnich rovin bude 35 az 45 stupnu
orientace stfeSnich rovin okapem do ulice

Pfesahy stfeSnich rovin na uliéni strané 20 az 50 cm.
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ZastreSeni vikyra pultové, nikoli sedlové (vylu€uje se trojuhelnihovy tvar vikyih). U

budov 0 2NP se vikyre nepfipousti.

PRIKLADY PRIPUSTNYCH TYPU
VIKYRU

valbovy P

pultovy P

PRIKLADY NEPRIPUSTNYCH TYPU VIKYRU

s prabéZznou , Stitovy O , . .

fasadou O zvalbeny O (trojboky) srolovany O trapézovy O obloukovy O
@ I “x"‘l a mig
|y ——— - - gy

__________________________________________________________________________________________________________________________

Nejsou pfipustné stfesni lodZie do vefejného prostranstvi.

Krytina stfech bude z palenych tasek, popr. jejich napodobeniny z masivnich
materiall v zemitych barevnych odstinech ¢ervené a hnédé. Krytina vedlejSich
staveb pfipousti vyuziti extenzivni zelené.

Ostatni regulaéni prvky
-V kompozi¢nich osach a prahledech neni pfipustné umistovat stavby, které by mohly
branit prahledu na dominantu, stavajici stavby lezici v osach, neni pfipustné
zvySovat, omezuje se i vysadba drevin, které by mohly zastinit prihled
Oploceni pfedzahradek pfed domy (v ulici) neni pfipustné.
V exteriérech staveb budou pouzity tradiéni materialy odpovidajici architektonickému
vyrazu starSich staveb v obci (omitané stény, tmavsi sokl) Obklady fasad drevem,
sklem a lesklymi obklady nejsou v priceli pfipustné
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Pro zonu: 3) ostatni zastavba malého méritka dotvarejici obraz sidla (oranzova)

ZastreSeni
Stavby budou opatfeny sedlovou stfechou, pouze na dvornich kfidlech a vedlejSich
stavbach ve dvore je pfipustna stfecha pultova nebo rovna. Sklon stfeSnich rovin
bude 30 az 45 stupna
orientace stfeSnich rovin okapem do ulice
ZastreSeni vikyra pultové, nikoli sedlové (vylu€uje se trojuhelnihovy tvar vikyih). U
budov 0 2NP se vikyre nepfipousti.

PRIKLADY PRIPUSTNYCH TYPU
VIKYRU

valbovy P pultovy P

PRIKLADY NEPRIPUSTNYCH TYPU VIKYRU

s prabéZznou , Stitovy O , . .
fasadou O zvalbeny O (trojboky) srolovany O trapézovy O obloukovy O
/. Ny 4 - <

T— , — , T <~

Nejsou pfipustné stfesni lodZie do vefejného prostranstvi.
Krytina stfech bude v zemitych barevnych odstinech ¢ervené a hnédé ze skladané
tradicni krytiny, podminéné je pfipustna plechova v profilu stfeSnich tasek, krytina
vedlejSich staveb pripousti vyuziti extenzivni zelené.

Ostatni regulaéni prvky

-V kompozi¢nich osach a prahledech neni pfipustné umistovat stavby, které by mohly
branit prahledu na dominantu, stavajici stavby lezici v osach, neni pfipustné
zvySovat, omezuje se i vysadba drevin, které by mohly zastinit prihled
Oploceni predzahradek pfed domy (v ulici) neni pfipustné.
V exteriérech staveb budou pouzity tradiéni materialy odpovidajici architektonickému
vyrazu starSich staveb v obci (omitané stény, tmavsi sokl) Obklady fasad drevem,
sklem a lesklymi obklady nejsou v praceli pfipustné

Pro zénu: 4) Vinarské sklepy (Zlutd)
- respektovat stavebni ¢aru vzniklou stavebnim vyvojem a pfi zastavbé proluk zohlednit
polohu navazuijici zastavby s ohledem na jejich vzdalenosti od komunikace

na 1 pozemku lze realizovat 1 stavbu hlavni, ktera bude respektovat méfitko
stavajicich vinnych sklepu dle definice pojmu uvedené v kapitole ,Definice pojmu a
pouzité zkratky"
V kompozi¢nich osach a prihledech neni pfipustné umistovat stavby, které by mohly
branit prahledu na dominantu, stavajici stavby lezici v osach, neni pfipustné
zvySovat, omezuje se i vysadba drevin, které by mohly zastinit prihled
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Stavby budou orientovany Stitem ke komunikaci (k vefejnému prostranstvi)
stavby v plochach Rs budou feSeny jako volné stojici stavby

ZastreSeni
stavby budou opatfeny sedlovou stfechou se sklonem stfeSnich rovin 35°- 45°,
orientace stfech bude Stitova (hfebenem kolmo ke stavebni ¢afe) a presahy stfesSnich
rovin budou v rozmezi 20 — 50 cm.
krytina stfech bude palena taska, popfipadeé jeji napodobeniny, v zemitych odstinech
cervené, hnédé, okrové, v matném provedeni
vikyfe nejsou pfipustné
balkony a lodzie, uplatiujici se do vefejného prostranstvi nejsou pfipustné
maximalni vySka nadezdivky podkrovi, tedy vySka pozednice vzhledem k podlaze

podkrovi bude max. 1 m

Ostatni regulaéni prvky
prostory lisovny nesmi pfesahovat do prostranstvi pred Stit stavby
v exteriérech budou pouzity tradiéni materialy odpovidajici architektonickému vyrazu
historickych staveb v obci (omitnuté stény, tmavsi sokl ¢i zvySeny suterén, nebo u
dvoupodlaznich objektu pfipadné cela fasada prizemi). Obklady fasad direvem a
lesklymi keramickymi obklady nejsou v pruceli pfipustné.
nové stavby budou ctit charakteristické znaky typickych staveb vinnych sklepu
v regionu jako napf. symetricka fasada, svétlé odstiny fasady, centralni vstup, mala
okna (velikost a proporce obdobné jako u dochovanych plvodnich staveb sklepl v
lokalité) atd.

koeficient zelené je stanoven min. 30 %, podminéné pfipustné je intenzivnéjsi
zastavéni plochy, za podminky, Ze se jedna o soucasny stav, ktery ale neni pfipustné
zhorSovat

komunikace a sjezdy na pozemky budou soucasti vefejnych prostranstvi bez
moZnosti oploceni

zpevnéné plochy nesmi byt realizovany za stavbami (vzhledem k poloze pfistupové
komunikace)

nadzemni ¢ast stavby smi vyuzit plochu do 30% vyméry pozemku (zastavitelna ¢ast
pozemku), sou¢asné vSak maximalné dosahne 60m2 zastavéné plochy

pozemky nesmi byt stavebné oploceny

ubytovaci kapacita rekreacni nastavby je pfipustna max do 6 lGzek

je vyzadovano zajisténi kapacity parkovani dle kapacity objektt (kapacity ubytovani)
odkanalizovani je pozadovano feSit na vlastnim pozemku legislativné pfipustnym
zpUsobem

nové stavby musi dodrzet charakteristické znaky puvodnich sklepnich staveb, mezi V
ploSe Rv rozvojové R1: v pozemku parc.¢. 4097/1 (dle stavu KN k datu 10.7.2023) Ize
realizovat pouze 1 stavbu rekreace, vinarstvi

Pro zonu: 5) aredly s velkoprostorovymi vyrobnimi objekty (Sedd)

k zajisténi pohody prostfedi a minimalizace negativniho vlivu na mikroklima (napfr.
zahusténa vysadba dfevin na zelenych plochach, pouziti zatraviiovacich nebo jinych
propustnych dlazeb, zelenych stfech,...) a vylou€eni negativniho vlivu na krajinny raz.
U zastavénych ploch je podminéné pfipustné i intenzivnéjSi zastavéni plochy, za
podminky, Ze se jedna o soucasny stav. V takovych pfipadech ale neni pfipustné
tento stav zhorSovat.

U staveb pro vyrobu a skladovani bude pamatovano na vysadbu izolacni zelené, tj.
ozelenéni aredlu po jejich obvodu.

Stavby pro vyrobu a skladovani budou opatfeny Sikmou stfechou, sklon stfeSnich
rovin bude 15 -35 °, orientace stfeSnich rovin se nestanovuje.
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V barvé stfeSni krytiny budou preferovany zemité barevné odstiny (Cervené, hnédé,
tlumené zelené). Pfipustné jsou stfechy rovné s extenzivni zeleni, pfipadné plechova
stfeSni krytina

Ostatni typy staveb (kupf. administrativni budovy) budou opatfeny sedlovou stfechou,
tyto stavby vSak budou funkéné i konstrukéné propojena se stavbami pro vyrobu a
sklon stfeSnich rovin bude 25°- 40°

Oploceni neni pfipustné z betonovych prefabrikovanych neprahlednych ploch
Stavby nesmi naruSovat vedutu obce.

Podminky prostorového usporfddani v nezastavéném uzemi:
- Maximalni po¢et nadzemnich podlazi: 1

Maximalni vySka stavby po spodni Groven fimsy 3,0 m (méfeno na vstupni strané od
arovné vstupu)
Stavby musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat
venkovskému obrazu sidla, nesmi narusit krajinny raz.
Ve volné krajiné jsou pfipustné pouze Ucelové pristfeSky (tedy stavby, které maji
minimalné jedno priceli volné, bez vyplné — oteviené stavby) senik, véelin
Max. zastavéna plocha staveb 100 m2
Na jednom pozemku lze umistit pouze 1 stavbu
V nezastavéném Uzemi je pfipustné pouze oplocovani sadd a vinic na max. 5 let
V kompozi¢nich osach a prthledech neni pfipustné umistovat stavby, které by mohly
branit prahledu na dominantu, stavajici stavby lezici v osach, neni pfipustné
zvySovat, omezuje se i vysadba drevin, které by mohly zastinit prihled
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7. Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajiSt'ovani
obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro
které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit

Verejné prospésné stavby, verejné prospésna opatfeni, pro které Ize prava k pozemkim, a
stavbam vyvlastnit? jsou nasledujici:

1. Mistni komunikace, v&etné technické infrastruktury do ni ulozené;
2. Kanalizace véetné COV;

3. Vytlak kanalizace s Cerpaci stanic;

4. Vodovodni fady;

5. Vysoké napéti s trafostanici;

6. Vodovodni fady;

7. Nadregionalni biokoridor.

8. Regionalni biocentra;

9. Lokalni biokoridory;

10. Lokalni biocentra;

Timto dokumentem nejsou navrZzeny Zzadné asanace.

Plochy a koridory vefejné prospésnych staveb a opatfeni jsou zakresleny ve vykrese €. 6 —
Verejné prospésné stavby a opatieni.

8. Vymezeni dalSich verejné prospésnych staveb a
verejné prospésnych opatreni, pro které Ize uplatnit
pfedkupni pravo, s uvedenim v €i prospéch je
predkupni pravo zfizovano, parcelnich €isel pozemkau,
nazvu katastralniho tzemi a pfipadné dalSich adaju
podle § 8 katastralniho zdkona

Nejsou rawzeny--vymezeny.
8a. Stanoveni kompenzaénich opatfeni podle § 50 odst. 6

stavebniho zakona
Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatfeni.

2§ 170 Zakona
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9. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky

vyznamnych staveb

Urbanisticky vyznamné stavby pfedstavuje komplex staveb oznaceny v kap. 3.6 jako
dominantni stavby.

Upravy téchto staveb musi byt feSeny tak, aby bylo zachovano jejich dominantni postaveni a
urbanisticky kontext.

Uzemni plan dale nevymezuje a nestanovuje:

- Vymezeni ploch a koridor(i Gzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
vCetné podminek pro jeho provéreni

- plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
zpracovanim Uzemni studie

- Vymezeni ploch a koridor(, ve kterych je rozhodovani o zménéach v tzemi
podminéno vydanim regula¢niho planu, zadani regula¢niho planu v rozsahu podle pfilohy €.
9, stanoveni, zda se bude jednat o regula¢ni plan z podnétu nebo na zadost, a u regulaéniho
planu z podnétu stanoveni pfimérené Ihuty pro jeho vydani

- Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéach v tzemi podminéno dohodou
0 parcelaci

- Stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizace)

9. Udaje o poétu listtr tzemniho planu a poétu vykrest
k nému pripojené grafické ¢asti

Textova ¢ast Uzemniho planu—v&ethé-odivodnéni-cbsahujejednupiilohu,kterda obsahuje-94

30 stranek.

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

Vykres zakladniho ¢lenéni tzemi  1:5 000

Hlavni vykres - koncepce usporadani tzemi obce 1:5 000
Hlavni vykres — koncepce dopravy 1:5 000

Hlavni vykres — energetika a spoje 1:5 000

Hlavni vykres — vodni hospodérstvi 1:5 000

Vefejné prospésné stavby a opatfeni 1:5 000

ogrwNE
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