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Zmeéna ¢. 2 UP Brod nad Dyji
. textova cast

Obec Brod nad Dyji

Cislo jednaci @.coceeveevieeinn, V Brodé nad Dyji dne:.......cocoeviiiiininnnnn.

Zastupitelstvo obce Brod nad Dyji prislusné podle 8 6 odst. 5 pismena c) zakona €.
183/2006 Sb., 0 tzemnim planovani a stavebnim ¥adu v platném znéni ve spojeni s § 334a odst.
2 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon ve znéni pozdéjSich predpisa (déle jen stavebni
zakon) za pouZiti § ustanoveni 43 odst. 4 a § 55 odst. 2) a 6) stavebniho zakona, § 171, 173 a
174 z&kona ¢. 500/2004 Sb., spravni ¥ad, § 13 a prilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemné
analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpuasobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti v platném znéni

vydava
zménu €. 2 tzemniho planu Brod nad Dyji

vydaného zastupitelstvem obce Brod nad Dyji dne ze dne 04.04.2012, G¢inného od 24.04.2012.
Zmena ¢. 2 UP obsahuje textovou i grafickou ¢ast.

. Zménaé&. 2 UP Brod nad Dyji
méni textovou ¢ast UP takto:

Vysvétlivky:
To, co se zménou doplnuje, je uvedeno kurzivou, tuéné.

To, co se zménou rusi, je uvedeno preSkrtautym-pismem:

Platny ptivodni text je citovan v uvozovkach.

1.

V kapitole 1. se v prvnim odstavci doplnuje druha véta s textem:
Zastavéneé uzemi je aktualizovano k 10.7.2023.

a rusi se text:

A v dalSi véte se rusi text:-a-zastavitelné-plochy jsouzakresleny-a nahrazuje se textem: je zakresleno
A v dalSi véteé se rusi text:-hlavnichwykresa a nahrazuje se textem: vykresu

2.
V kapitole 2. se v nadpisu rusi ¢ast textu: Kencepee a nahrazuje se textem: Zakladni koncepce

3.

V kapitole 3. se v nadpisu rusi ¢ast textu: YUrbanistickakonecepeevéetné-vyymezeni-zastavitelnyeh
ploch—ploch-piestavby-a-systému-sidelni-zelené a nahrazuje se textem: Urbanistickd koncepce,

véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti, zastavitelnych
ploch, ploch piestavby a systému sidelni zelené

a doplnuje se podnadpis:

Koncepce plosného uspoiddani
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V podkapitole ,,3.1 Bydleni* se v odrazce 2. rusi text :2-lokality a nahrazuje se textem: 1 lokalita a
rusi se tet v zvorce: B&ta

a doplnuje se posledni odrazka s textem:

6. V obytnych plochach nelze umisr’ovat stavby bydleni ve dvorech a zahradach bez pfimého
pFistupu z veiejného prostranstvi.

4.
V kapitole 3., v podkapitole ,,3.5 Vyroba a skladovani* se v odrazce 4. rusi text : vétrayeh-a a dale
Ve VEte se rusi text : {vrken-do-30-K\WH- a nahrazuje se textem: (vykon do 50 kW)

a dopliuje se posledni véta s textem:
Fotovotaické elektrarny nebudou v jadru obce orientovany do prostoru navsi (jadro obce - dle
vymezeni v kap. 3.6).

5.
V kapitole 3., se doplnuje podkapitola:

3.6 Urbanisticka kompozice

S
N 5 =\

URBANISTICKA STRUKTURA SIDLA: Eoily A i
. imaini staveb RN A / |

B corinarin stavey 45 [atano po ?irmu e sirend o b : } [}
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- aximalni intenzita zsstavani - - & .

B ) el contrum B WA vk 2 = 4 P I !
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Vyska uvedena ve schématu uvedeném vySe se méFi v m od veiejného prostranstvi v misté
vstupu.

1) Jadro obce tvo#i navesni prostor v centru obce, ktery je vymezen souvislou uliéni
zastavbou podél silnice 111/29615.

2) Zastavbu jadra dotvaii oblast SirSiho centra obce, kam naleZi naleZi i zastavba ulice
smérované paralelné s navsi (severné od navsi) a zastavba podél silnic 111/29615 a 111/4147
smérujicich mimo zastavéné Uzemi severovychodné a jihovychodné, zastavba podél ulic a
navesnich prostoriz kolmych na hlavni osu navsi. Zastavba je typicky pievainé radova,
s jednim nadzemnim podlaZim a sedlovymi sti'echami, s okapem orientovanym soubéZné
suli¢éni fasddou. Dvoupodlazni je pouze ob¢anské vybaveni - objekt obecniho Ufadu a
novodoba zastavba, zastavba z pozdéjsi doby, ktera tradi¢ni vyraz nerespektuje. Centrum a

Sirsi centrum je pievazné tvoieno stavbami pro bydleni.
3) Na okraji uvedené centralni zastavby se postupné dotvaiely oblasti ostatni zastavby

v

malého méfitka dotvaiejici obraz sidla. Zastavba je také pievainé urdéena pro bydleni,
obsahuje i pozemky kempii a penzionz. Obsahuje i samostatné stojici objekty.

4) Na jihozapadnim okraji obce, za rybnikem, navazuje na centrum oblast vinai‘skych
sklepii. Tradiéné maji sklepy prostory lisoven vystupujicimi svym objemem nad terén.
Nadzemni ¢asti jsou Fazeny vidy do ifady podél obsluzné komunikace a jsou orientovany ke
komunikaci Stitem, jsou samostatné stojici. Zastavba pizvodnich sklepii je doplnéna vystavbou
novou, neziidka nerespektujici proporce, objem a vySku piivodnich staveb.

Privodni kompozice sklepnich objektiz musi byt respektovana zachovanim stavebnich ¢ar
pavodnich staveb v Gzemi, zachovanim orientace staveb vzhledem ke komunikacim a
respektovanim stanovené vyskové Urovné zastavby, umis’ovanim samostatné stojicich staveb.

5) Arealy pivodné zemédélské vyroby, které se nachazeji na severovychodnim okraji obce
maji specifickou utilitarni zastavbu vyrobnich aredalsi, kter4 se nachazi mimo souvislou
zéstavbu bydleni a skleps, charakteristickd je samostatné stojicimi, podélnymi, zpravidla
jednopodlaznimi objekty, které se neuplatsiuji vyrazné v obrazu a silueté obce.

UP dale vymezuie:

- dominanty a architektonicky vyznamné stavby
- prizthledové osy a vyznamne prizhledy
- Uzemi se zdkazem nové vystavby
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URBANISTICKA KEMPOZICE: f
) riewnt néveant prosraratvi ; /
E rivestl prosiransivi oblasl sklepl | ! . . _I
O  dominants, architskinnicky vizramnd stavba 3 = : i
===t prohledove osy P R = 2L
APy viznamny orihled 1 ;
il

Uzemi g zakazem nove welavby

6.
V kapitole 3., se dopliuji podkapitoly:

3.7 Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy:

SO1 Smisené obytné situovana na severovychodnim okraji zastavby podél
cesty k zemédélskému aredlu

SO3 Smisené obytné situovana ve vychodnim cipu zastavby podél cesty k
zemédélskému arealu

SO4 Smisené obytné situovana na jihovychodnim obvodu zastavby podél
cesty sméFujici do zemédélské krajiny

SO5 Smisené obytné situovana na vychodnim obvodu zastavby podél jiz
jednostranné obestavéného Useku silnice smér Dolni
Dunajovice

SO6 Smisené obytné situovana na vychodnim obvodu zastavby podél jiz
jednostranné obestavéného Useku komunikace
smérujici do volné krajiny
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SO7a, SmiSené obytné situovana na jihozapadnim obvodu zastavby podél

SO7b, byvalé zahumeni cesty

SOT7c,

SO8 SmiSené obytné situovana na severozapadnim obvodu zastavby v proluce
mezi stavajici zastavbou a izolovanym domem

BC2 Bydleni situovana na vychodnim obvodu zastavby v proluce mezi
zéstavbou

R1 Rekreace na zapadnim okraji zastavby obce v navaznosti na
stavajici sklepy, podél silnice smér Drnholec

01 Ob¢anska vybavenost situovana na severovychodnim okraji zastavby podél
cesty k zemédélskemu areélu

02 Ob¢anska vybavenost situovana na vychodnim okraji zastavby podél cesty k
zemédélskému arealu

DK1 Pozemni komunikace severné od plochy SO8, propojeni severniho okraje
zastavby

Tl technicka infrastruktura - | v severni éasti katastralniho Gzemi

COoV

3.8 Vymezeni ploch piestavby

Nejsou vymezeny.

3.9 Vymezeni systému sidelni zelené

Jsou vymezeny plochy sidelni zelené:

Ph — zelesi hibitovni

Pz — sidleni zeleri

Zeleri je take pFipustnym vyuZitim ploch Rs — sportovisté, Ox — ob¢anské vybavenost smisena,
Oa - autokempy, Oc — cirkevni zaFizeni, kde spoluvytva#i systém sidleni zelené, stejné jako

v ramci plochy vei‘ejnych prostranstvi Pv.

7
V kapitole 4. se rusi nadpis: 4——Koncepee—veiejné—infrastruktury—véethé—podminek—pro—jej
umistovani-a nahrazuje se textem: 4. Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji
umisr’ovani, vymezeni ploch a koridora pro verejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek
pro jejich vyuziti

8.

V kapitole 4., v podkapitole ,,4.1.2.3 Parkovani*

V prvni odrézce se rusi text : -pehetevestri-parkovani-na-vjezdech-a-v-profilech-kemunikaet-

A rusi se text treti odrazky: sPro-potiebyrekreace-a-cestovathoruchuje-Ravrzene-parkeviste P2-na

pleSe Bt

A rusi se ¢ast textu ctvrté odrazky: pepiipadena-piilehlych-plochach-Bk-

A rusi se text Sesté odrazky «  Kapacita a presna poloha vsech parkovist bude urcena
lrobnsisi dol

A ru5| se Cast textu sedme odrazky

a dale Vv téZe odrazce se rusi text —v—pleehaeh—wbam—zevane—zel%a#&emyeh—pms#&ns%—pﬁ
pozemnich-kemunikacich-nebo-na-parcelach-piistuSnych-objektt:
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9.
V kapitole 4., v podkapitole ,,4.1.2. 4 Verejna autobusova doprava“
Rusi se text druhe odrazky .

10.
V kapitole 4., v podkapitole ,,4.2.5 Odkanallzovanl“
Ru5| se text prvn| odrazky ,

A nahrazu Je se textem . Splaskove vody j jSOU odvadeny kanallzaC| do distirny odpadnlch vod
(COV) severné od zéstavby obce v plose T1.

A v druhé odrazce se ru5| text eHentaénepeuze

a ru3| se dale text

a nahrazu je se textem:

5. Koncepce uspoiddani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyufziti, ploch
zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti, zemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatieni, ochrany pied povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné

a doplnuje se podnadpis:

Koncepce uspoifadani krajiny vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyu?Ziti

12.
V kapitole 5. se rusi podkapitola s textem:

a doplnuje se podkapitola s textem:
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5.6 Vymezeni ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro zménu ve vyuziti ploch

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné:

KZ1 krajinna zeleri v severovychodnim cipu zastavby mezi smiSené obytnou
z&stavbou a zemédélskymi arealy
KZ2 krajinna zeleri v severovychodnim cipu zastavby mezi smiSené obytnou
z4stavbou a zemédélskymi arealy
KZ3 krajinna zeleri v severovychodnim cipu zastavby mezi smiSené obytnou
z4stavbou a zemédélskymi arealy
13.

V kapitole 5. se v podkapitole ,,5.7 Vymezeni Gzemniho systému ekologicke stability*
v posledni odraZzce dopliuje text: , oplocovani pozemkii

14.

V kapitole 5. se dopliuji podkapitoly s textem:

5.8 Prostupnost krajiny

1. Dokumentaci jsou vymezeny péateini Uc¢elové komunikace v nezastavéném Uzemi, které
musi zastat ve své trase zachovéany.

2. Podminky vyufZiti pro jednotlivé plochy umozsiuji realizaci i nezakreslenych G¢elovych
komunikaci v krajiné.

5.9 Protierozni opatieni

Jsou vymezeny Plochy zemédélské (Zo - Orné pida, Zs — Sady, vinice, drobna drzba,
zahrady, Zt — Trvale zatravnéné plochy), kde jsou protierozni opatieni piipustnym a
podminéné pFipustnym vyuZitim.

5.10 Ochrana pied povodnémi

Na tGizemi obce zasahuje Gzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem, které je UP Brod nad
Dyji respektovano.

Na tizemi obce se nachazi objekty protipovodsiové ochrany, které jsou UP Brod nad Dyji
respektovany.

Stanovené zaplavové Uzemi (eky Dyje) do spravniho Gzemi obce nezasahuje.
5.11. Rekreace

Pobytova rekreace je pFipustnym vyuZitim ploch Rv — Rekreace, vinaistvi,

ploch So — Plochy smiSené obytné v souladu s podminkami dle kap.6.

Nepobytova rekreace — denni sportovni vyuziti ma vytvoieny podminky v plochach Rs —
Sportovisté.

Jsou vytvoieny podminky i pro nepobytovou rekreace— zejména vymezenim ploch Pv —
Verejna prostranstvi, Dk — Pozemni komunikace a jejich stanovenych podminek a ve volné
krajiné zejména ploch krajinnych - Kz — Krajinn4 zelesi v souladu s podminkami dle kap.6..
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5.12 Dobyvani nerosti

Na Uzemi obce nejsou stanoveny dobyvaci prostory a neprobihéa tézba nerostnych surovin.
Na Uzemi obce se nachazi sesuv potencionalni (ostatni) 6332 Brod nad Dyji
Na Uzemi obce se nenachazeji loZiska nerostnych surovin.

15.

V kapitole 5. se rusi text nadpisu:
WUz

a nahrazuje se textem:

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZziti s uréenim pievazujiciho Géelu
vyuZiti (hlavni vyuZiti), pokud je mozné jej stanovit, pFipustného vyuziti, nepiipustného vyuZiti
(véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umiss’ovani staveb, zaFizeni a jinych opatieni
pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona), popiipadé stanoveni podminéné p#ipustného
vyuZziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoifadani, véetné zakladnich podminek
ochrany krajinného razu (napiiklad vySkové regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkiz a intenzity jejich vyufZiti)

16.
V kapitole 6. se pod nadpis dopliuje text:

Definice pojmi a pouzité zkratky v UP Brod nad Dyji:

plochy zmén, plochy rozvojové -  plochy (lokality), jejichZ vyuZiti se ndvrhem méni - plochy zastavitelné, plochy k
pifestavbé, plochy navrZzené pro rozvoj krajiny

plochy stabilizované - plochy (lokality) stavajiciho stavu, soubor pievainé zastavénych pozemkii, které umoziuji
zastavéni podle podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

plochy prestavby - plochy navrzené ke zméné vyuziti Gzemi uvniti zastavéného Gzemi na plochach zastavénych

podlaznost pocet nadzemnich podlaZi nad sebou. Poéita se po hlavni #imsu. Pokud se poé¢et nadzemnich podlazi
v riiznych ¢astech budovy 1isi, uvaZzuje se pro Ucely regulace vZdy nejvétsi pocet nadzemnich podlaZi dosazeny
v jednom misté budovy pii pFilehlé veifejné komunikaci. (Slovnik izemniho rozvoje)

podkrovi - p#istupny vnitini prostor nad poslednim nadzemnimvpodlaiim vymezeny konstrukgi krovu a dalSimi
stavebnimi konstrukcemi, uréeny k Uéelovému vyuziti. (CSN 73 4301 Obytné budovy, Cesky normalizaéni
institut, 2004), vySka nadezdivky max. — 1,3 m

nadzemni podlazi - nadzemnim podlazim se v Gzemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlaZi ma Groveri podlahy nebo jeji vétsi ¢asti nize nez 0,8 m pod nejvysSim bodem piilehlého
rostlého terénu v pdsmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

predzahradky - pozemky charakteru zahrad pied rodinnymi domy nebo vila domy, orientované do veiejnych
prostranstvi, jejichz Gpravy véetné oploceni vyZaduji soulad s charakterem navazujiciho veiejného
prostranstvi. Mohou byt i sou¢asti veiejného prostranstvi.

stavby a za#izeni slouzici ke zlepSeni podminek vyuziti Gzemi pro Géely rekreace a cestovniho ruchu - jednd se o
stavby v krajiné, které poméahaji zlepsit orientaci v regionu, jako nap#: informaéni cedule, ukazatele sméru,
dale se jednd o pé&si stezky a cyklistické cesty, které jsou doplnény nap#. o vybaveny mobilia#, odpoéivadla a
dalSi drobné doplsiikové stavby.

souvisla uli¢ni zastavba -je zastavba iadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v souvislé iFadé
pozemkiz v ulici nebo na navsi ¢ namésti.
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souvisejici dopravni infrastruktura - je dopravni infrastruktura slouZici pro uspokojeni potieb vymezené plochy s
rozdilnym zpaisobem vyuZiti a navazujicich &asti sidla a zajisf'ujici jeji provozovani (nap#. komunikace,
obratisté, parkovani, odstaveni vozidel, stezky a trasy pro pési a cyklisty...). Souvisejici doprani infrastruktura
nepiendsi nadmistni dopravni vztahy.

souvisejici technicka infrastruktura - je technicka infrastruktura slouZici pro uspokojeni potieb vymezené
plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti a navazujici &asti sidla (nap#. liniové trasy vodovodu, kanalizace, plynu,
elektrického vedeni...).

stavba hlavni - stavba hlavni vzdy souvisi s hlavnim funkénim vyuzitim stavebniho pozemku

stavby doplsikové - jedn& se o stavby, které se stavbou hlavni svym G¢elem a umisténim souviseji a zabezpedujici jeji
funkénost (uZivatelnost), nebo dopliiuji zdkladni funkci stavby hlavni (nap#. garaze, zimni zahrady, skleniky,
bazény...)

stavby pro chovatelstvi a péstitelstvi -stavby slouZici chovu drobnych domécich uZitkovych zviFat a k uskladnéni
naiadi a plodin, které splsiuji pFislusné hygienické piedpisy a normy a nemaji negativni vliv (hluk, zapach,
obtéZovani hmyzem apod.) na uzivani staveb ve svém okoli. Max. 1 NP, bez podkrovi, do 20 m2 zastavéné
plochy, max. 1 stavba na pozemku.

vinné sklepy (vinai‘ské sklepy) - jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichz kapacita nemiize
negativné ovlivnit chranény venkovni a vnitini prostor staveb jiného funkéniho vyuZiti nap#. staveb pro
bydleni a staveb ob¢anského vybaveni. Tyto podminky splsiuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani
vina, jejichz zastavéna plocha nadzemni ¢asti objektu nepiesahuje 60 m? a celkova zastavéna plocha, véetné
podzemni ¢&asti, nepiesahuje 300 m2. Vinné sklepy mohou mit rekreaéni nastavbu umozZsiujici ubytovani za
podminky, Ze bude respektovana vyskova hladina okolni zastavby (ndvaznost #ims) a v objektu bude nadéle
zachovan prevaZujici zpiisob vyuZiti pro zpracovani vinné révy a uchovani vina. Trvalé bydleni je v nastavbé
vinnych sklepi nepfipustné. Dale mohou vinné sklepy obsahovat mistnost uréenou k posezeni a degustaci
vina, jejiz velikost a kapacita musi zohlednit polohu k nejblizSim objektzm uréenym k bydleni a objektiam
obdanského vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtézovani.

vinai‘ské provozovny - objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji podminkdm uvedenym
pro ,,vinné sklepy* — viz vyse.

pobytova rekreace - rekreace umoZzsiujici ubytovani a pobyt
nepobytova rekreace - rekreace nezahrnujici a neumoZzsiujici ubytovani = rekreace a relaxace v p#irodnim prostifedi

limity stanovené v platnych pravnich piedpisech: jsou nepiekroéitelné limity stanovené obecné platnymi
pravnimi predpisy (zakony, vyhlaSkami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni
prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (nap#. staveb pro bydleni a staveb obd&anského
vybaveni). Tyto limitni hodnoty vyjadifuji pFipustnou miru obtéZovani hlukem, apod.

nadlimitni stavby, za¥izeni a ¢innosti: jsou stavby, zaFizeni a ¢innosti, jejichz negativni G¢inky na veiejné zdravi
a Zivotni prostiedi v souhrnu piekraéuji nad piipustnou mez limity stanovené v souvisejicich pravnich
piredpisech nebo takové disledky vyvolavaji druhotné (tj. vlivy vyplyvajici z provozu jednotlivych zaméri
na piedmétnych plochach v souhrnu jednotlivych aredliz nesmi zasahovat mimo vymezenou plochu,
resp. vlivy zamériz umisténych v ploSe nesmi zasahovat mimo hranice vymezené plochy, a to ani v souétu
kumulativnich G¢inki viech zaméri v plose umisténych).

nerusici drobnd a Femesina vyroba: stavby a zafizeni, které svym provozovanim a technickym za#izenim
nenarusuji uZivani staveb a zarizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho Gzemi a
svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéZz v Uzemi nad miru obvyklou; za Femesinou
vyrobu nelze povaZovat napit. kKlempirny, lakovny a provozy, vyZadujici vstup téZzké nakladové dopravy
do Uzemi.

tradi¢ni obraz sidla je takovy, jehoZ kompozice a struktura osidleni koresponduje s principy uvedenymi v kap.
3.6.
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agroturistika: predstavuje vicelcelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodaistvim, pro Géely
cestovniho ruchu.

souvisla uliéni zastavba je zastavba Fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy v souvislé ifadé
pozemkii v ulici nebo na navsi ¢ namésti.

koeficient zelené (KZ) je pomér souétu vsech ploch, které budou plnit funkci zelené na rostlém nebo upraveném
terénu spojitém s podlozim, ve vymezené ploSe, k jeji celkové vyméie. Hodnota koeficientu je minimalni

stavebni ¢ara je pomysina linie, vymezend spojnici uli¢nich fasad staveb stavajici zastavby v Uzemi tak, aby
poloha staveb podél ulic formovala veiejné prostranstvi ulice nebo navsi. Je vyZzadovano respektovani
této ¢ary v plochéch s prvky regulaéniho planu. V plochach zmén (rozvojovych lokalitach), kde se
nenachazi stivajici zastavba, bude vytvoiena ve vzdalenosti 6m od hranice veiejného prostranstvi,
pokud neni divod pro jiné vymezeni s chledem na poméry v Uzemi.
Od stavebni ¢ary se Ize odchylit nejvyse 0 2m, a to vyhradné ve sméru od hranice veiejného prostranstvi a
pouze tam, kde je tento postup odizvodnitelny kompozici stavby vzhledem k celkové lokalité.

ob¢anské vybaveni mistniho vyznamu slouzi pievazné obyvateliam piilehlého Uzemi (maloobchodni a stravovaci
sluzby, zafizeni péde o déti, piedSkolni zaFizeni, sportovni a relaxaéni zaiizeni). Pozemek nesni presahnout
1000 m2.
Slouzi obyvatelizm Sirsiho vyznamu, ale neméa negativni vliv na bezprosti‘edni okoli = ubytovaci za¥izeni a
penziony = max. 10 liZek.
Stavby pro sociélni sluzby, Skolské zafizeni, zdravotnick4 zafizeni, stavby pro kulturu a cirkevni Gcely

ob¢anské vybaveni vy$§iho vyznamu jednd se o ob&anské vybaveni, které mé nadmistni vyznam (nap#. hotely, motely,
motoresty, maloobchodni zaFizeni o ploSe pozemku nad 1000 m2, velkoobchodni zafizeni, pozemky pro
sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m2 ). Déle se jednéa o ob¢anské vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.

obdanské vybaveni veiejné stavby a zaFizeni obdanského vybaveni ziizované nebo uzivané ve veiejném zajmu
jako sou¢éast verejné infrastruktury zcela nebo &aste¢né podporovany statem, nebo samospravou na arovni
obce, kraje (napf#. stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, pro zdravotni sluzby, socialni sluzby a pééi o
rodiny, pro kulturu, vefejnou spravu, ochranu a bezpecnost obyvatelstva...).

17.

V kapitole 6., v podkapitole ,,6.1 Plochy smiSené obytné“, oddil ,, So — Plochy smiSené obytné“
V odstavci ,,Hlavni vyuZziti:“

Vv prvni odrazce se rusi text : Neni-stanevene;

A nahrazuje se textem: Bydleni

V odstavci ,,Pripustné vyuZiti:*

v druhé odrazce se rusi text : «Bydleniv-bytowvyeh-domech:

V odstavci ,,Podminéné piipustné vyuziti:*

se dopliuje prvni odrazka s textem:

. Bydleni v bytovych domech za podminky stavajicich staveb, bydleni v domech s
pecovatelskou sluzbou;

a v druhé odrazce se doplnuje jako prvni slovo: Veiejna

a v paté odréZce se rusi text : «-Agroturistika;

a v sedmé odrazce se rusi text: a-a v téZe odrazce dale se rusi text: wrobni-a v téZe odrazce déle se
rusi text: podnikatelska—¢innosta—a v téZe odrazce dale se doplniuje za ,sluzby” text: véetné
ubytovani do kapacity 8 liZzek a v téze odrézce v zavéru se doplnuje text: a nepotlacuji hlavni
VyUZiti.

a doplnuje se posledni odrazka s textem:

. Fotovoltaické elektrarny na sti‘echach (na objektech) za podminky, Ze se neuplatni v
jédru obce do veiejného prostranstvi, vyroba pouze v kapacité pro vlastni potiebu

a rusi se posledni odstavec s textem:
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20.

V kapitole 6., v podkapitole ,,,,6.3 Plochy rekreace” , oddil ,, Rv — Rekreace, vinarstvi*
V odstavci ,,Hlavni vyuZiti:“

Vv prvni odrazce se rusi text : Neni-stanevene;

A nahrazuje se textem: vinai‘ské sklepy

V odstavci ,,Pripustné vyuZiti:*

v posledni odraZzce se rusi text : «———Agroturistika:

V odstavci ,,Podminéné piipustné vyuziti:*

se dopliuje jako posledni odrazka s textem:

. Agroturistika za podminky umisténi v plose R1

21.

V kapitole 6., v podkapitole ,,6.4 Plochy ob¢anského vybaveni*, oddil ,, Ox — Ob¢anska vybavenost
smisena”

V odstavci ,,Hlavni vyuZiti:“

Vv prvni odrazce se rusi text : Neni-stanevene;

A nahrazuje se textem: ob¢anské vybaveni
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V odstavci ,,Pripustné vyuZiti:*
ve ¢tvrté odraZce se rusi text : agroturistika:

24,
V kapitole 6., v podkapitole ,,6.5 Plochy veiejnych prostranstvi* , oddil ,, Pv — Vetejna prostranstvi*
se rusi se posledni odstavec s texte

7

m:

27.
V kapitole 6., v podkapitole ,,6.8 Plochy technické infrastruktury*
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se ru5| se posledni odstavec S textem

28.
V kapitole 6., v podkapitole ,,6.9 Plochy smiSené vyrobni“ , oddil ,, Vs — Vyroba smiSend*
V odstavci ,,Hlavni vyuZziti:“

v prvni odraZce se rusi text : Neni-staneveno;

A nahrazuje se textem: vyroba a skladovani

V odstavci ,,Pripustné vyuZiti:“

v sedmé odrazce se rusi text : Administrativa;

V odstavci ,,Podminéné pfipustné"‘

v druhé odrézZce se rusi text:

nebe—pﬁpusmym—\ﬁﬁu%lﬁm—v—téte—plese—a dale vtextu odrazky se rusi text—pekud—nejseu
naruSovany-hlavaim-nebeo-piipustnymwyuzitim-v-této-pleSe a nahrazuje se textem: Byt spravce,

pouze pokud je konstrukéné spojen se stavbou hlavniho nebo pFipustného vyuf?iti, jako doplriikova
funkce hlavniho vyuZiti;

a dopliuje se jako ¢tvrta odrazka s textem: sAdministrativa — pouze jako dopliikovad funkce
hlavniho vyuZiti;

A ru3| se posledni odstavec S textem

29.

V kapitole 6., v podkapitole ,,6.9 Plochy smiSené vyrobni“ , oddil ,, Vz — Vyroba zemédélska*

V odstavci ,,Hlavni vyuZziti:“

v prvni odraZce se rusi text : Neni-staneveno;

A nahrazuje se textem: Zemédélska vyroba

V odstavci ,,Pripustné vyuZiti:“

v druhé odréazce se rusi text :

V odstavci ,,Podminéné pfipustné"‘

v druhé odrézce se rusi text: By odné :

nebe—pﬁpusmym—\ﬁﬁu%lﬁm—v—téte—plese—a dale % textu odrazky se rusi text —pekud—nejseu
a nahrazuje se textem: Byt spravce,

pouze pokud je konstrukéné spojen se stavbou hlavniho nebo pFipustného vyuf?iti, jako doplriikova

funkce hlavniho vyuZiti;

a ve Ctvrté odraZce se rusi text: a-dalSi-funkee-obstuhujici-pipustné-wvyuziti-a nahrazuje se textem: ,

pouze jako doplriikova funkce hlavniho vyuZiti;

A ru3| se poslednl odstavec S textem
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30.

V kapitole 6., v podkapitole ,,6.10 Plochy vodni a vodohospodaiské” , oddil ,,W —Vodni toky a
nadrze*

V odstavci ,,Podminéné piipustné vyuziti:*

se dopliuje posledni odrazka s textem:

. V nezastavéném Uzemi jen stavby, které Ize v souladu s platnou legislativou v nezastavéném
Gzemi umist’ovat a které odpovidaji charakteru plochy — tedy stavby, zafizeni, a jind opatieni
pouze pro vodni hospodai‘stvi, ochranu prirody a krajiny, pro veiejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, p#ipojky a Ucelové komunikace, pro sniZovani nebezpec¢i ekologickych a
piFirodnich katastrof a pro odstrasiovani jejich disledkiz, a dale takova technick& opatieni a
stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Géely rekreace a cestovniho ruchu, nap#iklad
cyklistické stezky;

31.

V kapitole 6., v podkapitole ,,6.11 Plochy zemedélské*

V odstavci ,,Podminéné piipustné vyuziti:*

se doplnuje jako prvni odrazka s textem:

. Stavby, které Ize v souladu s platnou legislativou v nezastavéném Gzemi umist’ovat a které
odpovidaji charakteru plochy - tedy stavby, zafizeni, a jind opati‘eni pouze pro zemédélstvi, vodni
hospodai‘stvi, téZbu nerostiz, pro ochranu p#irody a krajiny, pro veiejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, p#ipojky a Ucelové komunikace, pro sniZovani nebezpeé¢i ekologickych a
piFirodnich katastrof a pro odstrasiovani jejich disledkiz, a dale takova technick& opatieni a
stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro Géely rekreace a cestovniho ruchu, nap#iklad
cyklistické stezky, hygienicka zaFizeni

V odstavci ,,Nepfipustné vyuZziti:*

se dopliuje jako posledni odrazka s textem:

. Doplrikova funkce bydleni & pobytové rekreace neni u staveb piipustna.

A rusi se posledni odstavec s textem:

P | I | | Vrlr I
- 7

32.
V kapitole 6., v podkapitole ,,6.12 Plochy krajinné*

V odstavci ,,Podminéné piipustné vyuziti:*

se doplnuje jako prvni odrazka s textem:

. Stavby, které Ize v souladu s platnou legislativou v nezastavéném Gzemi umist’ovat a které
odpovidaji charakteru plochy - tedy stavby, zafizeni, a jind opatieni pouze pro lesnictvi, vodni
hospodai‘stvi, pro ochranu pFirody a krajiny, pro veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pFFipojky a ucelové komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a p#irodnich katastrof a
pro odstrasiovani jejich disledkaz, a dale takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky
jeho vyuZiti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, nap#iklad cyklistické stezky, hygienicka
zaFizeni, mobilia#

a rusi se Sesta odrazka s textem:

w7 ~s 7

ond):

a rusi se posledni odrazka s textem:

EI | | I | -| o7 v s E- I I /}

V odstavci ,,Neptipustné vyuziti:“
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se dopliuje jako posledni odrazka s textem:
. Doplsikova funkce bydleni ¢& pobytové rekreace neni u staveb piipustna.

33.

V kapitole 6., v podkapitole ,,6.13 Plochy ptirodni* , oddil ,,Pr — Regionalni biocentra“

V odstavci ,,Podminéné piipustné vyuziti:*

se doplnuje jako druha odrazka s textem:

. Stavby, které Ize v souladu s platnou legislativou v nezastavéném Gzemi umist’ovat a které
odpovidaji charakteru plochy - tedy stavby, zafizeni, a jina opatieni pouze pro, pro ochranu
piFirody a krajiny, pro veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu, p#ipojky a Gcéelové
komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a p#irodnich katastrof a pro odstrasiovani
jejich dasledksi

V odstavci ,,Nepfipustné vyuZziti:*

se dopliuje jako posledni odrazka s textem:

. Doplrikova funkce bydleni & pobytové rekreace neni u staveb piipustna.

34.

V kapitole 6., v podkapitole ,,6.13 Plochy ptirodni“ , oddil ,,Pl — Lok&lni biocentra“

V odstavci ,,Podminéné piipustné vyuziti:*

se dopliuje jako druha odréazka s textem:

. Stavby, které Ize v souladu s platnou legislativou v nezastavéném Uzemi umisz’ovat a které
odpovidaji charakteru plochy - tedy stavby, zafizeni, a jina opati‘eni pouze pro, pro ochranu
pFirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, p#ipojky a ucelové
komunikace, pro snizovani nebezpedi ekologickych a p#irodnich katastrof a pro odstrasiovani
jejich dasledks

V odstavci ,,Neptipustné vyuZiti:*“

se dopliuje jako posledni odrazka s textem:

. Dopliikova funkce bydleni ¢& pobytové rekreace neni u staveb pifipustna.

35.

V kapitole 6., v podkapitole ,,6.14 Plochy lesni* , oddil ,,Ls — Plochy lesni“

V odstavci ,,Podminéné piipustné vyuziti:*

se dopliuje posledni odrazka s textem:

. Ostatni stavby, které Ize v souladu s platnou legislativou v nezastavéném Gzemi umist’ovat
a které odpovidaji charakteru plochy - tedy stavby, zaFizeni, a jina opateni pro téZbu nerostiz, pro
ochranu pFirody a krajiny, pro vei'ejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a Gcéelové
komunikace, pro snizovani nebezpeci ekologickych a p#irodnich katastrof a pro odstrasiovani
jejich dasledks

V odstavci ,,Neptipustné vyuZziti:*

se dopliuje jako posledni odrazka s textem:

. Doplrikova funkce bydleni & pobytové rekreace neni u staveb piipustna.
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35.
V kapitole 6. se dopliuje nova kapitola s textem:

6.15 Podminky prostorového usporadani a ochrany krajinného razu, prvky
regula¢niho planu

Zasady regulace

Jsou-li stanoveny nejvyssi piipustné vysky #ims objekti, tyto vysky jsou méFeny v metrech, na uliéni
strané od povrchu komunikace (pifed posuzovanym domem, v jejim nejvy3$Sim misté) po spodni Uroveri
Fimsy. Ojedinélé stavajici stavby, které jsou vyssi, Ize povaZovat za stabilizované.

Pripadné stiedni vikyie k prosvétleni podkrovi nesmi tvo#it prizbéZznou fasddu domu, tedy budou
oddéleny Fimsou. Do veiejného prostranstvi jsou nevhodné Sirokeé vikyre, velikost viky#i musi byt v
architektonickém souladu s objemem stavby (neni pFipustné, aby Siika viky#i tvoFila nadpoloviéni
pomér celkové délky #imsy, nad kterou jsou umistény), steSni lodZie nejsou piipustné.

Stavby budou vy3kové osazeny tak, aby pied budovami nebyla umisténa predsunutéa schodisté o vice
nez 5 stupnich. Preferovano bude zapusténi schodisté do terénu, schodisté bez podstupnic nejsou
piFipustna. P# umisténi stavby ve svazitém terénu a nutnosti pifekonani vétSiho terénniho pievyseni
budou terénni schodisté FeSena tak, aby nepisobila v ulici rusivé.

V pifipadé umisténi gardzi v podzemnim podlazi neni p#ipustny vjezd do garézZe z ulice. Vyjimku lze
udélit pro objekty v prudkych svazich.

Budovy ani oploceni nebudou obsahovat nadmérné zdobné prvky (balustrady, nadmérné zdobné
kovové ploty, zdobné plotové tvarovky apod.).

V nezastavénych ¢astech stavebnich pozemki: sméfujicich do krajiny jsou nepfipustna plna
neprizhledna oploceni.

Nep#ipustné je celoplosné neprizhledné oploceni na hranici s veiejnym prostranstvim, jako napi.
betonové, plechové, plastové atd., s vyjimkou cihlové zdi s tradi¢nimi prvky. (p#. klenuté, taSka na
vrchni &asti zdi atd.) a di'evéného oploceni.

Sti‘echy staveb lemujicich ulici budou soumérné (oboustranné stejny sklon a délka stieSnich rovin) a
strechy nebudou oddélovany od hlavni hmoty objektiz (neni p#ipustné vytvoiit mezeru mezi stavbou a
stiechou).

Neni pFipustné umisz’ovani ,,rodinnych doma za rodinné domy*, tedy mimo uli¢ni ¢aru. Rodinny dam
musi byt umistén s pFimym napojenim na technickou infrastrukturu a mistni G¢elovou komunikaci.

Spoleéné ustanoveni pro celé Gzemi obce:

Stavajici stavby, které nevyhovuji uvedenym podminkam dle zasady regulace pro celé Gzemi obce a/nebo
pro zony 1 -5, tak plati, Ze pokud byly tyto stavby realizovany na zakladé pravomocného rozhodnuti
vydaného do doby nabyti G¢innosti Zmeény ¢ 2 UP Brod nad Dyji, resp. v souladu se stavebnimi piredpisy
platnymi v dobé jejich stavby, lze povaZovat za stabilizované a tzemnim pldnem akceptovatelné.

Dale plati, Ze stavby vei'ejného ob&anského vybaveni mohou nést jiny charakter, a proto je mozné pouZiti
netradi¢nich materiala, tvari, ¢ zastreSeni.

Na Gzemi obce je nep#ipustna realizace fotovoltaickych elektraren s vyjimkou malych fotovoltaickych
elektraren (vykon do 50kW) umist’ovanych na (popFipadé pii) stavbach v zastavéném nebo zastavitelném
Gzemi obce. Fotovotaické elektrarny nebudou v jadru obce orientovany do prostoru navsi (jadro obce -
dle vymezeni v kap. 3.6).

Podminky prostorového uspoiadani v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach
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Vyska zastavby

Nejvyssi pFipustné vysky #fims objekti jsou stanoveny dle vyznaéeni ve schématu ,,Urbanisticka
struktura sidla“ v kap. 3.6. Maximalni vySka staveb je dle polohy v sidle stanoveny v metrech,
méFeno na uli¢ni strané od povrchu komunikace (pied posuzovanym domem, v jejim nejvyssim
misté) po spodni Uroveri #Fimsy (v rozmezi 4m aZ 6,5m). Ojedinélé stavajici stavby, které jsou

vvr

vy$Si, Ize povaZovat za stabilizované.

Intenzita vyuZziti

Maximalni pFipustna intenzita zastavéni stavebniho pozemku nadzemnimi stavbami je
vyznacena ve schématu ,,Urbanisticka struktura sidla“ v kap. 3.6. — hodnotou podilu &sti
pozemku s nadzemnimi stavbami. Piipadné vyssi intenzita ve stabilizovanych plochéach je
respektovana, v pipadé zmén v Uzemi maze byt zachovana, ale nesmi byt jiz zvySena. Neni-li
vyznadeno, pak ¢ini max. 0,3.

koeficient zelené ¢ini minimalné 30%. PFipadny nizsi podil ve stabilizovanych plochéch je
respektovan, v pFipadé zmén v Uzemi miiZe byt zachovan, ale nesmi byt jiz snizen.

Struktura a kompozice zastavby

Ve stabilizovanych plochach v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach nutno respektovat
Fadovou zastavbu.

Stavby musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat tradi¢nimu obrazu
sidla.

Requlachi zasady a podminky prostorového usporadani dle zén vymezenych v kapitole ,,Urbanisticka

kompozice**:
(pro zény vyznadené ve schématu ,,Urbanisticka struktura sidla“ v kap. 3.6):

Pro zény: 1) jadro obce (cervend) a 2) Sirsi centrum (fialova)

Zas

PFi zastavbé proluk a volnych pozemkiz bude respektovana historicka stopa sidla, stavebni ¢ara
zastavby bude v poloze ostatnich staveb (jejich vzdalenosti od komunikace)

Novou vystavbou nebude naruSovana kompaktni struktura zastavby.

Preferovan bude hakovy tvar budov (pidorys tvaru L), u Gzkych pozemks do 15 m Siitky
obdélnikovy padorys

Bude respektovano méFitko zastavby v ulici, zvlastni dizraz bude kladen na architektonicky
soulad staveb se starou zastavbou

Nejsou pFipustné balkony a lodZie orientované na stranu do verejného prostranstvi.

Vrata garazi a vjezdi do dvorsi budou optimalné dievénd, podmineéné z plastovych nebo
kovovych lamel imitujicich dievo.

Velikost okennich otvori zohledni tradi¢ni architektonicky vyraz navsi, otvory budou pravouhlé.
treSeni

Stavby budou opati‘eny sedlovou stiechou, pouze na dvornich kiidlech a vedlejSich stavbach ve
dvoi®e je pFipustnd sti‘echa pultova nebo rovna nebo rovna. Sklon stiednich rovin bude 35 az 45
stupriii

orientace stieSnich rovin okapem do ulice

Piesahy sti‘eSnich rovin na uli¢ni strané 20 az 50 cm.

ZastieSeni vikyiti pultové, nikoli sedlové (vyluéuje se trojuhelnihovy tvar vikyi4i). U budov o
2NP se vikyie nepiipousti.
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PRIKLADY PRIPUSTNYCH TYPU
VIKYRU

valbovy P pultovy P

PRIKLADY NEPRIPUSTNYCH TYPU VIKYRU
Stitovy O
(trojboky)

S prizbéznou

fasadou O srolovany O trapézovy O obloukovy O

zvalbeny O

Nejsou piipustné stieSni lodZie do veiejného prostranstvi.

Krytina stiech bude z palenych tasek, pop#. jejich napodobeniny z masivnich materiali

v zemitych barevnych odstinech ¢ervené a hnédé. Krytina vedlejSich staveb pifipousti vyuZiti
extenzivni zelené.

Ostatni regula¢ni prvky
V kompozi¢nich oséach a prizhledech neni pripustné umiss’ovat stavby, které by mohly branit
prizhledu na dominantu, stavajici stavby leZici v osach, neni pFipustné zvySovat, omezuje se i
vysadba dievin, které by mohly zastinit prizhled
Oploceni piedzahradek pied domy (v ulici) neni pFipustné.
V exteriérech staveb budou pouZzity tradi¢ni materialy odpovidajici architektonickému vyrazu
starSich staveb v obci (omitané stény, tmavsi sokl) Obklady fasad di'evem, sklem a lesklymi
obklady nejsou v pradeli pifipustné

Vv

Pro zénu: 3) ostatni zastavba malého méFitka dotvarejici obraz sidla (oranzova)

ZastreSeni
Stavby budou opatieny sedlovou stiechou, pouze na dvornich kifidlech a vedlejSich stavbach ve
dvore je pFipustna stiecha pultova nebo rovna. Sklon stfeSnich rovin bude 30 az 45 stupriz
orientace stFeSnich rovin okapem do ulice
ZastireSeni vikyivi pultové, nikoli sedlové (vyluéuje se trojuhelnihovy tvar vikyi4i). U budov o
2NP se vikyie nepifipousti.
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PRIKLADY PRIPUSTNYCH TYPU
VIKYRU

valbovy P pultovy P

PRIKLADY NEPRIPUSTNYCH TYPU VIKYRU
Stitovy O
(trojboky)

S prizbéznou

fasddou O zvalbeny O

srolovany O trapézovy O obloukovy O

Nejsou piipustné stieSni lodZie do vei'ejného prostranstvi.
Krytina stiech bude v zemitych barevnych odstinech ¢ervené a hnédé ze skladané tradiéni
krytiny, podminéné je piipustna plechova v profilu stieSnich taSek, krytina vedlejSich staveb
pifipousti vyuziti extenzivni zelené.

Ostatni regula¢ni prvky

-V kompozi¢nich osach a prizhledech neni pipustné umist’ovat stavby, které by mohly branit
prizhledu na dominantu, stavajici stavby lezici v osach, neni piipustné zvySovat, omezuje se i
vysadba dievin, které by mohly zastinit prizhled
Oploceni piedzahradek pied domy (v ulici) neni piipustné.
V exteriérech staveb budou pouZzity tradi¢éni materialy odpovidajici architektonickému vyrazu
starSich staveb v obci (omitané stény, tmavsi sokl) Obklady fasad di'evem, sklem a lesklymi
obklady nejsou v praceli pifipustné

Pro z6nu: 4) Vinaiské sklepy (Zluta)
respektovat stavebni ¢aru vzniklou stavebnim vyvojem a p#i zastavbé proluk zohlednit polohu
navazujici zastavby s ohledem na jejich vzdalenosti od komunikace
na 1 pozemku lze realizovat 1 stavbu hlavni, kterd bude respektovat méFitko stavajicich vinnych
sklepz dle definice pojmu uvedené v kapitole ,,Definice pojma a pouZité zkratky*
V kompozi¢nich osach a prizthledech neni pripustné umist’ovat stavby, které by mohly branit
prizhledu na dominantu, stavajici stavby leZici v osach, neni pFipustné zvySovat, omezuje se i
vysadba dievin, které by mohly zastinit prizhled
Stavby budou orientovany Stitem ke komunikaci (k veifejnému prostranstvi)
stavby v plochach Rs budou ieSeny jako volné stojici stavby
ZastieSeni
stavby budou opatieny sedlovou sti‘echou se sklonem stieSnich rovin 35°- 45°, orientace stifech
bude Stitova (hi‘ebenem kolmo ke stavebni ¢aie) a pesahy sti‘eSnich rovin budou v rozmezi 20 —
50 cm.
krytina stifech bude palena taska, pop#ipadé jeji napodobeniny, v zemitych odstinech ¢erveng,
hnédé, okrové, v matném provedeni
vikyFe nejsou pFipustné
balkony a lodZie, uplatriujici se do verejného prostranstvi nejsou piipustné
maximalni vySka nadezdivky podkrovi, tedy vySka pozednice vzhledem k podlaze podkrovi bude
max.1m
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Ostatni regula¢ni prvky
prostory lisovny nesmi pFesahovat do prostranstvi pied Stit stavby

v exteriérech budou pouzity tradi¢ni materialy odpovidajici architektonickému vyrazu
historickych staveb v obci (omitnuté stény, tmavsi sokl ¢i zvySeny suterén, nebo u dvoupodlaznich
objektiz pFipadné cela fasada piizemi). Obklady fasad di‘evem a lesklymi keramickymi obklady
nejsou v praceli pFipustné.
nové stavby budou ctit charakteristické znaky typickych staveb vinnych sklepii v regionu jako
nap#. symetricka fasada, svétlé odstiny fasady, centralni vstup, mala okna (velikost a proporce
obdobné jako u dochovanych piivodnich staveb sklepii v lokalité) atd.
koeficient zelené je stanoven min. 30 %, podminéné pifipustné je intenzivnéjsi zastavéni plochy,
za podminky, Ze se jedn& o soucasny stav, ktery ale neni pFipustné zhorSovat
komunikace a sjezdy na pozemky budou soudasti veiejnych prostranstvi bez moznosti oploceni
zpevnéné plochy nesmi byt realizovany za stavbami (vzhledem k poloze p#istupové komunikace)
nadzemni ¢ast stavby smi vyuZit plochu do 30% vyméry pozemku (zastavitelna ¢ast pozemku),
souc¢asné vsak maximalné dosahne 60mz2 zastavéné plochy
pozemky nesmi byt stavebné oploceny
ubytovaci kapacita rekrea¢ni nastavby je pifipustna max do 6 lizek
je vyzadovano zajisténi kapacity parkovani dle kapacity objekts (kapacity ubytovani)
odkanalizovani je poZadovano iSit na vlastnim pozemku legislativné p#ipustnym zpiisobem
nové stavby musi dodrZet charakteristické znaky pizvodnich sklepnich staveb, mezi V ploSe Rv
rozvojové R1: v pozemku parc.¢. 4097/1 (dle stavu KN k datu 10.7.2023) Ize realizovat pouze 1
stavbu rekreace, vinaistvi

Pro zénu: 5) aredly s velkoprostorovymi vyrobnimi objekty (Seda)

k zajiSténi pohody prostifedi a minimalizace negativniho vlivu na mikroklima (nap#. zahusténa
vysadba dievin na zelenych plochach, pouziti zatravriiovacich nebo jinych propustnych dlazeb,
zelenych stiech,...) a vyloudeni negativniho vlivu na krajinny raz. U zastavénych ploch je
podminéné piipustné i intenzivnéjsi zastavéni plochy, za podminky, Ze se jedna o soudasny stav.
V takovych piipadech ale neni piipustné tento stav zhorSovat.

U staveb pro vyrobu a skladovani bude pamatovano na vysadbu izolaé¢ni zelené, tj. ozelenéni areali
po jejich obvodu.

Stavby pro vyrobu a skladovani budou opatifeny Sikmou sti‘echou, sklon steSnich rovin bude 15 -
35 °, orientace stieSnich rovin se nestanovuje.

V barvé stiedni krytiny budou preferovany zemité barevné odstiny (éervené, hnédé, tlumené
zelené). PFipustné jsou sti‘echy rovné s extenzivni zeleni, pFipadné plechova sticedni krytina

Ostatni typy staveb (kup#. administrativni budovy) budou opatieny sedlovou sti‘echou, tyto stavby
vSak budou funkéné i konstrukéné propojena se stavbami pro vyrobu a sklon sti‘eSnich rovin bude
25°- 40°

Oploceni neni piipustné z betonovych prefabrikovanych neprizhlednych ploch
Stavby nesmi narusSovat vedutu obce.

Podminky prostorového uspoiddani v nezastavéném Uzemi:
Maximalni poc¢et nadzemnich podlazi: 1
Maximalni vyska stavby po spodni Uroveri #imsy 3,0 m (méi‘eno na vstupni strané od Urovné
vstupu)
Stavby musi svym charakterem (pojednanim hmot, barevnosti) odpovidat venkovskému obrazu
sidla, nesmi narusit krajinny raz.
Ve volné krajiné jsou pifipustné pouze Ucelové pristiesky (tedy stavby, které maji minimalné
jedno praceli volné, bez vyplné — oteviené stavby) senik, véelin
Max. zastavéna plocha staveb 100 m2
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Na jednom pozemku lze umistit pouze 1 stavbu

V nezastavéném Uzemi je pFipustné pouze oplocovani sadi a vinic na max. 5 let

V kompozié¢nich osach a prizthledech neni pFipustné umist’ovat stavby, které by mohly branit
prizhledu na dominantu, stavajici stavby lezici v osach, neni piipustné zvySovat, omezuje se i
vysadba dievin, které by mohly zastinit prizhled

36.
V Kapitole 7. se v bodu ¢&. 2 dopliiuje text: véetné COV

37.

V kapitole 8. se doplnuje text v nadpisu kapitoly: , s uvedenim v & prospéch je piedkupni pravo
ziFizovano, parcelnich ¢isel pozemkii, nazvu katastralniho Gzemi a pfipadné dalSich Udaji podle
§ 8 katastralniho zakona

a rusi se text navrzeny. a nahrazuje se textem: vymezeny.

38.

Za kapitolu 8. se doplnuji kapitoly s textem:

8a. Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Uzemni plan nestanovuje kompenzaéni opatieni.

9. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Urbanisticky vyznamné stavby pi‘edstavuje komplex staveb oznaceny v kap. 3.6 jako dominantni
stavby.

Upravy téchto staveb musi byt #eseny tak, aby bylo zachovano jejich dominantni postaveni a
urbanisticky kontext.

Uzemni plan dale nevymezuje a nestanovuie:

- Vymezeni ploch a koridor:i Uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuZiti,
véetné podminek pro jeho provéieni

- plochy a koridory, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim
Gzemni studie

- Vymezeni ploch a koridorii, ve kterych je rozhodovani o zménéach v tzemi podminéno
vydanim regulaé¢niho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu podle piilohy é. 9, stanoveni,
zda se bude jednat o regulaé¢ni plan z podnétu nebo na zadost, a u regula¢niho planu z podnétu
stanoveni primérené Ihaty pro jeho vydani

- Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v izemi podminéno dohodou o
parcelaci

- Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

39.
rusi se oznaceni 9 kapitoly ,, Udaje o poétu listd Gzemniho planu a poétu vykresa k nému
piipojené grafické ¢asti“

40.
Rusi se kapitoly s textem:

e
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Zména ¢.1 UP méni grafickou &ast UP takto:

Grafické ¢ast Zmény &. 2 Uzemniho planu Brod nad Dyji obsahuje 2 vykresy:

Zména €. 2 -1 - Vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi 1:5000
Zména ¢. 2 — 2 - Hlavni vykres 1:5000
Zména ¢. 2 - 6 - Vykres verejné prospésSnych staveb, opatieni a asanaci 1:5000
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