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I.A. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno podle § 58 zadkona ¢.183/2006 Sb. k datu 17.4.2007. Je zobrazeno
v grafické ¢asti uzemniho planu, pfedev§im ve vykrese zakladniho ¢lenéni ¢. 1.01.
Zastavéné Uzemi je tvofeno zastavénym Uzemim samotné obce a 2 uzemné¢ oddélenymi
zastavénymi uzemimi — Cerpaci stanice vodniho dila Nové Mlyny III a 1 samostatného objektu pro
rodinnou rekreaci ve vychodni ¢asti k.u. Dolni Véstonice.

Vymezeni i‘'eSeného uizemi podle katastralnich izemi obce

Uzemni plan tesi celé katastralni uzemi Dolni Véstonice.
Vymezeni feSeného uzemi je znazornéno v grafické ¢asti izemniho planu, ve vykrese €. 1.01.

I.B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT

Koncepce rozvoje uizemi, hlavni cile FeSeni

Sidlo si ponecha sviij obytn&-rekreatni charakter. Uzemni plan klade proto diiraz na rozvoj
bydleni a posileni funkce v oblasti cestovniho ruchu popfipadé¢ i rodinné rekreace. Pramyslova,
zemédélska a drobna vyroba jsou chapany jako v daném tzemi obtéZujici prvek a nebudou rozvijeny.
Stavajici nyni nevyuzivany zeméd¢€lsky areal, ktery je umistén na zdpadnim okraji obce, bude vyuzit pro
novou funkci - obc¢anskou vybavenost.

Rozvoj zastavitelnych ploch zohlednuje pfirodni a krajinafské hodnoty feSeného uzemi,
predevsim CHKO Palava, Ptirodni rezervace Véstonicka nadrz, Pta¢i oblasti Palava a Stfedni nadrz
Vodniho Dila Nové Mlyny, EVL Dévin, ale i dalich chranénych uzemi. Uzemni plan rovnéz respektuje
nemovité kulturni pamatky a jejich ochranné pasmo. Cilem Gzemniho planu je vytvoteni pfedpokladii pro
vystavbu a pro udrZitelny rozvoj tzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel obce.

Ochrana hodnot v izemi

Vétsi cCast katastralniho uzemi Dolni Véstonice, véetné zastavéného tzemi, spadd do CHKO
Palava, ktera byla zfizena vynosem MK CSR ¢&.j. 5790/1976 ze dne 19. 3. 1976.

Dale zasahuje do feSeného tizemi p¥irodni rezervace Véstonickd nadrz, vyhlasend OU Bieclav
11.2.1994. Jedna se ptiblizné o plochu VN Nové Mlyny 1.

Na vychodnim okraji obce leZi narodni piirodni pamatka Kalendai vékd, vyhlasena MZP CR ¢&.
146/2005 Sb., ze dne 11.4.2005. Pfedmétem ochrany je vyznamna lokalita sprasového zemniku (15 m
vysoka sténa) s unikatnim geologicko-archeologickym profilem.

V roce 1986 byla vyhlasena Biosféricka rezervace Palava. V roce 2003 v Paftizi schvalil Vybor
Mezinarodni koordina¢ni rady UNESCO programu MaB (Clovék a biosféra) rozsifeni BR Palava o
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. . ’ , v ro ’ r v s 2 ’
Lednicko-valticky areal. Nové vymezené tzemi o celkové rozloze presahujici 300 km~ dostalo nazev
Biosféricka rezervace Dolni Morava.

Ve vychodni ¢asti k.4. Dolni Véstonice se vyskytuje pamatny strom jefab oskeruse.

V ramci soustavy Natura 2000 byly v feSeném uzemi vymezeny Pta¢i oblasti:

— Ptaci oblast Palava (CZ0621029) - Gzemi lezi mezi obcemi Dolni Véstonice, Pritluky, Sedlec a
Mikulov. Ptaci oblast je totozna s CHKO Palava. Velmi cenné tizemi, které hosti 20 druhti ptakt
ptilohy I, z nichz je osm cilovych.

— Ptadi oblast Stiedni niadrZ Vodniho Dila Nové Mlyny (CZ0621030) - lokalita se nachazi mezi
obcemi Strachotin a Dolni Vé&stonice a silnici na Mikulov. Jedna se o tzemi tvofené pievazné vodni
nadrzi Nové Mlyny. V nadrzi lezi nékolik ostrovil, nékteré uméle vytvorené. Lokalita je vyznamna
jak v hnizdnim obdobi, tak v obdobi tahu i v zimé. Stfedni nadrz je vyznamnym hnizdistém, tahovou
zastavkou a zimovistém pro fadu druhti ptakda.

V ramci soustavy Natura 2000 byla dale v katastralnim Gzemi Dolni Véstonice vymezena
Evropsky vyznamna lokalita Dévin (CZ0624104). Lokalita spada do Pavlovskych vrchi, které tvofi
zapadni cast Mikulovské vrchoviny. Jednd se o c¢lenitou vrchovinu, pievazuje denudacni reliéf s
vypreparovanymi vapencovymi bradly, zbytky zarovnanych povrchi a ¢etnymi krasovymi a
periglacialnimi tvary.

Zastavitelné plochy vymezené tizemnim planem Dolnich Véstonic nebudou mit vyznamny vliv
na EVL a Ptaci oblasti Natury 2000. Posouzeni je obsaZeno v samostatné priloze UP Dolni
Véstonice.

V katastralnim tuzemi Dolni Véstonice neni podle zakona ¢. 114/1992 Sb. evidovan Zadny
vyznamny Krajinny prvek. Piimo ze zdkona vSak vyplyva, Ze vyznamnymi krajinnymi prvky jsou
vSechny lesy, raselinisteé, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy.

Podle §4 odst.2 zdkona jsou vyznamné krajinné prvky chranény pted poSkozenim a ni¢enim. K
zasahtim, které by mohly tyto prvky ohrozit, je nutné zavazné stanovisko organu ochrany ptirody. Mezi
takové zasahy patfi zejména umist'ovani staveb, pozemkové ipravy, zména kultur pozemkdi, odvodiiovani
pozemki, upravy vodnich tokil a nadrzi a tézba nerostt.

Urbanisticka koncepce rozvoje obce respektuje chranéna uzemi ptirody, upfesnuje izemni systém
ekologické stability a navrhuje vysadbu protierozni zelen¢ v krajiné.

Uzemni plan Dolni Véstonice nebude mit negativni dopad na nemovité kulturni pamétky a soubory
evidované v Ustfednim seznamu kulturnich pamatek Ceské republiky (viz seznam v textové &asti
Odivodnéni uzemniho planu).

Katastralni izemi obce Dolni Véstonice 1ze klasifikovat jako tzemi s archeologickymi nalezy. Pii
zésazich do terénu na takovém uzemi dochazi s velkou pravdépodobnosti k naruseni archeologickych
objektd nebo situaci a je tedy nezbytné provedeni zachranného archeologického vyzkumu (ustanoveni §
22 odst. 2 zak. ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdé€jSich predpist). V uzemi je pied
zahajenim jakychkoliv zemnich praci a dprav terénu stavebnik povinen tuto ¢innost v ¢asovém
piedstihu oznamit Archeologickému ustavu AV CR a musi umozZnit jemu nebo jiné opravnéné
organizaci piipadné provedeni zichranného archeologického vyzkumu (ustanoveni § 22 odst. 2 zak.
¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozd¢&jsich predpisi).
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelen€)

Vymezeni zastavitelnych ploch s rozdilnym vyuZzitim je feSeno s ohledem na specifické podminky
a charakter uzemi, se zietelem k vytvofeni podminek pro pfiznivé Zivotni prostredi, zejména z divoda
omezeni stietli vzajemné neslucitelnych ¢innosti a pozadavkl na usporadani a vyuzivani tizemi.

Urbanisticka koncepce uzemniho rozvoje Dolnich Véstonic je podfizena tomu, aby obec méla
charakter obytn&-rekreaéni. Uzemni plan klade diraz na rozvoj bydleni a posileni funkce v oblasti
cestovniho ruchu poptipadé i rodinné rekreace. Prumyslova, zemédé€lska a drobna vyroba jsou chapany
jako v daném tzemi obtézujici prvek a nebudou rozvijeny. Stavajici zemédé€lsky areal, ktery je umistén na
zapadnim okraji obce, bude ukonceni vyroby vyuzit pro novou funkci - ob¢anskou vybavenost.

Dopravni kostra je pomérné stabilizovana.

Zakladni zéonovani obce

V tizemnim planu jde o vymezeni ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim a rozliSnymi pozadavky
na kvalitu zivotniho prostfedi. Cilem bylo omezeni prolinani funkci, které by se mohly navzajem
negativné ovlivilovat.

Uzemni rozvoj obce zohlednil historicky zaloZenou urbanistickou strukturu obce. Plochy pro
bydleni jsou feSeny na jiznim okraji obce, dalsi rozvojové plochy jsou umistény na severni strané obce.

Na zapadnim okraji obce je feSena zména uzivani stavajiciho zeméde€lského arealu na obc¢anskou
vybavenost (cestovni ruch, socialni nebo zdravotni sluzby), jak bylo uvedeno vyse. Soucasné je feseno i
vyuziti dosud nezastavénych ploch mezi obci a timto aredlem (umisténi dalsi obCanské vybavenosti a
odpadového dvora).

Naproti vinarny Langr, mezi silnici a VN Nové Mlyny III, je feSeno umisténi ploch pro cestovni
ruch (malého kempu), pfi respektovani pozadavkil na funkénost nadregiondlniho USES (NRBK K161).
Plochy pro rodinnou rekreaci (rekreacni chaty) jsou umistény na biehu VN Nové Mlyny III (i zde
v omezenym rozsahu a s respektovanim limitd vyplyvajicich z polohy v blizkosti osy NRBK 161 N).

Jizni a jihovychodni ¢ast feSeného uzemi, lezici v . a II. zoné¢ CHKO Pélava, je zahrnuta do ploch
prirodnich (§ 16 vyhl.c. 501/2006 Sb.), za ucelem zajisténi podminek pro ochranu ptirody a krajiny.

Rozvoj cestovniho ruchu bude rovnéZz podpofen rozsifenim moznosti sportovniho vyziti.
Rozvojové plochy pro sport a rekreaci jsou umistény severozapadné od obce, v blizkosti slepého ramene
Dyje.

Vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

K naplnéni cilti izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Navrh je zobrazen v grafické ¢asti uzemniho planu, pfedevSim v hlavnim vykrese a tvofi
zdvaznou &ast uzemniho planu. UP navrhuje plochy pro bydleni, plochy ob&anského vybaveni, Gizemi
smiSend, plochy rekreace a sportu, plochy dopravni infrastruktury, specifické plochy (plochy tézby
nerostll), nezastavitelné plochy a dalsi.

_Podminky vyuZiti jednotlivych ploch jsou uvedeny v &asti LF. #STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZITI PLOCH.
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Plochy bydleni

Kompaktni charakter zastavby soucasné zastavéného tzemi vyvolal nutnost hledat pro rozvoj
bydleni i vhodné plochy mimo zastavéné izemi. Komplikaci je existence znacného mnozstvi technickych

limith vyuziti tzemi, predevsim CHKO Palava.

Uzemni rozvoj obce zohlednil historicky zaloZenou urbanistickou strukturu obce. Plochy pro
bydleni jsou feSeny na jiznim okraji obce, ve IIl. zo6n¢ ochrany CHKO Pélava, ve formé nové obytné ulice
paralelni se stavajicimi ulicemi. Nebezpeci nepfiznivého dopadu na krajinny raz je eliminovano
stanovenim prostorovych regulativi, které ptipousti vystavbu pouze ptizemnich objekta.

Dalsi rozvojové plochy jsou umistény na severni strané obce. Stavajici zahumenni cesta bude
vyuzita jako nova obytna ulice, s plochami pro bydleni na stran¢ blize k obci.

Potfeby bydleni budou uspokojovany v rodinnych domech venkovského typu, zajem o vystavbu
malych rodinnych zemédélskych farem s obytnou Casti ani bytovych domii se neocekava. Vedle toho
vystavba bytovych domii neni v obci vhodna ani z architektonickych divodu.

Plochy bydleni jsou ¢lenény na:

- Plochy bydleni v rodinnych domech

- Plochy bydleni v bytovych domech (pouze stavajici stav)

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkeci v zastavitelnych plochach a

v plochach pi‘estavby:

Funkéni vyuziti

Oznaceni L e v «
Omezeni v feSené plose

Opatfeni a podminky pro vyuziti plochy

Plocha bydleni v rodinnych domech

Vystavba rodinnych domt na jihozédpadnim okraji obce.
PoZaduje se provéfeni zmén vyuZiti plochy uzemni
studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni
zpracovani regulacniho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

CHKO Palava, 3. zéna

Dohodnout podminky se Spravou CHKO Palava.

Ochranné pasmo anody SKAO.
BR1

Vystavba v OP anodového uzemnéni SKAO je
podminéna souhlasem provozovatele, RWE JMP, as.,
ktery stanovi podminky pro umisténi staveb a stavebné
technické pozadavky na budouci stavby.

Ochranné pasmo VN vedeni 10 m

Navrzeno prelozeni VN k cesté.

Viniéni traté

Z4dna opatfeni

Natura 2000 — ptaci oblast Palava

Realizovat nahradni vysadbu ovocnych stromid a ket
stejného nebo podobné druhové slozeni napft. v prolukach
mezi jednotlivymi domy, obecnich uvozech ¢i na jiné
vhodné lokalité. Zaroven nutno respektovat koeficient
zastavéni plochy KZP a nezastavéné casti pozemki
realizovat jako zahrady s extenzivngj$im vyuzitim.

BR2 Plocha bydleni v rodinnych domech

Vystavba rodinnych domi na jihozapadnim okraji obce.
PoZaduje se provéfeni zmén vyuZziti plochy uzemni
studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni
zpracovani regulacniho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

CHKO Palava, 3. zéna

Dohodnout podminky se Spravou CHKO Palava.
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Ochranné pasmo anody SKAO.

V pifipadé¢ nesouhlasu dotceného spravce bude nutné
zastavitelnou plochu zmensit

Ochranné pasmo VN vedeni 10 m

Navrzeno pielozeni VN k cesté.

Viniéni traté

Z4dna opatieni

Natura 2000 — ptaci oblast Palava

Realizovat ndhradni vysadbu ovocnych stromti a kefd
stejného nebo podobné druhové slozeni napft. v prolukach
mezi jednotlivymi domy, obecnich uvozech ¢i na jiné
vhodné lokalité. Zaroven nutno respektovat koeficient
zastavéni plochy KZP a nezastavéné casti pozemki
realizovat jako zahrady s extenzivngj$im vyuzitim.

Plocha bydleni v rodinnych domech

Vystavba rodinnych domi na jiznim okraji obce.
Pozaduje se provéreni zmén vyuZiti plochy tizemni
studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v zemi neni
zpracovani regulacniho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

CHKO Palava, 3. zéna

Dohodnout podminky se Spravou CHKO Palava.

BR3 Realizovat nahradni vysadbu ovocnych stromid a ket
stejného nebo podobné druhové slozeni napft. v prolukach
o , mezi jednotlivymi domy, obecnich tvozech ¢i na jiné
Natura 2000 - ptadi oblast Palava vhodné lokalité. Zaroven nutno respektovat koeficient
zastavéni plochy KZP a nezastavéné casti pozemki
realizovat jako zahrady s extenzivngj$im vyuzitim.
Vini¢ni traté Z4dna opatieni
PoZaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni
studii.
Plocha bydleni v rodinnych domech Podminkou pro rozhodovéani o zménach v uzemi neni
zpracovani regulacniho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
CHKO Palava, 3. zéna Dohodnout podminky se Spravou CHKO Palava.
BR4 RR trasa Z4dna opatieni, paprsek je v dostateéné vysce
Vinicni traté Z4dna opatfeni
Vychodni polovina rozvojové plochy je|Bude provéfeno uzemni studii a podle vysledkd bude
rizikovda sohledem na zménu krajinného | mozné zmensSit zastavitelnou plochu nebo stanovit
rdzu prisnéjsi prostorové regulativy.
Ochranné pasmo hibitova Z4dna opatfeni
Natura 2000 — ptaci oblast Palava Z4dné opatieni
Nepozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy tGzemni
studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v zemi neni
Plocha bydleni v rodinnych domech Zpracovant regulaniho plinu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Stavebni objekty budou v rozvojové plose umistény tak,
aby nezastavéné Casti stavebnich pozemki sméfovaly od
BRS obce do volné krajiny.
CHKO Palava, 3. zéna Z4dna opatieni.
Vini¢ni traté Z4dné opatieni
Rozvojova plocha je rizikova s ohledem na| . . . , . .
N L, g Je feseno prostorovymi regulativy.
zménu krajinného rdzu
Ochranné pasmo hibitova Z4dna opatfeni
Natura 2000 — ptaci oblast Palava Z4dné opatieni
Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni
BR6 studii.

Plocha bydleni v rodinnych domech

Podminkou pro rozhodovani o zménach v zemi neni
zpracovani regulacniho planu.
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Etapa realizace nebyla stanovena.

Ochranné pasmo nemovitych kulturnich

Reseno prostorovymi regulativy.

BR7

pamatek
Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy uzemni
studii.

Plocha bydleni v rodinnych domech Podminkou pro rozhodovéni o zménach v uzemi neni

zpracovani regulacniho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.

CHKO Palava, 4. zéna

Zadna opatieni

Viniéni traté

Zadna opatfeni

Natura 2000 — ptaci oblast Palava Z4dna opatieni

plochy)

Sesuvy ostatni vétsiho

Vystavba v sesuvném Uzemi je nevhodna, pokud bude
pfesto n¢jaka stavba v sesuvném tzemi umisténa, nutno
zohlednit pfi volbé zplsobu zakladani (ztizené zakladani)
a tesit potfebna stavebné technicka opatfeni. Doporucuje
se zpracovani geologického posudku.

rozsahu (okraj

Plochy obc¢anského vybaveni

Na zapadnim okraji obce bude feSena zména uzivani stavajiciho zeméd¢lského arealu na obéanskou
vybavenost (cestovni ruch, socidlni nebo zdravotni sluzby).

Naproti vinarny Langr, mezi silnici a VN Nové Mlyny III, je feSeno umisténi ploch pro cestovni
ruch (malého kempu), pii respektovani pozadavka na funkénost nadregionalniho USES (NRBK K 161).

Rozvoj cestovniho ruchu bude rovnéz podpofen rozsifenim moznosti sportovniho vyziti. Rozvojové
plochy pro sport a rekreaci jsou umistény severozapadné od obce, v blizkosti slepého ramene Dyje.

Funk¢éni vyuziti

Oznaceni Omezeni v fedené plode Opatieni a podminky pro vyuziti plochy
ovi1 plochy obcanské Jedna se o nové vyuziti byvalého zemédélského arealu, nyni opusténého
vybavenosti (brownfields).

Nepozaduje se proveéreni zmén vyuziti plochy iizemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménéach v tizemi neni zpracovani regulacniho
planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Nejvyssi ptipustné kapacity potencialnich zafizeni:
= Rekreace (ubytovani) do 100 luzek (hotely, penziony)
= Zdravotnictvi do 100 lazek (napf. sanatoria, DPS, domovy diichodcit)
= Agroturistika ve spojeni se zemédélskou prvovyrobou: ubytovaci
kapacita do 20 luzek

— CHKO Palava, 4.
zona

—  Ochranné pasmo
anody SKAO

—  Ochranné pasmo
el.vedeni VN

— Natura 2000 — ptaci
oblast Palava

—  Zadna opatieni

— 'V ptipadé nesouhlasu dotceného spravce bude nutné zastavitelnou plochu
zmens§it
— OP VN bude respektovano

— Zpracovano posouzeni SEA: nutno respektovat vyse uvedené limitni
kapacity zafizeni. Dale nutno realizovat nahradni vysadbu ovocnych
stromu a keft stejného nebo podobné druhové slozeni napf. v prolukach
mezi jednotlivymi chatami. Zaroven nutno respektovat koeficient
zastavéni plochy KZP a nezastavéné céasti pozemkl realizovat jako
zahrady s extenzivnéjSim vyuzitim.
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oV2 plochy obcanské Navrh obcéanské vybavenosti v prostoru pod silnici Dolni Véstonice - Pavlov.
vybavenosti Podminkou pro rozhodovani o zménach vizemi je zpracovani
regula¢niho planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Navrzena plocha lezi Podél vodni nadrze bude respektovan NRBK v Siice alespon 40 m.
v blizkosti osy Oploceni plochy je pfipustné jen ve sméru od silnice.
nadregionalniho Ptipustné je umisténi kempu o kapacité do 50-ti ubytovanych.
biokoridoru — NRBK Vystavba chat je mozna pouze v jedné tadé€, v co nejvétsi vzdalenosti od
161N nadrze.
Silni¢ni ochranné pasmo | Zadna opatieni
OT1 plochy pro télovychovua | Navrh plochy pro rekreaci a pro sport, umisténé na zapadnim okraji obce,
sport, rekreacné — v navaznosti na stavajici sportovni areal.
sportovni plochy Nepozaduje se proveéteni zmén vyuziti plochy izemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni zpracovani regula¢niho
planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Vyuziti plochy OT1 zohledni pozadavek na zachovani pfitomného dievinného
porostu v této ploSe, vyplyvajici z Hodnoceni SEA. Poloha porostu je
zakreslena v Hlavnim vykrese tizemniho planu.
Na severnim okraji plochy bude ponechan nezastavény ozelenény pruh v Siice
alespon 15 m od biehové hrany vodotece.
Pro zachovani jisté intimity stavajicich obytnych ploch (pocit ,ztraty
soukromi*) prostor navrhovanych ploch vizualn¢ odstinit od obytnych budov
(napf. vhodnou vegetaéni vysadbou).
Nejvyssi pripustné kapacity potencialnich zatizeni:
=V piipadé vystavby kempu nepiesdhne jeho kapacita 50 kempovych
mist
—  Ochranné pasmo — Vystavba v OP anodového uzemnéni SKAO je podminéna souhlasem
anody SKAO provozovatele, RWE JMP, a.s., ktery stanovi podminky pro umisténi
—  Bezpecnostni pasmo staveb a stavebné technické pozadavky na budouci stavby.
vrti a sond hoflavych |-  Vyuziti plochy, tj. pfipadna vystavba nadzemnich objektll, bude mozna
zemnich plynt (PZP). pouze v ptipadé souhlasu spravce PZP (Transgas, a.s.)
OT2 plochy pro télovychovua | Navrh plochy pro rekreaci a pro sport, umisténé na zapadnim okraji obce,

sport, rekreaéné —
sportovni plochy

v navaznosti na stavajici sportovni areal.

Nepozaduje se proveéfeni zmén vyuziti plochy tzemni studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni zpracovani regulacniho
planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Pro zachovéni jisté intimity stavajicich obytnych ploch (pocit ,.ztraty
soukromi*) prostor navrhovanych ploch vizualné odstinit od obytnych budov
(napf. vhodnou vegetacni vysadbou).

Nejvyssi pripustné kapacity potencialnich zatizeni:
=V pfipadé vystavby kempu nepiesdhne jeho kapacita 50 kempovych
mist

—  Ochranné pasmo
anody SKAO

— Bezpecnostni pasmo
vrtll a sond hotlavych

zemnich plynt (PZP).

— Vystavba v OP anodového uzemnéni SKAO je podminéna souhlasem
provozovatele, RWE JMP, a.s., ktery stanovi podminky pro umisténi
staveb a stavebné technické pozadavky na budouci stavby.

— Vyuziti plochy, tj. ptipadna vystavba nadzemnich objektll, bude mozna
pouze v ptipad¢ souhlasu spravce PZP (Transgas, a.s.)
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SmiSena uzemi

Uzemni plan vymezil v centru obce plochy smidené obytné (SO). Uzemni rozvoj té&chto ploch je
navrzen na zadpadnim okraji obce.

V obci se nachazi tada objektd vinnych sklepd (SS), k nejvyznamnéj$im s dochovalymi sklepy
charakteristickymi pro danou oblast patfi Habanské sklepy pfi silnici 111/42117 na vychodnim okraji obce.

Pro cestovni ruch je Dolni Vé&stonice zajimava svou vinafskou tradici a mistnim folklorem.
Zajimavé by mohly byt tématicky zaméfené cyklistické trasy (vinafské). Rozvojovy potencial ma obec
rovnéZ v oblasti agroturistiky. Vyuziti agroturistiky v fizemnim planu je umoZznéno v regulativech na
plochach obcanského vybaveni oznacenych OV1.

Ubytovani je v regulativech umoznéno také v soukromych vinnych sklepech. V UP je umoznén
rozvoj mékké turistiky - ubytovani v soukromi — at uz v neobydlenych rodinnych domech, nebo
v nevyuzitych castech rodinnych domi, pfipustné jsou i pfistavby domt urené pravé pro nabidku
ubytovani.

Funk¢éni vyuziti

Omezeni v feden plode Opatreni a podminky pro vyuziti plochy

Oznaceni

Plochy smiSené obytné Navrhovana lokalita na severozapadnim okraji obce,
plocha lezi v zastavéném tizemi.

Nepozaduje se provéteni zmén vyuziti plochy tzemni
studii.

Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni
SO1 zpracovani regulacniho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

Vyuziti plochy, tj. pfipadna vystavba nadzemnich
Ochranné pasmo anody SKAO. objektti, bude mozna pouze v ptipad¢ souhlasu spravce
SKAO (RWE JMP)

Plochy rekreace

V UP jsou navrzeny plochy pro rekreaci rodinnou (RI). Jedna plocha je navrena jako proluka
mezi stavajicimi rekreacnimi objekty u ramene feky Dyje na severnim okraji obce (RI1), druha plocha je
umisténa ve stejné lokalité vychodnéji (RI2). Dalsi vétsi rozvojova plocha oznafena RIS je vyrazné
odsunuta vychodné od obce a lezi pod silnici Dolni Véstonice — Pavlov. Tato zastavitelna plocha je fesena
v omezenym rozsahu a s respektovanim limitd vyplyvajicich z polohy v blizkosti osy NRBK 161 N.

Oznaceni gﬁg;:;ivﬁ:égné ploge Opatfeni a podminky pro vyuziti plochy
RIl plocha rekreace rodinné Jedna se o proluku mezi stavajicimi rekreaénimu objekty u ramene feky Dyje
na severnim okraji obce.
Nepozaduje se proveéreni zmén vyuziti plochy izemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni zpracovani regulacniho
planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
RR trasa Z4dna opatfeni, RR paprsek je v dostate¢né vysce
Ochranné lesa Vystavba bude mozna jen mimo OP lesa, nebo na zaklad¢ udélené vyjimky i
v OP lesa — zahrnout do podminek vyuziti plochy.
RI2 plocha rekreace rodinné Tato plocha je na severovychodnim okraji obce.
Nepozaduje se provéfeni zmén vyuziti plochy tzemni studii.
Podminkou pro rozhodovani o zménach v izemi neni zpracovani regula¢niho
planu.
Etapa realizace nebyla stanovena.
Hviezdoslavova 1183/29a, 627 00, Brno UP DOLNI VESTONICE
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plocha rekreace rodinné Plocha je odsunuta vychodné od obce pod silnici Dolni Véstonice - Pavlov.
Jednd se o plochu urCenou pro rodinnou rekreaci, vystavbu chat, avSak
vyrazné extenzivniho charakteru.

Podminkou pro rozhodovani o zménach vizemi je zpracovani
regula¢niho planu.

Etapa realizace nebyla stanovena.

RIS

Navrzena plocha lezi Podél vodni nadrze bude respektovan NRBK.

v blizkosti osy Oploceni plochy ¢i jednotlivych pozemkt neni ptipustné.

nadregionalniho Vystavba chat je moznd pouze v jedné tadé, v co nejvétsi vzdalenosti od
biokoridoru — NRBK nadrze.

161N Zpeviovani ploch nutno omezit na minimum (pouze piijezdova komunikace).

Silni¢ni ochranné padsmo | Zadn4 opatieni

Plochy vyroby a skladovani

Vyroba zemédélska, zpracovatelské provozy

Stavajici zemédélsky areal na zapadnim okraji obce neni dnes vyuzivan. Uzemnim planem se
vyuziti tohoto aredlu navrhuje zménit na plochy obCanského vybaveni. Nové velkovyrobni zeméd€lské
arealy nejsou navrhovany.

Plochy vyroby a skladovani
Uzemni plan nevymezuje plochy vyroby a skladovani.

Vyroba drobna vyroba, vyrobni sluzby
Uzemni plan nenavrhuje rozvojové plochy pro drobnou vyrobu.

Plochy verejnych prostranstvi a dopravni infrastruktury

Vefejna prostranstvi jsou v obci stabilizovana. Nova vefejna prostranstvi, resp. plochy dopravni a
technické infrastruktury, jsou navrzeny pouze v rozvojovych plochach pro bydleni, jizn¢ od obce (UP1,
UP2 a UP3).
dopravni obsluhu zastavitelné plochy BR4, se stanovuje na 8 m. Soucasti této plochy bude komunikace i
inzenyrské sité. Plocha UP1 je navrzena na pozemcich vedenych v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha-komunikace, s nutnym roz§ifenim jiznim smérem na soukromé pozemky (vefejné prospé$na
stavba D3). Navazujici uzemni studie upfesni velikost a polohu obratist¢ a umisténi pozemkt vetejnych
prostranstvi ur¢enych k uzivani osobami uvedenymi v § 2 odst. 2 pism. e) stavebniho zakona.

Nejmensi Sitka plochy dopravni a technické infrastruktury, oznatené UP2, kterd je urcena pro
dopravni obsluhu zastavitelné plochy BR3, se stanovuje na 8 m. Soucasti této plochy bude komunikace i
inzenyrské sité. Plocha UP2 je navrzena na pozemcich vedenych v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha-komunikace, s nutnym rozsifenim jiznim smérem na soukromé pozemky (vefejné prospesna
stavba D2). Rozsiteni bude nutné i na sméru do obce, kde bude komunikace pfipojena na stavajici mistni
komunikaci. Navazujici izemni studie uptesni velikost a polohu obratisté na slepém konci UP2.

Nejmensi Sitka plochy dopravni a technické infrastruktury, oznacené UP3, ktera je urCena pro
dopravni obsluhu zastavitelné ploch BR1 a BR2, se stanovuje na 10 m. Soucasti této plochy bude
komunikace i inZenyrské sité. Plocha UP3 je navrzena pievazné na soukromych pozemcich (vefejné
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prospésna stavba D1). Navazujici Gzemni studie upfesni umisténi pozemkl vefejnych prostranstvi
urcenych k uzivani osobami uvedenymi v § 2 odst. 2 pism. e) stavebniho zdkona.

Plochy silni¢ni dopravy mimo zastavéné uzemi (DS) jsou reprezentovany predevsim plochami
silnic II, a IIL. tridy.
Vetejna parkovist¢ (DP1, DP2) jsou navrZena u hraze a u sportovniho arealu.

Plochy technické infrastruktury

Odpadovy dviir se navrhuje na vychodnim okraji obce pfi silnici 11/ 420 (plocha TI1).
Dalsi plocha technického vybaveni — Cistima odpadnich vod (TI2) je navrzena vychodné od obce
mimo zastavéné uzemi.

Funkéni vyuziti

Oznaceni C e 1
Omezeni v feSené plose

Opatfeni a podminky pro vyuziti plochy

Plochy technického vybaveni | Odpadovy dvur

CHKO Palava, 4. zéna Z4dné opatieni

TI1 Ochranné pasmo anody SKAO | Dohodnout podminky se spravcem

Natura 2000 — ptadi oblast | Zadna opatfeni

Palava
T2 Plochy technického vybaveni | Cistirna odpadnich vod o kapacité do 2000 EO.
RR trasa Z4dna opatieni, RR paprsek je v dostatené vysice

Plochy tézby nerostu

Plochy NT jsou stabilizovany. Jedna se vesmes o vrty a sondy slouZzici k t€Zbé zemniho plynu.

Plochy vnitrosidelni zelené

Plochy vefejné (parkové) zelené jsou stabilizovany. Nové plochy zelené se vzhledem ke
kompaktnimu charakteru zastavéného tizemi nenavrhuji. Polohu mensich ploch zelen¢ v navrhovanych
plochéach bydleni upfesni izemni studie.

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etn€ podminek pro jeji umist'ovani)

Doprava

Dopravni kostra silnic II. a III. tfidy je stabilizovand. RovnéZz poloha mistnich a Gcelovych
komunikaci je v pfevazné mifre stabilizovana a izemni plan doplituje tyto komunikace pouze v tizemich
navrhované vystavby.

Dtiraz byl kladen na vyfeSeni problému na useku dopravy v klidu. V obci se, zejména v obdobi
letni turistické sezony, projevuje akutni nedostatek parkovacich ploch.
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Silnice

Pozadavky na upravy silnic mimo zastavéné a zastavitelné izemi dle CSN 73 6101 ,,Projektovani
silnic a dalnic*:

Navrhované kategorie
dle CSN 73 6101

11 /420 Nikol¢ice-Hustopece-Perna S7,5/70

111/42117 Lednice-Milovice-Dolni Véstonice S7,5/60 (50).

Cislo silnice | Nazev silnice

Obe silnice zajist'uji spojeni obce Dolni Véstonice s okolnimi obcemi a mésty a soucasné i pfimou
obsluhu zastavby obce. Jejich trasy jsou stabilizovany, pfipadné upravy se budou tykat odstranéni
dopravnich zévad a zlepSeni jejich technickych parametri.

Jejich trasy jsou vifeSeném tUzemi stabilizovany. Jejich upravy v zastavéném a zastavitelném
uzemi budou provadény v dnesnich trasach dle zasad CSN 73 6110 »Projektovani mistnich komunikaci*.

Rozhledové pomeéry na kfizovatkach mistnich a ucelovych komunikaci se silni¢ni siti upravuje
uzemni plan navrzenymi rozhledovymi trojuhelniky.

Mistni komunikace, u¢elové komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci tvofi stavajici silnice II. a III. tfidy. Tyto silnice zajiStuji
v prichodu obci pfimou dopravni obsluhu okolnich objektd s ¢asteénym omezenim. Tato hlavni dopravni
kostra je zahusténa o mistni komunikace v obci.

Zatazujeme je proto dle CSN 73 6110 do funkéni skupiny C, tj. obsluzné komunikace, s funkci
obsluznou.

Navrzené mistni komunikace jsou zatazeny do funk¢nich skupin C — obsluzné komunikace, a D1 —
komunikace se smiSenym provozem (pesi zony, obytné zony).

Pti teSeni pfipojeni jednotlivych lokalit na silnice nutno postupovat dle vyhlasky ¢. 104/1997 Sb.,
kterou se provadi zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich.

Obsluha zemeédélskych a lesnich pozemkd je zajiSténa stabilizovanymi ti¢elovymi komunikacemi..

Doprava v klidu (odstavna stani)

Vsechny nové obytné objekty musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim
pozemku dle CSN 73 6056 a dle zasad CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci“. Pro feSené
uzemi se pritom stanovuje stupen motorizace 1:2,5.

Vyhledova potieba odstavnych stani v zastavéném uzemi pro trvale bydlici obyvatele je 188 mist
(viz vypocet v Odtvodnéni UP Dolni Véstonice).

Nedostatek parkovacich ploch v obdobi turistické sezony je v uzemnim planu feSen navrhem
parkovist’ s pfislusSnym vybavenim hygienickym (WC, odpadkové kosSe) a turistickym (orientacni a
informacni tabule).

Uzemni plan fesi plochy pro nova parkovisté v téchto lokalitach:

- Severn¢ od obce, u hraze. Toto parkovisté je pomérn¢ vzdaleno od obce, doporucujeme proto

jeho vybaveni pouze chemickym WC, cca 30 mist.

- U sportovniho arealu, cca 30 mist

Dale jsou mensi parkovisté pfipustna i na plochach vetejnych prostranstvi (UP). Vhodné misto je
napf. na severnim okraji obce u trafostanice.

Vsechny nové obytné objekty, objekty obfanské vybavenosti i vyrobni a Zivnostenské provozovny
musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku. U rodinnych domi se
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predpoklada vystavba garaze zapusténé nebo polozapusténé do rodinného domu, nebo musi dispozi¢ni
feSeni rodinného domu a jeho situovani na pozemku umoziovat alesponn odstaveni vozidla, nebo 1épe
dodate¢nou vystavbu garaze.

V novych lokalitdich urenych tizemnim planem k provéteni regulacnim planem nebo tzemni
studii, bude navrh pfiméteného poctu parkovacich mist uptfesnén t€émito podklady.

Zeleznicni doprava, hluk ze Zelezni¢ni dopravy
V feseném uzemi se nenachazi.

Cyklisticka a pési doprava

Po hréazi od Strachotina vede do obce po silnici 11/420 cyklotrasa mistni kategorie ¢. 5043
Vranovice-Lednice. V centru obce cyklotrasa zata¢i doleva a pokracuje po silnici 111/42117 ve sméru na
Milovice.

Na uvedenou cyklotrasu se u kfizovatky pfed kostelem napojuje Moravska vinnda MVS Uherské
Hradi$té-Znojmo, kategorie ,,ostatni.

Dale vede pies obec Cervena turisticka trasa, od Strachotin€ po hrazi mezi VN Nové Mlyny 1l a
111, v obce se staci jihovychodnim smérem a pokracuje na hrad Dévicky.

Ostatni druhy dopravy
Civilni letectvi v feSeném uzemi nema zadné zajmy.
Vodni doprava se v feSeném Uzemi nenachdzi. Vybudovani vefejného pfistavisté pro rekreacni
lodni dopravu je piipustné na plochach oznac¢enych NV (plochy vodni a vodohospodaiské), avsak pouze
na vodni nadrzi Nové Mlyny III.

Technicka infrastruktura

ZASOBOVANI VODOU
Obec je zasobovana ze SV Dolni Dunajovice. Voda je erpana do VDJ Dolni Véstonice 2x50 m’
(224,7/222,6), ze kterého je obec zasobovana.

Poti‘eba vody pro obec Dolni Véstonice

Vypocet potieby vody pro vyhledovych 470 obyvatel v roce 2020 je proveden v Odivodnéni
uzemniho planu. Potfeba bude pokryta ze stavajiciho vodovodu pro vefejnou potfebu. Koncepce
zdsobovani vodou se neméni. Uzemni plan fe$i napojeni rozvojovych lokalit na vodovodni sit,
navrhované vodovodni fady budou vedeny pokud mozno po vefejnych pozemcich v zeleném pasmu piip.
pod chodnikem a podle mozZnosti zokruhovany.

Zastavitelné plochy vymezené izemnim planem Dolni Véstonice budou napojeny na vodovodni sit
pro vetejnou potiebu:

Ozn. Funkéni vyuziti Zpusob zasobovani vodou
plochy
Brl |plochy bydleni Plocha pro vystavbu rodinnych domt bude napojena na noveé
Br2 | v rodinnych domech navrzenou vodovodni sit’ pro vetejnou potfebu. Vodovodni fad bude
pfipojen na zasobovaci fad vedouci od vodojemu, povede novou ulici
mezi plochami BR1 a BR2 a bude zaokruhovéan na stavajici sit’ pfi
silnici.
Polohu zasobovacich fadii upfesni izemni studie.
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Br3 | plochy bydleni Zastavitelnda plocha bude zasobena znové navrZzené¢ho useku,
v rodinnych domech odbocujiciho ze zasobovaciho fadu od vodojemu.
Polohu zasobovacich fadu upfesni izemni studie.
Br4 | plochy bydleni Zastavitelna plocha bude zasobena z navrzeného prodlouzeni
v rodinnych domech vodovodu do nové ulice pfi zastavitelné plose. Vodovod bude
zaokruhovan pies pozemek Skoly.
Br5 | plochy bydleni Plocha bude pfipojena na stavajici vodovodni fad v prilehlé ulici.
v rodinnych domech Vodovod bude zaokruhovan.
Br6 | plochy bydleni Plocha bude zasobovana z planovaného tiseku vodovodu v pfilehlé
v rodinnych domech ulici. Nové navrhovanymi useky bude tato oblast zokruhovdna na
stavajici vodovodni sit’.
Br7 |plochy bydleni Plocha bude zasobovana zplanovaného prodlouzeni vodovodu
v rodinnych domech vychodnim smérem od obce.
OT1 |plochy rekrea¢né — Je navrzeno prodlouzeni koncového useku stavajici vodovodni sité na
OT2 |sportovni zapadnim okraji obce u zemédeélského aredlu.
OV1 |plochy obcanské Plocha bude napojena ze své severni strany na navrzené prodlouzeni
vybavenosti sité, vedouci vedle silnice.
OV2 |plochy obcanské Plocha bude zasobovana z planovaného prodlouzeni vodovodu
vybavenosti vychodnim smérem od obce.
SO1 | Plochy smisené obytné | Plocha bude pfipojena na stavajici vodovodni fad.
RI1 |Plochy rekreace rodinné | Plocha bude zasobovana z ptilehlého stavajiciho vodovodniho fadu.
RI2 | Plochy rekreace rodinné | Plocha bude zdsobovana z ptilehlého stavajiciho vodovodniho fadu.
RI5 |Plochy rekreace rodinné | Plocha bude zasobovana navrzenou odbockou zvodovodniho
ptivadéce Pavlov-Dolni Véstonice, ktery vede podél silnice. Polohu
zasobovacich fadl uvniti plochy RIS upiesni regulacni plan.
TI1 | Plochy technického Plochu Ize napojit ze své severni strany na navrzené prodlouzeni sité,
vybaveni vedouci vedle prilehlé komunikace.
TI2 | Plochy technického Cistirnu odpadnich vod lze napojit na vodovodni sit podél
vybaveni navrzeného kanalizaniho pfivadéce.

Tlakové poméry

Maximalni hydrostaticky tlak byl stanoven pro obytnou zastavbu na 0,55 Mpa, minimalni

hydrodynamicky tlak v nejvys$§im misté uvazované zastavby — plocha BR4 — byl spocten na 0,30 Mpa.
Vypocet viz. Odiivodnéni izemniho planu. Sit’ je v jednom tlakovém pasmu.

Zabezpeceni pozarni vody

V zastavéném Uzemi se systém zabezpeCeni pozarni vody neméni. V zastavitelnych plochach

vymezenych uUzemnim planem jsou navrzeny nové nadzemni pozarni hydranty, v maximalnich
vzdalenostech dle CSN 73 0873.

& PROJEKT, s.r.o.
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ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

Obec nema vybudovanou kanaliza¢ni sit. Je vybudovano pouze nekolik kratkych stok destové
kanalizace pro odvedeni destovych vod z komunikaci, ostatni destové vody odtékaji povrchové,
splaskové vody jsou akumulovany v bezodtokovych jimkach na vyvazeni. Povodi Moravy a Vindrna
Langr maji vlastni ¢istirnu odpadnich vod.

Uzemni plan navazuje na projekt kanalizace a COV pro tizemni Fizeni — sdruZeni obci Véstonice.
(VH-atelier, spol. s r.0., Brno). Projekt fesi odkanalizovani uzemi Dolni Véstonice, Horni Véstonice a
Musov (¢ast — Rybnikatstvi Pohotelice).

Navrhuje se oddilna kanalizace s tim, Ze stavajici kanalizace bude nadale vyuzivana pro odvedeni
destovych vod.

Splaskova odpadni voda z obce bude gravitacné stékat do nejnizsiho mista na siti do ¢erpaci stanice
pii slepém rameni feky Dyje a odtud bude ¢erpana vytlaénym fadem na COV. Soub&né s poslednim
usekem je navrzena také tlakova stoka odkanalizujici blizky zemédélsky areal a navrzené sportovné-
rekreacni plochy.

Cast zastavby ve vychodni ¢asti obce bude odkanalizovana do Gerpaci stanice a z ni budou splasky
¢erpany vyse do koncové Sachty splaskové gravitacni sité vytlaénym potrubi.

Odkanalizovani zastavitelné plochy RIS je navrzeno na principu splaskové tlakové kanalizace kupt.
typu Presskan. Splaskové vody budou dopraveny na vychodni okraj obce do vyse uvedené Cerpaci stanice
a prostfednictvim kanalizaéni sité pro vefejnou potfebu na spolenou COV Dolni Vé&stonice-Horni
Véstonice.

Cistirna odpadnich vod je navrzena v k.i. Dolni Véstonice, zapadné od obce, a bude slouzit i pro
Horni Véstonice. Odpadni vody z Dolnich Véstonic budou na COV &erpany vytlaénym fadem. Cisténi
v biologické Cistirné bude probihat na principu nizkozatéZzované aktivace, nitrifikace, denitrifikace,
biologického odfosforovani a aerobni stabilizace kalu.

Kal bude kompostovan, vyc¢isténé odpadni vody budou vypoustény do slepého ramene Dyje a
nasledn¢ precerpavany do VN Nové Mlyny II1.

Navrh kanaliza¢ni sité je v souladu s Planem rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje
(PRVKIMK).

Destové vody budou prednostné feSeny vsakovanim na vlastnim pozemku, piebytek bude odvadén
stavajici destovou kanalizaci, ktera bude doplnéna o dalsi fady.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

Obec Dolni Véstonice je zasobovana vedenim VN ¢. 873 na napétové hlading 22 kV, které vede
jizné€ od obce. Stabilizovany stav.

Obec je obsluhovan 3 trafostanicemi. Vyhovuje. Uzemni plan nicméné umist'uje na jiznim okraji
obce 1 novou distribucéni trafostanici ,Rezerva®. V pfipadé¢ potieby lze umistit trafostanice
v zastavitelnych plochach OT ¢i OV, kratkymi odbockami ze stavajicich vedeni VN.

Uzemni plan navrhuje kabelizaci distribuéni sité NN, piedev§im v rozvojovych lokalitach,
v souladu s § 4 odst. 5) vyhl. ¢. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu, podle
kterého se rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci umistuji pod zem.
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ZASOBOVANIi PLYNEM

Obec je zasobovana stiedotlakym plynovodnim potrubim.

V feseném uzemi lezi regulacni stanice VTL.

Tato koncepce je uzemnim planem respektovana a obdobnym zptisobem se navrhuji zasobovat i
rozvojové plochy urcené pro bydleni, ob¢anskou vybavenost, smiSené plochy.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.

VYUZITi OBNOVITELNYCH ZDROJU ENERGIE

Vzhledem k poloze, podminkam a charakteru feSeného tizemi lze uvazovat rovnéz s vyuZzitim
netradi¢nich zdroji elektrické energie.
Ptehled moznosti vyuziti netradi¢nich a obnovitelnych zdrojii energie:
- Tepelna Cerpadla: v feSeném uzemi velmi perspektivni lokalni zdroj tepla. Tepelna Cerpadla jsou
piipustna v zastavéném uzemi a nejbliz§im okoli.
- Vyuziti energie slunce, fotovoltaické elektrarny: UP Dolni Véstonice nevymezuje plochy pro
fotovoltaické elektrarny.
- Vyuziti energie vétru: s ohledem na zajmy ochrany pftirody a krajinného razu se v k.i. Dolni Véstonice
neuvazuji.

PRENOS INFORMACI

Pres fesené uzemi vedou radioreleové paprsky a dalkovy opticky kabel DOK RWE Transgas Net,
v soub¢hu se silnici 11/420 je piivedena do obce sit’ elektronickych komunikaci - mistni sdélovaci kabel.
Stabilizovany stav.

Obsluhu rozvojovych lokalit telekomunika¢nimi sitémi uvazujeme v zemnich kabelech, podle § 4
odst. 5) vyhl. ¢. 137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu, podle kterého se
rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci umist'uji pod zem.

ROPOVODY A PRODUKTOVODY

Nejsou.

NAKLADANI S ODPADY

Systém nakladani s odpady je stabilizovany. Uzemni plan navrhuje umistit trvaly odpadovy dvir na
zapadnim okraji obce.

Vyttidéné nebezpecné odpady a velkoobjemové odpady budou jednak shromazd’ovany ve sbérném
dvofe, jednak odvéazeny i mobilnimi prostfedky pravidelnym néarazovym sbérem. Vlastni likvidace
(neskodlivé ulozeni nebo druhotné vyuziti) se predpokladd mimo tzemi feSené uzemnim planem.
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I.LE. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Plochy nezastavéné a nezastavitelné

Nezastavéné a nezastavitelné plochy jsou ¢lenény na plochy zemédelskeé:
- Ornou padu (ZO)

- Plochy zahrad a sadl (ZZ)

- Vinice (ZV)

- Trvalé travni porosty (ZT)

- Plochy lesni (NL)

- Plochy zelen¢ krajinné (NK)

- Plochy vodni a vodohospodaiské (NV)

- Plochy ptirodni (NP)

- Plochy smiSen¢ nezastavéného uzemi (NS)

Uzemni plan navrhuje jizni a jihovychodni &ast feSeného uzemi, lezici vI. a II. zoné CHKO
Palava, zahrnout do ploch ptirodnich (NP), za uc¢elem zajisténi podminek pro ochranu ptirody a krajiny.

Ptipadnd vystavba na plochdch nezastavénych a nezastavitelnych se omezi vyhradné na stavby,
jejichz realizaci umoziuji obecn€ zavazné pravni piedpisy (tj. kupf. stavby liniovych inZzenyrskych siti).

Krajinny raz
DO UP Dolni Véstonice byly pfevzaty z materidlu Vyhodnoceni krajinného razu izemi CHKO
Palava (Spole¢nost pro zivotni prostredi, spol. s r.0., 2003) tyto zakladni oblasti krajinného razu:
A — Pavlovské vrchy: do této oblasti patii ,,suchozemska ¢ast* k.u. Dolni Véstonice
C — Snizeniny tvall: do této oblasti patii Novomlynské nadrze a rovinata polni krajina v k.0.
Dolni Véstonice.

UP Dolni Véstonice vymezuje v k.i. Dolni Véstonice nasledujici mista krajinného razu:

- Stfedni nadrz: rozsahld uméle vytvorena vodni plocha, pfirod¢ blizka, hnizdisté ptactva.
Poziva zna¢né ochrany — Ptaci oblast Natura 2000, PR Vé&stonicka nadrz

- Dolni nadrz: rozsahld uméle vytvofena vodni plocha. Z hlediska krajinného razu a
ochrany pfirody konfliktni.

- Véstonicko - niva Dyje: slepé ptivodni rameno Dyje, nyni vodni utvar se stojatou vodou.
Déle zahrnuje toto misto i zbytky luznich lesti a prilehlé trvalé travni porosty. Vyrazny
prvek uplatiujici se v dalkovych pohledech.

- Dolni Vé&stonice - biehy pod silnici: jizni bfeh VN Nové Mlyny III, izemi mezi vodni
nadrzi a silnici Dolni Véstonice-Pavlov. Svazity terén zahrnujici biehové porosty, dalsi
krajinnou zelen, ale i drobné zemé&d¢lské pozemky. Velké mnozstvi rekreacnich objektd,
v prevazné mife mobilnich nebo bez zakladl (a bez stavebniho povoleni).

- Dolni Véstonice - zastavéné uzemi: souvisla venkovska zastavba obce Dolni Véstonice,
s vyraznou dominantou kostela. Vedle kostela se v dalkovych pohledech (kupi od
Strachotina) uplatiiuje jen objekt Povodi Moravy a sousedni objekty rodinnych domt
typu Okal. Ostatni zastavba je ukryta za biehovou zeleni.
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- Dolni Véstonice — polni krajina: kulturni plochy zemédélské ptidy zaujimaji rozlehlé
plochy orné ptidy v rovinatém terénu. Témér bez rozptylené zelené.

- Dolni Vé&stonice — vini¢ni krajina: kulturni plochy zemédélské plidy ve svazitém terénu
zaujimaji rozlehlé vinice a orna pida. Krajina je clenéna a doplnéna rozptylenou zeleni
ve formée vegetacnich doprovodul cest, remizkil a teras se zapojenymi kefovymi porosty.
Vyrazny prvek vmodelaci terénu pii dalkovych pohledech. Velké mnozZstvi
pozorovacich stanovist umoziujicich daleké vyhledy do krajiny - na obé vodni nadrze,
zastavéné uzemi, zemeéde€lskou krajinu fi¢ni nivy.

- Dolni Véstonice - extenzivni polni pahorkatina: svazité a velmi svazité plochy charakteru
zemédelské pady (malé vinice, zahrady, extenzivné obhospodafované trvalé travni
porosty s rozptylenou zeleni), remizky, doprovodna zelenn podél cest a zelein uméle
vytvofenych teras. V soucasnosti jsou nckteré zemédélské pozemky opuStény a
ponechany samovolnému vyvoji, sméfujicimu k formaci lesa. K ekologické stabilité
krajiny pfispivaji drobna stepni lada. Vyrazny prvek v modelaci terénu pti dalkovych
pohledech. Rozptylena krajinna zelen, tvofena predevsim doprovodnou zeleni podél
komunikaci, vétrolamy a zeleni na silné svazitych pozemcich, brani pozorovateli
nachazejicimu se v tomto misté krajinného razu ziskat celkovy vizualni prehled o miste.

- Dolni Véstonice - lesni krajina pahorkatina: svazité a velmi svazité plochy pokryté
lesnimi porosty. Vyrazny prvek uplatiiujici se v dalkovych pohledech.

Nazvy byly voleny tak, aby vystihovaly umisténi i zékladni vlastnosti mist krajinného razu. Pred
nazvem mista krajinného razu je uveden ndzev zdkladniho krajinného celku, ktery je pievzat z
vyhodnoceni krajinného razu tizemi CHKO PALAVA - § 12 zikona 114/92 Sb., zpracovaného
Spolecnosti pro zivotni prostiedi s.r.o., v Brné, 10/2003.

Zékladni koncepce uspotadani krajiny se UP DOLN{ VESTONICE neméni. Viechny zastavitelné
plochy, kromé plochy RI5 ve vychodni ¢asti k.u. D. Véstonice, navazuji na jiz zastavéné Uzemi. Na
krajinny raz budou mit vliv zastavitelné plochy umisténé ve vyssi poloze, oznacené OV1, BR2, BR3,
BR4, BRS5. Problém je feSen prostorovymi regulativy.
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Oblasti krajinného razu (Cerveny obtah a popis) a mista kraj.razu (vybarvena, Cerny popis)

Uzemni systém ekologické stability

Nadregionalni USES

NRBC 2013 PALAVA — unikétni biocentrum reprezentujici typické ekosystémy pro CHKO
Palava s primérnou a vysokou urovni ekologické stability. Do k.i. Vé&stonice zasahuje toto biocentrum
pouze okrajové od jihovychodu.

Reprezentuje spolecCenstva pfirozena (lesni vegetace) i spolecenstva entropicky ovlivnéna (skalni
stepi), ¢i dokonce antropogenni (stepni lada).

NRBK K161 — ma dvé osy. Jednu s cilovymi vodnimi (K 161 V) a druhou s cilovymi nivnimi
ekosystémy (K 161 H, K161 N) — s n¢kolika vloZzenymi regionalnimi biocentry. Z nich RBC ¢. 44 Na
piskach lezi v k1. Dolni Véstonice, bylo vymezeno v rozsahu Stfedni novomlynské nadrze, tzn. prakticky
v hranicich PR Véstonicka nadrz (spojeni izemnich regulativii v ochrané ptirody).

NRBK 161 stabilizuje hlavni krajinnou hranici — rozhrani niv a ostatniho uzemi (tj. v souc¢asné
dobé¢ i rozhrani umélé vodni plochy a okolniho nezaplaveného tizemi).

Dolni novomlynska nadrz, ktera je extrémné eutrofni, misty az hypertrofni, byla vymezena jako
souvisly dil¢i segment nadregionalniho biokoridoru K161 (N,V) mezi vloZenymi biocentry
regionalnich parametri ¢. 44 a 8. Z vétsi casti funguje tento biokoridor fakticky jako vodni biocentrum
(bez specifikace prostorovych parametrtl), z mensi ¢asti vSak také jako biokoridor nivni. Soucasti tohoto
biokoridoru jsou pobiezni pasy (okraje ptvodni nivy) a hrazové téleso az k silnici Milovice — Nové
Mlyny (v€etn¢). Samotny biokoridor v této podob¢ detailniho vymezeni umozni vétsi rozvoj antropickych
aktivit, predev§im udrzitelného rekreacniho vyuzivani.

NRBK K140 — navazuje v prostoru VN Nové Mlyny II na NRBK K 161 a sméfuje udolim
Jihlavy napfi¢ vodni nadrzi k severu smérem k obci Ivan, kde je vlozeno RBC 342 Vrko¢ (k vymezeni u
Ivang, mimo feSené uzemi).

Resené Giseky obou nadregionalnich biokoridori K140 a K161 jsou vymezeny jako sloZené
biokoridory, a to zjedné vétve nadregiondlniho biokoridoru vedeného v ose vodnich nadrzi (prevaha
vodnich biotoptl) a z podptirnych vétvi lokalnich biokoridorti vedenych za ochrannymi protipovodnovymi
hrazemi ve volné krajiné. Tato soustava skladebnych ¢asti tvofi detailni vymezeni celého biokoridoru
nadregionalniho vyznamu podle aktualniho vyuZzivani kulturni krajiny v $irSim okoli Novomlynskych
nadrzi a je dale neodd¢litelna.

V podpirném systemu NRBK K161 byl na dot¢eném useku biokoridoru v k.u. Dolni Véstonice
vymezen nasledujici lokalni biokoridor, ktery je nedilnou soucasti nadregionalni irovné USES:

= RBC Na piskach << LBC Nad Dyji <> LBC Vysoka zahrada <> NRBK Dolni novomlynska nadrz
< RBC K{ivé jezero;

LBC Nad Dyji bylo vymezeno na ose NRBK K161 N v zapadni ¢asti feSeného tizemi. Ma vyméru
13 ha. Jedna se o BC hygrofilni az hydrofilni (vlh¢i fady) — nivni (Iuzni lesy), mokfadni a vodni,
reprezentuje typicky ekosystém pro katastr Dolnich Véstonic.
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LBC Vysoka zahrada bylo rovnéz vymezeno na ose NRBK K161 N, jedna se o BC hygrofilni az
hydrofilni (vlh¢i fady) — nivni (luzni lesy), mokfadni a vodni, reprezentuje typicky ekosystém pro
katastr Dolnich Véstonic. M4 vyméru 14 ha.

Regiondlni a lokalni hierarchie USES

V t&chto hierarchickych arovnich USES nebyly na k.. Dolni Véstonice vymezeny 7adné skladebné &asti.

Interakéni prvky zprostfedkovavaji priznivé pisobeni biocenter a biokoridori na okolni méné
stabilni aZz nestabilni krajinu. Jako interakéni prvek byly vymezeny stavajici meze, stromotadi a souvislé
ketové porosty. Dale byla navrzena sit’ interakénich prvkll v izemich ohrozenych vodni ¢i vétrnou erozi a
podél cest.

Prostupnost krajiny

Prostupnost krajiny: uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a ucelové komunikace
v krajiné.

Nové komunikace v krajin€¢ nejsou navrhovany, pfijezdova cesta k COV je obsazena
v pozemkovych ipravach a zahrnujeme ji proto do stavu.

Protlerozni opati‘eni, ochrana pred povodnémi

Protierozni opatieni byla feSena komplexnimi pozemkovymi Gpravami. V uzemnim planu jsou
v erozné nejvice ohrozenych svazitych plochach vjizni casti feSeného tizemi navrzeny dopliujici
interak¢ni prvky, které budou mit i protierozni funkci.

Podminky pro rekreacni vyuzivani krajiny

Jsou stabilizovany.

Vymezeni ploch pro dobyvani nerostu

Uzemni plan zohledfiuje stavajici dobyvaci prostory stanovené dle § 27 odst. | zakona ¢. 44/1988
Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi (horni zakon), v platném znéni:
- DP Dolni Véstonice, ev.¢. 4 0031, stanoven pro organizaci RWE Transgas, a.s.

Nové dobyvaci prostory izemni plan nenavrhuje.
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L.F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s ur¢enim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuZziti,
popiipadé podminéné pfipustného vyuziti t€chto ploch a stanoveni podminek prostorového uspotadani,
vCetné podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vySkové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemkil v plochéch).

K naplnéni cilti izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
= Hlavni vyuziti: jednd se o hlavni funkci, pro kterou je dand plocha urcena. Hlavni vyuziti je
dalezité pro navazujici rozhodovani v pripadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyctu ptipustného
ani nepfipustného vyuZiti a piipustnost zaméru bude posuzovana na zakladé spravniho uvazeni.
=  Pripustné vyuziti: jednd se o vycet vyuziti, které jsou v dané plose piipustné.
= Nepfipustné vyuziti: vycet funkei, které nejsou v dané plose piipustné.
= Podmineéné pfipustné vyuziti: vycet funkci, které jsou v dané plose pfipustné pouze pii splnéni
uréenych podminek. Napiiklad u tizemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni
vazana na prokazani dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

= Podminky prostorového uspotadani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje tzemni plan
podminky prostorového uspotadani slouzici k ochrané krajinného razu, k ochrané obrazu sidla a
k ochran¢ kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi (§ 18 odst. 4 zak.¢. 183/2006 Sb. v platném
znéni), aby nedoslo k naruSeni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby a
architektonické jednoty celku (naptiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v t&chto
pripadech stanovuje napi. koeficient vyuziti pozemku, maximalni vysku staveb anebo pievazujici
zpusob zastieSeni.

Zakladni pojmy

1. Hygienické limity: jsou neptekrocitelné hygienické limity stanovené § 13 vyhl.c. 137/98 Sb., o
obecné technickych pozadavcich na vystavbu, v platném znéni a dal$imi obecné platnymi pravnimi
predpisy (zakony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limity vyjadiuji pfipustnou miru obtézovani hlukem, zapachem, prachem apod.

2. Obc¢anské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o ob¢anské vybaveni, které

= slouzi pfevazné obyvatelim pfilehlého uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi pfesahnout 1000 m2,

= slouzi obyvatelim $irS§iho tzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (stavby
ubytovacich zatizeni o kapacité do 12 luzek, stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni,
zdravotnicka zafizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely).

3. Obcanské vybaveni vys$§iho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napt. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploe pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?). Dale se jedna o
obcanské vybaveni naro¢né na dopravni obsluhu.

4. NeruSici vyroba: drobné femesIné a vyrobni Cinnosti (vyrobni sluzby) a drobné chovatelné a
péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a
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10.

11.

zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi, tj. jejichz vliv na Zivotni
prostiedi nepfesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.

Vinné sklepy: jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, o zastavéné plose
nadzemni &asti do 150 m”. Vinné sklepy mohou mit rekreaéni nastavbu.

Agroturistika: predstavuje viceucelové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodatstvim, pro
ucely cestovniho ruchu. Zahrnuje moznost vystavby penzionti, ubytoven, skupin chat.

Malé vézZe a stozary: jedna se o veskeré véze a stozary o vySce do 15 m, napiiklad o vyhlidkové
véze, ale i vysilace mobilnich operatord, zesilovace televizniho a rozhlasového signalu, stozary
vétrnych elektraren, kominy.

Velké véZe a stoZary: veskeré véze a stozary o vysce nad 15 m, napiiklad vysilace televizniho a
rozhlasového signalu, stozary vétrnych elektraren, kominy.

Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby urcené ke shromazd’ovani a tfidéni meéstskych
odpadii - sbérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m®. V téchto stavbach nelze provadét
jinou ¢innost s odpady, napf. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

Velké stavby odpadového hospodaistvi: skladky méstskych a primyslovych odpadd, kompostarny,
recyklacéni linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadt apod.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souctem vymér zastavénych pozemkii (nadzemni
stavby, zpevnéné plochy) k celkové vymete této plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro
vysadbu izolacni a okrasné zelené. Divodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je zajisténi
podminek pro funk¢énost izemniho systému ekologické stability, ochrana krajinného razu a zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajiSténi optimalni hustoty zastavéni v zeméde€lské krajiné a zajisténi
dostate¢nych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. Poznamka: do zastavénych ploch (pozemkil) se
zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkoviste).
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Podminky pro vyuZiti ploch

Kaod
plochy

Nazev plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti

BR

PLOCHY B\,{DLENI'
V RODINNYCH DOMECH

Hlavni vyuziti: bydleni v rodinnych domech

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska htiste,
souvisejici technickd infrastruktura, obcanské vybaveni
mistniho vyznamu, parkovi§té pro osobni automobily o
velikosti do 10 parkovacich mist, fadové garaze o uhrnné
kapacité do 10 mist, vinn¢ sklepy.

Neptipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré stavby
a cinnosti, jejichz negativni UCinky na zivotni prostiedi
prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotfadani: v plochach BR, neni-li
v jednotlivych pfipadech dale uvedeno jinak, se pfipousti
objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi. U objektd
v souvislé ulicni zastavbé musi vyska objektd (fimsy)
zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonickd jednota ulice jako celku. Rovnéz tvar stfechy
a volba stfeSni krytiny se pfizptisobi okolnim objektim —
preferovana bude sklddana krytina (keramickd nebo
betonova), v zemitych barevnych odstinech.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) se u ploch BR2, BR3,
BR4, BRS stanovuje na 0,5.

Koeficient zastavéni plochy se u ploch BR7 stanovuje na 0,4.
U ostatnich ploch BR se KZP nestanovuje.

V zastavitelnych plochdch oznacenych BR1, BR2, BR3,
BR4, BRS5, BR6, BR7 se pfipousti objekty pouze o jednom
nadzemnim podlazi, pfipustné je vyuziti podkrovi. V téchto
plochach se dale stanovi zptisob zastieSeni Sikmou stfechou o
sklonu 35-40° se skladanou (keramickou nebo betonovou)
krytinou, v zemitych barevnych odstinech.

BD

PLOCHY BYDLEN{
V BYTOVYCH DOMECH

Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska htiste,
souvisejici technickd infrastruktura, obcanské vybaveni
mistniho vyznamu,  parkoviSt¢ pro osobni automobily o
velikosti do 20 parkovacich mist, fadové a hromadné garaze o
uhrnné kapacité do 20 mist.

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, veskeré
stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ¢inky na zivotni prostiedi
prekracuji nad piipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
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velkoobchod, ob¢anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé¢ i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotadani: ptipousti se objekty o vysce
do 3 nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uli¢ni zastavbeé
musi podlaznost objekti zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

ov

PLOCHY OBCANSKEHO
VYBAVENI

Hlavni vyuzZiti: pozemky staveb a zafizeni ob¢anského vybaveni
mistniho vyznamu i vy$$itho vyznamu (napf. staveb pro
obchodni prodej, ubytovani, stravovani, sluzby, vzdélavani a
vychovu, socialni sluzby, pé¢i o rodinu, zdravotni sluzby,
kulturu, vetejnou spravu, ochranu obyvatelstva).

Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hriste,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily.

Podmine¢né pfipustné vyuziti: vplose OV1 je pfipustna
agroturistika ve spojeni se zeméd€lskou prvovyrobou za
podminky, Ze bude pro tuto ¢innost vyuzita cela plocha OV1.
Dale je v plose OV1 pfipustna nerusici vyroba za podminky,

7ze bude prokazano, ze umisténi téchto objektd jwe
v souladu s hygienickymi limity.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ¢inky na zivotni prostiedi
ptekracuji nad piipustnou mez hygienické limity (vEetné napf.
diskoték), veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
ptipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodatstvi.

Podminky prostorového uspofadani: ve stavajicich plochach OV
se pripousti objekty o vysSce do 2 nadzemnich podlazi, u
objektti v souvislé ulicni zastavbé musi podlaznost objektd
zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonickd jednota ulice jako celku. Preferovany budou
sikmé stfechy se skladanou krytinou, v zemitych barevnych
odstinech.

Koeficient zastavéni plochy (KZP) se u plochy OV1 stanovuje
na0,5.

Koeficient zastavéni plochy se u ostatnich ploch OV
nestanovuje.

V plose OV1 plati stejné podminky prostorového uspofadani,
jako ve stavajicich plochach OV. V pripad¢ pozadavku na
vystavbu halovych objekti musi byt provedeno posouzeni
vlivu staveb na krajinny raz.

V plose OV2 jsou pfipustné pouze jednopodlazni objekty, bez
obytného podkrovi. Ostatni podminky prostorového
usporadani upiesni regulacni plan.
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oT

PLOCHY PRO
TELOVYCHOVU A SPORT,
REKREACNE — SPORTOVNI
PLOCHY

Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.

Pripustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti
(napf. stravovacich popf. ubytovacich zatfizeni), mistni a
ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni  zelené, souvisejici technickd infrastruktura,
parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a Cinnosti, jejichZ negativni G¢inky na Zivotni prostredi
prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veskeré
stavby a cCinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotadani: v plochach OT se pfipousti
objekty o vysce do 2 nadzemnich podlazi.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na:

- pro plochu OT1 ... KZP=0,3

- pro plochu OT2 ... KZP=0,4

- pro ostatni plochy OT ... KZP=0,4

0z

PLOCHY PRO HRBITOVY

Hlavni vyuZiti: pozemky pro hibitovy.

Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obCanské vybavenosti,
mistni a Gcelové komunikace, vefejnd prostranstvi a plochy
okrasné zelen€, souvisejici technicka infrastruktura,
parkoviste€ pro osobni automobily.

Nepftipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a piipustnym
vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a
velkoobchod, ob¢anské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: piipousti se objekty
jednopodlazni.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

SO

PLOCHY SMISENE OBYTNE

Hlavni vyuziti: pozemky pro bydleni, pozemky pro obcanské
vybaveni mistniho vyznamu

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hriste,
souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, vinné sklepy.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni G¢inky na zivotni
prostiedi prekracuji nad pfipustnou mez hygienické limity,
veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani
a velkoobchod, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys$§iho vyznamu a pozemky neruSici vyroby — oboji za
podminky, Ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvys$i dopravni zatéz v izemi.
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Podminky prostorového uspotadani: pripousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objekti v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objektli zohlednit vySku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY SMISENE — VINNE

§§ SKLEPY A REKREACE

Hlavni vyuziti: vinné sklepy

Pripustné vyuziti: rekreacni néstavby vinnych sklept, mistni a
ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreaéni zelené, détska hristé, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do
10 parkovacich mist.

Nepfipustné vyuziti: bytové domy, veskeré stavby a cinnosti,
jejichz negativni u€inky na Zivotni prostfedi ptekracuji nad
ptipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni vys§itho vyznamu, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé 1 velké stavby odpadového
hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho
vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
(napt. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni).
Rodinné domy a byty za podminky prokéazani, Ze objekt lze
pripojit na stavajici technickou infrastrukturu (vodovod,
elektrickou energii) a za podminky vyfeSeni nakladani
sodpady (vCetné¢ odpadt tekutych) v souladu s platnou
legislativou.

Podminky prostorového uspotadani: ptipousti se objekty o vysce
do 2 nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uli¢ni zastavbeé
musi podlaznost objekti zohlednit vysku okolnich staveb, aby
nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

PLOCHY REKREACE

RI RODINNE

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.

Piipustné vyuziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napiiklad vefejnych
prostranstvi, obcanského vybaveni mistniho vyznamu, a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které
nesnizuji kvalitu prostfedi ve vymezené plose a jsou slucitelné
s rekreacnimi aktivitami (napf. parkovist€ pro osobni
automobily o velikosti do 20 parkovacich mist, vinné sklepy).

Nepfipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, bydleni v
bytovych domech, veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni
ucinky na zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veskeré stavby a cCinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni terminadly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotadani: pripousti se objekty o vysce
do 1 nadzemniho podlazi, ptipustné je vyuziti podkrovi.
Koeficient zastavéni plochy se stanovuje na KZP=0,2.
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UP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI

Hlavni vyuZziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi

Piipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zeleng, détska
htisté, souvisejici technickd infrastruktura, stani pro osobni
automobily podél mistnich komunikaci, parkovisté pro osobni
automobily o velikosti do 10 parkovacich mist, souvisejici a
doprovodna vybavenost (prodejni stanky).

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

UZ

PLOCHY VEREINE
(PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené

Pripustné vyuziti: détska hfisté, souvisejici technicka
infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické komunikace.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

TI

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a snimi provozné
souvisejici zafizeni technického vybaveni (COV, vodojemy,
upravny vod, Cerpaci stanice, odpadové dvory apod.).

Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

souvisejici hospodatské budovy, gardze apod.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, velké stavby odpadového hospodafstvi.

DS

PLOCHY SILNICNi DOPRAVY

Hlavni vyuZiti: pozemky” silnic I, II. a III. tiidy a mistnich
komunikaci I. a II. tfidy.

Pripustné vyuziti: vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené,
souvisejici technicka infrastruktura.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

DP

PLOCHY ZACHYTNYCH
PARKOVIST

Hlavni vyuziti: parkovisté pro osobni i nakladni automobily, bez
omezeni velikosti.

Pfipustné vyuziti: mistni a 0¢elové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, souvisejici a doprovodna vybavenost (prodejni
stanky).

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

NT

PLOCHY TEZBY NEROSTU

Hlavni vyuziti: pozemky slouzici k t€Zb¢ ropy a zemniho plynu.
Ptipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
souvisejici hospodarské budovy, garaze apod.

3)

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjsich predpisi.
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Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovadni a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodafstvi.

77

PLOCHY ZAHRAD A SADU

v

VINICE

T

TRVALE TRAVNI POROSTY

70

ORNA PUDA

Hlavni vyuziti: pozemky zemé&d&lského padniho fondu”.

Ptipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni pro
zemé&délstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury Na téchto plochach lze v souladu s jejich
charakterem umist'ovat stavby, zafizeni, a jina opatieni pouze
pro zemédélstvi, vodni hospodafstvi, téZbu nerostl, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich disledkt, a dale
takova technicka opatieni a stavby, které zlepsi podminky
jeho vyuziti pro Gcely rekreace a cestovniho ruchu, naptiklad
cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob¢anské vybaveni,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodafstvi.

NL

PLOCHY LESNI

Hlavni vyuziti: pozemky uréené k plnéni funkci lesa”

Pripustné vyuziti: pozemky vodnich toktl. Na téchto plochach lze
dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatfeni pouze pro lesni hospodaistvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro snizovani nebezpec¢i ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstraiiovani jejich dasledki.

Nepfipustné vyuziti: zakazuje se zmenSovat rozsah lesnich
porostd, Nepfipustné jsou veSkeré stavby a cCinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf.
stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a
velkoobchod, stavby pro tézbu, obcanské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby odpadového
hospodafstvi.

NK

PLOCHY ZELENE KRAJINNE
(NELESNI)

Hlavni vyuziti: pozemky remizkti, zemédélsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi
dfevinami.

Ptipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostl a ostatnich
ploch, lest, vodnich tokd. Na téchto plochach lze v souladu s
jejich charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jina opatieni
pouze pro zemédélstvi, vodni hospodafstvi, pro ochranu
ptirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZovani nebezpeci ekologickych a
ptirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledki.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,

7

9§ 3 zakona &. 289/1995 Sb.

§ 1 zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptidniho fondu, ve znéni pozdéjsich piedpist.
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obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodafstvi.

NV

PLOCHY VODN,I' A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodarské stavby, které slouzi zajisténi
podminek pro nakladani svodami, ochranu pted jejich
Skodlivymi uc€inky a suchem, regulaci vodniho rezimu uzemi
a plnéni dalSich Gceld stanovenych pravnimi predpisy
upravujicimi problematiku na tseku vod a ochrany pfirody a
krajiny.

Piipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokt® a
jiné pozemky urfené pro pievazujici vodohospodaiské
vyuziti. Pripustné je rekreani vyuziti vodnich ploch —
koupéani, slunéni, rybafeni, vcetné vystavby souvisejici
obcanské a technické vybavenosti (Satny, obcerstveni,
hygienické vybaveni).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obCanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim,
dopravni terminadly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodarstvi.

NP

PLOCHY PRIRODN{

Hlavni vyuziti: pozemky narodniho parku, pozemky v 1. a 2.
zoné chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich zv1asté
chranénych tzemich, pozemky evropsky vyznamnych lokalit
véetné pozemki smluvné chranénych, pozemky biocenter' .

Piipustné vyuziti: pozemky lest a trvalych travnich porosti. Na
téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jina opatieni pouze pro vodni hospodatstvi,
pro ochranu pfirody a krajiny.

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, pozemky pro sniZovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich
disledkti — oboji za podminky, ze nebudou mit nepfiméreny
nezadouci vliv na hlavni vyuziti.

NS

PLOCHY SMISENE
NEZASTAVENEHO UZEMI

Hlavni vyuziti: pozemky remizkti, zemédélsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené ¢i uméle vysazenymi
dfevinami.

Ptipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porostl a ostatnich
ploch, lest, vodnich toki.

Podminéné piipustné vyuziti: na téchto plochach lze v souladu s
jejich charakterem a za podminky odsouhlaseni zadméru
ptislusnym organem ochrany ZPF popf. organem ochrany
PUPFL umistovat stavby, zafizeni, a jina opatfeni pouze pro
zeméedélstvi, vodni hospodafstvi, pozemky staveb a zafizeni
lesniho hospodaistvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro
vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpec¢i ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstrafiovani jejich disledkd.

6)
11

pozdégjsich predpist.

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonti (vodni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu.
§ 1 vyhlasky €. 395/1992 Sb., kterou se provadéji nektera ustanoveni zakona €. 114/1992 Sb., ve znéni
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Neptipustné vyuziti: veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, stavby odpadového hospodafistvi.

Ostatni podminky vyuziti ploch

Celé k.0 Dolni Véstonice, kromé ¢asti VN Nové Mlyny 111, leZi v zdjmovém tizemi ACR, a to:
= v koridorech radioreléovych spojti.
= v zdjmovém Uzemi radionavigacniho zafizeni Mikulov
= v zajmovém uzemi radionavigacniho zafizeni na stanovisti Dévin
= v ochranném pasmu radiolokacniho zatizeni
= v uzemi z&jmu vojenského letectva.

Proto zde veskera vystavba musi byt pfedem konzultovana s VUSS Brno.

Zameéry na umisténi zdroji hluku pfip. vibraci v blizkosti chranénych venkovnich prostorti nebo
chranénych venkovnich prostordi staveb charakterizovanych pravnimi predpisy v oblasti ochrany
vetejného zdravi a naopak, je nutno posoudit na zakladé hlukové studie a nasledné projednat s véené a
mistné pfislusSnym organem ochrany vetejného zdravi. V hlukové studii musi byt deklarovan soulad
zameéru s pozadavky stanovenymi pravnimi pfedpisy na useku ochrany pred hlukem ptip. vibracemi.

Konkrétni zaméry, které mohou vyrazné ovlivnit Cistotu ovzdu$i, musi byt pfedem projednany
s vécné a mistné piislusnym organem ochrany vetejného zdravi.

Umist'ovani staveb zafizeni pro vychovu a vzdélavani, skol v pfirodé, staveb pro zotavovaci akce,
staveb zdravotnickych zafizeni, ustavii socialni péce, ubytovacich zafizeni, staveb pro obchod a pro
shromazd’ovani vétsiho po&tu osob v blizkosti zdrojii zne¢istovani ovzdusi (napt. COV, farmy Zivocisné
vyroby, komunikace atd.), musi byt pfedem projedndno s vécné a mistné€ piislusSnym organem ochrany
vetejného zdravi. V ramci projektové pripravy musi byt deklarovano, ze vnitini prostfedi pobytovych
mistnosti v téchto stavbach odpovida hygienickym limitim chemickych, fyzikalnich a biologickych
ukazatell upravenych provadécimi pravnimi predpisy.

I.G. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

a stanoveni moZného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho provéieni

Koridory izemnich rezerv nebyly vymezeny.
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LH. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

Verejné prospésné stavby a opatieni - vyvlastnéni i pifedkupni pravo

Ve smyslu obecné zadvaznych pravnich piedpisii vymezuje uzemni plan ve vykrese ¢. 1.03 vefejné
prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace.

Jako vetejné€ prospé$né stavby a vefejné prospésna opatteni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkiim a stavbam, a soucasné uplatnit zfizeni predkupniho prava dle § 101 zak.¢. 183/2006 Sb.,
byly vymezeny stavby pro vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu urcené k rozvoji nebo ochrané
uzemi obce (oznaceni odpovida popisu ve vykrese €. 1.03):

D

vefejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou
dopravu a plochy pro inzenyrské sité a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zatizeni)

vefejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zafizeni, naptiklad vodovody, kanalizace, stavby a zatizeni
pro nakladani s odpady, energeticka vedeni, kabely vefejné komunikaéni sit¢).

Seznam pozemkl dotenych vefejn¢ prospéSnymi stavbami a opatienimi, pro které je

uplatnit predkupni pravo:

mozné

"oy V ¢&i prospéch Cisla dotéenych pozemku
« Druh verejné , ex s
Oznaceni v ~ Umisténi bude o , .
prospésné stavby . . , Pivodni Pozemkové
VPS o . . (k) piedkupni 1. ,
¢i opatreni . 9 katastralni mapa upravy
pravo vloZeno
vefejna dopravni a 2013, 2014, 2054,
technickd = |y ¢ Dolni | Obec Dolni | 299/5, 29973, | 2062, 2063, 2064,
D1 infrastruktura (Sitka Véstonice | Véstonice 263/2. 264. 266 2065, 2066, 2067,
pozemku nejméné ’ ’ 2068, 2069, 2070,
10 m) 2080
vefejna dopravni a 2054, 2070, 2080,
technicka 14 Dolni | Obec Dolni 1921/1, 1940, 280, | 2081, 2083, 2084,
D2 infrastruktura (8itka \;éétonice Véstonice 276, 275, 1859/2, | 2085, 2086, 2087,
pozemku nejméné 1859/10 2088, 2091
8 m)
vefejna dopravni a 2102, 2097, 2098,
technicka k.4 Dolni | Obec Dolni 1859/1, 1859/4, |1 2099, 2100, 2101,
D3 infrastruktura (Sifka V'éé tonice | Véstonice 508/1, 508/2, | 2103, 2104, 2105,
pozemku nejméné 629/2 2106, 2107, 504,
8 m) 2207, 2231
Cistirna odpadnich | k.Gi. Dolni | Obec Dolni
Tl y . y . 1956
vod Veéstonice | VEstonice
kanalizace , , , 2477, 1994, 1995,
T2 splaskova 1\{/25 tlc?r(l)iléle: 82:;22311 1996, 1997, 1998,
gravitacni 1959, 1956
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vodovodni 372/2, 372/1, | 1956, 1958, 1959,
zésobovaci fady k.0. Dolni | Obec Dolni 19202, 1924/1, | 1982, 1964, 1965,
13 - Sstoni Sstoni 1966, 1967, 1969
kanalizace Veéstonice | VéEstonice 1938, 1918, 339, ) > >
splaskova vytlak 370/1, 370/2 1968, 1963
T4 Cerpaci stanice | k.u. Dolni | Obec Dolni 339
kanalizace Véstonice | Véstonice
Kanalizace 1924/1, 1916/1,
TS splagkovd k.. Dolni | Obec Dolni 37/6, 37/5, 1916/2,
praskova Véstonice | Véstonice 79/2, 1917/1, 339,
gravitacni
1918
kanalizace , , .
T6 | splaskova k.. Dolni | Obec Dolni | 5, ¢/} 78/ 79/
o Véstonice | Véstonice
gravitacni
1920/1, 1924/1, | 2012,
Kanalizace 1920/3, 1925,
w12 k.. Dolni | Obec Dolni 1918, 339, 338 (2x
T7 splaskova .. . ST
avitadnd Véstonice | Véstonice — duplicitni ¢islo),
gravitac 1916/1, 1935,
1934/2, 1931,
kanalizace
T8 splas.kovvet k.lvl. Do-lm Ol3ec Dplm 1921/1, 334, 1925,
gravitacni Véstonice | VEstonice
kanalizace destova
9 ls‘aﬁzllf‘;e k.. Dolni | Obec Dolni | 1925, 1921/1,
plaskova Véstonice | Véstonice 168/2,
gravitacni
kanavhzac'e k.. Dolni | Obec Dolni 1927./1. , (2)5, B
T10 splaskova o .. duplicitni  ¢&islo),,
o Véstonice | VéEstonice
gravitacni 1925
1925, 1921/1,
kanalizace , . , 1917/1, 1916/1,
T11 splagkova E,ZS t](?lfilé‘; ggsetcozglm 11916/2, 1931,
gravitacni nesoulad DKM a
UKM
kanalizace
splaskova k.a. Dolni | Obec Dolni 1921/1
T12 e . ..
gravitacni Véstonice | VéEstonice
kanalizace destova 1921/1
13 kafallliza‘ie k.. Dolni | Obec Dolni | 1921/1,  239/2,
spraskova Véstonice | Véstonice 2371
gravitacni
g | onalizace k.. Dolnf | Obec Dolni | 1848/1,  166/2,
praskova Véstonice | Véstonice 1921/1
gravitacni
kanalizace , , ,
T15 | splaskova k.0. Dolni | Obec Dolni 119,/ 1687
o Véstonice | Véstonice
gravitacni
T16 Cerpaci stanice | k.u. Dolni | Obec Dolni 134
kanalizace Véstonice | Véstonice
l\alla}iLabC 1 9” 5
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splaskova

gravitacni
kanalizace
splaskova vytlak 134, 1925,
17 kaf%llizac,e k.4 Dolni | Obec Dolni 1925, 663/12,
spraskova Viéstonice | Véstonice 663/3, 663/4
gravitacni
1229, 1183/2,
kanalizace k.4. Dolni | Obec Dolni 119271, 663/2,
T18 . ., N ) N . 663/6, 1181,
splaskova vytlak Veéstonice | Véstonice "
pozemek bez p.C.,
663/13, 663/4
T19 vodovodni k.. Dolni | Obec Dolni 1925, 1946/15, 2311
zasobovaci fady Véstonice | VEstonice 1946/16
k.. Dolni | Obec Dolni
T20 plynovod STL Véstonice | Vestonice 663/4, 663/3 2279
vodovodni k.u. Dolni | Obec Dolni 64072, 1925,
T21 zasobovaci rad Véstonice | VEstonice qesoulad DKM a
Y UKM
T22 V(l)dovodm’ ) k.lvl. Dollm Ol?ec Dplm 1925, 663/3, 663/4
zasobovaci fady Véstonice | VEstonice
k.. Dolni | Obec Dolni
T23 plynovod STL Véstonice | Véstonice 1925
2128, 2030, 2031,
el. vedeni VN 629, 508/1 2232,2132, 2133,
T24 k.. Dolni | Obec Dolni 2134
trafostanice Véstonice | Véstonice 629, 508/1
el. vedeni NN
Kabelové 629/2 504
vodovodni k.6 Dolni | Obec Dolni | 1921/1, nesoulad DKM a
T25 zasobovaci fady Vistonice | Véstonice UKM
plynovod STL 1921/1,
T26 el. vedeni NN | k.i. Dolni | Obec Dolni nesoulad DKM a 2092
kabelové Véstonice | Véstonice UKM
k.. Dolni | Obec Dolni
T27 plynovod STL Veéstonice | Vestonice 2053,2012, 1974
V‘,’dObV Odmi - 1921/1 2012
zasobovacl facy k.t. Dolni | Obec Dolni
T28 kanalizace Véstonice | Véstonice
splaskova 2012
gravitacni
vodovodni k.4. Dolni | Obec Dolni 1974, 1977, 1982
T29 , Ly N . N .
zasobovaci fady Véstonice | Véstonice
T30 kanalizace destova | k.a. Dolni | Obec Dolni 1924/1
Véstonice | Véstonice
T31 kanalizace destova | k.. Dolni | Obec Dolni 1938, 1932, 1931,
Véstonice | Véstonice 354/3
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ktera je ur¢ena pro dopravni obsluhu zastavitelné ploch BR1 a BR2, se stanovuje na 10 m. Soucasti této
plochy bude komunikace i inZzenyrské site.

dopravni obsluhu zastavitelné plochy BR3, se stanovuje na 8 m. Soucasti této plochy bude komunikace i
inZzenyrské sit€. Plocha UP2 je navrzena na pozemcich vedenych v katastru nemovitosti jako ostatni
plocha-komunikace, s nutnym rozsifenim jiznim smérem na soukromé pozemky. Rozsifeni bude nutné i
na sméru do obce, kde bude komunikace pfipojena na stavajici mistni komunikaci. Navazujici izemni
studie uptesni velikost a polohu obratisté na slepém konci D2.

dopravni obsluhu zastavitelné plochy BR4, se stanovuje na 8 m. Soucasti této plochy bude komunikace i
inzenyrské sité. Plocha UP1 je navrzena na pozemcich v majetku obce, s nutnym rozsifenim jiznim
smérem na soukromé pozemky (vetfejné prospesna stavba D3).

Veriejné prospésné stavby a opatieni - vyvlastnéni

Uzemni plan vymezuje vefejné prosp$na opatieni, na které lze ve smyslu obecné zavaznych
pravnich predpist uplatnit vyvlastnéni. Jedna se o plochy tzemniho systému ekologické stability — plochy
nadregionalniho biocentra 2013 Palava, plochy mistnich a regiondlnich biocenter a biokoridorti:

e RBC 44 Na piskach
regionalni biokoridor mezi RBC 44 a RBC §
LBC Vysoka zahrada
LBC Nad Dyji
LBK mezi LBC Vysoka zahrada a LBC Nad Dyji
Tato vefejné prospesna opatfeni jsou zakreslena ve vykrese ¢. 1.03.

Asanacni upravy

V katastralnim tzemi Dolni Véstonice bylo realizovano vétSi mnoZstvi nepovolenych staveb,
prevazné rekreac¢niho charakteru. Mnohé z téchto staveb jsou v kolizi s rozvojovymi zajmy obce a zajmy
ochrany pfirody.

Vétsina téchto staveb je soustfedéna na biehu vodni nadrze Nové Mlyny III. Jedna se o
komplikované uzemi, kterym vede osa nadregionalniho biokoridoru. Uzemni plan vymezuje zakladni
principy feSeni vzniklé situace. Asanacni upravy v plose RIS a jejim okoli upfesni navazujici regulaéni
plan.

Stavajici stavby postavené bez stavebniho povoleni, které nebudou polohové vyhovovat
pozadavkim uzemniho planu a regula¢niho planu, budou uréeny k odstranéni.

Pozadavky civilni ochrany

Zasobovani obyvatelstva vodou a el.energii za krizovych situaci

Nouzové zasobeni obyvatelstva za krizové situace bude zajisténo tim, ze budou propojeny
skupinové vodovody navzajem, a tim vznikd moznost pii vypadku nékterého zdroje nebo ¢asti fadd,
zéasobeni z jiného JU nebo sméru.
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V ptipadé¢ odstaveni vice uvedenych zdrojl z provozu bude nutno na piti a vafeni dovazet balenou
vodu nebo vodu v cisternach.

Za krizové situace se bude voda pro vefejnou potiebu (na piti a vafeni) dovazet ze zdroje NZV-
VZ Zajeci, nachazejici se ve vzdalenosti cca 11 km, v blizkosti obce Zajeci .

Pfi nouzovém zasobovani se budou rovné€z vyuzivat mistni zdroje - studny, jako zdroje uzitkové
vody.

Dlouhodoby plosny vypadek elektrické energie je malo pravdépodobny. V obci nejsou umistény
zadné provozy (nemocnice apod.) vyzadujici nepfetrzitou dodavku elektrické energie, u nichz by bylo
nutno fesit krizovou situaci ndhradnim zdrojem.

Provadéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci

Navrzeny komunikacni systém vyhovuje pozadavkiim na provadéni zachrannych, likvidacnich a
obnovovacich praci.

Pozadavky poZarni ochrany

V ramci zabezpeceni vody pro haseni (§29 odst. 1) pism. k) zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrang, v platném znéni) je nutné zajistit provedeni a provoz vodovodniho systému jako vodovodu
pozarniho (CSN 73 0873), véetné dostatednych dimenzi, akumulace tlakovych podminek, pravidelnych
revizi atd. a dale pak doplnéni a udrzbu dalSich zdroji pozarni vody.

Upravy dopravni sité musi mimo jiné odpovidat pozadavkim na zajiténi piijezdu a piistupu
techniky a jednotek integrovaného zachranného systému, vetné jednotek hasicskych zachrannych sbort
(CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN 73 0840 atd.).

Ochrana zvlastnich zajmu

Do feSeného uzemi zasahuje zajmové uzemi radionavigatniho zafizeni Mikulov, které ma
ochranna pasma:
= 10 km — zde nutno pfedem projednat vystavbu vétrnych elektriren. Poznamka zpracovatele UP:
vétrné elektrarny regulativy UP Dolni Véstonice v celém fe§eném tizemi nepfipoust&ji.
= 7,5 km — zde nutno projednat s VUSS Brno piedem rozsahlé uzemni zmény jako priimyslové zony,
zalesnéni, velké vodni plochy, té¢Zbu apod.

Daéle zasahuje do feSeného tizemi i zajmové uzemi radionavigacniho zafizeni na stanovisti Dévin.
Stanovisté¢ ma kruhové OP o poloméru 200 m, které nezasahuje do feSeného tizemi. Pfes k.u. Dolni
Véstonice prochazi mikrovinné pojitko v azimutu 002° do vzdalenosti 39 km v rozsahu +3° a -3° od
tohoto azimutu. V tomto tizemi je nutno s VUSS Brno pfedem konzultovat vSechny vyskové stavby.

Téméf celé k.. Dolni Véstonice, kromé ¢asti VN Nové Mlyny 111, lezi v zajmovém tizemi ACR —
koridorech radioreléovych spojii. Proto zde veskera vystavba musi byt pfedem konzultovana s VUSS
Brno.

Dale se celé k.. Dolni Véstonice nachazi v ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni a v izemi
zajmu vojenského letectva, proto musi byt s VUSS Bmo pfedem projednana ptipadnd vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb, primyslovych hal, venkovniho vedeni VN a VVN, retransla¢nich stanic a
zakladnovych stanic mobilnich operatort.
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LI VYMEZENi DALSICH yEREJNF: PROSPESNYCH STAVEB A
OPATRENI, PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

V UP Dolni Vé&stonice nebyly vymezeny dal$i vefejné prospdsné stavby a vefejné prospésna
opatieni, pro které bude mozné uplatnit pouze predkupni pravo.

I.J. VYMEZENI PLOCH A KORIDORI‘TJ, VE KTERYC’}’I BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITiI UZEMNI
STUDII

V UP Dolni Véstonice jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén
jejich vyuziti tzemni studii jako podminka pro rozhodovani.
Jedna se o tyto plochy:
= BRI — plocha bydleni v rodinnych domech, v¢etné plochy UP3
= BR2 - plocha bydleni v rodinnych domech, v¢etné plochy UP3
* BR3 - plocha bydleni v rodinnych domech, véetné plochy UP2
=  BR4 - plocha bydleni v rodinnych domech, vcetné plochy UP1

Vymezeni ploch uzemnich studii — §ikma Srafa:

Tyto uzemni studie se zaméfi na:

- upfesnéni architektonickych regulativii pro stavby: uzemi bude feSeno s dlrazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stiech, materialy
pouzité na fasade, oploceni.
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- dofeSeni urbanistické koncepce zastavby plochy (parcelace, stavebni Cary, upfesnéni polohy
staveb), s pfihlédnutim k existujicim limitdm vyuziti izemi,

- stanoveni hranice zastavitelného uzemi v rozvojové plose tak, aby nezastavéné casti stavebnich
pozemki sméfovaly od obce do volné krajiny (plati pro plochy BR2, BR3, BR4),

- vymezeni vefejnych prostranstvi (§22 vyhl.c. 501/2006 Sb.). Studie mimo jiné upfesni umisténi
pozemkl vetejnych prostranstvi urcenych k uzivani osobami uvedenymi v § 2 odst. 2 pism. ¢)
stavebniho zakona,

- ovéfeni dopravni obsluhy, véetné ploch pro dopravu v klidu,

- koordinaci polohy inzenyrskych siti.

Lhtta pro pofizeni Gzemnich studii, vcetné jejich schvaleni pofizovatelem a vlozeni dat do
evidence izemné planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od vydani izemniho planu.

I.LK. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ULOZENO PORIZENI A VYDANI REGULACNIHO PLANU

V UP Dolni Véstonice jsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych bude uloZeno pofizeni a
vydani regula¢niho planu. Jedna se o tyto plochy (zakres je proveden ve vykrese ¢. 1.02) :
1. Plocha obc¢anské vybavenosti (OV2)
2. Plocha rekreace individualni (RIS)

Navrh zadani RP plochy ob¢anské vybavenosti OV2

a) vymezeni feSené¢ho uzemi
Jedna se o plochu na vychodnim okraji obce, pii vyjezdu ve sméru na Pavlov, mezi silnici 111/42117
a VN Nové Mlyny III — viz vloZené schéma. Jedna se tedy o plochu OV2 rozsifenou o pruh pobiezi
smérem k vodni nadrzi.

Vymezeni plochy RP (Sikma Srafa):
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b)

pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti

Plocha je ur€ena vyhradn€ pro umisténi malého kempu o kapacit€¢ do 50 ubytovanych a souvisejici
dopravni, technické a hygienické vybavenosti. Neni pfipustné umistovani staveb obytnych,
vyrobnich, skladovacich, staveb pro nakladani s odpady.

Je nezbytné ponechani volného resp. nezastavéného bfehu v Sifce min 25 m. Mozné je vytvoreni
travnatych nebo piscitych plazi s odstranénim betonového opevnéni, ptipousti se i kotvisté lodi, mola
apod., a to jen drobné objekty. Nepfipustné je oplocovani objektd, oploceni je mozné jen na strané od
silnice.

¢) pozadavky na umisténi a prostorové uspotradani staveb
Vystavba chat je mozna pouze v jedné fad¢, v co nejvétsi vzdalenosti od nadrze.

Prostorové usporadani staveb: tzemi bude feSeno s diirazem na architektonickou jednotu — objem
staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stiech, materialy pouzité na fasad¢, oploceni.

Stanovuje se maximalni podlaznost staveb na 1 nadzemni podlaZzi, obytné podkrovi neni piipustné.
Oploceni plochy je pfipustné jen ve sméru od silnice.

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot izemi
Podél vodni nadrze bude respektovan NRBK v §itce alespon 25 m.

Bude zachovan lesni porost pod silnici.

e) pozadavky na feSeni verejné infrastruktury
Regulacni plan vymezi a prostoroveé vyfesi umisténi mistni obsluzné komunikace a ploch pro
dopravu v klidu o kapacité odpovidajici kapacité kempu. Stanovuje se pfitom motorizace 1:2,5.
Zasobovani vodou bude feseno z vodovodni sité pro vefejnou potiebu. Plocha bude odkanalizovana
splaskovou kanalizaci vyusténou do kanalizace pro vefejnou potiebu.

f) pozadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospeésna opatieni
Zadné pozadavky.

g) pozadavky na asanace
Nejsou znamy.

h) dalsi pozadavky vyplyvajici zizemné analytickych podkladi a ze zvlastnich pravnich pifedpist
(napriklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi ptirodnimi jevy)

Nejsou znamy.

i)  vycet druhli uizemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
Regulacni plan nahradi v fesené plose ve schvaleném rozsahu izemni rozhodnuti a bude zavazny pro
rozhodovani v izemi. Pfedpoklada se nahrazeni nésledujicich uzemnich rozhodnuti:

- rozhodnuti o umisténi staveb
- rozhodnuti o zmén¢ vyuziti tzemi
- rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkil

j)  pfipadny pozadavek na posuzovani vlivli zaméru obsazené¢ho v regulacnim planu na zivotni prostredi
podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné ptipadného pozadavku na posouzeni vlivi zaméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
Zadné pozadavky.

k) pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
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Vydani regulacniho planu podmiiuje obec Dolni Véstonice uzavienim planovaci smlouvy mezi obci
a investorem (investory) dle § 66 odst. 2 zak.c. 183/2006 Sb., v platném znéni. Planovaci smlouva
bude fesit spolutiCast zadatele na vybudovani nové infrastruktury, véetné nakladi na upravu
vefejnych prostranstvi a zelené, a na vyvolanych Gpravach stavajici infrastruktury.

Zadateli o vydani RP se doporu¢uje uzavieni Dohody o parcelaci dle § 66 odst. 2 zak.¢. 183/2006
Sb., v platném znéni, s ostatnimi vlastniky pozemki v feSeném tzemi.

1) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho odiivodnéni s ohledem na

charakter tizemi a problémy k feSeni véetné méfitek vykresi a poctu vyhotoveni.

(1) Textova Cast regulacniho planu
vymezeni feSené plochy,
podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk,
podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vetejné infrastruktury,
podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi,
podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostiedi,
podminky pro ochranu vefejného zdravi,
vymezeni vefejné prospeSnych staveb, vefejné prospéSnych opatfeni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkil pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich tizemi a parcelnich ¢isel,
vymezeni dalSich vefejné prospé$nych staveb a vetejné prospéSnych opatfeni, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim katastralnich uzemi a parcelnich Cisel,
vycet izemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje,
druh a ucel umist'ovanych staveb,
podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
vetejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzené¢ho charakteru uzemi, zejména
ochrany krajinného razu (naptiklad ulicni a stavebni Cary, podlaznost, vySku zastavby,
objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemk),
podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
podminky pro vymezena ochranna pasma,
stanoveni potfadi zmén v uzemi (etapizaci),
vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zékona.
udaje o poctu listd regula¢niho planu a poctu vykrest grafické casti.

(2) Graficka cast regulacniho planu bude obsahovat:
hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkl a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb vetejné infrastruktury,
jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadtitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky uzemnich rezerv, je-1i ucelné je vymezit a hranice zastavéného uzemi
a ochrannych pasem, pokud se v fesené plose vyskytuji,
vykres pofadi zmén v izemi (etapizace).

(3) Textova cast odivodnéni regulacniho planu bude obsahovat:
udaje o zplsobu pofizeni regula¢niho planu,
vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska $irSich izemnich vztahd, véetné
vyhodnoceni souladu regulacniho planu pofizovaného krajem s politikou izemniho rozvoje a
zasadami izemniho rozvoje, u ostatnich regulacnich plani téz souladu s izemnim planem,
udaje o splnéni zadani regula¢niho planu,
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= komplexni zdlivodnéni feseni, véetn¢ zdlivodnéni navrzené urbanistické koncepce,

= informaci o vysledcich posuzovani vlivil na zivotni prostredi, byl-li regula¢ni plan posuzovan,
spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko prislusného organu dle zvlastniho
pravniho pfedpisu, popiipadé zdiivodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho cast nebylo
respektovano,

= vyhodnoceni pfedpokladanych diisledkii navrhovaného feSeni na zemédélsky ptdni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa,

= vyhodnoceni souladu se stavebnim zadkonem, obecnymi pozadavky na vyuzivani izemi7),
s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s charakterem tzemi, a s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi,

= vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organii podle zvlastnich pravnich ptedpisi,
poptipadé¢ s vysledkem feSeni rozpori a sochranou prav a pravem chranénych zajmui
dotéenych osob.

(4) Graficka cast odtivodnéni regulacniho planu bude obsahovat:

= koordina¢ni vykres,
= vyykres SirSich vztahti, dokumentujici vazby na sousedni uzemi,
= vykres predpokladanych zabord ptidniho fondu.

Navrh zadani RP plochy rekreace individualni (RI5)

a) vymezeni feSené¢ho uzemi
Jedna se o plochu ve vychodni ¢asti k.a. Dolni Véstonice, mezi silnici 111/42117 a VN Nové Mlyny
III — viz vloZzené schéma. Plocha vymezena ke zpracovani regulacniho planu je vyznacena Srafou.
Vedle toho budou do feSeného tzemi zahrnuty i plochy potfebné pro nezbytné dopravni napojeni.
Vymezeni plochy RP (Sikma Srafa):

.

.

®
.
:
®
*
:
°
®
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i
i
H
.
H
i
1
i
L 1
R

7 Vyhlagka & /2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi.
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b)

pozadavky na vymezeni pozemk a jejich vyuziti

Plocha RI5 je ur¢ena pro umisténi rekrea¢nich chat.

Neni pfipustné umistovani staveb obytnych, vyrobnich, skladovacich, staveb ob¢anské vybavenosti,
staveb pro nakladani s odpadii. Ploché az mirné svazité biehy nadrze jsou soucasti biokoridoru a
tudiz nezastavitelné — pripousti se pouze kotvisté lodi, mola apod., a to jen drobné objekty.

¢) pozadavky na umisténi a prostorové uspotradani staveb
Vystavba chat je mozna pouze v jedné fadé, v co nejvetsi vzdalenosti od nadrze.

Prostorové uspotadani staveb: uzemi bude feSeno s diirazem na architektonickou jednotu — objem
staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stiech, materialy pouzité na fasad¢, oploceni.

Stanovuje se maximalni podlaznost staveb na 1 nadzemni podlazi, vyuziti podkrovi je piipustné.
Koeficient zastavéni pozemkl se stanovuje na KZP=0,2. Do zastavénych ploch se pfitom
zapocitavaji i plochy komunikaci, které je nutné vést uvnitt plochy RIS.

Oploceni plochy ¢i jednotlivych pozemki neni piipustné.

d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi
Podél vodni nadrze bude respektovan NRBK.

Bude zachovan lesni porost pod silnici.

e) pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury
Regulacni plan vymezi a prostorové vyfesi umisténi ¢elové obsluzné komunikace v minimalnich
Sitkovych parametrech a ploch pro dopravu vklidu o kapacité odpovidajici kapacit¢ plochy.
Stanovuje se pfitom motorizace 1:2,5.

Zasobovani vodou bude feseno z vodovodni sité pro vefejnou potiebu. Plocha bude odkanalizovana
splaskovou tlakovou kanalizaci vytsténou do kanalizace pro vetejnou potiebu.

f) pozadavky na vefejné prospésné stavby a na vefejné prospésna opatieni
Navrhovana dopravni a inzenyrska infrastruktura bude zafazena mezi vetejné prospeésné stavby podle
ucelového ¢lenéni po jednotlivych tsecich.

Mezi vefejné prospésna opatfeni budou zahrnuta navrZzena vefejna prostranstvi a plochy vefejné
zelené.

g) pozadavky na asanace
Stavajici stavby postavené bez stavebniho povoleni, které nebudou polohové vyhovovat pozadavkim
uzemniho planu a regulacniho planu, budou uréeny k odstranéni.

h) dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlaStnich pravnich predpist
(naptiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi ptirodnimi jevy)

Nejsou znamy.

1)  vycet druhil izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
Regulacni plan nahradi v feSené plose ve schvaleném rozsahu izemni rozhodnuti a bude zavazny pro
rozhodovani v izemi. Pfedpoklada se nahrazeni nésledujicich uzemnich rozhodnuti:

= rozhodnuti o umisténi staveb
= rozhodnuti o zméné vyuziti tzemi
= rozhodnuti o d€leni nebo scelovani pozemkt
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j)  pfipadny pozadavek na posuzovani vlivli zdméru obsazeného v regula¢nim planu na Zivotni prostiedi
podle zvlastniho pravniho pfedpisu, vcetné piipadného pozadavku na posouzeni vlivii zd&méru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
Zadné pozadavky.

k) pfipadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Vydani regula¢niho planu podminuje obec Dolni Véstonice uzavienim planovaci smlouvy mezi obci
a investorem (investory) dle § 66 odst. 2 zak.¢. 183/2006 Sb., v platném znéni. Planovaci smlouva
bude feSit spolutcast zadatele na vybudovani nové infrastruktury, vcetné¢ ndkladd na upravu
vetejnych prostranstvi a zelen€, a na vyvolanych upravach stavajici infrastruktury.

Zadateli o vydani RP se doporu¢uje uzavieni Dohody o parcelaci dle § 66 odst. 2 zak.¢. 183/2006
Sb., v platném znéni, s ostatnimi vlastniky pozemk v feSeném tizemi.
1) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulac¢niho planu a obsahu jeho odlivodnéni s ohledem na
charakter izemi a problémy k feSeni vCetné méritek vykresii a poctu vyhotoveni.
(1) Textova ¢ast regulac¢niho planu
= vymezeni feSené plochy,
= podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemki,
= podminky pro umisténi a prostorové uspotadani staveb vefejné infrastruktury,
= podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gizemi,
=  podminky pro vytvareni ptiznivého Zivotniho prostiedi,
= podminky pro ochranu vefejného zdravi,
= vymezeni vefejné prospeSnych staveb, vefejné prospeéSnych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemkil pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkiim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich izemi a parcelnich cisel,
= vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a vefejné¢ prospésnych opatieni, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo, s uvedenim katastralnich tizemi a parcelnich ¢isel,
= vycet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje,
= druh aucel umistovanych staveb,
= podminky pro umisténi a prostorové uspoiadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
vetejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru uzemi, zejména
ochrany krajinného razu (naptiklad ulicni a stavebni cary, podlaznost, vysku zastavby,
objemy a tvary zéstavby, intenzitu vyuziti pozemki),
= podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
=  podminky pro vymezena ochranna pasma,
= stanoveni poradi zmén v izemi (etapizaci),
= vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zéakona.
= udaje o poctu listh regulacniho planu a poctu vykresti grafické casti.
(5) Graficka ¢ast regulac¢niho planu bude obsahovat:
= hlavni vykres obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkl a graficky
vyjadritelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury,
= vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci.
= jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky tzemnich rezerv, je-li tiCelné je vymezit a hranice zastavéného uzemi
a ochrannych pasem, pokud se v fesené plose vyskytuji,
= vyykres potadi zmén v uzemi (etapizace).
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(6) Textova cast odivodnéni regulacniho planu bude obsahovat:

= 1daje o zplisobu pofizeni regula¢niho planu,

= vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska Sir§ich izemnich vztaht, véetné
vyhodnoceni souladu regulacniho planu pofizovaného krajem s politikou uzemniho rozvoje a
zasadami izemniho rozvoje, u ostatnich regulac¢nich plant téz souladu s izemnim planem,

= 1udaje o splnéni zadani regulacniho planu,

= komplexni zdivodnéni feseni, véetné zdlivodnéni navrzené urbanistické koncepce,

= informaci o vysledcich posuzovani vlivil na Zivotni prostiedi, byl-1i regulacni plan posuzovan,
spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko prislusného organu dle zvlastniho
pravniho pfedpisu, popfipadé zdiivodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho cast nebylo
respektovano,

= vyhodnoceni predpoklddanych dtsledkd navrhovaného tfeSeni na zemédélsky pldni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa,

= vyhodnoceni souladu se stavebnim zakonem, obecnymi pozadavky na vyuzivani uzemi7),
s cili a ukoly izemniho planovani, zejména s charakterem tuzemi, a s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi,

= vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych organi podle zvlastnich pravnich ptedpisi,
popiipad¢ s vysledkem feSeni rozpord a sochranou prav a pravem chranénych zajmui
dot¢enych osob.

(7) Graficka cast odtivodnéni regulacniho planu bude obsahovat:

= koordina¢ni vykres,
= vyykres SirSich vztahti, dokumentujici vazby na sousedni uzemi,
= vykres predpokladanych zabori ptidniho fondu.

L. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

V UP Dolni Véstonice jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby a plochy,
pro které miize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt (§
17 pism. d) a § 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb.). Jedna se o tyto stavby a plochy (zakres je proveden
ve vykrese ¢. 1.02) :

- stavby v urbanisticky exponované plose OV1,
- stavby v urbanisticky exponované plose OV2.

I.M. VYMEZENI PLOCH K VYDANi I,'JZEMNiHO OPATRENI O
STAVEBNI UZAVERE

V UP Dolni Véstonice je jizn& od obce vymezena plocha k vydani uzemniho opatieni o stavebni
uzavére. Jedna se o plochu Archeologického nalezisté Dolni Véstonice, které bylo Nafizenim vlady ¢.
170/2008 Sb. prohlaseno za narodni kulturni pamatku.

7 Vyhlagka & /2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi.
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I.N. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

I. UZEMNI PLAN DOLNI VESTONICE
LLA. TEXTOVA A TABULKOVA CAST - 50 stran
I.B. GRAFICKA CAST

1.01 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5.000 1x
1.02 Hlavni vykres 1:5.000 1x
1.03 Vertejné prospesné stavby, vefejné prospeésna opatieni a asanace 1 :5.000 Ix
1.04 Hlavni vykres — koncepce technické infrastruktury

Zasobovani vodou 1:5.000 Ix

1.05 Hlavni vykres — koncepce technické infrastruktury

Odkanalizovani 1:5.000 Ix
1.06 Hlavni vykres — koncepce technické infrastruktury
Energetika a prenos informaci 1:5.000 Ix
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