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I.LA. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

I.A.1. VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné tizemi bylo nové vymezeno podle § 58 zdkona ¢.183/2006 Sb. k datu 23.8.2010. Je
zobrazeno v grafické ¢asti izemniho planu, pfedevsim ve vykrese zakladniho ¢lenéni €. 1.01.

I.A.2. VYMEZENI ZASTAVITELNEHO UZEMIi

Zastavitelné tzemi bylo vymezeno sohledem na ustanoveni zak.C. 13/1997, o pozemnich
komunikacich, v platném znéni. Jednad se o navrh rozsifeni zastavéného uzemi o zastavitelné plochy a
plochy komunikaci slouzicich k jejich obsluze.

Vymezeni zastavitelného tzemi je znazornéno v grafické casti izemniho planu, ve vykrese
zakladniho ¢lenéni ¢. 1.01.

I.A.3. VYMEZENI RESENEHO UZEMI PODLE KATASTRALNICH UZEMI OBCE

Uzemni plan tesi celé katastralni uzemi Horni Véstonice. Vymezeni feSeného uzemi je znazornéno
v grafické ¢asti uzemniho planu, ve vykrese ¢. 1.01.

I.B. KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE A OCHRANY JEHO
HODNOT

1.B.1. KONCEPCE ROZVOJE UZEMI

Cilem uzemniho planu je vytvofeni pfedpokladi pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi,
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel obce. Koncepce uzemniho planu je zaloZena na snaze o vyfeSeni
nasledujicich problému a pozadavk:

e Vytvotit podminky pro vyvazeny uzemni rozvoj ploch bydleni a ploch poskytujicich pracovni

prilezitosti (stabilizace ploch vyroby, navrh ploch pro obanskou vybavenost),

e Podporit koncepci segregace bydleni od obtézujicich funkci. Pti umistovani ploch pro bydleni

byla brana v potaz hlediska kvality Zivotniho prostfedi, umoziujici neruseny a bezpecny
pobyt a rekreaci v kvalitnim prostfedi, hlediska dopravy a moznosti obsluhy dopravni a
technickou vybavenosti, kvalita zemédélské pidy a vytvoteni uceleného ptidorysného tvaru
obce,

e Podpofit vyuzivani alternativnich zdrojl energie

Uzemni plan chrani a rozviji ptirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi, véetn& urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi.

Do UP Horni Véstonice byl zapracovan pozadavek na vytvoreni ploch pro roziifeni silnice 1/52
za ucelem zkvalitnéni provozu a odstranéni dopravnich zavad na strategicky vyznamné trase Brno -
Pohotelice - Mikulov - statni hranice CR/Rakousko.

1.B.2. OCHRANA HODNOT V UZEMI

Uzemni plan vymezuje nasledujici opatieni sméfujici k ochrané hodnot v uzemi:
= Vymezené regulativy zastavitelnych ploch zajisti ochranu obrazu obce a krajinného razu
= UP vymezuje architektonicky a urbanisticky vyznamné plochy, pro které mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
Bude tak zajisténa nezbytna ochrana kulturnich a architektonickych hodnot v tizemi.
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I.C. URBANISTICKA KONCEPCE

(véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelen€)

1.C.1. ZAKLADNI ZONOVANI OBCE

V tizemnim planu jde o vymezeni ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim a rozliSnymi pozadavky
na kvalitu zivotniho prostfedi. Cilem bylo omezeni prolinani funkci, které by se mohly navzajem
negativné ovlivilovat.

Uzemi obce je pomérné zieteln& rozdéleno na zakladni zény. Obytna zéna ve stiedni Gasti obce
ma charakter ploch smiSenych obytnych - v rodinnych domech je mozné umisténi drobnych provozoven a
ubytovani.

Vyrobni plochy mensiho vyznamu se nachazeji v severozapadni ¢asti obce v navaznosti na plochy
bydleni a plochy smiSené obytné. Rozsahlejsi plochy pro vyrobu jsou koncentrovany mimo intravilan
severozapadné od obce. To je vyhodné zejména z diivodu dodrzeni hygienickych limiti. V katastralnim
uzemi Horni Véstonice se nachdzi mnozstvi ploch tézby, v nichz jsou situovana plynarenska zatizeni pro
tézbu a zpracovani zemniho plynu.

Plochy obcanského vybaveni jsou koncentrovany v pfirozeném centru obce pii silnici 2. tfidy.
Ubytovaci a stravovaci sluzby se vSak rozvijeji i na okrajich obce. Plochy pro sportovni aktivity se
nachazeji na zapadnim okraji obce.

Vinafstvi a vinafska turistika jsou dalezitymi funkcemi sidla. Vinné sklepy se nachazeji
pfedev§im na zdpadnim a jiznim okraji obce v ndvaznosti na historickou uvozovou cestu a
severovychodné od obce u silnice 2. tfidy smérem do Dolnich Véstonic. Plochy pro rozvoj vinnych sklepi
jsou uvazovany s vazbou na stavajici arealy vinnych sklepti.

I.C.2. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SiDELNI
ZELENE

K naplnéni cilii izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostfedi. Navrh je zobrazen v grafické casti uzemniho planu, predevSim v hlavnim vykrese a tvoii
zévaznou &ast uzemniho planu. UP Horni Véstonice navrhuje plochy bydleni v rodinnych domech, plochy
bydleni ¢istého, plochy ob¢anského vybaveni, plochy smisené - vinné sklepy a rekreace, plochy vyroby
energie na fotovoltaickém principu, plochy dopravni a technické infrastruktury, plochy vefejnych
prostranstvi a plochy pfirodni.

Podminky vyuZiti jednotlivych ploch jsou uvedeny v ¢asti LF. STANOVENI PODMINEK PRO
VYUZIT{ PLOCH.

1.C.3. PLOCHY BYDLENI

Kompaktni charakter zastavby zastavéného tizemi vyvolal nutnost hledat pro rozvoj bydleni i
vhodné plochy mimo zastavéné izemi. Komplikaci je existence zna¢ného mnozstvi technickych limitd
vyuziti izemi, pfedevs§im dobyvacich prostorti, bezpecnostnich pasem plynovodi a plynovodnich objektt.

Plochy bydleni jsou dale ¢lenény na:

- plochy bydleni ¢istého

- plochy bydleni v rodinnych domech
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Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci ve vybranych zastavitelnych plochach
a v plochach piestavby:

Oznaceni

Funkéni vyuziti
Omezeni v feSené ploSe

Opatteni a specifické koncepéni podminky pro
vyuziti plochy

BC1

Plochy bydleni ¢istého

Vystavba na pozemcich dotcenych ochrannym
pasmem elektrického vedeni VN je podminéna
pielozkou vedeni.

BC2

Plochy bydleni ¢istého

Vystavba v zapadni Casti plochy je podminéna
prelozkou vedeni VN.
Vystavba ve vychodni c¢asti plochy zohledni
rozhledovy trojuhelnik na kifizovatce mistni
komunikace se silnici.

BR 2

Plochy bydleni v rodinnych domech

Vystavba ve vychodni ¢asti plochy je podminéna
prelozkou vedeni VN.

BR7

Plochy bydleni v rodinnych domech

V piipad€ pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice
je nutny souhlas dotceného orgdnu s umisténim
stavby v silniénim ochranném pasmu.

BR9

Plochy bydleni v rodinnych domech

Bude respektovano bezpe€nostni pasmo vrti a
provoznich sond RWE Transgas, stavebni objekty
budou umistény mimo bezpecnostni pasmo, nebo
bude jejich umisténi v bezpe€nostnim pasmu v
navazujicim fizeni dohodnuto s provozovatelem
zafizeni.

BR 10

Plochy bydleni v rodinnych domech

Pro plochu je zpracovana izemni studie.

V ptipadé pozadavku na vystavbu v blizkosti silnice
je nutny souhlas dotCeného organu s umisténim
stavby v silni¢nim ochranném pasmu.

Vystavba v severni ¢asti  plochy zohledni
rozhledovy trojuhelnik na kfizovatce mistni
komunikace se silnici.

Vystavba v zapadni Casti plochy je podminéna
prelozkou vedeni VN.

Problematika ochrany pfirody a krajinného razu
(CHKO Palava, Natura 2000) bude feSena
v navazujici tzemni studii.

Pro uzemni studii je zavazny poZadavek na umisténi
obsluzné komunikace v plose 2.6 ve sméru piiblizné
sever-jih.

1.C.4. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Vystavba objektd ob¢anského vybaveni je umoznéna na plochach obc¢anského vybaveni OV
a plochach smisenych obytnych SO. Vystavba objektii obéanského vybaveni je tak mozna prakticky na
celém jadrovém tizemi obce.

V tizemnim planu Horni Véstonice jsou navrzeny plochy obcanského vybaveni.

Ubytovani o omezeném poctu lizek je v regulativech umoznéno také v plochach bydleni
v rodinnych domech BR a plochach smiSenych - vinné sklepy a rekreace SS.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkci v zastavitelnych plochach a v plochach

prestavby:
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Oznaceni

Funkéni vyuziti
Omezeni v feSené plose

Opatieni a specifické koncepcni podminky pro
vyuziti plochy

ov2

Plochy ob¢anského vybaveni

V ptipadé¢ pozadavku na vystavbu v blizkosti
silnice je nutny souhlas dotcen¢ho organu s
umisténim stavby v silni¢nim ochranném pasmu.
Vystavba v jizni casti  plochy zohledni
rozhledovy trojuhelnik na kiizovatce mistni

komunikace se silnici.

1.C.5. SMISENA UZEMI

V obci se nachazi fada objektd vinnych sklepti. Uzemni rozvoj této funkce plochy smiSené —
vinné sklepy a rekreace (SS) je feSen jako rozsifeni stavajicich lokalit vinnych sklepii na jiznim okraji
obce a severovychodné od obce u silnice 11/420.

Stanoveni podminek pro realizaci navrhovanych funkei v zastavitelnych plochach a v plochach
piestavby:

Funk¢ni vyuziti Opatteni a specifické koncepcni podminky pro

Oznaceni PV v
Omezeni v feSené ploSe vyuziti plochy

Pozaduje se zpracovani regulacniho planu.
Plochy byly zatazeny mezi architektonicky a
urbanisticky vyznamné stavby a plochy, pro
SS 2a Plochy smi¥ené - vinné sklepy a rekreace které miize vypracovavat architektonickou cast
SS 2b projektové dokumentace jen autorizovany
architekt (§ 17 pism. d) a § 18 pism. a) zdkona
¢. 360/1992 Sb.).

V téchto plochach neni pfipustné bydleni.

1.C.6. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

Vyroba zemédélska, zpracovatelské provozy

Stavajici plochy zemédélské vyroby jsou umistény severozapadné od obce a jsou stabilizovany.
Nové plochy vyroby zemédélské VZ nejsou navrhovany, vystavba zeméd€lskych objektt je nicméné
pripustna napft. na plochach VS (vyroby a skladovani).

Plochy vyroby a skladovani
Stavajici plochy vyroby a skladovani jsou Uzemné stabilizovany. Nové plochy vyroby
a skladovani nejsou tizemnim planem Horni Vé&stonice navrhovany.

Vyroba drobna vyroba, vyrobni sluzby

UP nenavrhuje rozvojové plochy pro drobnou vyrobu. Stévajici plochy vyroby drobné je
situovana v severni casti obce u silnice 11/420. Provozovani femesel je umoznéno i na jinych funkénich
plochach, kde toto vyuziti nebude v rozporu se statutem funk¢ni plochy.
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Vyroba energie

Severozapadné od obce, v blizkosti arealu zemédélské vyroby, je situovana stavajici fotovoltaicka
elektrarna. Dalsi plochy vyroby energie nejsou izemnim planem navrhovany.

1.C.7. PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI A DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Verfejnd prostranstvi jsou v obci stabilizovdna. Nova vefejna prostranstvi jsou navrzena pouze
v navaznosti na rozvojové plochy pro bydleni na severozapadnim a severnim okraji obce.

Plochy silni¢ni dopravy mimo zastavéné tzemi (DS) jsou reprezentovany plochami silnic 1. a II
ttidy. Do tzemniho planu jsou zapracovany plochy pro umisténi dopravni a technické infrastruktury pro
zkvalitnéni provozu silnice 1. t¥idy.

I.C.8. PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Stavajici plochy technické infrastruktury jsou vymezeny na vychodnim okraji obce (plocha
vodojemu 50 m® a Cerpaci stanice) a jiznim okraji obce (plocha vodojemu 100 m?).

Plochy pro nakladani s odpady nejsou v k1. Horni Véstonice vymezeny. Odpadovy dvir je
situovan na plose vyroby drobné VD, v souladu s regulativy téchto ploch.

Nové plochy technické infrastruktury se izemnim planem Horni Vé&stonice nenavrhuji.

1.C.9. PLOCHY TEZBY NEROSTU

Plochy tézby nerostii NT jsou stabilizovany. Jedna se vesmés o pruzkumné a tézebni vrty slouzici
k tézbe€ zemniho plynu.

1.C.10. PLOCHY VNITROSIDELNI ZELENE

Uzemni plan Horni Véstonice navrhuje vysazeni vefejné zelené v navaznosti na plochu bydleni v
rodinnych domech BR 2.

Pti upravach a dosadbach zelen¢ je nutno klast diiraz na pouziti pivodnich domacich druhd drevin.
Vhodnymi dfevinami jsou listnaté stromy a kefe, lesni i okrasné. Zasadné neuvazovat stromy s
neptiznivymi u¢inky na alergiky (topoly, bfizy). Zvlastni diraz je nutno klast na péci o zelen.

I.D. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(vCetn€ podminek pro jeji umistovani)
L.D.1. DOPRAVA

Silnice

Zapadné od obce prochazi tranzitni silnice I/52. Pro {pravu trasy a pro umisténi dopravni a
technické infrastruktury za Gcelem zkvalitnéni dopravniho provozu na silnici I/52 jsou v tizemnim planu
Horni Véstonice vymezeny plochy dopravni a technické infrastruktury.
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Hlavni komunikaci v zastavéném tizemi Horni Véstonice je silnice II. tfidy ¢. 420 odbocujici ze
silnice 1/52. Silnice 11/420 plni funkci pfim¢ dopravni obsluhy a dopravniho napojeni obce na obce
sousedni. Silnice je vySkove i polohové stabilizovana.

Mistni komunikace, uc¢elové komunikace

Dopravni osu mistnich komunikaci tvofi stavajici silnice II. tfidy. Tato silnice zajistuje v prachodu
obci piimou dopravni obsluhu okolnich objektd, zafazujeme dle CSN 73 6110 do funkéni skupiny B -
sbérné komunikace. Tti paralelni mistni komunikace probihajici kolmo k silnici 1I/520 zafazujeme dle
CSN 73 6110 do funkéni skupiny C, tj. obsluzné komunikace, s funkci obsluznou.

Navrzené mistni komunikace jsou zatazeny do funkénich skupin C — obsluzné komunikace, a D1 —
komunikace se smiSenym provozem (pé&$i zony, obytné zony).

HIlavni ucelové komunikace jsou zakresleny v grafické ¢ésti a jsou stabilizované.

Doprava v klidu (odstavna stani)

Vsechny nové obytné objekty a objekty obcanského vybaveni i vyrobni a zivnostenské
provozovny musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel na vlastnim pozemku dle CSN 73 6056 a
dle zasad CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci®. Pro fe$ené tizemi se pfitom stanovuje
stupen automobilizace 1:2,5.

Toto ustanoveni vSak nelze pln€ aplikovat na objekty stavajici, zvlasté pak na objekty umisténé
v seviené (fadové) zastavbé. Tyto objekty mohou byt odkazany na parkovani na vefejnych prostranstvich,
at’ uz na parkovistich nebo podél mistnich komunikaci.

Rozséhlejsi parkovaci plochy nejsou v soucasné dob& v obci potieba, soucasné feseni dopravy v
klidu postaduje. Uzemni plan Horni Véstonice vymezuje vyhledovou plochu pro umisténi vefejného
parkovisté (R3) v navaznosti na navrhovou plochu obcanského vybaveni a sportovni hiiste.

Zeleznicni doprava, hluk ze Zelezni¢ni dopravy
Zelezni¢ni draha feSenym tizemim neprochazi..

Cyklisticka a pési doprava

Katastralnim izemim Horni Véstonice prochdzi znacené cykloturistické trasy ¢. 5044 (vedena po
silnici 11/420) a ¢. 5174 (vedena po biechu Dolni nadrze vodniho dila Nové Mlyny). Dale je zde
cyklostezka Rozalie. Cyklotrasy jsou stabilizovany.

Katastralnim izemim obce vede zelena turistickd znacCend trasa prochazejici stfedem obce a vede
smérem na jihovychod dale do CHKO Pélava. Na okraji katastralniho uzemi se zelena turistickd znacka
napojuje na modrou turistickou znacku, ktera prochazi feSenym uzemim ve sméru V-Z. V ose silnice
11/420 prochazi katastralnim uzemim nau¢na stezka Mikulov. Turisticka doprava je stabilizovana.

V obci jsou zbudovany chodniky pro pési, ptipadné pesiny pro chodce.

Ostatni druhy dopravy
Civilni letectvi a vodni doprava v feSeném izemi nema zadné zajmy.

I.D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

ZASOBOVANI VODOU
Obec Horni Véstonice je zdsobovéana vodou z vefejného vodovodu, ktery je soucasti skupinového
vodovodu Dolni Dunajovice. Koncepce zasobovani obce vodou se neméni.
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Uzemni plan fe$i napojeni rozvojovych lokalit na vodovodni sit, navrhované vodovodni fady
budou vedeny pokud mozno po vefejnych pozemcich v zeleném pasmu piip. pod chodnikem a podle
moznosti zaokruhovany.

Zastavitelné plochy vymezené tizemnim planem Horni Véstonice budou napojeny na vodovodni
sit’ pro vefejnou potiebu:

Ozn. Funkéni vyuziti Zptisob zasobovani vodou
plochy
BC 1 |plochy bydleni ¢ist¢ho | Plochy pro vystavbu rodinnych domt budou napojeny na navrzenou
BC2 vodovodni sit’ pro vetejnou potiebu. Vodovodni fad bude na stavajici
BR 1 |plochy bydleni vodovodni sit’ pfipojen v severni ¢asti obce, povede v soubéhu
BR 2 |vrodinnych domech s navrzenou komunikaci a stavajici silnici II. tfidy.
BR 11
BR 3 | plochy bydleni Zastavitelné plochy budou vodou zasobeny ze stavajiciho vodovodu.
BR 4 |vrodinnych domech
BR 5
BR 6 |plochy bydleni Zasobovani plochy bude feSeno piipojenim na stavajici vodovodni
v rodinnych domech fad (proluka stdvajici ulice) a navrzeny vodovodni fad (zbytek
plochy).
BR 7 |plochy bydleni Plochy budou piipojeny na stavajici vodovod.
BR 8 | v rodinnych domech
BR 9 |plochy bydleni Plochy budou napojeny na navrzeny vodovodni fad napojeny na
v rodinnych domech stavajici vodovod u hfiste.
BR 10 | plochy bydleni Plocha bude pfipojena na navrzeny vodovodni fad.
v rodinnych domech
OV 1 |plochy ob¢anského Plochy budou zasobovany napojenim na stavajici vodovod.
OV 2 |vybaveni
SS1 |plochy smiSené - vinné | Zasobovani ploch je mozné piipojenim na spole¢né vodovodni
sklepy a rekreace pripojky.
SS 2a | plochy smiSené - vinné | Zasobovani ploch je mozné pfipojenim ke stavajicimu vodovodu.
SS 2b | sklepy a rekreace
VE 1 |plochy vyroby energie | Pfipojeni na vodovod neni pozadovano.
na fotovoltaickém
principu
DT 1 |plochy dopravni Ptipojeni na vodovod neni pozadovano.
DT 2 |atechnické
infrastruktury

Tlakové poméry

Minimélni hydrodynamicky tlak v rozvodné siti nevyhovuje. Tento problém platny UPO nefesil. Je
fesitelny vybudovanim vodovodu horniho tlakového pésma, s Cerpaci stanici umisténou optimalné v
blizkosti stavajiciho vodojemu.

Maximalni hydrostaticky tlak v rozvodné siti nevyhovuje. Pro sniZeni tlaku se doporucuje rozpojeni
okruhu sité a na zacatku takto vzniklé vétve osazeni redukéniho ventilu s nastavenym stalym vystupnim
tlakem (0,27-0,30 Mpa).
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ODKANALIZOVANI A CISTENi ODPADNICH VOD

V obci se navrhuje vybudovani kombinované jednotné a oddilné splaSkové kanalizace, Castecné
bude vyuzita i stavajici kanalizace, zpravidla k odvedeni destovych vod. Touto kanalizaci budou odpadni
vody svedeny do sbérace a, po odleh¢eni destovych vod v navrzené odlehcovaci komote situované na
severnim okraji obce, nasledné odvedeny na Cistirnu odpadnich vod spolecnou pro obce Horni a Dolni
Véstonice (Sdruzeni obci Véstonice) - COV Dolni Véstonice.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGI{

Obec Horni Véstonice je zasobovana elektrickou energii venkovnim vedenim VN 22 kV ¢. 873 zR
— Mikulov. Zalozni napojeni je mozné z vedeni ¢ 873 pfes vedeni VN ¢ 90 a vhodnou manipulaci sité.
Technicky stav sit¢ VN 22kV je vyhovujici. Uzemnim planem se navrhuje pieloZeni stavajiciho vedeni
VN 22 kV ¢. 873 severovychodnim smérem.

Distribucni sit’ NN je provedena v pfevazné mire jako venkovni na betonovych stozarech, stav sité
je dobry.

Obec je obsluhovéna 2 trafostanicemi. Poget nevyhovuje. Uzemni plan umistuje 2 nové distribuéni
trafostanice.

Uzemni plan pozaduje kabelizaci distribuéni sit¢ NN, predevsim v rozvojovych lokalitach,
vsouladu s § 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, podle
kterého se rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych castech obci umistuji pod zem.

UP Horni Véstonice navrhuje plochu vyroby energie na fotovoltaickém principu severozapadné od
obce u arealu zemédélské vyroby. Vyvedeni vykonu fotovoltaické elektrarny do elektrické sit¢ VN bude
feSeno VN piipojkou (zemnim kabelem).

ZASOBOVANI PLYNEM

Trasy VVTL a VTL plynovodi jsou stabilizovany.

Obec Horni Véstonice je plynofikovana. Koncepce zdsobovani plynem je Uzemnim planem
respektovana a obdobnym zplsobem se navrhuji zasobovat i rozvojové plochy urcené pro bydleni,
obcanskou vybavenost, smisené plochy a n€které plochy vyroby.

ZASOBOVANI TEPLEM

Koncepce zasobovani teplem zalozena na lokalnich zdrojich se neméni.

PRENOS INFORMACI

Uzemni plan respektuje stavajici radioreleové trasy a dalkové kabely.

Obsluhu rozvojovych lokalit telekomunika¢nimi sitémi uvazujeme v zemnich kabelech, v souladu s
§ 24 odst. (1) vyhl. ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, podle které¢ho se
rozvodné energetické a telekomunikacni vedeni v zastavénych ¢astech obci umistuji pod zem.
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NAKLADANI S ODPADY

Systém nakladéani s odpady je stabilizovany. Sbérny dviir je umistén v severozapadni ¢asti obce v
plose vyroby drobné VD. Uzemni plan umoziiuje umistit trvaly odpadovy dviir i na plochach vyroby a
skladovani (VS). Na stejnych plochach je mozné umistit i pfipadnou recykla¢ni linku na zpracovani
stavebniho odpadu, popi. kompostarnu.

Vytiidéné nebezpecné odpady a velkoobjemové odpady budou jednak shromazdovany ve
sbérném dvote, jednak odvazeny i mobilnimi prostfedky pravidelnym narazovym sbérem. Vlastni
likvidace (neskodlivé ulozeni nebo druhotné vyuziti) se predpokladda mimo uzemi feSené Uzemnim
planem.

I.E. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
I.E.1. PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE

Nezastavéné a nezastavitelné plochy jsou Clenény na plochy zemédelské a ostatni nezastavéné
plochy.

Plochy zeméd¢lské:

- orna puda (ZO)

- trvalé travni porosty (ZT)

- vinice (ZV)

- plochy zahrad a sadt (ZZ)

Ostatni nezastavéné plochy

- plochy vodni a vodohospodaiské (NV)
- plochy lesni (NL)

- plochy zelen¢ krajinné (NK)

Uzemni plan Horni Véstonice nenavrhuje nezastavitelné plochy.

I.E.2. KRAJINNY RAZ

Zakladni koncepce uspotadani krajiny se UP Horni Véstonice neméni. Viechny zastavitelné
plochy navazuji na jiz zastavéné izemi, nova sidla &i samoty nejsou navrhovany. Uzemni plan proto nema
vyznamny vliv na krajinny raz.

Silnice 1/52 tvofi vyznamny technicky prvek ovliviiyjici krajinny raz. Silnice I/52 bude vyhledové
rozsifena o dalsi jizdni pruhy, tyto Gpravy budou provedeny v podstaté ve stavajici trase silnice 1/55 a
nedojde tedy k vyznamnym zménam krajinného razu.

Dopravni kostra mistnich a uc¢elovych komunikaci je stabilizovana.

I.E.3. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Nadregionalni a regionalni iizemni systém ekologické stability:

Do katastralniho uzemi Horni Vé&stonice zasahuje nadregionalni biocentrum NRBC10 (v UTP
diive oznaCované NRBC 2013 Palava) anadregionalni biokoridor NRBK15 (diive NRBK K 161).
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Katastralnim izemim Horni Véstonice prochazi usekem K 161/09 - K 161/ 08 v parametrech regionalniho
biokoridoru (o $ifce 40 m) vedeného za ochrannymi protipovodiiovymi hrazemi ve volné krajing.
V ose NRBK15 lezi regionalni biocentrum RBC131 (diive RBC 44 Na piskach).

Mistni systém ekologické stability:

Existujici biocentra

LBC HV2

LBCHV 4

Velikostni parametry biocenter vyplyvaji z hlavniho vykresu
uzemniho planu.

V biocentrech je cilem dosazeni piirozené druhové skladby
bioty odpovidajici trvalym stanoviStnim podminkdm (u
antropicky  podminénych  ekosystémi téZ trvalym
antropickym podminkam). Tomuto cili musi byt podtizeny
vedlejsi funkce biocentra (tj. napt. produkéni funkcee).

Rusivé Cinnosti (jako je umistovani staveb, pobytova
rekreace, intenzivni hospodafeni atd.) a Cinnosti sniZujici
ekologickou stabilitu jsou nepfipustné.

Biocentra navrzena k zalozeni

LBCHV1

LBCHV 3

Minimalni vyméra mistnich biocenter je:

- lesni a lucni spoledenstva a spoleCenstva

kombinovana 3 ha

- mokiady 1 ha

- spolecenstva stepnich lad 1 ha
Realizace je podminéna mj. feSenim vyfeSenim vlastnickych
vztahti v projektu USES, komplexnich pozemkovych
upravach a lesnich hospodaiskych planech. Do té doby je
zaruéeno stavajici vyuziti pozemka.
Vylucuji se Cinnosti a zmény vyuziti uzemi zhorSujici jeho
ekologickou stabilitu.

Existujici biokoridory

Prostorové parametry (minimalni §itka biokoridor():

- lesni spolecenstva 15 m

- spolecenstva mokiadd 20 m

- luéni spolecenstva 20 m

- spolecenstva stepnich lad 10 m
Cilem je umoznit migraci vSech organismi mezi biocentry,
nikoliv jejich trvalou existenci v biokoridoru. Proto jsou zde
pripustné $ir$i moznosti hospodarského vyuziti. Za uritych
podminek mtze byt biokoridor z ¢asti tvofen antropickymi
spoleCenstvy s dostacujici ekologickou stabilitou (extenzivni
sady, trvalé travni porosty aj.).
Mozné je soubézné vedeni biokoridord s ucelovymi
komunikacemi, rekrea¢nimi trasami atd.
V nezbytnych piipadech je podminéné ptipustné povolovani
liniovych staveb (pfiné kiizeni), vodohospodarskych
zafizeni, Cistiren odpadnich vod atd. Ostatni zmény
a ¢innosti zhorsuyjici ekologickou stabilitu jsou vylouceny.

Biokoridory navrZzené k zaloZeni

V feseném uzemi nejsou.
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Dojde-li pfi nasledném zpracovani oborovych dokumentaci k Upravé vymezeni navrhovaného
prvku USES, ktera respektuje metodické principy USES a vysledky feseni izemniho planu (soulad USES
s ostatnimi funkcemi tizemi), neni to divodem k zadani zmén tizemniho planu.

L.LE.4. PROSTUPNOST KRAJINY

Prostupnost krajiny: uzemni plan respektuje a stabilizuje stavajici mistni a i€elové komunikace
v krajing.
Nové komunikace ve volné krajin¢ nejsou navrhovany.

L.E.5. PROTEROZNI OPATRENI, OCHRANA PRED POVODNEMI

Vétrna eroze poskozuje predev§im pudy na plosinach a mirnych svazich, ohroZzeny jsou vsak
v podstaté vSechny pady. Vysadba vétrolamt je fidka, tzemni plan proto navrhuje v souvislosti s realizaci
uzemniho systému ekologické stability vyuzit navrhované interakéni prvky i jako aktivniho protierozni
prvky v krajing.

Vzijemna vzdalenost vétrolamd by méla byt optimalné 500 m, maximalné¢ 1000 m. Pii vétsi
vzdalenosti je jiz protierozni vliv prakticky zanedbatelny. Protierozni opatfeni nutno dofesit
v pozemkovych upravach.

I.E.6. PODMINKY PRO REKREACNI VYUZIVANI KRAJINY

Podminky pro rekrea¢ni vyuzivani krajiny jsou v feSeném uzemi dobré, dobré podminky pro
rekreaci jsou dany kvalitnim pfirodnim prostfedim, vinai'skou tradici obce a nabidkou ubytovani a sluzeb.
Uzemni plan Horni Véstonice rozviji plochy ob&anského vybaveni, ¢imz dojde k daldimu posileni
rekreacniho potencialu obce.

I.E.7. VYMEZENI PLOCH PRO DOBYVANI NEROSTU

Uzemni plan zohlediiuje stavajici dobyvaci prostory stanovené dle § 27 odst. 1 zakona &. 44/1988
Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi (horni zdkon), v platném znéni:
- DP Dolni Dunajovice, ¢. GF 840003100, netézeny, podz. zasobnik zemniho plynu.

I.LF. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITI PLOCH

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s ur¢enim pievazujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustné vyuziti, nepfipustné vyuziti,
popiipadé podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového uspoifadani,
véetn¢ podminek ochrany krajinného razu (napiiklad vyskové regulace zastavby, intenzity vyuziti
pozemki v plochéach).

K naplnéni cilti izemniho planu bylo feSené uzemi rozdéleno na plochy s rozdilnymi naroky na
prostiedi. Uzemni plan dale stanovi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti:
= Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je danéd plocha urcena. Hlavni vyuziti je
dilezité pro navazujici rozhodovani v ptipadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyctu piipustného
ani nepiipustného vyuziti a pfipustnost zaméru bude posuzovana na zaklad¢é spravniho uvazeni.
=  Pripustné vyuziti: jedna se o vyCet vyuziti, které jsou v dané plose piipustné.
= Nepftipustné vyuziti: vycet funkci, které nejsou v dané plose pfipustné.
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= Podminecné ptipustné vyuziti: vycet funkci, které jsou v dané plose piipustné pouze pfi splnéni
uréenych podminek. Napiiklad u tzemi, které je zasazeno hlukem, bude pfipustnost bydleni
vazana na prokazani dodrzeni maximalni pfipustné hladiny hluku v navazujicim fizeni.

= Podminky prostorového uspotradani: u vybranych zastavitelnych ploch stanovuje uzemni plan
podminky prostorového uspotddani slouzici k ochrané krajinného rdzu, k ochrané obrazu sidla a
k ochrané kulturnich a civiliza¢nich hodnot tizemi (§ 18 odst. 4 zak.c. 183/2006 Sb. v platném
znéni), aby nedoslo k naruseni urbanistickych a architektonickych hodnot stavajici zastavby a
architektonické jednoty celku (napfiklad souvislé zastavby v ulici). Uzemni plan proto v té&chto
ptipadech stanovuje napt. koeficient vyuZiti pozemku a maximalni vysku staveb.

I.F.1. ZAKLADNi POJMY

Hygienické limity: jsou nepfekrocitelné hygienické limity stanovené obecné platnymi pravnimi
predpisy (zakony, vyhlaSskami, normami) pro chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor
staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obcanského vybaveni).
Tyto limity vyjadiuji pfipustnou miru obtézovani hlukem, zapachem, prachem apod.
Obc¢anské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které
= slouzi prevazné obyvatelim piilehlého izemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zafizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zafizeni nesmi ptesahnout 1000 m2,
= slouzi obyvatelim S§ir§itho tizemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostfedi (ubytovaci
penziony, stavby pro socialni sluzby, Skolska zafizeni, zdravotnicka zafizeni, stavby a
zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely).
Obcanské vybaveni vys$siho vyznamu: jedna se o obCanské vybaveni, které ma nadmistni vyznam
(napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploSe pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zafizeni, pozemky pro sportovni ¢innost o velikosti nad 1000 m?). Dale se jedna
0 obc¢anské vybaveni narocné na dopravni obsluhu.
NeruSici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, pfedev$im femeslného charakteru, vyrobni sluzby
adrobné chovatelské a péstitelské Cinnosti, které svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarusuji uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi,
tj. jejichz vliv na zivotni prostfedi neptesahuje na hranicich jejich pozemku hygienické limity.
Vinné sklepy: jsou objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina, jejichz kapacita nemize
negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitini
prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb obCanského vybaveni). Vinné sklepy mohou mit
rekreacni nastavbu.
Malé stavby odpadového hospodarstvi: stavby urCené ke shromazd’ovani a tfidéni méstskych
odpadi - sbémé odpadové dvory. V téchto stavbach nelze provadet jinou Cinnost s odpady, napf.
jejich zpracovani, kompostovani, mleti.
Velké stavby odpadového hospodarstvi: skladky méstskych a primyslovych odpadii, kompostarny,
recyklaéni linky zpracovavajici stavebni odpad, spalovny odpadt apod.
Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souftem vymér zastavénych ¢asti ploch
(nadzemni stavby, zpevnéné plochy) k celkové vymeéife ploch. Vyjadiuje nejvySe pripustny podil
zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuZit pro vysadbu izolacni, okrasné a uzitkové
zelené. Diivodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a Zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajisténi optimalni hustoty zastavéni v zemédé€lské krajiné a zajisténi
dostatecné rozlohy volnych ploch kolem staveb. Pozndmka: do zastavénych ploch se zapocitavaji
ivSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté, nadvotfi), krom¢ komunikaci vefejnych
(mistnich komunikaci).
Podlazim se v Uzemnim planu rozumi c¢ast stavby, upravena k ucelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.
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10. Nadzemnim podlaZim se v uzemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za podzemni.
Podzemni podlazi ma uroven podlahy nebo jeji vétsi casti nize nez 0,8 m pod nejvysSim bodem
ptilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

11. Pocet nadzemnich podlaZi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.

12. Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim , stavebn¢ upraveny k tcelovému vyuziti.
Jeho svétla vySka na uli¢ni stran€ objektu pfitom nesmi pfesahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlazi

13. Zastavitelné tizemi je uzemnim planem vymezeny navrh roz$ifeni zastavéného tzemi. Jedna se o
mnozinu zastavitelnych ploch a souvisejicich ploch dopravy a vefejnych prostranstvi.

I.F.2. PODMINKY PRO VYUZITI PLOCH

Kod Nazev plochy s rozdilnym

plochy Zplisobem vyuziti Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti

Hlavni vyuziti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych
domech

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreani zelen¢,
souvisejici technicka infrastruktura.

Neptipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré
stavby a Cinnosti, jejichz negativni U¢inky na Zivotni
prosttedi ptekracuji nad piipustnou mez hygienické

PLOCHY BYDLENI limity, veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim

BC CISTEHO a pripustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obCanské vybaveni, dopravni
termindly acentra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotadani: pripousti se objekty o
vySce do 2 nadzemnich podlazi, neni-li v kap. L.F.3
uvedeno jinak. U objektti v souvislé uli¢ni zastavbé musi
vyska objektd (fimsy) zohlednit vySku okolnich staveb,
aby nebyla naruSena architektonicka jednota ulice jako
celku.

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych
domech

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska
hristé, souvisejici technicka infrastruktura, obcanské
vybaveni mistniho vyznamu, parkovisté¢ pro osobni
automobily o velikosti nepiesahujici potiebu dané
plochy (doporucuje se volit vice malych parkovist’ do 10
parkovacich mist), gardze o kapacit¢ nepfesahujici
potiebu dané plochy, vinné sklepy.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské
vybaveni mistniho vyznamu, nerusici vyrobu, oboji za
podminky, Ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéZz v obytném uzemi a nebudou
negativné ovliviiovat Zivotni prostiedi.

Neptipustné vyuziti: bydleni v bytovych domech, veskeré
stavby a Cinnosti, jejichZ negativni G¢inky na zivotni
prostfedi ptekraCuji nad piipustnou mez hygienické

PLOCHY BYDLENI
BR V RODINNYCH DOMECH
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limity, veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovéani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich
sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofddani: pripousti se objekty o
vySce do 2 nadzemnich podlazi, neni-li vkap. LF.3
uvedeno jinak. U objektli v souvislé uli¢ni zastavbé musi
vyska objektd (fimsy) zohlednit vySku okolnich staveb,
aby nebyla naruSena architektonicka jednota ulice jako
celku.

PLOCHY OBCANSKEHO

ov VYBAVENI

Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni obcanského
vybaveni mistniho vyznamu i vys§iho vyznamu (napf.
staveb pro obchodni prodej, ubytovani, stravovani,
sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva).

Pripustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelenég, détska
htiste, souvisejici technickd infrastruktura, parkoviste
pro osobni automobily.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni
v rodinnych domech - za podminky, Ze negativni u¢inky
stavajicich okolnich staveb nepfekracuji na hranici
stavebnich pozemkl nad pfipustnou mez hygienické
limity.

Neptipustné vyuziti: pozemky staveb pro individualni
rekreaci, veskeré stavby a cinnosti, jejichz negativni
ucinky na Zzivotni prostiedi piekracuji nad pfipustnou
mez hygienické limity, veskeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni
termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké
stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotadani: v plochach OV se
ptipousti objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi, u
objektd v souvislé ulini zastavbé musi podlaznost
objektl zohlednit vysku okolnich staveb.
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OoT

PLOCHY PRO
TELOVYCHOVU A
SPORT

Hlavni vyuziti: pozemky pro té€lovychovu a sport.

Piipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanského vybaveni
(napf. stravovacich popt. ubytovacich zatfizeni), mistni
aucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy
okrasné a rekreacni zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a
bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veskeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni ucinky na
zivotni  prostfedi piekracuji nad pfipustnou mez
hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni
vys$siho vyznamu, dopravni terminaly a centra dopravnich
sluzeb, malé i1 velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspofadani: v plochach OT se
pripousti objekty o vySce do 11 m (od upraveného
terénu po fimsu stfechy).

(074

PLOCHY PRO HRBITOVY

Hlavni vyuziti: pozemky pro hibitovy.

Pipustné vyuziti: pozemky souvisejici ob¢anského vybaveni,
mistni a ucelové komunikace, vefejnd prostranstvi a
plochy  okrasné  zelené, souvisejici  technicka
infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily.

Neptipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a
bytovych domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci,
veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym  vyuzitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotadani: pripousti se objekty
jednopodlazni.

SO

PLOCHY SMISENE
OBYTNE

Hlavni vyuziti: pozemky pro bydleni, pozemky pro obcanské
vybaveni mistniho vyznamu

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
hiiste, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro
osobni automobily o velikosti do 20 parkovacich mist.

Podminéné piipustné vyuziti: objekty individudlni rekreace,
pozemky pro obcanské vybaveni vys§iho vyznamu a
pozemky nerusici vyroby a vinné sklepy — vSe za
podminky, ze svym charakterem a kapacitou vyznamné
nezvysi dopravni zatéz v obytném uzemi.

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti, jejichz
negativni ucinky na Zivotni prostiedi piekracuji nad
pripustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuZitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
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dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi.

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o
vysce do 2 nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé
ulicni zastavbé musi vyska objektll (fimsy) zohlednit
vysku  okolnich  staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku.

PLOCHY SMISENE —
SS VINNE SKLEPY A
REKREACE

Hlavni vyuziti: vinné sklepy

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené€, détska
htiste, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro
osobni automobily o velikosti nepfesahujici potfebu dané
plochy.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a cinnosti, jejichz
negativni UCinky na Zzivotni prostfedi piekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni vyssiho vyznamu, dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodarstvi.

Podminéné pfipustné vyuziti: rekreani nastavba vinnych
sklepti pro rodinnou rekreaci (kromé ploch 2a, 2b, kde
neni pfipustnd), bydleni (krom¢ ploch 2a, 2b, kde neni
pripustné), obcanské vybaveni mistniho vyznamu — pouze
typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim (napf.
maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni). Rekrea¢ni
pristavby vinnych sklepl v plochach 2a, 2b — jejich polohu
upfesni regulacni plan.

Podminky pro realizaci podminéné ptipustnych staveb:

e Nejmensi §itka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti
je pozemni komunikace zpfistupiiujici pozemek
rodinného domu je 8 m, pfi jednosme€rném provozu
1ze tuto Sitku snizit az na 6,5 m (vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

e V navazujicim fizeni bude prokazano feseni ploch pro
dopravu v klidu (parkovani a odstavovani vozidel) pfi
motorizaci 1:2,5

e Pozemek urceny pro trvalé bydleni ¢i obcanskou
vybavenost lze ptipojit na zékladni inzenyrské site
(vodovod, el.energie)

e Vnavazujicim fizeni bude prokdzano, ze tlak ve
vodovodni siti pro vefejnou potiebu vyhovi obecné
zavaznym pravnim predpisim

e V navazujicim fizeni bude prokazano feSeni nakladani
s tuhymi i tekutymi odpady, v souladu se zdkonnymi
predpisy

Podminky prostorového uspotadani:

e Piipousti se objekty o vySce do dvou nadzemnich
podlazi, kromé ploch 2a, 2b, kde jsou pfipustné
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objekty jednopodlazni s tim, ze podlaznost vinnych
sklept v uli¢ni front¢ zlstane zachovéana. Prostorové
uspoiradani pfipadnych dostaveb proluk bude
respektovat drobné meéfitko objekti stavajicich
vinnych sklepd.

e Stavby a zmény staveb v blizkosti stavajici zastavby
nesmi narusit architektonickou jednotu celku
(souvislou zastavbu ulice)

e Plocha SS na jihovychodnim okraji obce (mezi
pozemky p.Cc. 13/1 — 363) je stabilizovana.
Neptipousti se zde zadné pfistavby jihovychodnim
smérem (tj. smérem za stavajici nemovitosti).
Ptipustna je pouze dostavba proluk, pfi respektovani
stavajici hmotové skladby ulice.

VS

PLOCHY VYROBY A
SKLADOVANTI

Hlavni vyuziti: stavby pro vyrobu a skladovani, zemédélské
stavby.

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, parkovisté a gardze pro automobily vSeho
druhu a stroje. Piipustné jsou rovnéz fotovoltaické
elektrarny, a malé stavby odpadového hospodafstvi.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni,
zafizeni péCe o déti, Skolskd zafizeni, zdravotnicka
zafizeni, sportovni zafizeni, ubytovaci sluzby, socialni
sluzby, stavby a zatizeni pro kulturu a cirkevni ucely.

Podminéné pfipustné vyuziti: velkoobchodni a maloobchodni

zafizeni - za podminky, Ze prodejni sortiment budou tvofit
prevazné produkty vytvorené v dané plose.
Pozemky staveb pro zpracovani odpadi (kompostarny,
recyklacni linky) - za podminky, ze jejich provoz
nevyvola nadmémy narGst dopravy na mistnich
komunikacich s funkci obsluznou a komunikaci se
smiSenym provozem (D1).

Podminky prostorového uspotadani: v plochach VS, které
mohou ovlivnit krajinny raz Gzemi, se pripousti objekty o
vysce do 13 m (od upraveného terénu po hieben stfechy).
Objemové rozsahlé stavby nutno vhodnym
architektonickym zpiisobem roz¢lenit na mensi hmoty.

VD

PLOCHY VYROBY
DROBNE

Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

Piipustné vyuziti: maloobchod a sluzby, mistni a ucelové
komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelen¢,
souvisejici technickéd infrastruktura, parkoviSt¢ a garadze
pro osobni automobily, parkovisté¢ a garaze pro nakladni
automobily a specidlni automobily a stroje.

Nepftipustné vyuziti: pozemky staveb pro bydleni, pozemky
staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a Cinnosti,
jejichz negativni ¢inky na Zivotni prostiedi prekracuji nad
pripustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
zejména stavby pro primyslovou vyrobu, energetiku,
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tézbu surovin, stavby pro skladovani, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, velké stavby odpadového
hospodarstvi.

Podminéné piipustné vyuziti: malé stavby odpadového
hospodaistvi, pozemky pro obcanské vybaveni vysSiho
vyznamu - oboji za podminky, ze svym charakterem a
kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz v uzemi a Ze
nebudou mit ani jiny obtézujici vliv na chranéné venkovni
prostory, chranéné venkovni prostory staveb a chranény
vnitini prostor staveb.

Podminky prostorového uspotadani: pripousti se objekty o
vySce do 2 nadzemnich podlazi resp. do 12 m (od
upraveného terénu po hieben stfechy), u objektii v uli¢ni
zastavbé musi vyska objektti (fimsy) zohlednit vysku
okolnich staveb, aby nebyla naruSena architektonicka
jednota ulice jako celku.

VE

PLOCHY VYROBY
ENERGIE NA
FOTOVOLTAICKEM
PRINCIPU

Hlavni vyuziti: vyroba elektrické energie na fotovoltaickém
principu

Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, plochy okrasné zelené.

Nepftipustné vyuziti: vSechny ostatni druhy staveb.

UP

PLOCHY VEREJNYCH
PROSTRANSTVI

Hlavni vyuziti: vefejna prostranstvi, mistni a ucelové
komunikace, komunika¢ni napojeni objektt

Piipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelen€, détska
hti§té, souvisejici technickd infrastruktura, stani pro
osobni automobily podél mistnich komunikaci (podélna i
kolma stani), souvisejici a doprovodna vybavenost
(prodejni stanky).

Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
malé i velké stavby odpadového hospodatstvi. Ve volné
krajin€ nejsou piipustnd parkoviste a garaze.

Podminéné pfipustné vyuziti: v zastavéném uUzemi a
v zastavitelnych plochach pozemky parkovist’ pro osobni
automobily a pozemky pro gardze — oboji za podminky, Ze
jejich umisténi nezhorSi dopravni podminky v uzemi,
bezpecnost provozu a ze umisténi garazi ¢i parkovist
nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizi
kvalitu prostfedi souvisejiciho uzemi, naptiklad Ze svou
kapacitou nezvysi vyznamné dopravni zatéz v Gizemi.

UZ

PLOCHY VEREJNE
(PARKOVE) ZELENE

Hlavni vyuziti: parky, plochy okrasné a rekreacni zelené

Piipustné vyuziti: détska hiisté, souvisejici technicka
infrastruktura, komunikace pro pési a cyklistické
komunikace.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb,
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malé i velké stavby odpadového hospodaistvi.

TI

PLOCHY TECHNICKE
INFRASTRUKTURY —
INZENYRSKE SITE

Hlavni vyuziti: pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné
souvisejici zafizeni technické infrastruktury (napiiklad
vodovodi, vodojemi, kanalizaci a €istiren odpadnich vod) .
Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura

Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Podminecné pripustné vyuziti: Souvisejici hospodarské
budovy, gardze apod., avSak pouze u ploch lezicich mimo
uzemi CHKO Palava a ploch v zastavéném uzemi (tj. ve
IV. z6n¢ odstuptiované ochrany piirody a krajiny)

NT

PLOCHY TEZBY
NEROSTU

Hlavni vyuziti: pozemky slouzici k tézbe nerostnych surovin.
Piipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technicka
infrastruktura, souvisejici hospodaiské budovy, garaze
apod.
Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napi. stavby pro
bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské
vybaveni, dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb,
stavby odpadového hospodarstvi.

DS

PLOCHY SILNICN{
DOPRAVY

Hlavni vyuziti: pozemky® dalnic, rychlostnich silnic, silnic
L., II. a III. tfidy a mistnich komunikaci I. a II. tfidy.

Piipustné vyuziti: mistni komunikace III. tfidy, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici technicka
infrastruktura, pozemky staveb dopravnich zafizeni a
dopravniho vybaveni (naptiklad autobusovd nadrazi,
dopravni terminaly, odstavnd stani pro autobusy a
nakladni automobily, parkovaci plochy, arealy udrzby
pozemnich komunikaci).

Podminecné pfipustné vyuziti: komunikace pro cyklisty a
pesi za podminky ze nebudou mit dopad na bezpecnost a
plynulost dopravniho provozu.

Technickd vybavenost a zafizeni, kterda nemohou mit
dopad na bezpec¢nost a plynulost dopravniho provozu.

Kde je to ucelné, hlavné z divodu nahrad za zabory
doprovodnych obsluznych ucelovych obecnich cest, Ize
umistit na téchto plochach soubézné vedenou ucelovou
komunikaci pro bezprostiedni zasobovani pftilehlého
uzemi.

Cerpaci stanice pohonnych hmot a hromadné a fadové
garaze, avSak pouze v zastavéném lzemi.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,

3)

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, ve znéni pozd¢jsich predpist.
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obCanské vybaveni, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

DP

PLOCHY ZACHYTNYCH
PARKOVIST

Hlavni vyuziti: parkovisté pro osobni i ndkladni automobily,
bez omezeni velikosti.

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné zeleng, souvisejici technicka
infrastruktura, souvisejici a doprovodnd vybavenost
(prodejni stanky).

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi.

70

ORNA PUDA

77

ZAHRADY A SADY
V NEZASTAVENEM
UZEMI

7T

TRVALE TRAVNI
POROSTY

v

VINICE, VINICNI TRATE

Hlavni vyuziti: pozemky zemédélského ptidniho fondu?.

Piipustné vyuziti: pozemky staveb, zafizeni a jinych opatieni
pro zemédélstvi (kromé staveb uvedenych nize v
HLhepfipustném  vyuziti“ a ,podminéné piipustném
vyuziti) a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Na téchto plochach lze v souladu s jejich
charakterem umist'ovat stavby pro chov vcel a ryb. Daéle
lze v téchto plochach umistovat stavby, zafizeni, a jina
opatfeni pro ochranu piirody a krajiny, pro vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu, pro sniZovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich duasledkd, a dale takova technicka
opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu, napiiklad turistické a
cyklistické stezky.

Podminéné pfipustné vyuziti: umisténi ploch pro ukladani
inertnich odpadl, a to pouze mimo uzemi CHKO a za
podminky Ze se bude jednat o pidu V. nebo IV. tiidy
ochrany a Ze bude v navazujicim fizeni posouzen vliv
zdmeéru na krajinny raz a na jednotlivé slozky Zivotniho
prostfedi (zejména ochranu vod). Bude se jednat o
docasny zabor ZPF — po ukonéeni skladkovani bude
provedena zemédé€lska rekultivace.

Podminéné ptipustné — mimo tzemi CHKO - jsou stavby
pro vodni hospodaistvi, téZbu nerostli, dosouSeni a
skladovani sena a slamy, pro skladovani chlévské mrvy,
hnoje, kejdy, mocavky, stavby pro konzervaci a
skladovani silaze a silaznich $tav, stavby pro skladovani
produktti  rostlinné vyroby, hygienicka  zafizeni,
ekologicka a informacni centra.

Podminéné ptipustné je i oploceni pozemkii zahrad, sadt a
vinic v nezastavéném uzemi, za podminky, Ze oploceni
nebude v kolizi s funkei tizemniho systému ekologické
stability, Ze nepferusi ucelové komunikace obsluhujici
navazujici pozemky a nezhorsi vodohospodaiské poméry

7

§ 1 zékona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského piidniho fondu, ve znéni pozde€jSich piedpist.
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v uzemi (zejména ze nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodéfstvi. Neptipustné jsou rovneéz nékteré zemeédelské
stavby, a to: stavby pro hospodaiska zvirata, stavby pro
poskliziiovou tupravu produktii rostlinné vyroby, stavby
pro skladovéni hnojiv a ptipravkii na ochranu rostlin.

NV

PLOCHY VODNI A
VODOHOSPODARSKE

Hlavni vyuziti: vodohospodaiské stavby, které slouzi
zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pted
jejich Skodlivymi uinky a suchem, regulaci vodniho
rezimu Uzemi a plnéni dalsich el stanovenych pravnimi
predpisy upravujicimi problematiku na useku vod a
ochrany pfirody a krajiny.

Piipustné vyuziti: pozemky vodnich ploch, koryt vodnich
tokt® a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti.

Nepftipustné vyuziti: veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obCanské vybaveni nesouvisici s pfipustnym vyuzitim,
dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodaistvi.

NL

Plochy lesni

Hlavni vyuzZiti: pozemky uréené k pln&ni funkci lesa”

Ptipustné vyuziti: pozemky vodnich tokil. Na téchto plochach
lze dale v souladu s jejich charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pouze pro lesni hospodarstvi, pro
ochranu piirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dusledkd.

Podminéné ptipustné vyuziti: oploceni pozemkl za
podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci izemniho
systtmu ekologické stability, ze nepferusi ucelové
komunikace (lesni cesty), cyklotrasy a turistické trasy a
nezhor$i vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména Ze
nezvysi riziko zaplav).

Nepfipustné vyuziti: nepfipustné jsou veSkeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani
a velkoobchod, stavby pro téZzbu, obcanské vybaveni,
dopravni terminaly a centra dopravnich sluzeb, stavby
odpadového hospodaistvi.

NK

PLOCHY KRAJINNE
ZELENE

Hlavni vyuziti: pozemky remizkid, zemédélsky nevyuzivané
pozemky (zpravidla svazité) s pfirozené ¢i  uméle

6)

9§ 3 zdkona ¢&. 289/1995 Sb.

Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakond (vodni zakon), ve znéni pozde€jSich piedpisi.
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vysazenymi dievinami, meze s krajinnou nelesni zeleni.

Piipustné vyuziti: pozemky trvalych travnich porosti a
ostatnich ploch, lest, vodnich tokti. Na téchto plochach Ize
v souladu s jejich charakterem umistovat stavby pro chov
vCel a ryb. Dale lze v téchto plochach umistovat stavby,
zafizeni, a jind opatfeni pro vodni hospodafstvi, pro
ochranu piirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, pro snizovani nebezpeci
ekologickych a ptirodnich katastrof a pro odstranovani
jejich dusledka.

Podminéné pfipustné vyuziti: oploceni pozemkl za
podminky, Ze oploceni nebude v kolizi s funkci izemniho
systému ekologické stability, ze nepferusi tucelové
komunikace (lesni cesty), cyklistické a turistické trasy a
nezhors$i vodohospodarské poméry v izemi (zejména Ze
nezvysi riziko zaplav).

Stavby pro dosouSeni a skladovani sena a slamy, a to
pouze mimo tzemi CHKO Palava.

Nepftipustné vyuziti: vesSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obc¢anské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, stavby odpadového hospodarstvi.

NP

PLOCHY PRIRODNI

Hlavni vyuziti: pozemky narodniho parku, pozemky v 1.
zon¢ chranéné krajinné oblasti, pozemky v ostatnich
zvlasteé  chranénych uzemich, pozemky evropsky
vyznamnych lokalit véetné€ pozemkd smluvné chranénych,
pozemky biocenter

Piipustné vyuziti: pozemky lest a trvalych travnich porostu.
Na téchto plochach lze v souladu s jejich charakterem
umist'ovat stavby, zafizeni, a jina opatieni pouze pro vodni
hospodatstvi, pro ochranu pfirody a krajiny.

Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro
bydleni, rekreaci, vyrobu, skladovani a velkoobchod,
obcanské vybaveni, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi.

Oploceni pozemkd, mimo prokazatelné nezbytného
ohrazeni pro zeméd¢lské ucely (napt. pastvu).

Podminéné ptipustné vyuziti: pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury, pozemky pro snizovani
nebezpeéi ekologickych a pfirodnich Kkatastrof a pro
odstratiovani jejich disledki — oboji za podminky, Ze
nebudou mit nepfiméfeny nezadouci vliv na hlavni
VyuZiti.
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I.F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Ptehled zastavitelnych ploch, pro néz byly stanoveny dal§i podminky prostorového usporadani:

Ozn.

zmény Kod a vyuziti plochy Prostorové regulativy
BC 1 Ptipousti se objekty o jednom nadzemnim podlazi.
BC 2 BC - plochy bydleni ¢istého Stavby mohou mit obytné, ¢i jinak vyuzité
BR 11 BR - plochy bydleni v rodinnych domech | podkrovi.
Koeficient zastaveni plochy (KZP): 0,35
Ptipousti se objekty o jednom nadzemnim podlazi.
BR 1 | BR - plochy bydleni v rodinnych domech Stavby ’mohou mit obyté, & jinak  vyuzit¢
podkrovi.
Koeficient zastavéni plochy (KZP): 0,2
BR 2
BR 4 . . Ptipousti se objekty o dvou nadzemnich podlazich.
BR 7 BR - plochy bydleni v rodinnych domech KoEﬁcient Zastjavézi plochy (KZP): 0,15p
BR 8
Ptipousti se objekty o dvou nadzemnich podlazich.
gg 2 BR - plochy bydleni v rodinnych domech S:;ﬁzvgn()hou mit obyté, & jinak  vyuzit¢
Koeficient zastaveéni plochy (KZP): 0,15
Vyskova hladina zéastavby
BR 5 | BR - plochy bydleni v rodinnych domech | Ptipousti se objekty o dvou nadzemnich podlazich.
Koeficient zastavéni plochy (KZP): 0,18
Ptipousti se objekty o jednom nadzemnim podlazi.
BR 9 | BR - plochy bydleni v rodinnych domech Stavby ,mOhou mit obytné, & jinak vyuzit¢
podkrovi.
Koeficient zastavéni plochy (KZP): 0,50
Ptipousti se objekty o jednom nadzemnim podlazi.
BR 10 | BR - plochy bydleni v rodinnych domech | Ostatni podminky prostorového uspotradani
upiesni izemni studie.
o . . Ptipousti se objekty o dvou nadzemnich podlazich.
OVl OV - plochy obanskeho vybaveni Kol;ﬁcient zastJaVér};i plochy (KZP): 0,2 ’
Ptipousti se objekty o dvou nadzemnich podlaZzich.
OV2 | OV - plochy obéanského vybaveni Stavby ’mohou mit obytné, ¢i jinak vyuzité
podkrovi.
Koeficient zastavéni plochy (KZP): 0,18
Ptipousti se objekty o jednom nadzemnim podlazi.
SS2a | SS - plochy smi¥ené - vinné sklepy a N%E),fipouéti se Zz_'tsa}}y, které lzy m¢énily harmonické
meéfitko téchto vinnych sklepi.
SS2b | rekreace

Ostatni  podminky prostorového uspotfadani
upiesni regulacni plan.
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I.F.4. PODMINKY VYUZITi KORIDORU DOPRAVNIi A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Koridory jsou plochy vymezené pro umisténi vedeni dopravni a technické infrastruktury nebo
opatieni nestavebni povahy.

Uzemni plan vymezil nasledujici koridory pro umisténi dopravni a technické infrastruktury:

Oznaceni Nazev Kkoridoru Podminky vyuziti keridoru

Hlavni vyuziti: koridor je vymezen pro umisténi rychlostni
silnice a souvisejicich dopravnich zafizeni a dopravniho

vybaveni.
. , Pfipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, komunikace pro
KD1 KORIDORY VEREINE ) cyklisticky provoz (pouze v soub&hu se silni¢ni komunikaci),
KD2 DOPRAVNI A TECHNICKE pozemky vefejnych prostranstvi a plochy okrasné zelené,
INFRASTRUKTURY souvisejici technicka infrastruktura, ptekladand technicka
infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: umisténi jakychkoliv staveb a zmén
v uzemi, které by znemoznily nebo podstatné ztizily umisténi
dopravni stavby.

L.G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO ASANACI

I.G.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - VYVLASTNENI
Ve smyslu obecné zavaznych pravnich predpisii vymezuje uzemni plan ve vykrese €. 1. 3 vefejné

prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni a asanace.

Jako vefejné prospésné stavby a vefejné prospéSna opatieni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkim a stavbam, byly vymezeny (oznaceni odpovida popisu ve vykrese ¢. 1.3):

DT vetejna dopravni a technickd infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou
dopravu a plochy pro inZenyrské sité¢ a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zatizeni)

T vetejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi
provozné souvisejici zatizeni, naptiklad vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni
pro nakladani s odpady, energetickd vedeni, kabely vefejné komunikadni sité).

Ptehled VPS, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkim a stavbam:

DT1 - DTS5 vetejna dopravni a technicka infrastruktura
T1-T34 vetejna technicka infrastruktura

1.G.2. VEREJNE PROSPESNE STAVBY A OPATRENI - PREDKUPNI PRAVO

Uzemni plan Horni Véstonice vymezuje vefejné prospé$né stavby a opatieni, pro které je mozné
uplatnit zfizeni predkupniho prava dle § 101 zak.¢. 183/2006 Sb., a to u ploch vefejné¢ prospesnych
opatieni P1 - plocha vefejné (parkové) zelen¢ a UP1 - vefejna prostranstvi.
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V ¢i prospéch
Oznaceni Druh vefejné Umisténi bude Cisla dotéenveh pozemki

VPO prospésného opatieni (k) predkupni yehp
pravo vlozeno
plocha vefejné Horni obec Horni

Pl (parkové) zelené Véstonice Véstonice 251572, 2733/1
. , Horni obec Horni
UP1 vefejna prostranstvi Véstonice Véstonice 255172

I.G.3. POZADAVKY CIVILNI OCHRANY

Pozadavky ochrany obyvatelstva v izemnim pladnovani, vyplyvajici z havarijnich planti a krizovych
plant, uplatiuji dotCené organy civilni ochrany pfi navrhu zadani tzemné planovaci dokumentace (§ 18
az 21 vyhl.¢. 380/2002 Sb.), a to v rozsahu, ktery odpovida charakteru tizemi a druhu tzemné planovaci
dokumentace.

Provadéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci

K usnadnéni zachrannych, likvida¢nich a obnovovacich praci je v urbanistickém feSeni prostoru
obce zasadni:

- neni pfipustna vystavba uzavienych blokd,

- doprava na mistnich a obsluznych komunikacich je feSena tak, aby umoznila ptijezd zasahujicich
jednotek (vcetné tézké techniky) a nouzovou obsluhu obce v piipadé znepriijezdnéni Casti
komunikaci v obci,

- pfi feSeni dulezitych mistnich komunikaci bude zabezpecena jejich nezavalitelnost v dusledku
rozruseni okolni zastavby, tedy jejich Sitka bude minimalné (v1+v2)/2+6 m, kde v1+v2 je vyska
budov po hlavni fimsu v metrech na protilehlych stranach ulice,

- sité technické infrastruktury jsou dle moznosti zaokruhovany a umoznuji operativni upravu
dodavek z jinych nezavislych zdrojt.

1.G.4. POZADAVKY POZARNI OCHRANY

V ramci zabezpeceni vody pro haseni (§29 odst. 1) pism. k) zdkona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni
ochrang, v platném znéni) je nutné zajistit provedeni a provoz vodovodniho systému jako vodovodu
pozarniho (CSN 73 0873), v&etnd dostateénych dimenzi, akumulace, tlakovych podminek.

Upravy dopravni sit¢ musi mimo jiné odpovidat pozadavkiim na zajisténi pifjezdu a pistupu
techniky a jednotek integrovaného zachranného systému, véetné jednotek hasi¢skych zachrannych sbort
(CSN 73 0820, CSN 73 0833, CSN 73 0840 atd.).
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I.H. VYMEZENI PLOCH A KQRIDORfJ, VE KTERYCH BUDE
ULOZENO PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITI UZEMNI
STUDII

V UP Horni Véstonice jsou vymezeny zastavitelné plochy, ve kterych je ulozeno provéfeni zmén
jejich vyuziti izemni studii jako podminka pro rozhodovani.
Jedna se o plochu bydleni v rodinnych domech BR10.

Tato uzemni studie se zaméti na:

- dofeseni urbanistické koncepce zastavby plochy (struktura zastavby, parcelace, upiesnéni polohy
staveb), s prihlédnutim k existujicim limitdm vyuziti tizemi. Bude respektovana historicka
koncepce vyvoje sidla,

- upfesnéni architektonickych regulativii pro stavby: tGzemi bude feSeno s dlrazem na
architektonickou jednotu — objem staveb, druh zastavby, rytmus zastavby, tvar stfech, materialy
pouzité na fasade, oploceni.

- vymezeni vefejnych prostranstvi (§22 vyhl.¢. 501/2006 Sb.)

- ovéfeni dopravni obsluhy, v¢etné ploch pro dopravu v klidu

- koordinaci polohy inzenyrskych siti.

Pro uzemni studii je zavazny pozadavek na umisténi obsluzné komunikace v plose 2.6 ve sméru
piiblizné sever-jih, pfipojenou na silnici 1I/420. Rodinné domy budou obslouzeny uvedenou komunikaci,
nikoliv stavajici silnici IL. tfidy.

Lhuta pro potizeni uzemni studie, véetné jejiho schvaleni potizovatelem a vlozeni dat do evidence
uzemng¢ planovaci ¢innosti, se stanovuje na 4 roky od vydani tizemniho planu.

(Lze vyuzit jiz vypracovanou uzemni studii US Horni Véstonice - Za kovarnou, AR projekt, s.r.o.,
01/2010).
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I.I. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ULOZENO PORIZENI A VYDANI REGULACNIHO PLANU

V UP Horni Véstonice jsou vymezeny plochy a koridory, ve kterych je uloZeno pofizeni a vydani

regula¢niho planu.

a) vymezeni feSeného tzemi
Jedna se o tyto plochy:
SS2a a SS2b. Navrh SS - plochy smiSené — vinné sklepy a rekreace
b) pozadavky na vymezeni pozemki a jejich vyuziti
Plocha je ur¢ena vyhradné pro umisténi vinnych sklepd, ploch zelené€, détskych hiist, komunikaci
a souvisejici infrastruktury, parkovist' o velikosti do 10 parkovacich mist. Podmineén¢ piipustné je
umistovani obcanského vybaveni mistniho vyznamu — pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim
vyuzitim (napf. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zatizeni). Rekreacni ptistavby vinnych sklepti.
¢) pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
Pfipousti se objekty o jednom nadzemnim podlazi. Nepfipousti se zasahy, které by meénily
harmonické méftitko téchto vinnych sklepti.
Stavby nebudou umistény blize silnici, nez stavajici objekty.
Ostatni podminky prostorového uspotfadani uptesni regula¢ni plan.
d) pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi
Respektovat architektonicky hodnotné vinné sklepy.
e) pozadavky na feSeni verejné infrastruktury
Regulacni plan vymezi a prostorové vyfe$i umisténi mistni obsluzné komunikace a ploch pro
dopravu v klidu. Stanovuje se pfitom automobilizace 1:2,5.
Zasobovani vodou bude feseno ze stavajici vodovodni sité pro verejnou potfebu. RP dotesi nakladani
s odpadnimi a de$tovymi vodami.
f) pozadavky na vefejné prospésné stavby a na vetejné prospeésna opatreni
Zadné pozadavky.
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g) pozadavky na asanace
Nejsou znamy.

h) dalsi pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlaStnich pravnich predpist
(naptiklad pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu,
ochrany lozisek nerostnych surovin, geologické stavby tzemi, ochrany pied povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy)

Nejsou znamy.

1)  vycet druhli izemnich rozhodnuti, které regulacni plan nahradi
Regulacni plan nahradi v feSené ploSe ve schvaleném rozsahu tizemni rozhodnuti a bude zavazny pro
rozhodovani v tizemi. Pfedpoklada se nahrazeni nasledujicich izemnich rozhodnuti:

- rozhodnuti o umisténi staveb

j)  pfipadny pozadavek na posuzovani vlivli zdméru obsazeného v regulacnim planu na Zivotni prostiedi
podle zvlastniho pravniho predpisu, vcetné pripadného pozadavku na posouzeni vlivii zdméru na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast
Z4dné pozadavky.

k) pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci
Z4dné pozadavky.

1) pozadavky na uspoiadani obsahu ndvrhu regula¢niho planu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem na
charakter izemi a problémy k feseni vcetné méfitek vykrest a poctu vyhotoveni.

(1) Textova ¢ast regulac¢niho planu

= vymezeni feSené plochy,

= podminky pro vymezeni a vyuziti pozemk,

= podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vetejné infrastruktury,

= podminky pro ochranu hodnot a charakteru tizemi,

= podminky pro vytvafeni piiznivého Zivotniho prostiedsi,

= podminky pro ochranu vefejného zdravi,

= vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospé$nych opatieni, staveb a opatieni
k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a vymezeni pozemki pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit, s uvedenim katastralnich uzemi a parcelnich Cisel,

= vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a vefejn€ prospé$nych opatieni, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim katastralnich izemi a parcelnich ¢isel,

= vycet uzemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahrazuje,

= druh a ucel umistovanych staveb,

= podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb, které nejsou zahrnuty do staveb
vetejné infrastruktury, véetné podminek ochrany navrzeného charakteru tzemi, zejména
ochrany krajinn¢ho razu (naptiklad ulicni a stavebni Céary, podlaznost, vysku zastavby,
objemy a tvary zastavby, intenzitu vyuziti pozemki),

= podminky pro napojeni staveb na vetfejnou dopravni a technickou infrastrukturu,

= podminky pro vymezena ochranna pasma,

= stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizaci),

= vymezeni staveb nezpusobilych pro zkracené stavebni fizeni podle § 117 odst. 1 stavebniho
zakona.

= (daje o poctu listt regulacniho planu a poctu vykresu grafické ¢asti.

(2) Graficka cast regulacniho planu bude obsahovat:
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= hlavni vykres obsahujici hranici feSené¢ plochy, vymezeni a vyuziti pozemki a graficky
vyjadtitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury,

= jako soucast hlavniho vykresu graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, které nejsou
zahrnuty do staveb vefejné infrastruktury, jejich napojeni na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pozemky tizemnich rezerv, je-li ucelné je vymezit a hranice zastavéného tizemi
a ochrannych pasem, pokud se v feSené plose vyskytuji,

(3) Textova cast odiivodnéni regulacniho planu bude obsahovat:

= udaje o zptsobu pofizeni regula¢niho planu,

= vyhodnoceni koordinace vyuzivani feSené plochy z hlediska $irSich uzemnich vztahi, vcetné
vyhodnoceni souladu regulac¢niho planu potizovaného krajem s politikou izemniho rozvoje a
zasadami uzemniho rozvoje, u ostatnich regulacnich plant téz souladu s izemnim planem,

= udaje o splnéni zadani regula¢niho planu,

= komplexni zdivodnéni feseni, v€etne zdlivodnéni navrzené urbanistické koncepce,

= informaci o vysledcich posuzovani vlivil na zZivotni prostiedi, byl-li regula¢ni plan posuzovan,
spolu s informaci, zda a jak bylo respektovano stanovisko ptislusného organu dle zvlastniho
pravniho ptedpisu, popfipadé zdivodnéni, pro¢ toto stanovisko nebo jeho ¢ast nebylo
respektovano,

= vyhodnoceni predpokladanych disledkd navrhovaného feseni na zemédélsky pidni fond a
pozemky urcené k plnéni funkce lesa,

= vyhodnoceni souladu se stavebnim zadkonem, obecnymi pozadavky na vyuzivani tizemi7),
s cili a tkoly izemniho planovani, zejména s charakterem izemi, a s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi,

= vyhodnoceni souladu se stanovisky dotéenych orgdnii podle zvlastnich pravnich ptedpisi,
poptipadé¢ s vysledkem feSeni rozpori a s ochranou prav a pravem chranénych zajmut
dotéenych osob.

(4) Graficka cast odiivodnéni regulacniho planu bude obsahovat:

= koordinacni vykres,
= vyykres SirSich vztahti, dokumentujici vazby na sousedni Gzemi,
= vykres predpokladanych zabord pidniho fondu.

1.J. VYMEZENI ARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

V UP Horni Véstonice jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby a plochy,
pro které muze vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace jen autorizovany architekt
(§ 17 pism. d) a § 18 pism. a) zakona ¢. 360/1992 Sb.). Jedna se o tyto stavby a plochy (zakres je
proveden ve vykrese ¢. 1.02) :

- stavby v plochach smiSenych - vinné sklepy a rekreace SS2a a SS2b vychodné od obce.

7 Vyhlaska &. /2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.
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I.K. VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

V UP Horni Véstonice jsou vymezeny plochy izemnich rezerv:

R1 Plocha uzemni rezervy pro mozné budouci vyuziti jako plocha pro bydleni v rodinnych
domech.

R2 Plocha izemni rezervy pro mozné budouci vyuziti jako plocha vyroby a skladovani.

R3 Plocha izemni rezervy pro mozné budouci vyuziti jako plocha zachytnych parkovist.

I.L. UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU UZEMNIHO PLANU

ILA. TEXTOVA A TABULKOVA CAST - 33 stran
I.B. GRAFICKA CAST

I.1 Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1:5.000 Ix

1.2 Hlavni vykres 1:5.000 Ix

1.3 Vetejné prospesné stavby, vetejné prospesna opatieni a asanace 1:5.000 1x

1.4 Technicka infrastruktura - vodni hospodafstvi 1:5.000 1x

1.5 Technicka infrastruktura - energetika a spoje 1:5.000 Ix
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