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PROJEKT

kod projektu:

nazev:

projektova faze:
zahajeni projektu:
resSené Uzemi/lokalita:

[MOH]

Mikulov, obnova Hasicky
[Al / [FS]

06.2024

Mikulovska hasic¢ka
Svobody 27

692 01 Mikulov

Dokumentace podléha smlouvé o ochrané obchodniho
tajemstvi a utajeni davérnych informaci uzaviené dle ustanoveni
§1724 andsl., obcanského zakoniku v platném znéni.
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INVESTOR / ZADAVATEL
Mésto Mikulov
adresa:

IC:

kontaktni osoby:

Nameésti 158/1, 692 20, Mikulov
00283347

lvo Hrdlicka
hrdlicka@mikulov.cz
+420 519 444 661

Petr Stefek
mestskyarchitektmikulov@gmail.com
+420 777 588 433

INFO

PROJEKTANT / ZPRACOVATEL

KOGAA studio s.r.o.

adresa Bratislavska 21, 602 00 Brno
ICO: 04222750

korespondencni adresa:  Bratislavska 21, 602 00 Brno
datova schranka: dtzébbvc

zodpovédny projektant:  Bc. Tomas Kozelsky, MSc.

CKA 05177
projektovy tym: MA. Alexandra Georgescu
Ing. arch. Viktor Odstrcilik
CKA 05 323
Bc. Nikol Linhartova
Ing. arch. Katefina Batkova
Kinga Sredzynska
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1:10 000

Mikulov je mésto v okrese Breclav v Jihomorav-
ském kraji, 18 km zdpadné od Breclavi pobliz
hrani¢niho prechodu Drasenhofen s rakouskou
spolkovou zemi Dolni Rakousy. Zije zde priblizné
7 600 obyvatel. Historické jadro je méstskou
pamatkovou rezervaci. Podle mésta je
pojmenovana Mikulovska vinarskad podoblast.

Budova byvalé hasi¢ské zbrojnice (Hasi¢ka) na
ulici Svobody 807/27 byla navrzena roku 1910 F.
Czujanem blizko vnéjsich hradeb mésta nedaleko
dalsich spravnich a vzdélavacich budov.
Velkorysa koncepce garazi v prizemi, zadzemi
patra a susici véZe v ose je doplnéna
modernisticky koncipovanym dekorem.

Pamatkova ochrana dle pamatkového katalogu
Narodniho pamatkoveého Ustavu

kulturni pamatka rejst. & USKP 105426 -
byvald hasi¢ska zbrojnice
Faze ochrany: pamatkové chranéno
Chranéno: od 14. 8. 2014

ochranné pasmo rejst. & USKP 3274 -
Ochranné pasmo pro historicke jadro mesta
Mikulova prohldsené vynosem MK CSR ¢j.
7646/82 ze dne 1341982 za méstskou
pamatkovou rezervaci zapsanou ve statnim
seznamu nemovitych kulturnich pamatek pod
rejstr. ¢. 1380

Faze ochrany: pamatkové chranéno

Chréanéno: od 24.2.1988
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UZEMNI PLAN 1:1250

Bydleni - smisené centralni

— ddvodem vymezeni ploch smisenych
centralnich je zachovani pestrosti a
mnohostrannosti funkéniho vyuziti centra jako
jedné z priorit fungovani mésta
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a zachovani nadmistni vyznamu tohoto Uzemi.
Stabilizované plochy zahrnuji Uzemi jadra mésta,
rozvojové plochy jsou navrzeny z d@ivodu
doplnéni urbanisticke struktury a zvelebeni
centra mésta.
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Zadani (revize) ze dne 1. 11. 2024

Celkové vnimame rozvoj projektu pozitivné. V tomto stadiu
rozpracovanosti probéhlo kolecko s diskuzemi rdznych
potencidlnich partnerd a budoucich uzivateld. Na zakladé
konzultace s pani mistostarostkou Petrou Korlaar a panem
mistostarostou Ivo Hrdli¢ckou bychom vas radi sezndmili s timto
shrnutim:

Jednou ze zadsadnich zmén je rozhodnuti o opusténi myslenky bytu
pro umeélce v hornim patfe objektu. Dospéli jsme k zavéru, ze
meésto dokaze vyuzit kapacity svého vilastniho méstského penzionu
a spiSe vnima potencial v rozvijeni podnikatelského inkubatoru
po vzoru mnoha dalsich prikladd v CR.

V soucasneé dobé mésto Mikulov také finalizuje pripravu
rekonstrukce objektu Narodniho domu na Nameésti. Objekt
Hasicky by mél mit ndpn, ktera se zasadné nekryje s vizi pro
Narodni ddm.

Vize pro objekt Hasi¢ky se tak vice posouva k podpore lokalniho
inovacniho podnikani se zacilenim na kulturni a kreativni odvétvi
a odvétvi navazana na oblast cestovniho ruchu.

Hlavnim cilem je podporovat obyvatele na rodi¢ovské dovolené,
zeny na OSVC pri matefské a do budoucna se stat atraktivnim
mistem pro rostouci oblast distanénich zaméstnani, idealné tak,
aby se vytvorila pfirozena komunita subdodavek.

Sekundarnim cilem je nastavit ekonomiku celého objektu tak,
aby jeho provoz nezatézoval rozpocet mésta.
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CIPM
Centrum inovacniho podnikani Mikulov

primarni cilova skupina  zeny OSVC, kreativci, mikropodniky
provozni model 1.NP
Zapadni strana, gastro s kulturnim salem v poradku

Vychodni strana v tuto chvili asi nejméné definovany
prostor, je na zvazeni jej ponechat jako mozny variabilni
prostoro pro: prodejni galerii, pop up galerie / vystavni
prostor, obc¢asna trznice, komunitni trhy atd. Hmota toalet
by neméla zabirat prostor v komercné nejatraktivnéjsi plose
s vylohou. Prostor pro zazemi vidime v zadni ¢asti objektu.

provozni model 2.NP
inkubacni program s vlastni kancelaf{
inkubacni program se sdilenou kancelafi

Hlavni funkce tohoto celého patra je podpora podnikani (sdilené a
vlastni kancelare).
Dle dispozi¢nich moznosti objektu vytvorit typy kancelari:
s mensi vymeérou (ideal 15 - 30 m2)
vétsi kanceldre pro vice osob
mensi ¢ast moznost sdilené kancelare (har se viak obsazuje)
spole¢né prostory s uzaviratelnou kuchyrikou

Vsechny tyto kancelare by mélo byt mozné jednotlivé proméniti v
prilezitostny umélecky ateliér, pripadné umoznit kratkodobé
prespani. - S vyuzitim sdilené kuchynky, socidlniho zazemi.

ZADANI

Coworkingova centra na mensich obci a méstech se potykaji s
vysokou nakladovosti na strané mésta a nizkym zajmem obcand,
do objektu Hasi¢ky bychom je tedy nezahrnovali, pripadné jen
jako flexibilni vyuziti jedné z mistnosti.

Best practice: v CR je nejdéle v tvorbé center inova¢niho
podnikani v regionech Zlinsky kraj
(kontakt: Lukas Trcka)

Cenotvorba pronajmu kancelari

Zlin mésto 75K obyvatel / 2100 K& za m2 / rok

Valasské klobouky 5K obyvatel /1100 K& za m?2 / rok
Navrh pro Mikulov 7,5K obyvatel / 1500 K¢ za m2 / rok

Dalsi poznamky

Garazi ve dvore bychom radi v budoucnu zbourali, ale v této chvili
budou uzite¢né pro sklad stavebniho materialu atd.

Bylo by dobré se zamyslet nad smysluplnym vyuzitim pfilehlych
venkovnich ploch. Zatim chybi umisténi technologie, pokud je
treba. Tésime se na néjake dalsi podnety k vyuziti véze a stiechy.
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Koncentrace KKP v ramci JMK dle spravnich obvodd ORP vcetné
prepoctu poctu subjektl na 1000 obyvatel a podil jednotlivych
odvétvi ve spravnich obvodech ORP jsou zobrazeny v nasledujici
tabulce a obrazku.

Na opac¢ném pdlu jsou malé a periferni ORP Moravsky Krumlov,
Pohotelice a Veseli nad Moravou. Koncentrace KKP je tedy
ovlivnéna zejména velikosti daného obvodu a polohou v ramci
kraje, resp. blizkosti k jeho centru, kterym je mésto Brno. Mezi
odveétvi s nejvétsim podilem subjektd v Brné patfi architektura
(73,2 %), film a video (68,4 %) a televize a rozhlas (66,7 %). Naopak

Na prvni pohled je jasné patrna vysoka mira koncentrace KKP v

Brné a jeho okolnich ORP Kufim, Slapanice a Blansko (dohromady

pres 70 % subjektd), pficemz Brno je jednoznacné hlavnim
centrem kulturnich a kreativnich odvétvi - pUsobi zde vice nez
60% vsech subjektl KKP z celého kraje. DalSim vyznamnym
centrem je Znojmo jakozto druhy nejvetsi spravni obvod v ramci
JMK, ve kterém se nachazi prfes 5 % subjektd.
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Pocet Potet Potet nejmensi miru koncentrace vykazuje oblast pocitacovych her a
S0 ORP obyvatel subjektih Podil (v %) na 1000 WI; softwaru (37,8 %) a hudby (43,2 %).
(k 1.1.2014)
Brno 377508 7740 60,5% 20,50
Kufim 22198 220 L7% 9,91
Slapanice 64446 607 5.7% 9,42 Koncentrace kulturnich a kreativnich odvétvi v JMK
Blanske 56270 172 37% 239 dle spravni obvodfi ORP v roce 2013
Znojmo 91122 666 5.2% 7,31
Tignov 29996 203 1,6% 6,77 Bl $
Breclav 59682 393 3.1% 6,58 Y
Vytkov 51804 337 2,6% 6,51 ' |
Mikulov 19760 126 1.0% 6,38 a
Rosice 25092 158 1.2% 6,30
Zidlochovice 31415 178 1,4% 5,67
Boskovice 51476 291 2,3% 5,65
Slavkov u Brna 22267 121 0,9% 5,43 y R
Hodonin 61307 331 2,6% 5,40
Hustopete 35536 184 14% 5,18 :
Butovice 15970 82 0,6% 5,13 ¥ *
Ivantice 23993 121 0,9% 5,04 Ripor
Kyjov 55790 256 2,0% 4,59 9 *
Pohotelice 13589 59 0,5% 4,34 " A
Vesell nad Moravou 38645 161 1.3% 4,17
Moravsky Krumlov 22212 77 0.6% 3,47 0 15 30
Celkem 1170078 12783 100,0% 10,92 pr—p—_—— =
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Kulturni prdmysl v Mikulove, mésté lezicim v Jihomoravskem kraji,
je relativné dynamicky, pficemz mésto se profiluje jako vyznamné
kulturni a historické centrum v regionu. Mikulov je zndmy nejen
svou vinarskou tradici, ale také bohatym kulturnim zivotem, ktery
je spojen s neékolika faktory.

1. Historie a dédictvi

Mikulov ma dlouhou historii, ktera saha az do stfedovéku, a jeho
architektura, zejména Mikulovsky zamek, je dtlezitym kulturnim
symbolem. Zdmek je nejen turistickou atrakci, ale také mistem
konani kulturnich akci, vystav, koncertd a dalSich aktivit. Mikulov se
nachazi v oblasti zndmé pro svou vinafskou tradici, coz se odrazi v
kulturnim zivoté mésta, véetné festivall a vinarskych akci.

2. Festivaly a akce

Mikulov hosti nékolik kulturnich a vinarskych festivald, ktere
pritahuji ndvitévniky nejen z Ceské republiky, ale i ze zahranidi.
Napriklad:

Mikulovské vinobrani — kazdoro¢ni vinarska slavnost, ktera je
jednim z nejvétsich lakadel pro turisty a mistni obyvatele. Kromé
vina jsou soucasti akce koncerty, divadelni predstaveni a dalsi
kulturni programy.

Mikulovsky filmovy festival — festival, ktery se zaméfuje na
evropskou kinematografii.

Letni kulturni akce — zahrnujici koncerty, divadelni predstaveni,
literarni vecery a dalsi.

3. Vinafrstvi a kultura vina

Mikulov je soucasti vinar'ské oblasti, kterd ma silnou kulturni
identitu spojenou s produkci vina. Vinarstvi je nejen ekonomickym
pilifem regionu, ale i kulturnim. Mnoho vinafstvi porada degustace,
vystavy a kulturni akce zamérené na vino, coz pritahuje turisty a
milovniky vina. Kultura vina je také soucasti méstskych tradic a
kazdodenniho Zivota.
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4. Vzdélavaci a umélecké instituce

V Mikuloveé jsou aktivni i rdzné kulturni instituce, jako je napfiklad
Muzeum Mikulov, které nabizi expozice zamérené na historii
mésta, regionu, vinarstvi a prirodu. Dale je zde Galerie Zdmecké
vinice, kterd se zaméruje na vystavy sou¢asného umeni. Mésto ma
také historickou knihovnu a kulturni domy, kde probihaji rdznée
vzdélavaci a kulturni akce.

5. Turismus a kulturni dédictvi

Turismus hraje v Mikuloveé klicovou roli, pficemz kulturni nabidka je
pro navstévniky velkym lakadlem. Mésto je ¢astym cilem turistd
diky své historické hodnoté a kulturnimu bohatstvi. Vinarstvi,
historickeé pamatky, jako je Mikulovsky zamek, kostel sv. Anny a
Zidovska ¢tvrt, spolu s pestrym kulturnim programem, vytvareji
silnou turistickou destinaci.

6. Podpora kulturnich projektt

Mikulov se také snazi podporovat kulturni projekty a iniciativy,
které prispivaji k rozvoji kulturniho prdmyslu. Mistni samosprava i
soukromeé subjekty se ¢asto podileji na organizaci kulturnich akci a
festivalech, ¢imz prispivaji k rozvoji mistni ekonomiky a kulturniho
Zivota.

1. Vyzvy

| kdyz Mikulov tézi z vyznamného kulturniho a historického
dédictvi, maze Celit nékterym vyzvam, jako je udrzeni rovnovahy
mezi masovym turismem a zachovanim autenticity mistni kultury.
Dalsim faktorem je potfeba inovace kulturnich nabidek, aby mésto
zUstalo atraktivni nejen pro turisty, ale i pro mistni obyvatele.

Zavér

Kulturni prdmysl v Mikulove je silny, zejména diky spojeni historie,
vina a uméni. Mésto nabizi bohaty kulturni zivot, ktery se i nadale
rozviji. Kombinace historickych pamatek, kulturnich festival¥ a
vinarskych tradic vytvari priznivé podminky pro rdst kulturniho
pramyslu, pfi¢emz mésto teézi z rostouciho turistického zajmu a
podpory kulturniho zivota.

Posouzeni bylo vypracovano pomoci jazykového modelu
ChatGPT na otazku: “Jak je na tom kulturni pramysl v
Mikulové?”.

Odpovéd' predstavuje stavajici kulturni obéanskou vybavenost,
ale o kulturnim primyslu hovofi jen okrajové, coz poukazuje na
absenci tohoto fenoménu.

Toto Ize povazZovat za nevytézeny potencial mésta, k jehoz
Uspésnému zaclenéni do charakteru mésta je potieba pripravit
kvalitni infrastrukturu a vhodného operatora provozu.

bk
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PASPORT

Pro presné zpracovani studie proveditelnosti byl
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FEASIBILITY

Provéreni zaméru transformace byvalé hasi¢ské
stanice v Mikulové na centrum inovacniho
podnikani s akcentem na podporu kulturniho

a kreativniho prémyslu. Hlavnim tématem této
transformace je vysoky potencial polyfunkce,
kterd je zejména v parteru, kde parkovali hasici
vozy, vysoce nadstandardni. Abychom predesli
krokdm, které by omezily rozsah uzitelnosti
objektu, pracujeme s posouzenim kvality naseho
navrhu.

Pro posouzeni kvality ndvrhu pouzivdme tzv.KPI
(key performace indexes) architektonického

feSeni. V tomto pfipadé se budeme soustiedit na:

- paralelni uzitelnost
kolik provoznich typologii, mGze ve stejnou
dobu fungovat v daném objektu?av

- flexibilita dispozice
rozsah dispozi¢ni fragmentace

- polyfunkénost
provéreni polyfunkénosti pldnovanych
provozU zjistuje moznosti, jakymi lze dané
prostory pouzit.

&



2.NP pristupy
E—=1 primarnifunkce

servisni prostory

1T.NP pfistupy

=] primarnifunkce
servisni prostory
dvar
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2NP planované provozy
kancelare, ateliéry a zasedaci mistnosti
servisni a spolecné prostory

INP  planované provozy
galerie / vystavnictvi
gastro provoz
multifunkéni sal
polovereinv exteriérovv brostor

DISPOZICNIi USPORADANI

Souhrn provoznich principl, které ndm pomahaji
definovat dispozi¢ni feseni.

2NP  koridor
patefni osa zvysuje flexibilitu provozu

INP  koridory
predpoklad pro pozadavek dvou Unikovych
smérd v multifunkénim prostoru
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polyfunkéni parter
Ve je propojeno se vsim. Kulturni provozy
maji pristup ke gastru a potfebnému zazemi.

zasobovani a dosah gastro jednotky umisténi a dostupnost WC

zasobovani je ze dvora, aby nedoslo ke kfizeni pristupné pro viechny provozy, dostate¢né

hlavnich navstévnickych os kapacitni a nekfizi pristupoveé osy hlavnich
provozu

S O

akusticka opatreni
pro mediaci hluku provozd
(ve vztahu k UP)

pozarni Unikové cesty
predpoklad pro pozadavek dvou Unikovych
smérd v multifunkénim prostoru

PROVOZNi DIAGRAM 1.NP

Souhrn provoznich principd, které ndm pomahaji
definovat dispozi¢ni fesent.



Iaked [

hlavni funkéni plochy obsluha, zazemi a sprava umisténi a dostupnost WC
(kancelare a ateliéry) (vhodné umisténi servisnich prostor inovac¢niho paterni osa zvysuje flexibilitu provozu
centra) (umisténi toalet nad kuchyni gastroprovozu

zjednodusuje reseni ZTl)

wE

sekundarni a servisni plochy pozarni Unikové cesty
(zasedaci mistnosti, kuchyrika, hyg. zazemi, centralni schodiste bude fungovat v rezimu
sdilené prostory) CHUC
PROVOZNi DIAGRAM 2.NP @

Souhrn provoznich principd, které ndm pomahaji
definovat dispozi¢ni fesent.
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bl ool Namfiicell [ ][0

2NP 2
() pronajem jednotek
@D kratkodobeé vyuziti / vyuka

o
LI

INP 2?/3

(7 galerie / vystavnictvi
@ gastro provoz
© multifunkeni sal

paralelni uZitelnost

Kolik provoznich typologii, mGze ve stejnou dobu

fungovat v daném objektu? Kontrola

provozuschopnosti polyfunkénich objektd, ktera

ma hlidat, aby nedoslo k omezeni jednoho

provozu aktivitou provozu jiného.
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2NP 8-10[2]
@ maximalni funkéné propojitelna plocha
@D plocha separéatnich provozl

INP 1-61[5]
77 maximalni funkéné propojitelnd plocha
@0 plocha separatnich provozl

KPI ARCHITEKTONICKEHO RESENI

flexibilita dispozice

Funkéni ¢lenitelnost dispozice ukazuje jak
flexibilni je dispozi¢ni schéma. Cim vyssi je rozdil
mezi poctem maximalné funkcné propojitelnych
ploch a ploch separatnich provozd, tim lepsi lépe
je objekt prizpusobitelny funkénim zménam.

2NP
2 kancelar / vyukovy prostor
1 kancelare

[ 1
[ -

INP

6 divadlo / kino / konference /
pohybové aktivity / trznice / dilny

2 galerie / ateliéry

1 gastro

polyfunkénost

Provéreni polyfunkénosti planovanych provozl
zjistuje moznosti, jakymi Ize dané prostory pouzit.
Tato predbézna definice provoznich typologif

ma za Ukol sesbirat limity potfebné pro zachovani
provozuschopnosti viech téchto typd najednou.
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SCENARE PROVOZU
01 divadlo + kavarna 04 pohybové akt. + kavarna Provéreni kapacit a flexibility prostorového
02 kino + raut 05 catwalk + restaurace rozvrzeni.
03 konference  + catering 06 bledi trh + kavarna (S)
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Hygiena - pracovisté Breclav

Oddéleni hygieny obecné a komunalni
Ing. Lud’'ka Jan¢arova

Komentar: V principu realizovatelné, pri splnéni pozadavku na
normoveé hodnoty na pocty toalet pro navstévniky.

Dulezitym bodem pro dalsi faze je pak feSeni technologii s
dlrazem na akustiku. Pokud budou vyuzity technologie jako
vzduchotechnické jednotky, tepelna cerpadla apod, tak je
smeérfovat mimo obytnou zastavbu a toto nasledné prokazat
akustickou studii - vyhodnoceni vidi trvalému bydleni.

U salu fesit vyménu vzduchu - v pfipadé prirozeného vétrani by
mohl byt problém s rusenim okoli pfi no¢ni produkci.

V hornim patie pak resit oddélené toalety pro muze a Zeny v
dostatecnem poctu. Pro zazemi kancelafi pak vytvofit ¢ajovou
kuchynku.

Oddéleni hygieny vyzivy
Blanka Pernicova, DiS.

Komentar: Provozné je usporadani dobfe - odbytovy prostor s
barem a kuchyrskym prostorem a navazujici prostor pro zazemi
skladu. Zazemi pro zaméstnance - $atna + wc, sprcha neni

povinnosti. Zazemi je uvazovano do 5 zaméstnancy, tedy spolecné.

Zaroven drzet nékde v budove Uklidovou mistnost s vylevkou a
teplou i studenou vodou - mUze byt spolec¢na pro cely objekt.

U prostoru gastra pak presné vyuziti specifikovat s pripadnym
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provozovatelem. Pro hygienu pak je dilezité zajisténi
dostate¢ného vybaveni kuchyné odpovidajici konkrétnimu
sortimentu (predpoklad je koordinace s specialisty na
gastrovybaveni). Pfipadné je mozné pak upresnit s pripadnym
provozovatelem.

U odbytového prostoru gastra je ddlezité zajistit dostatecné
odhlu¢néni aby nedochazelo k ruseni okolni zastavby - obdobné
jako u vzduchotechniky fesit pfipadné akustickou studii.

Pamatkova péce - pracovisté Brno

NPU - Gzemni odborné pracovisté Narodniho pamatkového
ustavu
Mgr. Petr Holub

Komentar: Jedna se o pamatkové chranénou budovu (zapsanou v
roce 2014) a tedy jako k takove by k ni melo byt pfistupovano -
celou zachovat, opravit, pripadné vhodné doplnit a upravit

Planované funkeni vyuziti se jevi jako bezproblémoveé, dulezité je
hmotové zachovat to objemové clenéni - jde o symetricky objekt s
centralni dominantou a do tohoto by nemeélo byt zasahovano.

V principu lze uvazovat i o néjaké formé intervenci ale tyto je
nutne v dalsich fazich konzultovat.

Je ke zvazeni zpracovat stavebné-historicky prizkum, ktery by
pak slouzil jako podklad pro daldi faze a to i v kontextu pripadnych
dispozi¢nich Uprav, stejné tak jako provedeni obhlidky na misté.

PREDBEZNA PROVERENI

Mikulov - Odbor stavebni a Zzivotniho prostiredi

Uzemni planovani
Irena Prochaskova

Komentar: Z hlediska Uzemniho planu je zamér v souladu. Dllezité
je pak v dalSich fazich pocitat se zachovanim stavajiciho parkovani.
Neni nutné parkovani prepocitavat ale nemélo by dojit ke zhorseni
stavu. Toto je mozné, provéfeni pocita s vyuzitim dvora a
umisténim parkovani ve vybranych ¢astech tak, aby nedochazelo k
naruseni profozu a fungovani.

bk
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KONCEPT

PFistup k vyznamu stavajici budovy a budouciho
provozu.

Jak by meéla fungovat pamatka v historicky
vyznamné c¢asti historicky vyznamného sidla,
kterad do sebe integruje nové funkce a snaZi se stat
inova¢nim inkubatorem lokality? Co jsou jeji silné
stranky a jaky je potencidl vize, kterou ma naplnit.

V' konceptu se snazime definovat charakter,
fenomeény a vyznamové prvky (elementy), které
je potreba posilit a zakotvit do celého procesu
projektovani tak, aby pfi zhotoveni zdméru zUstala
vize i odkaz nedotceny.
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SPACES

PEOPLE

Tri zakladni hodnoty, na které se KOGAA ve
svych navrzich zamérfuje.

CITIES

&
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MULTIMODALNI

Multimodalni, nebo-li pracujici ve vice mddech
zaroven. Aby Hasic¢ka zacala méstu prinaset
funkci, kterd rozsiri méstskou vybavenost, je
potreba, aby minimalné z pocatku, fungovala
multimodalné. Tak se budeme snazit i
programovat jednotlivé provozni mistnosti.

REAKTOR

Inovacni a rozvojova centra vzdy nejvice tézi ze
vzajemné interakce. Praveé této komunitni

potrebé nejvice odpovida architektonicka forma,

kterou nase studio pojmenovava jako socialni
reaktor.

NECO NOVEHO

Zadani na transformaci byvalé hasicky referuje k
provozUm, které se v této formé ve mésté
Mikulov zatim nevyskytuji. Je tedy potreba
pocitat s tim, Ze pravé Hasicka si na sebe bere
slozity Uudél nové méstské vybavenosti.

&
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NOVA OBCANSKA VYBAVENOST

Nové centrum inovaci, nova restaurace, novy
vefejny prostor, nova galerie, novy koncertni sal,
noveé vzdeélavaci misto. Nové vSechno najednou.
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VRATA | REFERENCE

Vrata stavajiciho objektu jsou jednozna¢nou
typologickou reminiscenci, ¢ili charakteristickym
znakem, Ze se jednalo o stanici hasi¢d. Vrata
nabizi spoustu moznosti, jak provozné a esteticky
pracovat s budovou. Nejvyznamejsi je viak jejich
schopnost propojovat interiér s exteriérem.

&
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SAL | REFERENCE

Vyuziti zavésu pro oddéleni prostoru salu bez
potreby "“tvrdych” pricek, které by se mohli v
case ukazat jako prilis omezujici
provozuschopnost mista.

Cineroleum | Assamble collective, Londyn

e
THE CINEROLEUM

A1 (T WETRRRLTS
T T TR
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GALERIE | REFERENCE

Galerie neuvazuje depozital a méla by proto
fungovat jen pro docasné vystavy. Idedlnim
fesenim jsou mobilni délici pricky, které Ize
snadno prizpUsobit potfebam jednotlivych

vystav. Kladou vsak vyssi pozadavky na kvalitu
podlahy.
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DVUR | REFERENCE

Stévajici zpevnény povrch dvoru je fesen
silni¢nimi panely. Pripadna kultivace dvoru bude
finan¢né naro¢na uz z hlediska jeho plochy.Stoji

tedy z Uvahu vyuziti jisté casti panell a jejich
osazeni do nové dlazby. Jista rustikalita nebude na
obtiz v historickém centru mésta.

5%
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NAVRH

Uceleny soubor metodickych rozhodnuti
proverujicih proveditelnost vede k
provérovacimu architektonickému navrhu. Jedna
se 0 schématickou studii, kterd na sebe vaze
vsechny dulezité aspekty proveditelnosti
(hygienicka opatreni, pozarni bezpecnost,
statickd proveditelnost, pamatkova ochrana,
udrzitelnost provozniho zaméru, etc)) a
kombinuje je s estetickym pfistupem studia
KOGAA tak, aby byla udrzitelnost predstavena v
ucelené formé.

Nejedna se vsak o celistvou architektonickou
studii, coz se odrazi predevsim v detailu této
dokumentace.

&
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01

02
03
04
05

AXONOMETRIE

hlavni historicka budova
dvar

dvoupatrova pristavba
hlavni hala

garaze
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TNP |1:100
01 galerie 833m2 07 polyfunkéni prostor (nika) 154m2 13 pristup do kancelarske ¢asti 2,7 m?
02 toalety (zeny) 107m2 08 polyfunkéni prostor 200 os 1011m2 14 pristupove schodisté 8,7 m2
03 toalety (muzi) 126m2 09 odbyt gastro provozu 50 os 6lm2 15 toalety (imobilni) 3,8m?
04 predprostor vstupu na dvar 64m2 10 gastro - bar 14,3 m?2
05  zasobovani gastra 6,6m2 1 kuchyné / ptiprava 68m2 CPP1NP 343 m2
06 zdzemi zaméstnancd gastra 63m2 12 spojovaci kréek / zadvefi 3,2 m?2
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galerie

toalety (zeny)

toalety (muzi)

piedprostor vstupu na dvar
zasobovani gastra

zdzemi zaméstnancd gastra

1.NP | AXONOMETRIE

polyfunkéni prostor (nika)
polyfunkéni prostor 200 os
odbyt gastro provozu 50 os
gastro - bar

kuchyné / pfiprava

spojovaci kréek / zadvefi

15,4 m?2
1011 m2
61 m2
14,3 m2
6,8 m2
3,2 m?2

13 pristup do kancelarské Casti
14 pristupove schodisté
15 toalety (imobilni)

CPP 1.NP

2,7 m2
8,7 m2
3,8 m?2

343 m2




[MOH]
FEASIBILITY STUDY
241204

01
02

03

prostor salu - zachovani stavajici s.v.
nova patefni chodba

5. 1100 (2 unikové pruhy)

horizontalni vedeni technologii nad
podhledem + umisténi rolet pozarnich i
délicich

04
05

06
07
08

v

PRICNY REZ SCHEMATICKY

bar 09
navrzené propojeni gastra a galerie 10
(pozéarne oddélit) 1

Uprava podlahy dle potreby
zvazit odvodnéni
nové zaskleni vjezdd do garazi

stavajici ocelova vrata budou repasovana
kancelare v 2.NP
zavés pro lepsi akustické reseni salu
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01

02
03
04
05
06

kuchynka
sdilené posezeni
chodba

kanclar velka
kanclar stredni
sdilend kancelar

6/8 os
4 os
8 os

3,4 m2
78 m?2
259m?2
36 m2
21,2 m?2
38,7 m2

07
08
09
10
n

12

2.NP | 1:100
kancelar mala 2 0s
kanceladr mala 2 os
zasedacka 6 0s
kanclar stredni 4 os
kanclar velka 6/8 os

hygienické zdzemi jednotky

9,5 m?2
9,5 m?2
10,1 m?2
18,2 m2
41,3 m2
42 m2

13 Uklidova mistnost 2 m2
14 toalety (sdilené) 89 m?2
15 pristupové schodisté 8,7 m2
CPP 2.NP 237 m2

Pracovni stoly jsou o rozméru 700x1400 mm.
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kuchynka
sdilené posezeni
chodba

kanclar velka
kanclar stredni
sdilend kancelar

2.NP | AXONOMETRIE

kancelar mala 2 0s
kancelar mala 2 0s
zasedacka 6 0s
kanclar stredni 4 os
kanclar velka 6/8 os
hygienické zazemi jednotky

13 uklidova mistnost 2m?
14 toalety (sdilené) 89 m2
15 piistupové schodiété 8,7 m?2

CPP 2.NP 237 m?
Pracovni stoly jsou o rozméru 700x1400 mm.
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02

01

04

PODELNY REZ SCHEMATICKY

01 gastro odbytovy prostor

02 zdzemi baru

03 vstup do inova¢niho centra
04 galerie

05 co-work

06
07
08
09
10

kancelar 20s
kancelar 20s
zasedaci mistnost
kancelar 40s
studio

&
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