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1. POPIS RESENEHO UZEMi

Lokalita se nachazi v severovychodni ¢asti Mikulova. Jedna o nevyuzivané plochy byvalych kasaren. Vyuzitim tohoto
brownfieldu dojde k jeho rekultivaci (pfestavbé) na izemi urené zejména pro rozvoj bydleni v rodinnych a bytovych
domech v€etné nezbytné ob&anské vybavenosti.

Dokumentace pravidel z&stavby vytvafi regulaci pro stfedni ¢ast tohoto tUzemi.

Parcelace respektuje plivodni navrh ateliéru A77, ktery zpracovaval dokumentaci komunikaci a siti. Jsou navrzeny
pozemky o velikosti v rozmezi cca 600 — 1372 m2,

V FeSeném Uzemi jsou vymezeny Ctyfi nové oboustranné zastavéné ulice rodinnych domda s orientaci vychod — zapad.
Pro pfehlednost jsou ulice oznageny pismeny A — D. Tato regulace se tyka ulic B - D.

Ulice jsou propojeny pateini komunikaci ve sméru sever — jih. Useky ulic vychodné od patefni komunikace jsou vzdy
slepé, tvofi tzv. obytna hnizda.

Celkem se jedna o 58 stavebnich parcel, z toho 21 v ulici B, 19 v ulici C a 18 v ulici D.
2. PODMINKY VYUZITi POZEMKU V LOKALITE STRED

a) Charakter vyuziti uzemi

Jedna se o Uizemi pro vystavbu rodinnych doma.

b) Charakter zastavby

Pripustné jsou samostatné stojici rodinné domy, dvojdomky, Fadové domy.
Pro hlavni hmotu dom0 neni pfipustna vystavba roubenek a srubd.

Sika vefejnych prostranstvi je definovana jiz uskute¢nénou parcelaci.

c) Pocet jednotek

Jeden rodinny dim miZe obsahovat maximalné 3 jednotky (bytové, ubytovaci, ateliéry apod.).

d) Prostorové usporadani — podlaznost

Rodinné domy budou mit maximainé 2 nadzemni podlaZi.

e) Prostorové usporadani - tvar strech

Stfecha hlavni stavby i staveb vedlejSich bude plocha.

f) Prostorové uspofadani — stavebni ¢ara

Stavebni ¢ary zajituji dostateénou Sifku vefejného prostranstvi a minimalni vzdalenosti zastavby podél komunikaci.
Cilem regulace je vytvofit tradiéni ulici, ktera je z obou stran lemovana pricelimi domd tvoficich jednu lini.

Definice stavebni ¢ary v navrzené regulaci odpovida vyznamu tohoto pojmu v § 12 zakona €. 283/2021 ve znéni
pozdéjSich predpisu, pficemz zahrnuje vyznam obou zde uvedenych variant stavebni ¢ary (oteviena / uzaviena) —
umoznuje jak zastavbu fadovou (bez stavebnich mezer), tak zastavbu solitérni (se stavebnimi mezerami), i jejich rizné
kombinace (dvojdomy apod.). Pro dosazeni pozadovaného prostorového uspofadani zastavby (tj. umisténi pfevazujicich
¢asti hlavnich praceli staveb na jedné linii libovolnym zpisobem) je tato definice dostatecna.
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Stavebni ¢ara pro hlavni stavbu je umisténa ve vzdalenosti 5,5 m od hrany vefejného prostranstvi, tato vzdalenost
odpovidé Sifce pasu pozemku pro mozné kolmé parkovani osobnich vozidel pfed rodinnym domem. Vedlejsi stavby
musi byt umistovany za stavebni ¢arou smérem od vefejného prostranstvi.

9) Prostorové uspoiadani — oploceni

Pro zajisténi kvalitniho prostorového pisobeni a jednotného vyrazu novych verejnych prostranstvi a také pro zajisténi
jednotného vyrazu oploceni v ramci stavebnich bloku jsou stanoveny poZadavky na oploceni pozemka.

U oploceni obraceného do vefejnych prostranstvi (tj. v ulicich) je pozadovano umisténi oploceni na drovni stavebni
¢ary ({j. na troven hranici priceli budov). Toto odsunuti oploceni od hrany pozemku pfinasi pfidanou estetickou hodnotu
vefejnych prostranstvi, které timto zplsobem pusobi vzdusnéji a velkoryseji. Neoplocené uzemi (soucasti soukromych
pozemk) je mozné vyuzit pro pfedzahradky a parkovani osobnich automobili. Hlavnim pozadavkem je v tomto pfipadé
jednotné FeSeni oploceni (v jedné linii a se stejnym charakterem) v dané ulici, respektive jednotné na celé strané
stavebniho bloku. Charakteristickym znakem oploceni smérem do vefejnych prostranstvi je plot tvofeny pinym soklem
(napf. zdénym, betonovym) se sloupky, mezi kterymi je umisténa priihledna vyplii (latovani, pletivo, ocelové prvky).
Vy8ka oploceni je 1,3 - 1,5 m.

Pro oploceni ve vnitrobloku (mezi jednotlivymi pozemky v ramci stavebniho bloku) je stanovena maximalni vyska

a charakter. Maximalni vySka 2 m je dostateéna pro zajisténi bezpeénosti pozemki, realizace vy$§iho oploceni tedy neni
pfipustna. Viyznamnou &ast plochy plotu musi tvofit prihledna vyplfi (napf. draténé pletivo), mensi ¢ast (napf.

v navaznosti na rodinny diim pro zajisténi soukromi) je ale mozné realizovat v podobé neprihledného plotu (zdéného,

s dfevénou vyplni z paneld nebo lati apod.). Cilem je omezit realizaci nepfiméfené vysokych a esteticky nevhodnych
plotd, které by narusovaly vzdu$nost rekreaénich vnitroblokd obytné zastavby.

h) Doprava v klidu

Pro vypocet poctu parkovacich stani je stanovena korekce 230 %.

i) Doprava - sjezd na pozemek

Sjezd na pozemek rodinného domu bude budovan v maximalni Sifce 6 m.
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