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Sdéleni o poskytnuti informace ¢. 1307/2025

Meéstsky ufad v Mikuloveé, odbor stavebni a zivotniho prostfedi, jako stavebni ufad (dale jen
~stavebni ufad”), veécné prislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, ve znéni pozdé&jsich ptfedpisi (dale jen ,stavebni zakon*) a mistné pfislusny
podle § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jSich ptredpisu
(dale jen "spravni fad"), obdrzel dne 01.07.2025 zadost, kterou podala spolec¢nost Hubexo Czech
Republic and Slovakia s.r.o., IC: 03441725, se sidlem Klicperova 3208/12, 150 00 Praha 5 -
Smichov, o poskytnuti informaci dle zakona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném piistupu
k informacim, ve znéni pozd¢jSich ptfedpist, a to cit.:

»poskytnuti informaci z rozhodnuti (resp. z dokumentii nahrazujicich rozhodnuti) ve formé jejich
kopii v elektronické podobé, dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon) a dle zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, a to:

Dle zakona ¢. 183/2006 Sb. (fizeni zahajena do 30.6.2024)

- Ohléaseni stavby

- Uzemni souhlas

- Vefejnopravni smlouva o umisténi stavby

- Uzemni rozhodnuti

- Spolecné povoleni (1zemni + stavebni)

- Stavebni povoleni

- Vefejnopravni smlouva o provedeni stavby

- Vefejnopravni smlouva o umisténi a provedeni stavby

- Souhlas s ohlasenim stavby

- Rozhodnuti o zméné stavby pfed jejim dokoncenim

- Rozhodnuti o odstranéni stavby (nebo nafizeni odstranéni)
- Oznameni stavebniho zaméru s certifikitem autorizovaného inspektora
- Jakykoliv dokument nahrazujici vy$e zminéné

- I nepravomocné rozhodnuti, povoleni ze vech vyse uvedenych dokumenti
Dle zakona ¢. 283/2021 Sb. (fizeni zahajena do 01.07.2024)

- Povoleni zaméru

- Ramcové povoleni

- Zmeéna ramcového povoleni

- Zmeéna povoleni zaméru

- Povoleni odstranéni stavby

- Rozhodnuti o nafizeni odstranéni stavby

- Jakykoliv dokument nahrazujici vyse zminéné

- I nepravomocné rozhodnuti, povoleni ze vech vyse uvedenych dokumentt
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vydanych pro pravnické osoby za obdobi od 01.04.2025 do 30.06.2025 tykajici se pouze
pozemnich staveb (budov) bez infrastruktury.*

Z duvodu vyhledani a anonymizace, tj. z divodu vyhledani a sbéru objemné¢ho mnoZstvi
oddélenych informaci pozadovanych dle Vasi zadosti, kdy vyhledanim informaci je tieba
rozumét ¢innosti nezbytné ke zpfistupnéni pozadovanych informaci a kdy je nutné informace
s ohledem na jejich zvefejnéni (zpfistupnéni) anonymizovat, Vam bylo ze strany povinného
subjektu zaslano oznameni o vy3i thrady za poskytnuti informaci, Sdéleni ¢. 1151/2025 ze dne
08.07.2025, ¢.j. MUMI 25025119.

Dne 23.07.2025 obdrzel povinny subjekt thradu naklad za poskytnuti informaci, stanovenych
dle sdéleni ¢. 1151/2025 ze dne 08.07.2025, ¢.j. MUMI 25025119, kdy vySe uhrady nakladi za
poskytnuti informaci byla stanovena v souladu se zakonem o informacich.

Na zakladé Vami provedené thrady povinny subjekt v ptiloze poskytuje pozadované kopie
vydanych dokumentu v elektronické podobé.

Ptiloha:

kopie vydanych dokumenti
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administrativni a spisovy pracovnik

Obdrzi:

Ucastnici (dodejky)

Hubexo Czech Republic and Slovakia s.r.o., IDDS: dc6q2wa
sidlo: Klicperova ¢.p. 3208/12, 150 00 Praha 5 - Smichov
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ROZHODNUTI &. 250/2025

k spole¢nému uzemnimu a stavebnimu povoleni

Méstsky Grad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi (dale jen stavebni afad), jako
stavebni Ufad vécné piislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen stavebni
zakon) ve znéni G¢inném do 31.12.2023 v ndvaznosti na ustanoveni § 334a odst. 3 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpisii a mistn¢ prislusny podle § 11
odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpisi (dale jen
spravni fad), obdrzel dne 14.03.2024 Zadost o vydani spole¢ného povoleni stavby nazvané
»DomKky Mikrosvin — Dolni Dunajovice* (dale jen stavba) na pozemcich parc. €. 5328, 6045 a
6052 v katastralnim tzemi Dolni Dunajovice, kterou podala spolecnost Mikros-vin, spol.
s r.o., ICO 60708051, Nadrazni 980/29, 692 01 Mikulov (dale jen zadatel).

Jelikoz zadost neobsahovala vSechny nalezitost dle ustanoveni § 941 stavebniho zakona, vyzval
stavebni ufad pfipisem ze dne 05.04.2024, pod ¢. ). MUMI 24011818, Zadatele k jejich doplnéni
a soucasné¢ usnesenim ¢. 207/2024, ze dne 05.04.2024, pod ¢. j. MUMI 24012066 fizeni prerusil.
Protoze zadost dale neobsahovala vsechny nalezitost dle ustanoveni § 941 stavebniho zakona,
vyzval stavebni ufad opakované pfipisem ze dne 05.11.2024, pod ¢. j. MUMI 24037016,
zadatele k jejich doplnéni a soucasné usnesenim ¢. 636/2024, ze dne 05.11.2024, pod ¢. j. MUMI
24037033 fizeni dale prerusil. Zadost o vydani spole¢ného uzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni stavby byla zadatelem doplnéna.

Stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 94j odst. 1 stavebniho zadkona a podle § 94m
stavebniho zakona zahajil spolecné Gzemni a stavebni fizeni (déle jen spole¢né fizeni). V tomto
spole¢ném fizeni posoudil podanou zadost podle § 941 az § 940 stavebniho zakona a na zakladé
tohoto posouzeni v souladu s ustanovenim § 13a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upraveé
tzemniho rozhodovani, izemniho opatfeni a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisa (dale
jen vyhlaska) a dle ustanoveni § 94p odst. 1 stavebniho zakona ve spoleéném povoleni schvaluje

stavebni zamér

pro stavbu nazvanou ,Domky Mikrosvin — Dolni Dunajovice®, na pozemcich parc. ¢. 5328,
6045 a 6052 v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice.
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Stanoveni druhu a Géelu stavby:

Stavba trvala.
Novostavba.
Ucel — stavba ubytovaciho zafizeni.

Udaje o katastralnim Gzemi a parcelnich &islech a druhu pozemkii podle katastru nemovitosti, na

nichZ se stavba umist'uje a povoluje:

Pozemek parc. ¢. 5328 (ostatni plocha), 6045 (ostatni plocha) a parc. ¢. 6052 (orna puda)
v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice.

Popis prostorového feSeni stavby. zejména jeji pudorysnou velikost, vySku a tvar a zakladni

udaje o jeji kapacité:

5 domkt (1 x domek A — samostatné stojici spravni objekt a 2 x dvojdomek B — pro
ubytovani). U dvojdomki typu B se jedna o objemové spojeni dvou zrcadlové postavenych
jednodomkt typu A. Kazdy domek je ¢tvercového tvaru o rozmeérech 5,00 m x 5,00 m
s pfedsazenou venkovni vstupni terasou 5,00 m x 1,50 m v urovni pfizemni ¢asti, o jednom
nadzemnim podlazi, se sedlovou stfechou se sklonem 41°, s okapovou orientaci. Stie$ni
krytina bude z palenych stfeSnich taSek cervené barvy. Vyska hiebene + 5,60 m od + 0,00,
ktera je stanovena k podlaze 1. NP v nadmotské vysce 192,15 m (Bpv). Je vybaven
spolecenskym prostorem se spacim koutem, kuchyiikou s jidelnim koutem, WC se sprchou a
umyvadlem, v podkrovni ¢asti moznost spani pro 2 osoby. Technickd mistnost pod obytnou
¢asti slouZzi jako kolarna a jsou zde umistény technologické prvky domku — elektricky bojler,
pracka, vodomér s uzavérem, elektricky rozvadé¢. Zastavéna plocha domku je 32,50 m?,
obestavény prostor domku je 107,50 m°.

Piipojka elektro. Domky budou napojeny na distribu¢ni vedeni ptes piipojkovou skiin na
hranici pozemku, kde bude hlavni elektromér, podruzna méteni budou v kazdém domku.

Ptipojka vodovodu. Domky budou napojeny na vefejny vodovodni fad LT80. Nova
vodovodni ptipojka bude z potrubi PE 100 SDR11 RC D 32. Celkova délka po Sachtu bude
7,50 m a bude ukonena vodomérnou sestavou typu Modulo. Dale pak bude podruzny
vodomér pro kazdy domek v technické mistnosti.

Ptipojka splaskové kanalizace. Domky budou napojeny na jednotnou vetejnou splaskovou
kanalizaci. Na trase kanalizaCni pfipojky bude umistén 3 revizni Sachty. Kanaliza¢ni pfipojka
bude napojena na splaskovou kanalizaci Beton KG 400 na Sachtu S 229.

Nakladani s destovymi vodami. Destové vody budou svedeny do podzemni reten¢ni nadrze
o objemu 6,00 m* s pfepadem do zasakové ryhy.

Zpevnéné plochy. Pfijezdové pruhy k parkovaci ploSe mezi domky v S§ifi 0,4 m budou
zatravnéné pojezdové tvarnice z tvrzeného plastu. Zpevnéna plocha odstavného stani bude
provedena ze specidlniho systému zatraviiovacich rostd AS-TTE ROST.

Vytapéni — pro temperaci je navrzena instalace dvouslozkové klimatizace (pfitapéni,
chlazeni). Ohfev TUV v elektrickém bojleru v technické mistnosti kazdého domku.

Umisténi stavby na pozemku, zejména minimalni vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich

staveb:

5 domki (1 x domek A — samostatné stojici spravni objekt a 2 x dvojdomek B — pro
ubytovani). Stavba bude umisténa na pozemku parc. ¢. 6052 v katastrdlnim tzemi Dolni
Dunajovice, ve vzdalenosti 2,00 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 7355 v katastrdlnim
uzemi Dolni Dunajovice, ve vzdalenosti 3,80 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 5328
v katastralnim izemi Dolni Dunajovice a ve vzdalenosti 6,60 m (ve vychodni Casti) az
3,00 m (v zapadni ¢asti) od hranice s pozemkem parc. ¢. 8841/2 v katastralnim uzemi Dolni
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Dunajovice. Stavba bude umisténa tak, jak je zakresleno v situacnim vykrese, ktery je
soucasti projektové dokumentace.

Pfipojka vodovodu. Vodovodni piipojka bude umisténa na pozemcich parc. ¢. 6045 a 6052
v katastralnim Gzemi Dolni Dunajovice. Vodomérna Sachta bude umisténa na pozemku parc.
¢. 6052 v katastralnim tizemi Dolni Dunajovice.

Ptipojka splaskové kanalizace. Kanalizaéni pfipojka bude umisténa na pozemcich parc.
¢. 5328 a 6052 v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice. Revizni Sachty budou umistény na
pozemku parc. €. 6052 v katastralnim Gzemi Dolni Dunajovice.

Nakladani s destovymi vodami. Retenéni nadrz na destovou vodu bude umisténa na
pozemku parc. ¢. 6052 v katastralnim Gzemi Dolni Dunajovice, ve vzdalenosti 3,20 m od
hranice s pozemkem parc. ¢. 7355 v katastralnim Gzemi Dolni Dunajovice a ve vzdalenosti
6,40 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 6045 v katastralnim Gzemi Dolni Dunajovice.
Zpevnéné plochy. Zpevnéné plochy budou umistény na pozemku parc. ¢. 6052 v katastralnim
Gzemi Dolni Dunajovice, jak je zakresleno v situacnim vykrese, ktery je piilohou tohoto
rozhodnuti.

Vymezeni uzemi dotéeného vlivy stavby.

Vlivem stavby budou dotCeny pozemky, na kterych se stavba umist'uje: pozemky parc. ¢. 5328,
6045 a 6052 v katastralnim Gizemi Dolni Dunajovice.

Vlivem stavby budou dotceny sousedni pozemky a stavby: pozemky parc. ¢. 6009, 7355 a
8841/2 v katastralnim Gizemi Dolni Dunajovice.

Stanoveni podminek pro provedeni stavby., zejména z hlediska komplexnosti a plynulosti

vystavby a ochrany Zivotniho prostiedi:

Stavba bude provedena v souladu s projektovou dokumentaci vyhotovenou autorizovanou
osobou | T B B B : ocicnou stavebnim Gfadem
ve spoleéném fizeni, ktera bude po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti zaslana
stavebnikovi. Pfipadné¢ zmény nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho
aradu.

Zadna ¢ast stavby, ani jeji presah nebudou zasahovat do sousednich pozemki.

Stavba bude provadena tak, aby pfi jeji realizaci byla zajisténa ochrana zivota a zdravi osob
nebo zvirat, ochrana zivotniho prostiedi a majetku, i Setrnost k sousedstvi.

Jako stavebni pozemek je vymezen pozemek parc. ¢. 6052 v katastralnim uzemi Dolni
Dunajovice, v rozsahu zastavénosti stavbou, dle situacniho vykresu, ktery je soucasti
projektové dokumentace.

Zatizeni staveniSté bude feSeno na pozemku parc. ¢. 6052 v katastralnim Gzemi Dolni
Dunajovice.

Dojde-li pii stavebnich pracich k nepfedvidanym nalezim kulturné cennych predmétu,
detaila stavby nebo chranénych ¢asti prirody anebo k archeologickym nalezam, je stavebnik
povinen neprodlené oznamit nalez stavebnimu Gradu a organu statni pamatkové péce nebo
organu ochrany pfirody a krajiny a zaroven ucinit opatfeni nezbytna k tomu, aby nalez nebyl
poskozen nebo znicen a prace v misté nalezu pierusit.

Stavba bude provadéna dodavatelsky. Pfed zahajenim stavebnich praci oznami stavebnik
stavebnimu tfadu termin zahdjeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude
stavbu provadét. Zmeény téchto skutecnosti oznami stavebnik neprodlené stavebnimu tfadu.
Provadét stavbu muze jako zhotovitel jen stavebni podnikatel, ktery pii jeji realizaci
zabezpeci odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

Na stavbé bude veden stavebni denik.

Pfed zahajenim stavby bude na viditelném misté u vstupu na staveni$té umistén Stitek
o povoleni stavby. Stitek bude zabezpeéen proti poskozeni povétrnostnimi vlivy a ponechan
na mist¢ az do dokonceni stavby (stavebnik jej obdrzi po nabyti pravni moci tohoto
rozhodnuti).
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e Stavba bude dokoncena dle predlozené zadosti do 31.12.2025.
e Se stavbou nesmi byt zapocato diive, nez toto rozhodnuti nabude pravni moci.

Podminky uvedené v zdvazné Casti zdvazného stanoviska dotceného orgdnu, poptipadé
vyplyvajici z vysledku feSeni rozporu:

Budou dodrzeny podminky koordinovaného zavazného stanoviska M&U Mikulov, odbor
stavebni a zivotniho prostfedi ve vydaném koordinovaném stanovisku ze dne 29.02.2024, pod
¢. j. MUMI 24008078 se vyjadfil:

orgéan ochrany zemédélského pidniho fondu souhlasi pti dodrzeni nasledujicich podminek:

1. Pied zahgjenim planovanych stavebnich praci bude provedeno sejmuti ornice v mocnosti
0,30 m, celkové cca 100,00 m>. Ornice bude uloZena na deponii, oSetfovany proti zapleveleni a
po dokonceni stavby bude pouzita v ramci investice k vegetacnim upravam, které budou
provedeny na nezastavénych a nezpevnénych &astech predmétného pozemku. Cinnosti
souvisejici se skryvkou, pfemisténim a rozprostienim skryvanych kulturnich vrstev pidy budou
zaznamenany do protokolu (pracovniho deniku), v némz se uvadéji vSechny skutecnosti
rozhodné pro posouzeni spravnosti, Uplnosti a ucelnosti vyuzivani téchto zemin.

2. Prace budou provadény tak, aby nedoSlo ke znecisténi pidy Skodlivymi latkami, které
ohrozuji Cistotu zivotniho prostiedi a zdravi lidi.

3. V ptipadé zpisobeni Skody na okolnich pozemcich a porostech provede investor odSkodnéni v
souladu s platnymi predpisy.

4. Povinny k platbé odvoda pisemné oznami Méstskému tradu Mikulov, odboru stavebnimu a
zivotniho prostredi, zahéjeni realizace zdméru, a to nejpozdéji 15 dnti pred jejim zahajenim (dle
ustanoveni § 20 odst. 1 pism. k) zakona je nesplnéni této povinnosti pfestupkem a dle ustanoveni
§ 20 odst. 3 pism. c¢) zakona miize byt ulozena pokuta do 50 000K¢).

5. Stavebnik ptedlozi pfi kontrolni dohlidce doklady, jak bylo se sejmutou ornici nakladano a
zda bylo postupovano v souladu s timto souhlasem.

Budou dodrzeny podminky vyjadieni spolecnosti Gas Storage CZ, s.r.o., ze dne 27.06.2024, pod
zn. 24/06/27/HO/53:

1. VSechna okna a sklenéné vypln€ na stranach objektu pfivracenych k sondé DUN-58 budou
opatieny bezpecnostni folii kategorie odolnosti min. P1A dle normy CSN EN 356(ochrana osob
a zvifat pfi rozbiti sklenénych vyplni) — TGP 700 03, kap. 7. ¢l: 7.3.2.

2. Ke kolauda¢nimu fizeni bude dolozen doklad o instalaci bezpecnostniho skla, nebo
bezpecnostnich folii na prosklenych plochach, na stranach ptivracenych k sondé DUN-58..

Stanoveni podminek pro uzivani stavby:

Po dokonceni stavby, poptipade Casti stavby schopné samostatného uzivani, oznami stavebnik
tuto skutecnost stavebnimu Ufadu. Pokud se jednd o budovu, kterd musi byt oznacena Cislem
popisnym, pozada stavebnik o ptidéleni Cisla popisného.

Stanoveni podminek pro dodrzeni obecnych pozadavkii na vystavbu, popiipadé technickych
norem:

Pfi provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych
zafizeni, zejména zdkon ¢.309/2006 Sb., kterym se upravuji dal$i pozadavky bezpeCnosti a
ochrany zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi
pii Cinnosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zdkon o zajisténi dalSich
podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci).

Stavba bude provedena v souladu s obecné platnymi zdvaznymi pravnimi piedpisy, zejména

s vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na stavby, ve znéni
pozdégjsich predpisu.
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Pro provedeni stavby budou pouzity stavebni materialy a vyrobky, které odpovidaji zdkonu
€. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky, ve znéni pozdéjsich predpist a nafizeni
vlady ¢. 163/2002 Sb., kterym se stanovi technické pozadavky na vybrané stavebni vyrobky.

Stanoveni fazi vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby:
Stavebnik ohlasi stavebnimu ufadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek:
a. po ukonceni spodni stavby — piipojky, zemni prace, zaklady a pfizemni betonova
technicka mistnost
b. po ukonceni montaze obytnych bunck (kontejnert) a stfesni konstrukce vcetné
krytiny
c. pred pfidénim zkuSebniho provozu — dokon&eni HTU, JTU, retence deitovych
vod, zahradnickych praci

Ulozeni zpracovani dokumentace pro provadéni stavby:
Pro stavbu stavebni tfad neuklada zpracovani provadéci dokumentace.

Stanoveni doby platnosti, ma-li byt delSi, nez stanovi stavebni zakon:
Stavebni ufad nestanovuje delsi dobu platnosti stavebniho povoleni, nez jsou dva roky.

Stanoveni lhuty pro odstranéni docasnych staveb:
Rozhodnutim nejsou povoleny zadné docasné stavby

Stanoveni provedeni zkuSebniho provozu. popiipadé podminek pro jeho provedeni:
Pro stavbu neni stanoven zkusebni provoz.

Ucastniky Fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho tadu jsou vzdy ucastnici podle § 94k pism. a), ¢) a
d) stavebniho zakona:
a) Mikros-vin, spol. s r.0., Nadrazni 980/29, 692 01 Mikulov
¢) Obec Dolni Dunajovice, Zahradni 613, 691 85 Dolni Dunajovice
. 1 1 1 118 |
Palanet s.r.o., ¢. p. 10, 691 82 Novosedly
EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno
Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., Cechova 1300/23, 690 02 Bieclav
GasNet, s.r.o., Klidska 940/96, 400 01 Usti nad Labem
CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha

Oduvodnéni

Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi (dale jen stavebni ufad), jako
stavebni Gfad vécné pfislusny podle § 13 odst. 1 pism. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni
zakon) ve znéni G¢inném do 31.12.2023 v ndvaznosti na ustanoveni § 334a odst. 3 zakona
. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich predpisti a mistné prislusny podle § 11
odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich piedpisu (dale jen
spravni fad), obdrzel dne 14.03.2024 Zidost o vydani spole¢ného povoleni stavby nazvané
»Domky Mikrosvin — Dolni Dunajovice* (dale jen stavba) na pozemcich pare. €. 5328, 6045 a
6052 v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice, kterou podala spole¢nost Mikros-vin, spol.
s r.0., ICO 60708051, Nadrazni 980/29, 692 01 Mikulov, kterou zastupujc ||| I INGN

[ I I NN NN BN N B dilc jcn zadatel).
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Rizeni o Zadosti bylo zahdjeno dnem, kdy Zzadost, kterou se zahajuje fizeni v souladu
s ustanovenim § 44 odst. 1 spravniho fadu, dosla vécné a mistné prislusSnému spravnimu organu.

Stavebni Gfad posoudil zamér podle ustanoveni § 940 stavebniho zédkona a podle § 941 az § 940
stavebniho zakona zahajil spolecné tzemni a stavebni fizeni (dale jen spole¢né fizeni).

Jelikoz zadost neobsahovala vSechny nalezitost dle ustanoveni § 941 stavebniho zakona, vyzval
stavebni Gfad pfipisem ze dne 05.04.2024, pod ¢. j. MUMI 24011818, Zzadatele k jejich doplnéni
a soucasné usnesenim €. 207/2024, ze dne 05.04.2024, pod ¢. j. MUMI 24012066 fizeni pterusil.
Protoze zadost dale neobsahovala vsechny nalezitost dle ustanoveni § 941 stavebniho zakona,
vyzval stavebni Gfad opakované pfipisem ze dne 05.11.2024, pod ¢. ). MUMI 24037016,
zadatele k jejich doplnéni a soucasné usnesenim ¢. 636/2024, ze dne 05.11.2024, pod ¢. j. MUMI
24037033 fizeni dale prerusil. Zadost o vydani spoleéného tizemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni stavby byla Zadatelem doplnéna.

Pfipisem ze dne 20.02.2025 pod ¢. j. MUMI 25003683 oznamil stavebni Gfad v souladu
s ustanovenim § 94m odst. 2 stavebniho zakona zahajeni spolecného tizemniho a stavebniho
fizeni vSéem znamym ucastnikiim fizeni a dotéenym organtim pro vyse uvedenou stavbu.

Jelikoz jsou stavebnimu Ofadu dobfe znamy poméry v Gzemi a zadost poskytovala dostatecny
podklad pro posouzeni zaméru, upustil stavebni ufad dle § 94m odst. 3 stavebniho zakona od
astniho jednani a stanovil dotcenym organim ucastnikiim fizeni lhatu k podani zavaznych
stanovisek a namitek. V tomto oznameni upozornil stavebni ufad dotéené organy a Gcastniky
fizeni, Zze v souladu s ustanovenim § 94n odst. 1 stavebniho zakona, mohou uplatnit zdvazna
stanoviska a namitky ve stanovené lhat¢, jinak Zze k nim nebude pfihlédnuto. Dale stavebni Gfad
v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich
predpist, umoznil ucastnikum fizeni vyjadiit se k podkladiim rozhodnuti.

Stavebni ufad posoudil rozsah stanovisek vlastnikt technické infrastruktury v souladu
s rozsahem ustanoveni § 941 odst. 2 pism. c) stavebniho zédkona, a podminkami, které pfesahuji
tento rozsah se stavebni Gfad nezabyval.

Stavebni ufad v prubéhu fizeni zkoumal, které osoby véetné Zadatele a obce, na jejimz Gzemi se
ma zamér uskutecnit, jsou vlastniky pozemku nebo stavby, na kterych se ma pozadovany zamér
uskutecnit, neni-li sam zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k témto pozemkim nebo
stavbam a dale zjistoval castniky fizeni, jejichz vlastnickd nebo jina vécna prava k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkiim nebo stavbam na nich mohou byt uzemnim rozhodnutim
o umisténi stavby pfimo dotcena a spliuji postaveni ucastnikta fizeni podle § 94k stavebniho
zakona. Pritom zjistil, ze se v tomto konkrétnim pfipadé ucastnikem spole¢ného tzemniho a
stavebniho fizeni je podle § 94k pism.

a) stavebnik:

Mikros-vin, spol. s r.0., Nadrazni 980/29, 692 01 Mikulov — Zzadatel o vydani povoleni

b) obec, na jejimz Gizemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskutecnén:

Obec Dolni Dunajovice, Zahradni 613, 691 85 Dolni Dunajovice — postaveni ucastnika fizeni
obci urcuje piimo stavebni zakon

¢) vlastnik stavby, na kter¢ ma byt pozadovany stavebni zamér uskutecnén, neni-li sam
stavebnikem:

N I N I N B B ik pozemku pare. €. 6052

v katastralnim Gzemi Dolni Dunajovice ne kterém bude stavba umisténa.
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Obec Dolni Dunajovice, Zahradni 613, 691 85 Dolni Dunajovice — vlastnik pozemku parc.
¢. 5328 a 6045 v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice ne kterém budou umistény vodovodni a
kanalizaé¢ni piipojky.

¢) osoba, jejiz vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemkim nebo stavbam na nich muze byt spole¢nym povolenim pfimo dotceno:

Obec Dolni Dunajovice, Zahradni 613, 691 85 Dolni Dunajovice — vlastnik sousedniho
pozemku parc. ¢. 6009 v katastralnim Gizemi Dolni Dunajovice, od hranice pozemku bude stavba
domki vzdalena asi 71,78 m.
3 1 1 Je B I | 1 ]|

— vlastnici sousedniho pozemku parc. ¢. 7355 v katastralnim Gizemi Dolni Dunajovice, od
hranice pozemku bude stavba vzdalena 2,00 m.
Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, Rasinovo nabfezi 390/42, 128 00 Praha —
vlastnik sousedniho pozemku parc. ¢. 8841/2 v katastralnim tzemi Dolni Dunajovice, od hranice
pozemku bude stavba vzdalena 25,50 m.
B DN O DN N BN N BN B ok souscdniho
pozemku parc. ¢. 5688 v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice, od hranice pozemku bude stavba
vzdalena 6,60 m (ve vychodni ¢asti) az 3,00 m (v zapadni ¢asti).
Statni pozemkovy ufad, Husinecka 1024/11a, Zizkov, 130 00 Praha — zastavni a predkupni
pravo k pozemku parc. ¢. 6052 v katastralnim Gzemi Dolni Dunajovice.
Gas Storage CZ, s.r.o., Limuzska 3135/12, 100 00 Praha — vécné bfemeno k pozemku parc.
¢. 6009 a 6045 v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice.
EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno — vécné biemeno k pozemku parc. ¢. 6045
v katastralnim Gizemi Dolni Dunajovice.

Dal§im ucastnikem fizeni jsou dale vlastnici technické infrastruktury, v jejichz ochrannych
pasmech bude stavba realizovana:

Obec Dolni Dunajovice, Zahradni 613, 691 85 Dolni Dunajovice Bfeclav — napojeni kanaliza¢ni
piipojky

Gas Storage CZ, s.r.0., Limuzska 3135/12, 100 00 Praha — ochranné pasmo provozni sondy
DUN-58

Palanet s.r.o., €. p. 10, 691 82 Novosedly — stiet se siti elektronickych komunikaci

EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno — napojeni ptipojky distribu¢ni soustavy, stfet se siti
distribucni soustavy

Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., Cechova 1300/23, 690 02 Bieclav — napojeni piipojky
distribu¢ni soustavy

GasNet, s.r.o., Kligska 940/96, 400 01 Usti nad Labem — stiet se siti distribu¢ni soustavy

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, 190 00 Praha — stfet se siti elektronickych komunikaci

Podklady pro vydani rozhodnuti:

projektova dokumentace 3x

kopie katastralni mapy

plna moc

LV ¢. 1366, 1520, 10001 a 60000

protokol o stanoveni radonového indexu pozemku

plan kontrolnich prohlidek

vypocet poctu parkovacich stani ze dne 08.11.2024

vyjadfeni obvodniho banského Gfadu pro uzemi kraji Jihomoravského a Zlinského ze dne
11.11.2024

sdéleni obce Dolni Dunajovice, ze dne 21.11.2024

e vyjadfeni koordinované zavazné stanovisko MéU Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho
prostiedi, ze dne 29.02.2024, pod ¢.j. MUMI 24008078
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e zavazné stanovisko M&U Mikulov, organu uzemniho planovéni, ze dne 09.04.2024, pod &. j.
MUMI 24012415

e zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice JmK, tzemniho pracoviste Brieclav a

Hodonin, ze dne 29.04.2024, pod ¢. j. KHSIM 25532/2024/HO/HOK, spis. zn. S-KHSIM

02380/2024

vyjadieni hydrogeologa, ze dne 23.06.2023

rozhodnuti o povoleni sjezdu ze dne 16.08.2023

zavazné stanovisko Policie CR ze dne 11.07.2023

vyjadieni spolec¢nosti Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., ze dne 27.11.2023, pod ¢. 008297

vyjadieni k vodovodni piipojce spolecnosti Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., ze dne

24.07.2023, pod ¢. 006638

vyjadfeni k vodovodni pftipojce spolecnosti Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., ze dne

29.11.2024, pod ¢. 012760

souhlas obce Dolni Dunajovice, ze dne 16.08.2023

souhlas obce Dolni Dunajovice na situacnim vykrese

souhlas - - - na situacnim vykrese

vyjadfeni spolecnosti Gas Storage CZ, s.r.0., ze dne 27.06.2024, pod zn.: 24/06/27/HO/53

vyjadfeni spole¢nosti Palanet s.r.0., ze dne 06.06.2024, pod ¢. j.: 1929

stanovisko GasNet, s.r.0., ze dne 28.11.2023, pod zn. 5002934911

stanovisko GasNet, s.r.o0., ze dne 06.03.2024, pod zn. 5003002061

vyjadfeni EG.D, a.s., ze dne 16.02.2024, pod zn. E7456-26294051

vyjadieni EG.D, a.s., ze dne 28.02.2024, pod zn. M49992-27115321

smlouva o pfipojeni k distribu¢ni soustavé EG.D, a.s., ze dne 31.10.2022

Prodlouzeni terminu piipojeni k distribucni soustavé EG.D, a.s., ze dne 08.02.2024

vyjadieni CETIN a.s., ze dne 27.11.2023, pod ¢. j. 335821/23

vyjadieni CETIN a.s., ze dne 11.03.2024, pod ¢. j. 48908/24

vyjadieni spole¢nosti T-Mobile Czech Republic a.s., ze dne 27.11.2023, pod zn. E60922/23

vyjadieni spole¢nosti Vodafone Czech Republic a.s., ze dne 22.11.2023, pod ¢&. 231127-

1734622601

Méstsky afad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako piislusny organ tzemniho
planovani, dotéeny organ dle ustanoveni § 4 a § 6 odst. 1) pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
o tzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen stavebni zakon),
v souladu s ustanovenim § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich
predpisii posoudil podanou Zidost, a v ramci stanoviska M&U Mikulov, odboru tzemniho
planovani, vydal souhlasné stanovisko, ze vySe uvedena stavba spliuje podminky tzemniho
planu.

Stavebni ufad dospél k zavéru, ze umisténim stavby nebude Zadatel obtézovat Zzadného
z Gcastniku ziizeni, ani nebude ohrozovat vykon jeho prav.

Dale stavebni Gfad ve spole¢ném Gizemnim a stavebnim fizeni zkoumal, zda je zamér v souladu
s ustanovenim § 940 stavebniho zakona.
Z téchto ustanoveni vyplyvaji jednotlivé pozadavky:

a) zda je stavebni zamér v souladu s pozadavky tohoto zakona a jeho provadécich vyhlasek:

b) zda je zamér v souladu s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu
k moznosti a zplGsobu napojeni nebo k podminkam dotcenych ochrannych a bezpecnostnich
pasem:

Stavebni Gfad dale v pribéhu fizeni zjistoval, zda predlozena projektova dokumentace stavby je
v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni
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pozdégjsich piredpist, dale s obecnymi technickymi pozadavky na vystavbu ve smyslu vyhlasky
¢. 268/2009 Sb., o obecnych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdé€jSich ptedpisit v souladu
s vyhlaskou ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi tipravé uzemniho rozhodovani, uzemniho opatieni a
stavebniho tadu, ve znéni pozdé&jSich predpisit a vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb a ze uskuteCnénim stavby
nejsou ohrozeny vefejné zajmy, ochrana zivotniho prostfedi, ochrana zdravi a zivota osob, ani

nepfiméfené omezena, ¢i ohrozena prava a opravnéné zajmy ucastnik fizeni.

Zésadni pro posouzeni navrhu piedmétné zastavby, je posouzeni vzajemnych odstupt staveb a
vlivu navrhované stavby na okolni nemovitosti a zajisténi kontinuity vystavby. Podstatna je
navaznost § 20, § 21, § 22, § 23, § 24e a § 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani Gzemi, ve znéni pozd¢jsich predpisti, na ustanoveni § 5, § 6, § 8, § 9, § 10, § 11,
§12,§13,§ 14, § 16, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 25, § 26, § 27, § 31, § 32, § 33, § 34,
§ 38 a § 40 vyhlasky ¢. 268/2009 Sb., o obecnych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich
predpisii.

Konkrétn¢ stavebni Gfad posuzoval v izemnim fizeni splnéni pozadavka vyhlasky €. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni pozdéjsich piedpisi dle nasledujicich
jednotlivych ustanoveni:

Dle ustanoveni § 20 odst. 1 — ,,V souladu s cili a tkoly izemniho planovani a s ohledem na
souvislosti a charakter uzemi je obecnym poZzadavkem takové vymezovani pozemki,
stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na nich, které nezhorsuje kvalitu
prostfedi a hodnotu uzemi“ — splnéni tohoto ustanoveni odkazuje stavebni tUfad na kladné
zavazné stanovisko organu tuzemniho planovani a odivodnéni v Casti souladu s zemnim
planem, ve kterém posuzuje vyuzivani a hodnotu izemi, kvalitu prostredi.

Dle § 20 odst. 2 — ,,V zastavéném uzemi obce, kterd nema uzemni plan, izemni plan obce,
regulacni plan nebo izemné planovaci dokumentaci sidelniho Utvaru nebo zoény, 1ze vymezovat
pozemky a umistovat stavby pro bydleni, pro rodinnou rekreaci, pro stavby obcanského
vybaveni souvisejiciho a slucitelného s bydlenim a rekreaci, a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi; vymezovani jinych pozemkd a umistovani
dalSich staveb na nich je mozné, jen pokud tyto stavby nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi nad
limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi ptedpisy.” — jelikoZ Obec Dolni Dunajovice ma
platny izemni plan, toto ustanoveni stavebni tifad neposuzoval.

Dle ustanoveni § 20 odst. 3 — ,,Pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména
velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspofdddnim, umoznoval vyuZiti pro navrhovany
ucel a byl dopravné napojen na veiejné pristupnou pozemni komunikaci.* — izemni plan vymezil
pfedmétnou lokalitu jako plochy smiSené obytné. Vzhledem k rozmérim dotéené¢ho pozemku a
jeho uspotadani v tzemi stavebni Gfad vyhodnotil, ze pozemek je dostatecné velky a projektant
navrhl stavbu veetné napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu tak, aby splnil pozadavky
a podminky uzemniho planu a je tedy vhodny pro navrzenou zastavbu, ma navaznost na
dopravni infrastrukturu a komunikaéni napojeni bude feSeno napojenim na pfilehlou pozemni
komunikaci.

Dle ustanoveni § 20 odst. 4 - ,,Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi,
zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspofadanim a zikladovymi pomery,
umozioval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany tcel a aby byl dopravné napojen
na kapacitné vyhovujici vetfejné pfistupnou pozemni komunikaci® — ptijezd ke stavbé bude
zajistén z prilehlé komunikace. Ptistup k navrhované stavbé bude zajistén zpevnénymi plochami
navazujicimi na tuto komunikaci. Se shora uvedeného je patrné, ze pozemek stavby odpovida
funkéni ploSe stavebniho pozemku, svymi vlastnostmi — velikosti, polohou, plosnym a
prostorovym uspofadanim — umoznuje umisténi navrhované¢ho zameéru.

Dle ustanoveni § 20 odst. 5 — ,,Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo
vyfeSeno:
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a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb na ném
umisténych v rozsahu pozadavkl ptislusné ceské technické normy pro navrhovani mistnich
komunikaci, coz zarucuje splnéni pozadavka této vyhlasky,

b) nakladani s odpady a odpadnimi vodami podle zvlaStnich ptredpist, které na pozemku
vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim staveb na ném umisténych,

c) vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch,
pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno

1. ptednostné¢ jejich vsakovani, v piipad¢ jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami
umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovanti,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do
vod povrchovych, v piipadé jejich mozného smiseni se zdvadnymi latkami umisténi zatizeni
k jejich zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do
jednotné kanalizace.” — vySe uvedena ustanoveni jsou splnéna, jelikoz pro stavbu jsou fesena
odstavna stani. SplaSkové vody budou svedeny do kanalizace. Destové vody ze stiech a
zpevnénych ploch budou likvidovany na pozemku stavebnika.

Nakladani s odpady je feSeno umisténim nadob pro kumulaci smésného odpadu na zpevnénych
plochach na pozemku.

Dle ustanoveni § 23 odst. 1 - ,,Stavby se podle druhu a potieby umist'uji tak, aby bylo umoznéno
jejich napojeni na sité technické infrastruktury a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na
pozemku umoziiovalo mimo ochrannd pdsma rozvodi energetickych vedeni piistup pozarni
techniky a provedeni jejiho zasahu. Pfipojeni staveb na pozemni komunikace musi svymi
parametry, provedenim a zpisobem ptipojeni vyhovovat pozadavkim bezpe¢ného uzivani
staveb a bezpecného a plynulého provozu na prilehlych pozemnich komunikacich. Podle druhu a
charakteru stavby musi pfipojeni spliiovat téZ pozadavky na dopravni obsluZnost, parkovani a
pristup pozarni techniky* — stavba bude na inZenyrské sit€ napojena novymi piipojkami
technické infrastruktury. Komunikaéni napojeni bude feSeno na pfilehlou komunikaci. Stavba je
umist'ovand mimo ochrannd pasma energetickych vedeni a pfistup pozarni techniky je mozny po
ptilehle pozemni komunikaci a navrZzenych zpevnénych plochéch.

Dle ustanoveni § 23 odst. 2 - ,,Stavby se umist'uji tak, aby stavba ani jeji ¢ast nepfesahovala na
sousedni pozemek. Umisténim stavby nebo zménou stavby na hranici pozemkd nebo v jeji
bezprostiedni blizkosti nesmi byt znemoZnéna zastavba sousedniho pozemku* — Stavba je
navrzena tak, aby nedoslo k pfesahu na sousedni pozemky, a to ani pfesahem steSni konstrukce.
Dle ustanoveni § 23 odst. 5 —,,Mimo stavebni pozemek lze umistit jen stavby zafizeni staveniSté
a piipojeni staveb na sit€ technické infrastruktury a pozemni komunikace.” — Zadna ¢ast stavby
neni navrZzena mimo stavebni pozemek, ustanoveni je tudiz splnéno.

Dle ustanoveni § 24e odst. 1 — ,,StaveniSté se musi zafidit, uspotfadat a vybavit pfisunovymi
trasami pro dopravu materialu tak, aby se stavba mohla fadn¢ a bezpetné provadét. Nesmi
dochazet k ohroZzovéani a obtéZovani okoli, zejména hlukem a prachem, nad limitni hodnoty
stanovené jinymi pravnimi piedpisy, k ohrozovani bezpeCnosti provozu na pozemnich
komunikacich, ke znecistovani pozemnich komunikaci, ovzdusi a vod, k omezovéni piistupu
k ptilehlym stavbam nebo pozemkim, k sitim technického vybaveni a pozdrnim zatizenim.
Stavenis$té¢ musi byt oploceno.“ — vzhledem k tomu, Ze se jednad o standardné velkou stavbu
v Uzemi, bude zatfizeni stavenisté feSeno na pozemku stavebnika, tedy na pozemku parc. €. 6052
v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice.

Dle ustanoveni § 25 odst. 1 - ,,Vzajemné odstupy staveb musi spliiovat pozadavky urbanistické,
architektonické, Zivotniho prostiedi, hygienické, veterindrni, ochrany povrchovych a
podzemnich vod, statni pamatkové péce, pozarni ochrany, bezpecnosti, civilni ochrany, prevence
zavaznych havarii, pozadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality prostredi.
Odstupy musi dale umoznovat udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi stavbami pro technicka ¢i
jina vybaveni a ¢innosti, napfiklad technickou infrastrukturu.” — vySe uvedené pozadavky budou
navrhovanou stavbou dle posouzeni stavebniho ufadu dodrzeny. Nebudou porusena hlediska
urbanisticka, architektonicka, zemné technicka ani stavebné technicka a nebude ohrozena
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bezpecnost, ochrana zdravi a zivota osob, a to konkrétné z téch ditvodt, Ze stavba, neklade nové
pozadavky na vyuziti Gzemi. Architektonickd a urbanistickd stranka neni navrhem porusena,
jelikoz umisténi stavby je v souladu s hlavnim vyuzitim funk¢ni plochy izemniho planu. Splnéni
architektonickych podminek je dodrzeno navrhem stavby, jelikoz jsou dodrzeny regulacni
podminky vyplyvajici z izemniho planu. Jedna se o stavbu, kterd dodrzuje vyskovou hladinu
stavajici zastavby.

K problematice zachovani pozadavka na zivotni prostiedi stavebni ufad sdéluje, Ze jelikoz se
jedna o stavbu zcela v souladu s uzemnim planem, kde se piislusné slozky chranici podminky
zachovani kvalitniho zivotniho prostiedi ke zmén¢ této lokality pfi jeho schvalovani, vyjadiili
kladné, lze dovodit, Ze umisténim stavby nedojde ke zhorSeni kvality zivotniho prostredi.
Hygienické a veterindrni pozadavky taktéz nebudou poruSeny, jelikoZz se umisténim stavby
nepiedpoklada produkce zadnych slozek, které by zhorSovaly hygienické podminky v Gzemi.
Bézny vznikly komunalni odpad bude feSen shromazd’ovanim ve sbérnych nadobach, které
budou likvidovany v souladu s pfisluSnym zakonem o odpadovém hospodafstvi. Stejné tak
i veterinarni podminky budou splnény, jelikoZz zde neni ptedpoklad chovu zvitat, ptipadné
podnikéni ve sméru ochrany veterinarni péce. K ochrané povrchovych a podzemnich vod
stavebni Ufad sdé€luje, Ze stavbou nedojde k tak vyznamnym zméném tykajicich se povrchovych
vod. V ustanoveni § 21 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozd&jSich ptedpist, kde je v ustanoveni § 20 odst. 5 této vyhlasky mimo jiné
uvedeno: ,,Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno vsakovani nebo
odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje
jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno prednostné jejich vsakovani, v pripad¢ jejich mozného
smiseni se zavadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani.* —
Jimani destovych vod je feSeno zadrzovanim v podzemni nadrzi na destovou vodu s pfepadem
do vsakovaci ryhy.

Pozadavky na statni pamatkovou péci, stavebni ufad posuzoval v souladu s koordinovanym
zavaznym stanoviskem organu pamatkové péce, ktery ve stanovisku uvedl, Ze navrhem nejsou
pamatkové zajmy dotceny.

Z hlediska pozarni ochrany jsou poZadavky oSetfeny v projektové dokumentaci navrhem stavby
a podminkami poZarni ochrany, které musi stavebnik splnit a budou zkontrolovany pii kolaudaci
stavby.

Pozadavky na splnéni bezpecnosti, civilni ochrany, prevence zdvaznych havarii — k tomu
stavebni Ufad dodava, Ze se nejedna o stavbu, kterd by predpoklddala porusovani téchto slozek a
bezpecnost stavby samotné je feSena navrhem projektu, ktery splituje pii svém navrhu vSechny
pozadavky provadécich vyhlasek a platnych norem, které jsou zdvazné pii navrhovani staveb.
Dale stavebni Ufad posoudil, zda nebude naruSena pohoda bydleni, respektive nové dle vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., kvalita prostfedi a nebudou ptekroceny limitni hodnoty negativnich G¢inkil
stanovené pravnimi pfedpisy (tj. souhrn Ciniteld a vliva, pfispivajicich ke zdravému a klidnému
bydleni, které se posuzuji jak jednotlivé, tak ve vzajemnych souvislostech. Jsou to zejména
jednotlivé slozky zivotniho prostiedi a jejich kvalita — napf. nizka hladina hluku, ¢istota ovzdusi,
nizké emise pachu a prachu, oslunéni aj.).

K uptesnéni téchto slozek je nutno uvést, s odkazem na existujici judikaturu, Ze je tfeba nejprve
vymezit pojem piimé dotceni pozemku nebo stavby. Pfimym dotéenim Ize nepochybné rozumét
pfedevsim dotceni stinénim, hlukem, prachem, pachem, zapachem, kouifem, vibracemi, svétlem
apod., tj. rizné imise. Imisemi se obecné rozumi vykon vlastnického prava, kterym se zasahuje
do ciziho vlastnického nebo jiného prava nad miru pfiméfenou pomérim. Pfimym dotcenim
sousednich nemovitosti mize byt napt. jejich dotceni zvySenou intenzitou dopravy v dobé
vystavby. Hledisko charakteru stavby a jejiho ucelu je pfitom ve véci zasadni. Tato negativa
vSak dopadaji 1 na jiné obyvatele a osoby pohybujici se v dané lokalité, nez toliko na majitele
sousednich pozemki ¢i staveb. Dodrzeni budoucich imisi, spocivajicich v zajisténi hladiny
hluku, prachu, zapachu, svétlem je navrZzenou stavbou dodrzeno, jelikoz stavba je navrzena tak,
ze veskery provoz stavby bude provadén smérem do vefejného prostranstvi. Z rozsahu vyuziti
stavby se neptedpoklada prekroceni vyse uvedenych imisi nad miru pfimeéfenou pomérim.



C.j. MUMI 25010375 str. 12

Co se tyCe zastinéni sousednich pozemkd, tak i tento pozadavek bude dle piislusnych norem
splnén 1 pfes to, ze provadéci predpisy neupravuji limity pro zastinéni pozemkl pftiléhajici
ke stavbé. Vzhledem k umisténi navrhované stavby v dostatecné vzdalenosti od sousednich
pozemkd, je norma, tykajici se zastinéni pozemkii vzhledem k trajektorii slunce a orientace
stavajicich zahrad a navrzené stavby splnéna, jelikoz vice nez polovina plochy pozemku bude
vzdy oslunéna déle, nez tfi hodiny denné. K problematice oslunéni sousednich pozemku a s tim
souvisejici posouzeni mozného snizeni kvality prostiedi, stavebni ufad na zéklad¢é piedlozené
projektové dokumentace vyhodnotil, Ze ke sniZeni oslunéni stavby sousednich pozemki nedojde,
jelikoz se jedna o stavbu, kterd je v plochach umisténa v dostatecné vzdalenosti od okolnich
staveb.

Na zaklad¢ vyse popsanych skutecnosti stavebni ufad konstatuje, ze piestoze urcCité zatizeni
okoli zptsobuje kazda nova stavba, je spravedlivé po vlastnicich okolnich staveb pozadovat,
aby takové zatizeni snaseli, pokud je pfiméifené pomérim a v podstatné mife nevybocuje od
obecné¢ pozadovatelnych standardi na bydleni, s pfihlédnutim ke konkrétnim zvlastnostem
lokality. Je tedy zfejmé, Ze nedojde k tak vyznamné zméné v Uzemi, kterd by ptedstavovala
zhorSeni kvality prostfedi nad miru pfimétenou pomérim.

Dale se stavebni tfad posuzoval v izemnim fizeni splnéni pozadavkii vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.,
o obecnych pozadavcich na stavby, ve znéni pozd¢jSich predpist dle nasledujicich jednotlivych
ustanoveni:

Dle § 6 odst. 1 —,,Stavby podle druhu a potfeby musi byt napojeny na vodni zdroj nebo vodovod
pro vefejnou potiebu a rozvod vody pro haseni pozart a zatizeni pro zneskodnovani odpadnich
vod, sité potiebnych energii a na sité elektronickych komunikaci.” — stavba bude zasobovana
pitnou vodou vodovodnim ptipojkou, napojenou na vodovodni tad. Zasobovani elektrickou
energii bude feSeno stavajici ptipojkou. Splaskové vody budou svedeny do kanalizace. Destové
vody ze stfech a zpevnénych ploch budou likvidovany na pozemku stavebnika. Sité
elektronickych komunikaci se v daném tizemi nachazi.

Dle § 6 odst. 2 — ,,Kazda ptipojka stavby na vodovod pro vetejnou potiebu a sité potiebnych
energii musi byt samostatn¢ uzaviratelna. Mista uzavérti a vnéjsi odbérna mista pro odbér vody
pro haseni musi byt pfistupnd a trvale oznacend.“ — toto ustanoveni je splnéno navrhem feSeni
pfipojek dle projektové dokumentace, ktera tyto poZadavky spliuje.

Dle § 6 odst. 3 — ,,Stavby podle druhu a potifeby musi byt napojeny na kanalizaci pro vetfejnou
potiebu, pokud je to technicky moZzné a ekonomicky pfiijatelné. V opacném piipad¢ je nutno
realizovat zatizeni pro zneSkodnovani anebo akumulaci odpadnich vod.* — likvidace odpadnich
vod je v navrhu projektové dokumentace feSena napojenim na vetfejnou kanalizaci.

Dle § 6 odst. 4 — ,,Stavby, z nichZ odtékaji povrchové vody, vzniklé dopadem atmosférickych
srazek (dale jen srazkové vody), musi mit zajisténo jejich odvadéni, pokud nejsou srazkové vody
zadrzovany pro dalsi vyuziti. Zne€isténi téchto vod zavadnymi latkami nebo jejich nadmérné
mnozstvi se feSi vhodnymi technickymi opatienimi. Odvadéni srazkovych vod se zajistuje
pfednostné zasakovanim. Neni-li mozné zasakovani, zajist'uje se jejich odvadéni do povrchovych
vod; pokud nelze srazkové vody odvadét samostatné, odvadi se jednotnou kanalizaci.“ — Toto
ustanoveni vyhlasky je splnéno, jelikoz destové vody budou feseny odvodem pomoci destovych
svodli do podzemni nadrze na deStovou vodu.

Dle § 6 odst. 5 — ,,VSechny prostupy ptipojek nebo ptislusného odbérného technického zatizeni
do stavby nebo jeji ¢asti, umisténé pod trovni terénu, musi byt feSeny tak, aby byl znemoznén
v pfipad€ havarie plynového potrubi vné objektu prinik plynu do stavby.“ — prostupy piipojek
do stavby jsou navrzeny v souladu s pozadavky vyhlasky.

Dle § 6 odst. 6 — ,,Prostorové uspotadani siti technického vybaveni jako soubéh nebo kiizeni jsou
stanoveny normovymi hodnotami.” — ndvrhem stavby jsou normové hodnoty pro soubéh nebo
ktizeni pfipojek inzenyrskych siti, respektovany. Kladné se k této skutecnosti vyjadtili vlastnici
technické infrastruktury.
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Dle ustanoveni § 8 - Zakladni pozadavky:

»Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byla pii respektovani hospodarnosti vhodna pro
urcené vyuziti a aby soucasné splnila zdkladni pozadavky, kterymi jsou

a) mechanicka odolnost a stabilita,

b) pozarni bezpecnost,

c) ochrana zdravi osob a zvifat, zdravych zivotnich podminek a zivotniho prostiedsi,

d) ochrana proti hluku,

e) bezpec€nost pii uzivani,

f) uspora energie a tepelna ochrana“

— tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popséna v projektové dokumentaci piedlozené
k fizeni a stavebni ufad tedy na né odkazuje.

Dle ustanoveni § 8 odst. 2 — ,,Stavba musi spliiovat pozadavky uvedené v odstavci 1 pti bézné
udrzb€é a puasobeni bézné¢ predvidatelnych vlivii po dobu planované zivotnosti stavby.*
—1ivtomto pfipadé stavebni ufad odkazuje na navrh stavby v projektové dokumentaci a
k provadéni drzby stavby stavebni ufad sd€luje, Ze stavba je navrzena z tradi¢nich standardnich
materialt, které predstavuji predpoklad jejich bézné udrzitelnosti pii dodrzeni ocekavaného
uzivani stavby.

Dle ustanoveni § 8 odst. 3 — ,,Vyrobky, materidly a konstrukce navrzené a pouzité pro stavbu
musi zaruCit, Ze stavba splni pozadavky podle odstavce 1.“ — navrh stavby v projektové
dokumentaci vychazi z téchto skutecnosti a stavebnik ma pfi zavéreéné kontrolni prohlidce
povinnost predlozit splnéni téchto skutecnosti stavebnimu uiadu.

Dle ustanoveni § 9, § 10, § 11, § 12, § 13, § 14, § 16, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22, §23, § 25,
§ 26, §27, § 32, § 31, § 33, § 34, § 38 a § 40 — 1 v té€chto ptipadech je diikkaz o splnéni téchto
jednotlivych pozadavki, tykajicich se ndvrhu stavby obcanského vybaveni odkézdno na
projektovou dokumentaci, jelikoz projektant ma povinnost se téchto ustanoveni pii navrhu
stavby fidit a stavebni Ufad je v ramci vedeného fizeni zkontroloval. Dale jednotlivé aspekty,
pfislusejici dotCenym organim, héjici zvlastni pravni z&4my byly posouzeny jednotlivé
pfisluSnymi organy, coz potvrzuje skutecnost, Ze k Zadosti byla ptredloZena kladnd zavazna
stanoviska téchto orgéand.

Dale stavebni Ufad posoudil a vyhodnotil pozadavky plynouci z vyhlasky €. 503/2006 Sb.,
o podrobngjsi Upravé tizemniho rozhodovani, izemniho opatifeni a stavebniho fadu, ve znéni
pozd¢jsich predpist:

Dle ustanoveni § 7a — Zadost o vydani spole¢ného rozhodnuti se podava na formulati, jehoz
obsahové nalezitosti jsou stanoveny v pfiloze €. 6 k této vyhlasce.

K Zadosti o vydani spole¢ného rozhodnuti Zadatel pfipoji pfilohy uvedené v ¢asti B formulaie
zadosti o vydani spole¢ného rozhodnuti (pfiloha ¢. 6 k této vyhlaSce) a dokumentaci podle
ptilohy €. 4 k vyhlaSce o dokumentaci staveb.

Grafické ptilohy Zzadosti a dokumentace se ptikladaji ve dvou vyhotovenich, a neni-li obecni
ufad v misté¢ stavby stavebnim ufadem, vyjma staveb v plisobnosti vojenskych a jinych
stavebnich tradu, ve tfech vyhotovenich. Pokud stavebnik neni vlastnikem stavby, pfipojuje se
jedno dalsi vyhotoveni“. — VSechny podklady a doklady poZzadované vysSe uvedenym

ustanovenim byly stavebnikem ptedloZeny.

Dale stavebni ufad posuzoval ustanoveni §940 stavebniho zdkona odst. 1 ¢) zda je zamér
v souladu s pozadavky zvlaStnich pravnich ptedpisii a se zavaznymi stanovisky, popiipadé
s rozhodnutimi dotfenych organii podle zvlastnich pravnich ptedpisi nebo tohoto zakona,
popiipade s vysledkem feseni rozpor:

V fizeni byla doloZena kladné stanoviska dotéenych organti podle zvlastnich pravnich ptedpist.
Konkrétné se jednalo o stanoviska odboru stavebniho a Zivotniho prostiedi Méstského uradu
Mikulov z hlediska v koordinovaném zavazném stanovisku:

Zékona ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdé€jsich predpist.
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Zékona €. 254/2001 Sb., o vodadch a o zméné nckterych zakonl (vodni zékon), ve znéni
pozdéjsich predpist.

Zékona ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim pldnovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Z kladnych stanovisek dotcenych organii vyplyva soulad stavby se z4jmy chranénymi zvlastnimi
pravnimi predpisy.

Dale stavebni Ufad posuzoval soulad navrzené stavby s vyhlaskou ¢. 398/2009 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb a zjistil, Ze jelikoz stavba
neni urcena pro tento okruh osob, nevyzadoval tudiz plnéni ustanoveni predmétné vyhlasky na
tuto navrhovanou stavbu.

Na zékladé vysledku provedeného fizeni a shora uvedenych zjisténych skute¢nosti, stavebni urad
neshledal divody branici povoleni stavby a rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrokové casti
rozhodnuti — vydal rozhodnuti, kterym povolil umisténi a provedeni vySe uvedené stavby a pro
jeji umisténi a provedeni stanovil podminky.

Provedenim stavby nebudou ohroZeny vefejné zajmy, ani nepiiméfen¢ omezena, ¢i ohrozena
prava a opravnéné z4jmy ucastniki fizeni.

Dle ustanoveni § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ma-li se provadet
stavebni ¢innost na tizemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby
povinni tento zdmér oznamit Archeologickému tustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dotéeném uzemi zdchranny archeologicky vyzkum. Oznameni lze podat na
formuléfi, ktery je k dispozici na odkazu: https://www.arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-
pro-stavebniky/.

Stavebni Ufad upozoriiuje, ze podle § 94p odst. 5 stavebniho zdkona spolecné povoleni plati
2 roky ode dne nabyti pravni moci. Spole¢né povoleni pozbyva platnosti, jestliZze stavba nebyla
zahajena v dob¢ jeho platnosti. Spole¢né povoleni pozbyva platnosti téZ dnem, kdy stavebni Grad
obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého stavebniho zaméru upousti; to neplati,
jestlize je stavba zahajena. Dobu platnosti spole¢ného povoleni mize stavebni ufad prodlouzit na
odivodnénou zadost stavebnika podanou pied jejim uplynutim.

Déle stavebni ufad upozoriiuje, Ze u staveb financovanych z vetejného rozpoctu, které provadi
stavebni podnikatel jako zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad
provadénim stavby. Pokud zpracovala projektovou dokumentaci pro tuto stavbu osoba
opravnéna podle zvlaStniho pravniho pfedpisu, zajisti stavebnik autorsky dozor projektanta,
poptipad¢ hlavniho projektanta nad souladem provadéné stavby s ovéfenou projektovou
dokumentaci.

Po dni nabyti prdvni moci spole¢ného povoleni stavebni ufad zaSle stavebnikovi stejnopis
pisemného vyhotoveni spole¢ného povoleni opatifeny dolozkou pravni moci a jedno vyhotoveni
ovetené projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujici identifikaéni tdaje o povolené
stavbe.

Stavebnik je povinen (§ 152, § 160 odst. 4 stavebniho zdkona)

- dbat na fadnou pfipravu a provadéni stavby, pfitom mit na zieteli zejména ochranu Zivota a
zdravi osob nebo zvifat, ochranu Zivotniho prostiedi a majetku, 1 Setrnost k sousedstvi,

- uvést do souladu prostorovou polohu stavby s ovétenou projektovou dokumentaci u stavby
provadeéné svépomoci,

- u stavby provadéné svépomoci stavebnik zajisti stavebni dozor, neni-li pro takovou ¢innost sdm
odborné zpusobily. Jde-li vSak o stavbu pro bydleni nebo zménu stavby, ktera je kulturni
pamatkou, je stavebnik povinen zajistit odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.
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- oznamit stavebnimu ufadu predem termin zahiajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a piijmeni
stavbyvedouciho; zmény v téchto skute¢nostech oznamit neprodlené stavebnimu ufadu.

- pfed zahajenim stavby umistit na viditelném misté¢ u vstupu na stavenisté Stitek o povoleni
stavby a ponechat jej tam az do dokoncCeni stavby,

- zajistit, aby na stavbé nebo na staveniSti byla k dispozici ovéiend projektova dokumentace
stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popiipad¢ jejich kopie,

- umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné diivody, této prohlidky se
zucastnit,

- ohlasit stavebnimu tfadu neprodlen¢ po jejich zjisténi zdvady na stavbé, které ohrozuji zivoty a
zdravi osob, nebo bezpecnost stavby,

- zajistit provedeni a vyhodnoceni zkousek a méfeni predepsanych zvlastnimi pravnimi piedpisy
(tlakové zkousky, revizni zpravy atd.).

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery mize byt udélena
pokuta az do vySe 200 000,- K& [§ 178 odst. 2 pism. k) a 1) a odst. 3 stavebniho zékona].

Stavebni podnikatel (zhotovitel) je povinen zabezpecit (§ 160 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona)

- odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim,

- aby préace na stavbé, k jejichz provadéni je predepsdno zvlastni oprdvnéni, vykonavaly jen
osoby, které jsou drziteli takového opravnéni.

Neplnéni zadkonnych povinnosti je klasifikovano jako piestupek, za ktery mize byt udélena
pokuta az do vyse 500 000,- K¢ [§ 181 odst. 1 pism. b) a odst. 2 stavebniho zékona].

Stavbyvedouci je povinen (§ 153 odst. 1 a 2 stavebniho zakona)

- tidit provadéni stavby v souladu s rozhodnutim nebo jinym opatfenim stavebniho Ufadu a
s ovétenou projektovou dokumentaci,

- zajistit dodrZzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, zZivotniho prostfedi a bezpecnosti prace
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu,

- zajistit fddné uspofadani staveni$t€ a provoz na ném a dodrZeni obecnych pozadavkii na
vystavbu, popiipad¢ jinych technickych ptedpist a technickych norem,

- zajistit vytyCeni tras technické infrastruktury v mist€ jejich stfetu se stavbou (v pifipadé
existence staveb technické infrastruktury v misté stavby),

- pusobit k odstranéni zavad pii provadéni stavby a neprodlené¢ oznamit stavebnimu ufadu
zavady, které se nepodafilo odstranit pfi vedeni stavby,

- vytvaret podminky pro kontrolni prohlidku stavby,

- spolupracovat s osobou vykonavajici technicky dozor stavebnika nebo autorsky dozor
projektanta, pokud jsou zfizeny, a s koordinitorem bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci,
pusobi-li na stavenisti.

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako ptestupek, za ktery miize byt udélena
pokuta az do vyse 200 000,- K¢ [§ 180 odst. 1, 2 pism. b) a odst. 4 stavebniho zdkona].

Stavebni ufad dale upozorfiuje, Ze mezi povinnosti také patii povinnost vedeni stavebniho
deniku, dle § 157 odst. 1 stavebniho zakona.

Stavebni Gfad upozoriuje na rozdil mezi stavebnim dozorem a stavbyvedoucim. Stavbyvedouci
je dle § 158 odst. 1 stavebniho zdkona vybrana ¢innost ve vystavbé, ke které je nutnd autorizace
dle zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektii a o vykonu povolani
autorizovanych inZenyra a technikli ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich predpist. Stavebni
dozor je odborny dozor nad provadénim stavby svépomoci vykonavany, osobou, kterda ma
vysokoskolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo stfedni vzdélani
stavebniho sméru s maturitni zkouskou a alesponl 3 roky praxe pii provadéni staveb (§ 2 odst. 2
pism. d) stavebniho zédkona). Stavebni dozor miize vykonavat také autorizovana osoba.
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Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mohou podle § 81 odst. 1 spravniho fadu Gcastnici fizeni odvolat do
15 dnt (§ 83 odst. 1 spravniho fadu) ode dne jeho oznameni. Odvolani podle § 82 odst. 2
spravniho fadu se podava u zdejsiho stavebniho Gradu s potfebnym poctem stejnopisu, tak aby
jeden stejnopis zustal stavebnimu ufadu a kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Odvolani bude
postoupeno Krajskému ufadu Jihomoravského kraje odboru Krajsky stavebni Grad, oddéleni
stavebniho fadu, se sidlem v Brné.
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Obdrizi:
ucastnici (dodejky)
Mikros-vin, spol. s r.o., Nadrazni 980/29, 692 01 Mikulov

v zastoupeni: [ I I

misto podnikani: - L1R |
]
trvaly pobyt:

1 18 |
Obec Dolni Dunajovice, IDDS: e6bber8

sidlo: Zahradni 613, 691 85 Dolni Dunajovice

Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych, IDDS: rq6fs9a
sidlo: Rasinovo nabftezi 390/42, Noveé Mésto, 128 00 Praha
Statni pozemkovy ufad, IDDS: z49per3
sidlo: Husinecka 1024/11a, Zizkov, 130 00 Praha
Gas Storage CZ, s.r.o., IDDS: ufxyjs2
sidlo: Limuzska 3135/12, Strasnice, 100 00 Praha
EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9
sidlo: Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno
Palanet s.r.o., IDDS: x4242k7
sidlo: ¢.p. 10, 691 82 Novosedly
Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., IDDS: gnugxza
sidlo: Cechova 1300/23, 690 02 Bfeclav
GasNet, s.r.o., Kligska 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem
— v zastoupeni: GasNet Sluzby, s.r.o., IDDS: jnnyjs6
sidlo: Plynarenska 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno
CETIN a.s., IDDS: qa7425t
sidlo: Ceskomoravska 2510/19, Liberi, 190 00 Praha

dotéené spravni urady
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Uzemni pracovisté Bieclav a
Hododnin, IDDS: jaaai36
sidlo: Jeiabkova 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno
Méstsky urad Mikulov, OSZP — organ ochrany ZPF, 158/1, 692 20 Mikulov
Méstsky urad Mikulov, OSZP — vodopravni uiad, 158/1, 692 20 Mikulov
Méstsky Giad Mikulov, OSZP — organ uzemniho planovani, Namésti 158/1, 692 20 Mikulov
Obecni ufad Dolni Dunajovice, Silniéni spravni ufad, IDDS: e6bber8
sidlo: Zahradni 613, 691 85 Dolni Dunajovice
Obvodni bansky urad pro uzemi krajt Jihomoravského a Zlinského, IDDS: 95zadtp
sidlo: Cejl 13, 601 42 Brno

ostatni



Méstsky airad Mikulov
odbor stavebni a Zivotniho prostiedi

Namésti 158/1, 692 20 Mikulov
tel.: 519 444 555, fax: 519 444 500
email: podatelna@ mikulov.cz

SPIS. ZN.: STZI1/23248/2024/HERP
Gl MUMI 25011003
VYRIZUJE:

TEL.:

DATUM: 02.04.2025

ROZHODNUTI &. 254/2025

k spole¢nému uzemnimu a stavebnimu povoleni

Méstsky afad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi (dale jen stavebni ufad), jako
stavebni Gfad vécné piislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen stavebni
zakon) ve znéni ucinném do 31.12.2023 v navaznosti na ustanoveni § 334a odst. 3 zakona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpisii a mistné prislusny podle § 11
odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpisi (déle jen
spravni fad), obdrzel dne 28.06.2024 zadost o vydani spoleéného povoleni stavby nazvané "RD
Dolni Dunajovice p.¢. 132/2" (dale jen stavba) na pozemcich pare. € 132/2, 137/1 a 137/25
v katastralnim  dzemi  Dolni  Dunajovice, kterou  podala  spole¢nost JB
realinvestment&construction s.r.o., ICO 21221731, Nové sady 988/2, 602 00 Brno (dale jen
zadatel).

Stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 94j odst. 1 stavebniho zakona a podle § 94m
stavebniho zakona zahajil spole¢né Gzemni a stavebni fizeni (dale jen spole¢né Fizeni). V tomto
spole¢ném fizeni posoudil podanou Zzadost podle § 941 az § 940 stavebniho zakona a na zakladé
tohoto posouzeni v souladu s ustanovenim § 13a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upraveé
uzemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale
jen vyhlaska) a dle ustanoveni § 94p odst. 1 stavebniho zakona ve spolecném povoleni schvaluje

stavebni zamér

pro stavbu nazvanou ,,RD Dolni Dunajovice p.¢. 132/2%, na pozemcich pare. €. 132/2, 137/1 a
137/25 v katastralnim uizemi Dolni Dunajovice.

Stanoveni druhu a ucelu stavby:
Stavba trvala.

Novostavba.

Ucel — stavba pro bydleni.

Udaje o katastralnim Gizemi a parcelnich &islech a druhu pozemkii podle katastru nemovitosti, na
nichz se stavba umist'uje a povoluje:

Pozemek parc. ¢. 132/2 (orna puda), 137/1 (ostatni plocha) a parc. ¢. 137/25 (ostatni plocha)
v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice.
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Popis prostorového feSeni stavby., zejména jeji pudorysnou velikost, vySku a tvar a zakladni

udaje o jeji kapacité:

Novostavba rodinného domu se tfemi bytovymi jednotkami bude mit jedno nadzemni
podlazi, bude plidorysného tvaru ,,U“ o maximalnich rozmérech 29,65 m x 12,80 m s
obytnym podkrovim se sedlovou stfechou o sklonu 48°. Stfesni krytina bude z betonovych
stteSnich taSek Sedé barvy. Vyska hiebene + 7,00 m od + 0,00, ktera je stanovena k podlaze
1. NP v nadmoiské vysce 185,35 m (Bpv). Do stavby se vstupuje hlavnim vstupem ze
severni strany do spolecného zadveti. Ze zadveii je piistupny piimo byt ,,C*. Zbylé dva byty
»A“ a ,,B“ jsou pristupné ze spolecné chodby vedené podél severni fasady. Do bytu ,,A“ se
vstupuje piimo do schodistové haly. Kde je vstup do chodby bytu ,,A“ a schodisté¢ do
podkrovi, kde je velka pracovna, dva samostatné pokoje a koupelna. V ptizemi bytu ,,A* jsou
pak jednotlivé mistnosti napojeny na chodbu. Jedna se o dalsi dva pokoje, obyvaci pokoj,
technickd mistnost pod schodistém koupelna a samostatna toaleta. Byt ,,B*“ ma hlavni dvete
rovnéz do schodistové haly se vstupem do podkrovi a vstupem do spodni chodby. Na spodni
centralni chodbu navazuji jednotlivé mistnosti, hlavni obytny pokoj, loznice, technicka
mistnost pod schodistém koupelna a samostatnid toaleta. V podkrovi vedou schody do
otevieného prostoru spole¢né pracovny se vstupy do dvou dalSich pokojii a koupelny. Byt
,»C* vstupuje do schodistové haly, se schodistém do podkrovi, kde je velkd pracovna, dva
samostatné pokoje a koupelna, a dale do spojovaci chodby se vstupy do jednotlivych pokoji
ptizemi, jako je loZnice, Satna, hlavni obytny prostor, technickd mistnost pod schodistém,
koupelna a samostatna toaleta. Celkova zastavéni plocha objektu je 465,00 m? celkovy
obestavény prostor je 1950,00 m°.

Ptipojka vodovodu. Objekt bude napojen na vetfejny vodovodni fad PVC 110. Ptipojka bude
realizovana v misté stavajici chranicky, kterd byla realizovana v dobé budovéani nové
komunikace. Nova vodovodni pfipojka bude z potrubi HDPE DN 32. Celkova délka po
Sachtu bude 8,40 m, Sachta bude vystrojena fakturaénim vodomérem. Od Sachty vede vnitini
vodovod ke stavbé z HDPE 32 DN25.

Ptipojka splaskové kanalizace. Objekt bude napojen na jednotnou veiejnou splaskovou
kanalizaci. Na trase kanaliza¢ni ptipojky bude umisténa revizni Sachta DN400, délka po
Sachtu bude 6,06 m. Dimenze ptipojky bude DN 150, material PVC.

Nakladani s destovymi vodami. DeStové vody ze stieSni roviny budou a ze zpevnénych
ploch budou zasakovany v ramci vsakovaci jimky VJ1 a tii lokalnich Stérkovych poli VP1,
VP2 a VP3.

Piipojka elektro. Objekt bude napojen na distribucni vedeni NN prostfednictvim stavajici
ptipojky.

Oploceni stavby bude tvofeno plotem z poplastovaného pletiva ¢erné barvy o celkové vysce
1,8 m. Plot bude proveden kolem celého pozemku, kromé ¢ésti severni a zapadni hranice,
kterou tvofi samotnad stavba RD. Plot bude proveden i mezi jednotlivymi zahradami
jednotlivych bytl. Plot mezi byty bude doplnén o dvé plné stény vysky 2,2 m od upraveného
terénu o celkové délce 3,0 m, ktery tvoii optickou bariéru k ptilehlym pobytovym terasam.
Plot v mistech v ndvaznosti na vefejny prostor ulice bude doplnén o vstupni branky na
zahradu. Oploceni nebude predstupovat pied stavebni ¢aru.

Zpevnéné plochy. K objektu bude provedena zpevnéna pojizdna plocha z betonové dlazby
obdélnikového formatu, na které bude parkovani osobnich vozidel. Za parkovacim stanim a
pfed vstupem bude realizovana pochozi dlazba. V zahradni €asti stavby bude provedeno
dlazdéni terasy z velkoformatové betonové dlazby. Kolem stavby pak bude proveden
souvisly okapovy chodnik z praného kacirku sitky 0,40 m, jak je zakresleno v situacnim
vykrese, ktery je ptilohou tohoto rozhodnuti.
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Vytapéni — Kazda bytova jednotka bude vytapéna jako samostatny provozni blok. Vytapéni
kazdé bytové jednotky tepelnym cerpadlem vzduch-voda 6 kW, COP je 4,6 pii A2/W35
podle EN 14511. Bivalence elektrokotel 6 kW. Otopna télesa. Ohfev TV tepelnym cerpadlem
a bivalenci v nadrzi 200 1. Rozvody TV bez cirkulace.

Umisténi stavby na pozemku, zejména minimalni vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich

staveb:

Novostavba rodinného domu se tfemi bytovymi jednotkami. Stavba bude umisténa na
pozemku parc. ¢. 132/2 v katastralnim Gzemi Dolni Dunajovice, ve vzdalenosti 2,05 m od
hranice s pozemkem parc. ¢. 129 v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice, ve vzdalenosti
4,37 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 130/2 v katastralnim Gzemi Dolni Dunajovice, dale
ve vzdalenosti 6,32 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 132/1 v katastralnim uzemi Dolni
Dunajovice a ve vzdalenosti 8,15 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 137/25 v katastralnim
tzemi Dolni Dunajovice. Stavba bude umisténa tak, jak je zakresleno v situa¢nim vykrese,
ktery je soucasti projektové dokumentace.

Piipojka vodovodu. Vodovodni pfipojka bude umisténa na pozemcich parc. ¢. 132/2, 137/1 a
137/25 v katastralnim Gzemi Dolni Dunajovice. Vodomérna Sachta bude umisténa na
pozemku parc. ¢. 132/2 v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice.

Piipojka splaskové kanalizace. Kanaliza¢ni pfipojka bude umisténa na pozemcich parc.
¢. 132/2, 137/1 a 137/25 v Kkatastralnim tzemi Dolni Dunajovice. Revizni Sachta bude
umisténa na pozemku parc. ¢. 132/2 v katastralnim Gzemi Dolni Dunajovice.

Nakladani s destovymi vodami. Vsakovaci jimka VJ1 a stérkova pole VP1, VP2 a VP3
budou umistény na pozemku parc. ¢. 132/2 v katastralnim tzemi Dolni Dunajovice.
Vsakovaci jimka VJI ve vzdalenosti 0,95 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 129
v katastralnim tzemi Dolni Dunajovice a ve vzdalenosti 1,37 m od hranice s pozemkem parc.
¢. 130/2 v katastralnim Gzemi Dolni Dunajovice. Stérkové pole VP1 ve vzdalenosti 0,89 m
od hranice s pozemkem parc. ¢. 129 v katastralnim tzemi Dolni Dunajovice. Stérkové pole
VP2 ve vzdalenosti 1,40 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 132/1 v katastralnim tizemi Dolni
Dunajovice. Stérkové pole VP3 ve vzdalenosti 1,14 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 132/1
v katastralnim tizemi Dolni Dunajovice.

Oploceni bude umisténo po obvodu pozemku parc. ¢. 132/2 v katastralnim Gzemi Dolni
Dunajovice, na ¢asti hranice s pozemky parc. ¢. 130/2 a 132/1 v katastralnim zemi Dolni
Dunajovice, a bude proveden 1 mezi jednotlivymi zahradami jednotlivych bytt.

Zpevnéné plochy budou umistény na pozemcich parc. ¢. 132/2 a 137/25 v katastralnim tzemi
Dolni Dunajovice, jak je zakresleno v situacnim vykrese, ktery je pfilohou tohoto rozhodnuti.

Vymezeni tizemi dotéen¢ho vlivy stavby.

Vlivem stavby budou dotceny pozemky, na kterych se stavba umist’uje: pozemky parc. ¢. 132/2,
137/1 a 137/25 v katastralnim tizemi Dolni Dunajovice.

Vlivem stavby budou dotc¢eny sousedni pozemky a stavby: pozemky parc. ¢. 129, 130/2 a 132/1
v katastralnim tzemi Dolni Dunajovice.

Stanoveni podminek pro provedeni stavby. zejména z hlediska komplexnosti a plynulosti

vystavby a ochrany Zivotniho prostiedi:

Stavba bude provedena v souladu s projektovou dokumentaci vyhotovenou autorizovanou
osobou [} 1 T I B | B @ o cicnou stavebnim diadem
ve spolecném fizeni, ktera bude po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti zaslana
stavebnikovi. Pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez pfedchoziho povoleni stavebniho
aradu.

Zadna &ast stavby, ani jeji presah nebudou zasahovat do sousednich pozemkii.

Stavba bude provadéna tak, aby pfi jeji realizaci byla zajisténa ochrana Zivota a zdravi osob
nebo zvirat, ochrana zivotniho prostiedi a majetku, 1 Setrnost k sousedstvi.
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e Jako stavebni pozemek je vymezen pozemek parc. ¢. 132/2 v katastralnim uzemi Dolni
Dunajovice, v rozsahu zastavénosti stavbou, dle situa¢niho vykresu, ktery je soucasti
projektové dokumentace.

e Zafizeni staveniSt¢ bude feSeno na pozemku parc. ¢. 132/2 v katastralnim tzemi Dolni
Dunajovice.

e Dojde-li pti stavebnich pracich k nepifedvidanym néleziim kulturné cennych piedméta,
detaild stavby nebo chranénych ¢asti ptirody anebo k archeologickym naleziim, je stavebnik
povinen neprodlené ozndmit nalez stavebnimu Gfadu a organu statni pamatkové péce nebo
organu ochrany ptirody a krajiny a zaroven ucinit opatieni nezbytna k tomu, aby nalez nebyl
poskozen nebo znicen a prace v misté nalezu pierusit.

e Stavba bude provadéna dodavatelsky. Pied zahdjenim stavebnich praci oznami stavebnik
stavebnimu ufadu termin zahéjeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude
stavbu provadét. Zmeény téchto skutecnosti oznami stavebnik neprodlené stavebnimu ttadu.
Provadét stavbu miize jako zhotovitel jen stavebni podnikatel, ktery pfi jeji realizaci
zabezpeci odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

e Na stavbé bude veden stavebni denik.

e Pied zahijenim stavby bude na viditelném misté¢ u vstupu na staveniSté umistén Stitek
o povoleni stavby. Stitek bude zabezpeden proti poskozeni povétrnostnimi vlivy a ponechan
na misté¢ az do dokonceni stavby (stavebnik jej obdrzi po nabyti pravni moci tohoto
rozhodnuti).

e Stavba bude dokoncena dle ptedlozené Zadosti do 30.09.2026.

e Se stavbou nesmi byt zapocato diive, nez toto rozhodnuti nabude pravni moci.

Podminky uvedené v zdvazné Casti zdvazného stanoviska dotéeného organu, poptipadé
vyplyvajici z vysledku feseni rozporu:

Ve vydaném jednotném enviromentalnim stanovisku M&U Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho
prostiedi ve vydaném ve vydaném koordinovaném stanovisku ze dne 04.09.2024, pod ¢&.;j.
R/2024/13202/2 se vyjadfil:

organ ochrany zemédélského plidniho fondu souhlasi pfi dodrZeni nasledujicich podminek:

1. Pred zahdjenim planovanych stavebnich praci bude provedeno sejmuti ornice v mocnosti
0,80 m, celkové cca 372,00 m>. Ornice bude uloZena na deponii, oetfovany proti zapleveleni a
po dokonceni stavby bude pouZita v ramci investice k vegetatnim Upravam, které budou
provedeny na nezastavénych a nezpevnénych &astech predmétného pozemku. Cinnosti
souvisejici se skryvkou, pfemisténim a rozprostienim skryvanych kulturnich vrstev pidy budou
zaznamenany do protokolu (pracovniho deniku), v némz se uvadéji vSechny skuteCnosti
rozhodné pro posouzeni spravnosti, Uplnosti a ucelnosti vyuzivani t€chto zemin.

2. Prace budou provadény tak, aby nedoSlo ke zneciSténi pidy Skodlivymi latkami, které
ohrozuji ¢istotu Zivotniho prostiedi a zdravi lidi.

3. V pfipad¢ zptisobeni Skody na okolnich pozemcich a porostech provede investor odskodnéni
v souladu s platnymi piedpisy.

4. Povinny k platbé odvoda pisemné oznami Méstskému urfadu Mikulov, odboru stavebnimu a
zivotniho prostfedi, zahéjeni realizace zdméru, a to nejpozdéji 15 dnii pred jejim zahajenim (dle
ustanoveni § 20 odst. 1 pism. k) zakona je nesplnéni této povinnosti pfestupkem a dle ustanoveni
§ 20 odst. 3 pism. ¢) zakona muze byt uloZena pokuta do 50 000 K¢).

5. Stavebnik ptedlozi pfi kontrolni dohlidce doklady, jak bylo se sejmutou ornici nakladéno a
zda bylo postupovano v souladu s timto souhlasem.
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Stanoveni podminek pro uzivani stavby:

Po dokonceni stavby, popfipadé casti stavby schopné samostatného uzivani, oznami stavebnik
tuto skutecnost stavebnimu Gfadu. Pokud se jednd o budovu, ktera musi byt oznacena c¢islem
popisnym, pozada stavebnik o pfidéleni ¢isla popisného.

Stanoveni podminek pro dodrzeni obecnych pozadavku na vystavbu, popfipadé technickvych
norem:

Pii provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych
zafizeni, zejména zakon ¢.309/2006 Sb., kterym se upravuji dalSi pozadavky bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi
pifi ¢innosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zakon o zajisténi dalSich
podminek bezpec¢nosti a ochrany zdravi pii praci).

Stavba bude provedena v souladu s obecné platnymi zavaznymi pravnimi pfedpisy, zejména
s vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na stavby, ve znéni
pozdgjsich predpist.

Pro provedeni stavby budou pouzity stavebni materialy a vyrobky, které odpovidaji zakonu
¢. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky, ve znéni pozdéjsich predpisti a natizeni
vlady ¢. 163/2002 Sb., kterym se stanovi technické pozadavky na vybrané stavebni vyrobky.

Stanoveni fazi vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby:
Stavebnik ohlasi stavebnimu tfadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek:
- Zahajeni stavby: pfedani stavenisté, kontrola dokladu, vytyceni stavajicich siti technické
infrastruktury
- Dokonceni zakladovych konstrukei: zahajeni zemnich praci, betonaz zakladt, napojeni na
sité technické infrastruktury
- Dokonceni hrubé stavby: dokonceni nosné konstrukce stavby, zastreSeni konstrukci
stiechy, provedeni stiesniho plasté, osazeni otvorovych vyplni
- Dokonceni pomocnych stavebnich praci: zhotoveni rozvodu kanalizace, vody, elektro a
topeni
- Dokon¢eni vnéjsich uprav povrchu: kontrola doklada, pfiprava na zavére¢nou prohlidku
stavby — kolaudace

Ulozeni zpracovani dokumentace pro provadéni stavby:
Pro stavbu stavebni tfad neuklada zpracovani provadéci dokumentace.

Stanoveni doby platnosti, ma-li byt delsi, nez stanovi stavebni zakon:
Stavebni tfad nestanovuje delsi dobu platnosti stavebniho povoleni, nez jsou dva roky.

Stanoveni lhuty pro odstranéni doc¢asnych staveb:
Rozhodnutim nejsou povoleny zadné docasné stavby

Stanoveni provedeni zkusebniho provozu, popripadé podminek pro jeho provedeni:
Pro stavbu neni stanoven zkusebni provoz.

Ucastniky fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu jsou vzdy ucastnici podle § 94k pism. a), c) a
d) stavebniho zakona:
a) JB realinvestment&construction s.r.o., Nové sady 988/2, 602 00 Brno

" IR TLUT

Obec Dolni Dunajovice, Zahradni 613, 691 85 Dolni Dunajovice
EG.D, s.r.0., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno
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d) Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha
EG.D, s.r.0., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno

Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., Cechova 1300/23, 690 02 Bieclay
Palanet s.r.o., €. p. 10, 691 82 Novosedly

Oduvodnéni

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi (dale jen stavebni dfad), jako
stavebni Gfad vécné piislusny podle § 13 odst. 1 pism. ¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen stavebni
zakon) ve znéni uc¢inném do 31.12.2023 v navaznosti na ustanoveni § 334a odst. 3 zakona
¢.283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdé¢jsich predpisii a mistné piislusny podle § 11
odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen
spravni fad), obdrzel dne 28.06.2024 zadost o vydani spoleéné¢ho povoleni stavby nazvan¢ "RD
Dolni Dunajovice p.¢. 132/2" (dale jen stavba) na pozemcich pare. €. 132/2, 137/1 a 137/25
v katastralnim  dzemi  Dolni  Dunajovice, kterou  podala  spole¢nost JB
realinvestment&construction s.r.o., ICO 21221731, Nové sady 988/2, 602 00 Brno,

kterou zastupujc [ NN NN AN I NN DN B BN N N

(dale jen zadatel).

Rizeni o Zzadosti bylo zahdjeno dnem, kdy Zzadost, kterou se zahajuje fizeni v souladu
s ustanovenim § 44 odst. 1 spravniho fadu, dosla vécné a mistné pfisluSnému spravnimu organu.

Stavebni ufad posoudil zamér podle ustanoveni § 940 stavebniho zédkona a podle § 941 az § 940
stavebniho zdkona zahajil spole¢né izemni a stavebni fizeni (dale jen spolecné fizeni).

Pripisem ze dne 26.02.2025 pod ¢. j. MUMI 25005742 oznamil stavebni ufad v souladu
s ustanovenim § 94m odst. 2 stavebniho zakona zahdjeni spole¢né¢ho izemniho a stavebniho
fizeni vSéem znamym ucastnikiim fizeni a dotéenym organum pro vyse uvedenou stavbu.

Jelikoz jsou stavebnimu ufadu dobfe znamy poméry v uzemi a zadost poskytovala dostatecny
podklad pro posouzeni zaméru, upustil stavebni ufad dle § 94m odst. 3 stavebniho zdkona od
astniho jednani a stanovil dotCenym organim ucastnikiim fizeni lhitu k podani zavaznych
stanovisek a namitek. V tomto oznameni upozornil stavebni ufad dotéené organy a ucastniky
fizeni, ze v souladu s ustanovenim § 94n odst. 1 stavebniho zakona, mohou uplatnit zavazna
stanoviska a namitky ve stanovené lhuté, jinak Ze k nim nebude piihlédnuto. Déle stavebni urad
v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich
predpist, umoznil ucastnikim fizeni vyjadrit se k podkladiim rozhodnuti.

Stavebni Gfad posoudil rozsah stanovisek vlastniki technické infrastruktury v souladu
s rozsahem ustanoveni § 941 odst. 2 pism. ¢) stavebniho zdkona, a podminkami, které piesahuji
tento rozsah se stavebni Gfad nezabyval.

Stavebni Gfad v prib¢hu fizeni zkoumal, které osoby véetné Zadatele a obce, na jejimz Gizemi se
ma zamér uskutecnit, jsou vlastniky pozemku nebo stavby, na kterych se ma pozadovany zamér
uskutec¢nit, neni-li sam Zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k témto pozemkim nebo
stavbam a dale zjistoval Gcastniky Fizeni, jejichz vlastnickd nebo jina vécna prava k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich mohou byt Gzemnim rozhodnutim
o umisténi stavby pfimo dotéena a spliuji postaveni ucastniku fizeni podle § 94k stavebniho
zakona. Pfitom zjistil, Ze se v tomto konkrétnim pfipad¢ Gcastnikem spoleén¢ho uzemniho a
stavebniho fizeni je podle § 94k pism.
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a) stavebnik:

JB realinvestment&construction s.r.o., Nové sady 988/2, 602 00 Brno — zadatel o vydani
povoleni

b) obec, na jejimz Gizemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskutecnén:

Obec Dolni Dunajovice, Zahradni 613, 691 85 Dolni Dunajovice — postaveni Gcastnika fizeni
obci urcuje piimo stavebni zakon

¢) vlastnik stavby, na kter¢é ma byt pozadovany stavebni zamér uskutecnén, neni-li sam
stavebnikem:

I I | DN NN DN NN B N N DN - losinik pozemku

parc. ¢. 132/2 v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice ne kterém bude stavba umisténa.

Obec Dolni Dunajovice, Zahradni 613, 691 85 Dolni Dunajovice — vlastnik pozemku parc.
€. 137/1 a 137/25 v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice ne kterém budou umistény vodovodni
a kanalizacni pfipojky a umistény zpevnén¢ plochy a sjezd.

¢) osoba, jejiz vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemkim nebo stavbam na nich mize byt spole¢nym povolenim pfimo dotceno:

Obec Dolni Dunajovice, Zahradni 613, 691 85 Dolni Dunajovice — vlastnik sousedniho
pozemku parc. ¢. 129 v katastralnim Gzemi Dolni Dunajovice, od hranice pozemku bude stavba
vzdalena 2,05 m.

I [ S I N O O N O i souscdniho
pozemku parc. ¢. 130/2 v katastralnim tzemi Dolni Dunajovice, od hranice pozemku bude
stavba vzdalena 4,37 m.

B EEE R sk sousedniho pozemku parc.
¢. 132/1 v katastralnim Gzemi Dolni Dunajovice, od hranice pozemku bude stavba vzdalena
6,32 m.

EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno — vécné bifemeno k pozemktim parc. ¢. 132/1, 132/2,
137/1 a 137/25 v katastralnim tzemi Dolni Dunajovice.

Raiffeisenbank a.s., Hvézdova 1716/2b, 140 00 Praha — vécné biemeno k pozemku parc.
¢. 132/1 v katastralnim tzemi Dolni Dunajovice.

Dal§im ucastnikem fizeni jsou dale vlastnici technické infrastruktury, v jejichz ochrannych
pasmech bude stavba realizovana:

Obec Dolni Dunajovice, Zahradni 613, 691 85 Dolni Dunajovice Bfeclav — napojeni vodovodni
a kanaliza¢ni ptipojky

EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno — stiet se siti distribu¢ni soustavy

Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., Cechova 1300/23, 690 02 Bieclay — stiet se siti distribuéni
soustavy

Palanet s.r.o., ¢. p. 10, 691 82 Novosedly — stfet se siti elektronickych komunikaci

Podklady pro vydani rozhodnuti:

projektova dokumentace 3x

kopie katastralni mapy

plnda moc

LV ¢. 127, 1716 a 10001

protokol o stanoveni radonového indexu pozemku

prukaz energetické naro¢nosti budovy

jednotné enviromentalni stanovisko MéU Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, ze
dne 04.09.2024, pod ¢.j. R/2024/13202/2
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e zivazné stanovisko Krajské hygienické stanice JmK, tzemniho pracovisté Bieclav a
Hodonin, ze dne 03.09.2024, pod ¢. j. KHSIM 51388/2024/BV/HOK, spis. zn. S-KHSJM
00365/2024

vyjadieni Gas Storage CZ, s.r.0., ze dne 13.02.2025, pod ¢. j. 25/02/13/HO/12

vyjadieni spole¢nosti Palanet s.r.0., ze dne 24.02.2025, pod ¢. j.: 2201

rozhodnuti o povoleni sjezdu ze dne 12.02.2025

smlouva o piipojeni k distribucni soustavé EG.D, a.s., ze dne 17.01.2024

vyjadfeni EG.D, a.s., ze dne 23.05.2024, pod zn. E7456-26314061

vyjadieni EG.D, a.s., ze dne 23.08.2024, pod zn. M49992-27132762

stanovisko GasNet, s.r.0., ze dne 02.08.2024, pod zn. 5003134781

souhlas obce Dolni Dunajovice ze dne 07.09.2024 s napojenim na vodovod a kanalizaci
vyjadfeni CETIN a.s., ze dne 01.08.2024, pod ¢. j. 230379/24

souhlas obce Dolni Dunajovice na situacnim vykrese

souhlas [ I ra sitvacnim vykrese
souhlas [N T 12 situacnim vykrese

vyjadieni Policie CR ze dne 21.08.2024
vyjadfeni k existenci siti spolecnosti Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., ze dne 23.05.2024,
pod ¢. 010544

e vyjadfeni krealizaci stavby spolecnosti Vodovody a kanalizace Brieclav, a.s., ze dne
21.08.2024, pod ¢. 011500

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako pfislusny organ tzemniho
planovani, dotéeny organ dle ustanoveni § 4 a § 6 odst. 1) pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zakon),
v souladu s ustanovenim § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich
predpisti posoudil podanou Zadost, a v ramei koordinovaného stanoviska M&U Mikulov, odbor
stavebni a zivotniho prostiedi, vydal souhlasné stanovisko fikei, Ze vySe uvedena stavba spliuje
podminky tzemniho planu.

Soulad s Uzemnim planem Dolni Dunajovice ze dne 29.06.2011, v G&innosti dne 05.08.2011,
Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Dunajovice ze dne 13.12.2017, v G¢innosti dne 05.01.2018 a
Zménou ¢. 2a Uzemniho planu Dolni Dunajovice ze dne 01.12.2021, v Géinnosti dne 24.12.2021
a Zménou & 2b Uzemniho planu Dolni Dunajovice ze dne 20.12.2023, v Gplném Znéni po
Zmén¢ ¢. 2b v G¢innosti dne 23.01.2024. Zamér je navrhovan v soucasné zastavéném Uzemi,
v plochach dle uzemniho planu: ,,B* plochy bydleni. Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti: Bydleni.

Piipustné vyuziti: bytové domy, rodinné domy a souvisejici dopravni a technicka infrastruktura a
vefejna prostranstvi; sidelni zelen (napf. vefejna, vyhrazena, zahrady, izolacni, krajinna); do
téchto ploch nebudou navrhovany sluzby, aktivity komeréni, vyrobni atd., které svou povahou a
provozem mohou mit negativni dopad na zdravi obyvatelstva z hlediska nepfiznivych u¢ink
rizikovych faktort Zivotnich podminek, napft. hluku a vibraci.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky staveb a zafizeni, které svym provozovanim a
technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nesnizuji kvalitu
prostiedi souvisejictho tUzemi, napfiklad rekreacni zafizeni, neruSici vyroba a sluzby,
zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvySuji dopravni zatéz v izemi.

Podminky prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu: vyskova regulace zastavby:
stabilizovana Gizemi — respektovani stavajiciho stavu; u ploch zmén - max. 2 NP + podkrovi.
Stavebni afad dospél k zavéru, ze umisténim stavby nebude Zzadatel obtézovat Zzadného
z castnikt zfizeni, ani nebude ohrozovat vykon jeho prav.

Dale stavebni Gfad ve spole¢ném tizemnim a stavebnim fizeni zkoumal, zda je zamér v souladu
s ustanovenim § 940 stavebniho zakona.
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Z téchto ustanoveni vyplyvaji jednotlivé pozadavky:
a) zda je stavebni zdmér v souladu s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich vyhlasek:

b) zda je zamér v souladu s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu
k moznosti a zptisobu napojeni nebo k podminkdm dotcenych ochrannych a bezpec¢nostnich
pasem:

Stavebni ufad dale v prub¢hu fizeni zjistoval, zda piedlozena projektova dokumentace stavby je
v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi, ve znéni
pozdéjsich predpist, dale s obecnymi technickymi pozadavky na vystavbu ve smyslu vyhlasky
¢. 268/2009 Sb., o obecnych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdé€jSich ptedpisit v souladu
s vyhlaskou ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi tipravé uzemniho rozhodovani, uzemniho opatieni a
stavebniho tadu, ve znéni pozdé&jSich predpisit a vyhlasky ¢ 398/2009 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb a ze uskuteCnénim stavby
nejsou ohrozeny vefejné zajmy, ochrana zivotniho prostfedi, ochrana zdravi a zivota osob, ani

nepiiméfené omezena, ¢i ohrozena prava a opravnéné zajmy ucastnik fizeni.

Zasadni pro posouzeni navrhu predmétné zastavby, je posouzeni vzajemnych odstupt staveb a
vlivu navrhované stavby na okolni nemovitosti a zajisténi kontinuity vystavby. Podstatna je
navaznost § 20, § 21, § 22, § 23, § 24c, § 24e a § 25 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist, na ustanoveni § 5, § 6, § 7, § 8§,
§9,§10,§ 11,8 12,§ 13,8 14, § 15, § 16, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 25, § 26, § 27,
§ 32, §33, § 34, §38 a § 40 vyhlasky €. 268/2009 Sb., o obecnych pozadavcich na stavby, ve
znéni pozdéjsich predpisti.

Konkrétn¢ stavebni Gfad posuzoval v izemnim fizeni splnéni pozadavka vyhlasky €. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist dle néasledujicich
jednotlivych ustanoveni:

Dle ustanoveni § 20 odst. 1 — ,,V souladu s cili a tkoly izemniho planovani a s ohledem na
souvislosti a charakter Uzemi je obecnym poZadavkem takové vymezovani pozemkd,
stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na nich, které nezhorSuje kvalitu
prostiedi a hodnotu tzemi“ — splnéni tohoto ustanoveni odkazuje stavebni ufad na kladné
zavazné stanovisko organu tuzemniho planovani a odivodnéni v Casti souladu s tzemnim
planem, ve kterém posuzuje vyuzivani a hodnotu tizemi, kvalitu prostfedi.

Dle § 20 odst. 2 — ,,V zastavéném uzemi obce, kterd nema uzemni plan, izemni plan obce,
regulacni plan nebo izemné planovaci dokumentaci sidelniho Gtvaru nebo zoény, 1ze vymezovat
pozemky a umistovat stavby pro bydleni, pro rodinnou rekreaci, pro stavby obcanského
vybaveni souvisejiciho a slucitelného s bydlenim a rekreaci, a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi; vymezovani jinych pozemkl a umistovani
dalSich staveb na nich je mozné, jen pokud tyto stavby nesnizuji kvalitu Zivotniho prostfedi nad
limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi pfedpisy.” — jelikoZ Obec Dolni Dunajovice ma
platny uzemni plan, toto ustanoveni stavebni tifad neposuzoval.

Dle ustanoveni § 20 odst. 3 — ,,Pozemek se vZdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména
velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspofdddnim, umoznoval vyuziti pro navrhovany
ucel a byl dopravné napojen na veiejné pristupnou pozemni komunikaci.* — izemni plan vymezil
pfedmétnou lokalitu jako plochy bydleni. Vzhledem k rozmérim dotéeného pozemku a jeho
uspotadani v uzemi stavebni ufad vyhodnotil, Ze pozemek je dostatecné velky a projektant
navrhl stavbu veetné napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu tak, aby splnil pozadavky
a podminky uzemniho planu a je tedy vhodny pro navrzenou zastavbu, ma navaznost na
dopravni infrastrukturu a komunikacni napojeni bude feSeno napojenim na pfilehlou pozemni
komunikaci.

Dle ustanoveni § 20 odst. 4 - ,,Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi,
zejména velikosti, polohou, plosSnym a prostorovym uspofadanim a zdkladovymi pomeéry,
umozioval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany tcel a aby byl dopravné napojen



C.j. MUMI 25011003 str. 10

na kapacitné¢ vyhovujici vefejné ptistupnou pozemni komunikaci“ — pfijezd ke stavbé bude
zajistén z prilehlé komunikace. Pfistup k navrhované stavbé bude zajistén zpevnénymi plochami
navazujicimi na tuto komunikaci. Se shora uvedeného je patrné, zZe pozemek stavby odpovida
funkéni ploSe stavebniho pozemku, svymi vlastnostmi — velikosti, polohou, plosnym a
prostorovym uspofadanim — umoznuje umisténi navrhované¢ho zameéru.

Dle ustanoveni § 20 odst. 5 — ,,Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo
vyfeSeno:

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb na ném
umisténych v rozsahu pozadavkl pfislusné Ceské technické normy pro navrhovani mistnich
komunikaci, coz zarucuje splnéni pozadavku této vyhlasky,

b) naklddani s odpady a odpadnimi vodami podle zvlastnich ptedpisii, které na pozemku
vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim staveb na ném umisténych,

c¢) vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch,
pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno

1. prednostné jejich vsakovani, v piipadé jejich mozného smiseni se zdvadnymi latkami
umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do
vod povrchovych, v pfipad€ jejich mozného smiseni se zdvadnymi latkami umisténi zatizeni
k jejich zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadeéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do
jednotné kanalizace.” — vySe uvedena ustanoveni jsou splnéna, jelikoz pro stavbu jsou feSena
odstavna stani. Splaskové vody budou svedeny do kanalizace. Destové vody ze stfech a
zpevnénych ploch budou likvidovany na pozemku stavebnika.
Nakladani s odpady je feSeno umisténim nadob pro kumulaci smésného odpadu na zpevnénych
plochéach na pozemku.

Dle ustanoveni § 23 odst. 1 - ,,Stavby se podle druhu a potieby umist'uji tak, aby bylo umoznéno
jejich napojeni na sité technické infrastruktury a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na
pozemku umoZiiovalo mimo ochrannd pasma rozvoda energetickych vedeni pfistup pozarni
techniky a provedeni jejiho zasahu. Pfipojeni staveb na pozemni komunikace musi svymi
parametry, provedenim a zpusobem pfipojeni vyhovovat pozadavkim bezpe¢ného uzivani
staveb a bezpe¢ného a plynulého provozu na pfilehlych pozemnich komunikacich. Podle druhu a
charakteru stavby musi pfipojeni splinovat t¢Z pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a
pristup pozarni techniky* — stavba bude na inZenyrské sit€¢ napojena novymi piipojkami
technické infrastruktury. Komunika¢ni napojeni bude feSeno na pfilehlou ucelovou komunikaci.
Stavba je umistovand mimo ochranna pasma energetickych vedeni a ptistup pozarni techniky je
mozny po pfilehle pozemni komunikaci a navrZzenych zpevnénych plochéach.

Dle ustanoveni § 23 odst. 2 - ,,Stavby se umistuji tak, aby stavba ani jeji ¢ast neptfesahovala na
sousedni pozemek. Umisténim stavby nebo zménou stavby na hranici pozemkl nebo v jeji
bezprostfedni blizkosti nesmi byt znemoZnéna zastavba sousedniho pozemku* — Stavba je
navrzena tak, aby nedoSlo k pfesahu na sousedni pozemky, a to ani pfesahem stieSni konstrukce.
Dle ustanoveni § 23 odst. 5 — ,,Mimo stavebni pozemek Ize umistit jen stavby zafizeni stavenisté
a pfipojeni staveb na sit€ technické infrastruktury a pozemni komunikace.” — zadna Cast stavby
neni navrzena mimo stavebni pozemek, ustanoveni je tudiz splnéno.

Dle ustanoveni § 24e odst. 1 — ,,StaveniSt¢ se musi zafidit, uspofadat a vybavit pfisunovymi
trasami pro dopravu materialu tak, aby se stavba mohla fadn€¢ a bezpecné provadét. Nesmi
dochazet k ohroZzovéani a obtéZovani okoli, zejména hlukem a prachem, nad limitni hodnoty
stanovené jinymi pravnimi piedpisy, k ohroZzovani bezpe€nosti provozu na pozemnich
komunikacich, ke znecistovani pozemnich komunikaci, ovzdusi a vod, k omezovani ptistupu
k ptilehlym stavbdm nebo pozemkim, k sitim technického vybaveni a pozarnim zatizenim.
Stavenisté musi byt oploceno.” — vzhledem k tomu, Ze se jedna o standardné velkou stavbu
v uzemi, bude zafizeni staveni$té feSeno na pozemku stavebnika, tedy na pozemku parc. ¢. 132/2
v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice.
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Dle ustanoveni § 25 odst. 1 - ,,Vzajemné odstupy staveb musi spliiovat pozadavky urbanistické,
architektonické, zivotniho prostiedi, hygienické, veterindrni, ochrany povrchovych a
podzemnich vod, statni pamatkové péce, pozarni ochrany, bezpecnosti, civilni ochrany, prevence
zavaznych havérii, pozadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality prostiedi.
Odstupy musi dale umoznovat udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi stavbami pro technicka ¢i
jina vybaveni a ¢innosti, napfiklad technickou infrastrukturu.” — vySe uvedené pozadavky budou
navrhovanou stavbou dle posouzeni stavebniho ufadu dodrzeny. Nebudou porusena hlediska
urbanisticka, architektonicka, zemné technicka ani stavebné technicka a nebude ohrozena
bezpecnost, ochrana zdravi a zivota osob, a to konkrétné z téch diivodu, Ze stavba, neklade nové
pozadavky na vyuziti Gzemi. Architektonickd a urbanistickd stranka neni navrhem porusena,
jelikoz umisténi stavby je v souladu s hlavnim vyuzitim funkcni plochy izemniho planu. Splnéni
architektonickych podminek je dodrzeno navrhem stavby, jelikoz jsou dodrzeny regulacni
podminky vyplyvajici z izemniho planu. Jedna se o stavbu, kterd dodrzuje vyskovou hladinu
stavajici zastavby.

K problematice zachovani pozadavkil na Zivotni prostiedi stavebni ufad sd€luje, Ze jelikoz se
jedna o stavbu zcela v souladu s uzemnim planem, kde se piislusné slozky chranici podminky
zachovani kvalitniho Zivotniho prostfedi ke zméné této lokality pii jeho schvalovani, vyjadtili
kladn€, lze dovodit, Ze umisténim stavby nedojde ke zhorSeni kvality zivotniho prostiedi.
Hygienické a veterindrni pozadavky taktéZz nebudou porusSeny, jelikoZz se umisténim stavby
nepiedpoklada produkce zadnych slozek, které by zhorSovaly hygienické podminky v tizemi.
BéZny vznikly komunalni odpad bude feSen shromazd’ovanim ve sbérnych nadobach, které
budou likvidovany v souladu s ptisluSnym zakonem o odpadovém hospodafstvi. Stejné tak
i veterinarni podminky budou splnény, jelikoZz zde neni ptedpoklad chovu zvitat, ptipadné
podnikéni ve sméru ochrany veterinarni péce. K ochrané povrchovych a podzemnich vod
stavebni ufad sdéluje, Ze stavbou nedojde k tak vyznamnym zménam tykajicich se povrchovych
vod. V ustanoveni § 21 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisi, kde je v ustanoveni § 20 odst. 5 této vyhlasky mimo jiné
uvedeno: ,,Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno vsakovani nebo
odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje
jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno prednostné jejich vsakovani, v ptipad¢ jejich mozného
smiseni se zadvadnymi latkami umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani.* —
Jimani destovych vod je feSeno zasakovanim v ramci vsakovaci jimky VJ1 a tfi lokalnich
Stérkovych poli VP1, VP2 a VP3.

PoZadavky na statni pamatkovou péci, stavebni ufad posuzoval v souladu s koordinovanym
zdvaznym stanoviskem organu pamatkové péce, ktery ve stanovisku uvedl, Ze navrhem nejsou
pamatkové zajmy dotceny.

Z hlediska pozarni ochrany jsou pozadavky oSetfeny v projektové dokumentaci nadvrhem stavby
a podminkami poZarni ochrany, které musi stavebnik splnit a budou zkontrolovany pfi kolaudaci
stavby.

Pozadavky na splnéni bezpec€nosti, civilni ochrany, prevence zavaznych havarii — k tomu
stavebni ufad dodava, Ze se nejedna o stavbu, kterd by predpoklddala porusovani téchto slozek a
bezpecnost stavby samotné je feSena navrhem projektu, ktery splituje pfi svém navrhu vSechny
poZadavky provadécich vyhlasek a platnych norem, které jsou zdvazné pii navrhovani staveb.
Dale stavebni ufad posoudil, zda nebude narusena pohoda bydleni, respektive nové dle vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., kvalita prostfedi a nebudou ptekroceny limitni hodnoty negativnich G¢inki
stanovené pravnimi pfedpisy (tj. souhrn Ciniteld a vliva, pfispivajicich ke zdravému a klidnému
bydleni, které se posuzuji jak jednotlivé, tak ve vzdjemnych souvislostech. Jsou to zejména
jednotlivé slozky zivotniho prostiedi a jejich kvalita — napf. nizka hladina hluku, ¢istota ovzdusi,
nizké emise pachu a prachu, oslunéni aj.).

K uptesnéni téchto slozek je nutno uvést, s odkazem na existujici judikaturu, Ze je tfeba nejprve
vymezit pojem piimé dotceni pozemku nebo stavby. Pfimym dot¢enim lze nepochybné rozumeét
pfedevsim dotceni stinénim, hlukem, prachem, pachem, zapachem, kouiem, vibracemi, svétlem
apod., tj. rizné imise. Imisemi se obecné rozumi vykon vlastnického prava, kterym se zasahuje



C.j. MUMI 25011003 str. 12

do ciziho vlastnického nebo jiného prava nad miru pfiméfenou pomérim. Pfimym dotéenim
sousednich nemovitosti miize byt napf. jejich dotéeni zvySenou intenzitou dopravy v dobé
vystavby. Hledisko charakteru stavby a jejiho ucelu je pfitom ve véci zdsadni. Tato negativa
vSak dopadaji i na jiné obyvatele a osoby pohybujici se v dané lokalité, nez toliko na majitele
sousednich pozemku i staveb. Dodrzeni budoucich imisi, spocivajicich v zajisténi hladiny
hluku, prachu, zépachu, svétlem je navrzenou stavbou dodrzeno, jelikoz stavba je navrzZena tak,
ze k sousednim pozemkim nejsou navrzeny zadné stavebni otvory a veSkery provoz stavby bude
provadén smérem do dvorni ¢asti pozemku stavebnika, ptfipadné¢ do vetejného prostranstvi,
konkrétné vstupnimi vraty z vefejné komunikace. Z rozsahu vyuziti stavby se nepiedpoklada
prekroceni vysSe uvedenych imisi nad miru pfiméfenou pomerim.

Co se tyCe zastinéni sousednich pozemkd, tak i tento pozadavek bude dle piislusnych norem
splnén 1 pfes to, ze provadéci predpisy neupravuji limity pro zastinéni pozemkl pftiléhajici
ke stavbé. Vzhledem k umisténi navrhované stavby v dostatecné vzdalenosti od sousednich
pozemkdu, je norma, tykajici se zastinéni pozemkd vzhledem k trajektorii slunce a orientace
stavajicich zahrad a navrzZené stavby splnéna, jelikoz vice neZ polovina plochy pozemku bude
vzdy oslunéna déle, nez tfi hodiny denné. K problematice oslunéni sousednich pozemku a s tim
souvisejici posouzeni mozného snizeni kvality prostiedi, stavebni ufad na zikladé ptredlozené
projektové dokumentace vyhodnotil, Ze ke sniZzeni oslunéni stavby sousednich pozemkut nedojde,
jelikoZ se jednd o stavbu, kterd je v plochach umisténa v dostate¢né vzdalenosti od okolnich
staveb.

Na zéklad€ vySe popsanych skutecnosti stavebni Ufad konstatuje, Ze piestoze urcité zatizeni
okoli zptsobuje kazda nova stavba, je spravedlivé po vlastnicich okolnich staveb pozadovat,
aby takové zatiZeni snaseli, pokud je pfiméfené pomérim a v podstatné mife nevybocuje od
obecné pozadovatelnych standardi na bydleni, s pfihlédnutim ke konkrétnim zvlastnostem
lokality. Je tedy zfejmé, Ze nedojde k tak vyznamné zméné v Uzemi, kterd by ptedstavovala
zhorSeni kvality prostfedi nad miru pfiméfenou pomérim.

Déle se stavebni ufad posuzoval v izemnim fizeni splnéni pozadavki vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.,
o obecnych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich piedpist dle nasledujicich jednotlivych
ustanoveni:

Dle § 6 odst. 1 —,,Stavby podle druhu a potieby musi byt napojeny na vodni zdroj nebo vodovod
pro vetejnou potiebu a rozvod vody pro haseni pozari a zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich
vod, sité pottebnych energii a na sité elektronickych komunikaci.* — stavba bude zasobovana
pitnou vodou vodovodnim piipojkou, napojenou na nové budovany vodovodni fad. Zasobovani
elektrickou energii bude feSeno novou piipojkou. SplaSkové vody budou svedeny do kanalizace.
Destové vody ze stiech a zpevnénych ploch budou likvidovany na pozemku stavebnika. Sité
elektronickych komunikaci se v daném tizemi nachazi.

Dle § 6 odst. 2 — ,,Kazda ptipojka stavby na vodovod pro vetfejnou potiebu a sité potiebnych
energii musi byt samostatn¢ uzaviratelna. Mista uzaveéra a vn€js$i odbérna mista pro odbér vody
pro haseni musi byt pfistupnd a trvale oznacend.” — toto ustanoveni je splnéno navrhem feseni
piipojek dle projektové dokumentace, ktera tyto pozadavky spliuje.

Dle § 6 odst. 3 — ,,Stavby podle druhu a potifeby musi byt napojeny na kanalizaci pro vetejnou
potiebu, pokud je to technicky mozné a ekonomicky piijatelné. V opacném piipad¢ je nutno
realizovat zatizeni pro zneSkodiiovani anebo akumulaci odpadnich vod.* — likvidace odpadnich
vod je v navrhu projektové dokumentace feSena napojenim na vetejnou kanalizaci.

Dle § 6 odst. 4 — ,,Stavby, z nichZ odtékaji povrchové vody, vzniklé dopadem atmosférickych
srazek (dale jen srazkové vody), musi mit zajisténo jejich odvadéni, pokud nejsou srazkové vody
zadrzovany pro dal$i vyuziti. Zne€isténi téchto vod zavadnymi latkami nebo jejich nadmérné
mnozstvi se feSi vhodnymi technickymi opatienimi. Odvadéni srazkovych vod se zajistuje
prednostné zasakovanim. Neni-li mozné zasakovani, zajist'uje se jejich odvadéni do povrchovych
vod; pokud nelze srazkové vody odvadét samostatné, odvadi se jednotnou kanalizaci. — Toto
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ustanoveni vyhlasky je splnéno, jelikoz destové vody budou feSeny zasakovanim v ramci
vsakovaci jimky VJ1 a tii lokalnich $térkovych poli VP1, VP2 a VP3.

Dle § 6 odst. 5 — ,,VSechny prostupy piipojek nebo ptislusného odbérného technického zatizeni
do stavby nebo jeji ¢asti, umisténé pod urovni terénu, musi byt feSeny tak, aby byl znemoznén
v ptipad¢ havarie plynového potrubi vné objektu prunik plynu do stavby.® — prostupy ptipojek
do stavby jsou navrzeny v souladu s pozadavky vyhlasky.

Dle § 6 odst. 6 —,,Prostorové uspoiadani siti technického vybaveni jako soub¢h nebo kiizeni jsou
stanoveny normovymi hodnotami.“ — navrhem stavby jsou normové hodnoty pro soubé¢h nebo
kiizeni ptipojek inzenyrskych siti, respektovany. Kladné se k této skute¢nosti vyjadfili vlastnici
technické infrastruktury.

Dle § 7 odst. 1 — ,,Oploceni pozemku nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym materidlem
narusit charakter stavby na oploceném pozemku a jejiho okoli a nesmi omezovat rozhledové pole
sjezdu pfipojujiciho stavbu na pozemni komunikaci® — pozemek stavby bude nové oplocen
pletivem o vysce 1,80 m. Nové oploceni nebude omezovat rozhledové pole.

Dle § 7 odst. 2 — ,,Provedeni oploceni pozemku nesmi ohrozovat bezpecnost osob, ucastnikii
silni¢niho provozu a zvitat.” — oploceni je navrzeno, tak, aby byl pozadavek vyhlasky splnén.
Dle § 7 odst. 3 — ,,V zédplavovych Uzemich nesmi typ oploceni pozemku a pouzity material
zhorSovat prubéh povodné, oploceni pozemku musi byt zejména snadno demontovatelné, bez
pevné podezdivky a musi umoznit snadny priichod povodiovych pratoki. — jelikoz se jedna
0 uzemi mimo zaplavové Gzemi, je toto ustanoveni navrhem stavby splnéno.

Dle ustanoveni § 8 - Zakladni pozadavky:

»Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byla pii respektovani hospodarnosti vhodna pro
uréené vyuziti a aby soucasné splnila zakladni pozadavky, kterymi jsou

a) mechanické odolnost a stabilita,

b) pozarni bezpecnost,

c¢) ochrana zdravi osob a zvitat, zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostiedi,

d) ochrana proti hluku,

e) bezpecnost pii uzivani,

f) Gispora energie a tepelna ochrana“

— tato jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektové dokumentaci piedlozené
k fizeni a stavebni ufad tedy na n¢ odkazuje.

Dle ustanoveni § 8 odst. 2 — ,,Stavba musi spliiovat pozadavky uvedené v odstavci 1 pii bézné
udrzbé a pisobeni bézné predvidatelnych vlivi po dobu planované Zivotnosti stavby.
—1ivtomto piipadé stavebni Ufad odkazuje na néavrh stavby v projektové dokumentaci a
k provadéni udrzby stavby stavebni ufad sd€luje, Ze stavba je navrzena z tradi¢nich standardnich
materiadll, které predstavuji predpoklad jejich béZné udrzitelnosti pfi dodrZzeni ocekavaného
uzivani stavby.

Dle ustanoveni § 8 odst. 3 — ,,Vyrobky, materidly a konstrukce navrzené a pouzité pro stavbu
musi zaruCit, ze stavba splni pozadavky podle odstavce 1.“ — navrh stavby v projektové
dokumentaci vychazi ztéchto skutecnosti a stavebnik ma pii zavérecné kontrolni prohlidce
povinnost pfedlozit splnéni téchto skutecnosti stavebnimu ufadu.

Dle ustanoveni § 9, § 10, § 11, § 12, § 13, § 14, § 15, § 16, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23,
§ 25,8 26, § 27, §32,§ 33, § 34, § 38 a § 40 — 1 v téchto ptipadech je dliikaz o splnéni téchto
jednotlivych pozadavki, tykajicich se ndvrhu stavby obcanského vybaveni odkézdno na
projektovou dokumentaci, jelikoz projektant ma povinnost se téchto ustanoveni pii navrhu
stavby fidit a stavebni Ufad je v ramci vedeného fizeni zkontroloval. Déle jednotlivé aspekty,
prislusejici dotenym organim, hajici zvlasStni pradvni zajmy byly posouzeny jednotlivé
pfislusnymi organy, coz potvrzuje skuteCnost, Ze k zadosti byla ptfedlozena kladna zdvazna
stanoviska téchto organd.

Déle stavebni ufad posoudil a vyhodnotil pozadavky plynouci z vyhlasky ¢. 503/2006 Sb.,

o podrobngjsi Gpravé tizemniho rozhodovani, izemniho opatfeni a stavebniho fadu, ve znéni
pozdéjsich piedpist:
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Dle ustanoveni § 7a — Zadost o vydani spole¢ného rozhodnuti se podava na formulafi, jehoz
obsahové nélezitosti jsou stanoveny v piiloze €. 6 k této vyhlasce.

K Zéadosti o vydani spolecného rozhodnuti zadatel piipoji ptilohy uvedené v casti B formulaie
zadosti o vydani spolecného rozhodnuti (pfiloha ¢. 6 k této vyhlasce) a dokumentaci podle
prilohy €. 4 k vyhlaSce o dokumentaci staveb.

Grafické prilohy zadosti a dokumentace se prikladaji ve dvou vyhotovenich, a neni-li obecni
ufad v misté stavby stavebnim ufadem, vyjma staveb v pulsobnosti vojenskych a jinych
stavebnich tradd, ve tiech vyhotovenich. Pokud stavebnik neni vlastnikem stavby, pfipojuje se
jedno dalsi vyhotoveni“. — VSechny podklady a doklady pozadované vysSe uvedenym
ustanovenim byly stavebnikem piedlozeny.

Déle stavebni ufad posuzoval ustanoveni §940 stavebniho zdkona odst. 1 c) zda je zamér
v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisti a se zdvaznymi stanovisky, popiipadé
s rozhodnutimi dotéenych organi podle zvlastnich pravnich ptedpisi nebo tohoto zakona,
popiipadé s vysledkem feseni rozpori:

V fizeni byla dolozena kladna stanoviska dotcenych organt podle zvlastnich pravnich predpist.
Konkrétné se jednalo o stanoviska odboru stavebniho a zivotniho prostiedi Méstského uiadu
Mikulov z hlediska v jednotném enviromentalnim stanovisku:

Zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢€lského ptidniho fondu, ve znéni pozdé€jsich piedpist.
Zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné€ nékterych zakonii (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpisi.

Zakona €. 183/2006 Sb., o iIzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Z kladnych stanovisek dotcenych organii vyplyva soulad stavby se z4jmy chranénymi zvlastnimi
pravnimi predpisy.

Dale stavebni ufad posuzoval soulad navrZené stavby s vyhlaskou ¢. 398/2009 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb a zjistil, Ze jelikoZ stavba
neni urcena pro tento okruh osob, nevyZzadoval tudiZ plnéni ustanoveni pfedmétné vyhlasky na
tuto navrhovanou stavbu.

Na zakladé€ vysledku provedeného fizeni a shora uvedenych zjisténych skutecnosti, stavebni ufad
neshledal diivody branici povoleni stavby a rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrokové casti
rozhodnuti — vydal rozhodnuti, kterym povolil umisténi a provedeni vySe uvedené stavby a pro
jeji umisténi a provedeni stanovil podminky.

Provedenim stavby nebudou ohroZeny vefejné zajmy, ani nepfiméfené¢ omezena, ¢i ohroZena
prava a opravnéné zajmy ucastnik fizeni.

Dle ustanoveni § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ma-li se provadét
stavebni Cinnost na Gizemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby ptipravy stavby
povinni tento zamér ozndmit Archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dotéeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Oznameni lze podat na
formuléafi, ktery je k dispozici na odkazu: https://www.arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-
pro-stavebniky/.

Stavebni ufad upozoriiuje, ze podle § 94p odst. 5 stavebniho zdkona spole¢né povoleni plati
2 roky ode dne nabyti pravni moci. Spolecné povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla
zahajena v dobé€ jeho platnosti. Spolecné povoleni pozbyva platnosti t¢Z dnem, kdy stavebni tiad
obdrzi ozndmeni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého stavebniho zaméru upousti; to neplati,
jestlize je stavba zahdjena. Dobu platnosti spole¢ného povoleni miize stavebni ufad prodlouzit na
odiivodnénou zadost stavebnika podanou pted jejim uplynutim.
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Dale stavebni ufad upozornuje, ze u staveb financovanych z vetejného rozpoctu, které provadi
stavebni podnikatel jako zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad
provadénim stavby. Pokud zpracovala projektovou dokumentaci pro tuto stavbu osoba
opravnénd podle zvlastniho pravniho piredpisu, zajisti stavebnik autorsky dozor projektanta,
popiipad¢ hlavniho projektanta nad souladem provadéné stavby s ovéfenou projektovou
dokumentaci.

Po dni nabyti pravni moci spole¢ného povoleni stavebni ufad zaSle stavebnikovi stejnopis
pisemného vyhotoveni spole¢ného povoleni opatfeny dolozkou pravni moci a jedno vyhotoveni
ovéiené projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujici identifikaéni udaje o povolené
stavbé.

Stavebnik je povinen (§ 152, § 160 odst. 4 stavebniho zakona)

- dbat na tadnou piipravu a provadéni stavby, pfitom mit na zteteli zejména ochranu zivota a
zdravi osob nebo zvifat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku, i1 Setrnost k sousedstvi,

- uvést do souladu prostorovou polohu stavby s ovéfenou projektovou dokumentaci u stavby
provadeéné svépomoci,

- u stavby provadéné svépomoci stavebnik zajisti stavebni dozor, neni-li pro takovou ¢innost sdm
odborné zpusobily. Jde-li vSak o stavbu pro bydleni nebo zménu stavby, kterd je kulturni
pamatkou, je stavebnik povinen zajistit odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

- ozndmit stavebnimu ufadu predem termin zahdjeni stavby, ndzev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a piijmeni
stavbyvedouciho; zmény v téchto skutecnostech oznamit neprodlené stavebnimu ufadu.

- pfed zahajenim stavby umistit na viditelném misté¢ u vstupu na stavenisté Stitek o povoleni
stavby a ponechat jej tam az do dokonceni stavby,

- zajistit, aby na stavbé nebo na staveniSti byla k dispozici ovéfend projektova dokumentace
stavby a vSechny doklady tykajici se provadeéné stavby nebo jeji zmény, popiipade jejich kopie,

- umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné divody, této prohlidky se
zucastnit,

- ohlasit stavebnimu ttfadu neprodlen€ po jejich zjiSténi zavady na stavbe, které ohrozuji Zivoty a
zdravi osob, nebo bezpecnost stavby,

- zajistit provedeni a vyhodnoceni zkouSek a méfeni predepsanych zvlastnimi pravnimi piedpisy
(tlakové zkousky, revizni zpravy atd.).

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery mlze byt udélena
pokuta az do vyse 200 000,- K& [§ 178 odst. 2 pism. k) a 1) a odst. 3 stavebniho zékona].

Stavebni podnikatel (zhotovitel) je povinen zabezpecit (§ 160 odst. 1 a 2 stavebniho zédkona)

- odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim,

- aby prace na stavbé, k jejichZz provadéni je predepsdno zvlastni opravnéni, vykonavaly jen
osoby, které jsou drziteli takového opravnéni.

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako ptestupek, za ktery miize byt udélena
pokuta az do vyse 500 000,- K¢ [§ 181 odst. 1 pism. b) a odst. 2 stavebniho zdkona].

Stavbyvedouci je povinen (§ 153 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona)

- fidit provadéni stavby v souladu s rozhodnutim nebo jinym opatfenim stavebniho ufadu a
s ovefenou projektovou dokumentaci,

- zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostfedi a bezpe¢nosti prace
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich piedpist,

- zajistit fadné usporadani staveni$t¢ a provoz na ném a dodrZzeni obecnych pozadavkl na
vystavbu, popiipadé jinych technickych ptedpist a technickych norem,

- zajistit vytyCeni tras technické infrastruktury v misté jejich stfetu se stavbou (v pfipadé
existence staveb technické infrastruktury v misté stavby),
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- pusobit k odstranéni zavad pfi provadéni stavby a neprodlené oznamit stavebnimu ufadu
zavady, které se nepodafilo odstranit pii vedeni stavby,

- vytvartet podminky pro kontrolni prohlidku stavby,

- spolupracovat s osobou vykonavajici technicky dozor stavebnika nebo autorsky dozor
projektanta, pokud jsou zfizeny, a s koordinatorem bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci,
pusobi-li na stavenisti.

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery muze byt udélena
pokuta az do vyse 200 000,- K¢ [§ 180 odst. 1, 2 pism. b) a odst. 4 stavebniho zakona].

Stavebni Gfad dale upozorfiuje, Ze mezi povinnosti také patfi povinnost vedeni stavebniho
deniku, dle § 157 odst. | stavebniho zakona.

Stavebni ufad upozoriiuje na rozdil mezi stavebnim dozorem a stavbyvedoucim. Stavbyvedouci
je dle § 158 odst. 1 stavebniho zakona vybrana ¢innost ve vystavbé, ke které je nutna autorizace
dle zékona ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architekti a o vykonu povolani
autorizovanych inzenyrt a techniku ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjsich piedpisti. Stavebni
dozor je odborny dozor nad provadénim stavby svépomoci vykonavany, osobou, ktera ma
vysokoskolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo stredni vzdélani
stavebniho sméru s maturitni zkouskou a alespon 3 roky praxe pii provadéni staveb (§ 2 odst. 2
pism. d) stavebniho zakona). Stavebni dozor miize vykonavat také autorizovana osoba.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mohou podle § 81 odst. 1 spravniho fadu Gcastnici fizeni odvolat do
15 dnl (§ 83 odst. 1 spravniho fadu) ode dne jeho oznameni. Odvolani podle § 82 odst. 2
spravniho fadu se podava u zdejsiho stavebniho tfadu s potfebnym poctem stejnopisu, tak aby
jeden stejnopis zustal stavebnimu ufadu a kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Odvolani bude
postoupeno Krajskému ufadu Jihomoravského kraje odboru Krajsky stavebni Urad, oddéleni
stavebniho fadu, se sidlem v Brné.

_—————

/’ . A
’ otisk \
: uredniho :
' razitka !

odborny zaméstnanec
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Obdrizi:
ucastnici (dodejky)
JB realinvestment&construction s.r.o., Nové sady 988/2, Staré Brno, 602 00 Brno

v zastoupeni: [ 0 I

misto podnikani:

Obec Dolni Dunajovice, IDDS: e6bber8

sidlo: Zahradni 613, 691 85 Dolni Dunajovice
Raiffeisenbank a.s., IDDS: skzfs6u

sidlo: Hvézdova 1716/2b, Nusle, 140 00 Praha
EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9

sidlo: Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno
Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s., IDDS: gnugxza

sidlo: Cechova 1300/23, 690 02 Bieclav
Palanet s.r.o0., IDDS: x4242k7

sidlo: ¢.p. 10, 691 82 Novosedly

dotéené spravni urady
Krajska hygienické stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Uzemni pracoviité Bieclav a
Hodonin, IDDS: jaaai36
sidlo: Jeiabkova 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno
Obecni ufad Dolni Dunajovice, Silni¢ni spravni ufad, IDDS: e6bber8
sidlo: Zahradni 613, 691 85 Dolni Dunajovice
Méstsky Gfad Mikulov, OSZP — organ ochrany ZPF, Namésti 158/1, 692 20 Mikuloy
Méstsky Giad Mikulov, OSZP — vodopravni Giad, Namésti 158/1, 692 20 Mikulov
Méstsky Gfad Mikulov, OSZP — organ izemniho planovani, Namésti 158/1, 692 20 Mikulov



Méstsky airad Mikulov
odbor stavebni a Zivotniho prostiedi

Namésti 1, 692 01 Mikulov
tel.: 519 444 555, fax: 519 444 500
email: podatelna@ mikulov.cz

SPIS. ZN.: STZ1/3465/2025/SEDI
(50 I MUMI 25012898
VYRIZUJE:

TEL:

E-MAIL:

DATUM: 07.04.2025

ROZHODNUTI ¢&261/2025

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi (dale jen stavebni arad), jako
stavebni Gfad vécné prislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdé¢jsich predpisu (dale jen stavebni zakon) a mistné pfislusny podle § 11 odst.
I pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad (dale jen ,,spravni fad"), obdrzel dne 03.02.2025,
pod ID zaméru Z/2025/20413, vse vedené pod spisovou znackou: STZ1/3465/2025/SEDJ, zadost
o povoleni souboru staveb dle ustanoveni § 184 stavebniho zakona, pod nazvem ,,Lokalita RD
Drnholec®, na pozemcich parc. ¢. 535/37, 1756/220, 1756/221, 1756/222, 1756/223, 1760/76,
1760/112, 8584, 8585, 8598, 8605, 8606/1 a 8607/1, v kat. uzemi Drnholec, kterou podala
spole¢nost BDF Invest s.r.o., ICO: 17060192, Fantova 693/45, 614 00 Brno (dale jen

,stavebnik®).

Stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 188 odst. 1 stavebniho zadkona zahajil fizeni pro
povoleni souboru staveb a v souladu s ustanovenim § 189 odst. | stavebniho zakona stavebni
urad nenafidil Gstni jednani.

V tomto fizeni o povoleni zaméru posoudil podanou zadost podle § 193 stavebniho zakona a na
zaklade tohoto posouzeni vydava dle ustanoveni § 195 stavebniho zakona

I. povoleni zaméru

Stanoveni druhu a uéelu souboru staveb:

Druhy staveb: stavby pro bydleni, stavby vefejné infrastruktury (dopravni
a technicka infrastruktura)

Ucel uzivani souboru staveb: lokalita 13 RD (rodinnych domu), dopravni a technické
infrastruktury v lokalit¢ — prodlouzeni stavajici

komunikace, prodlouzeni fadu vodovodu, splaskové
kanalizace, destové kanalizace s vylsténim do vodotece,
kabelové vedeni VO

Trvalé nebo docasné stavby: soubor staveb je navrzen jako trvaly

Nazev souboru staveb: Lokalita RD Drnholec*

Udaje o katastralnim tzemi a parcelnich &islech pozemkii podle katastru nemovitosti, na nich se
soubor staveb povoluje:

Soubor staveb bude umistén na pozemcich parc. ¢. 535/37, 1756/220, 1756/221, 1756/222,
1756/223, 1760/76, 1760/112, 8584, 8585, 8598, 8605, 8606/1 a 8607/1, v katastralnim Gzemi
Drnholec.




C.j. MUMI 25012898 str. 2

Umisténi souboru staveb na pozemku, zejména minimalni vzdalenosti od hranic pozemku a
sousednich staveb:

Soubor staveb, piedevsim pak objekty rodinnych domt, piijezdové komunikace a inzenyrskych
siti v€etné jejich ptipojek k objektim, bude umistén na pozemcich parc. ¢. 1756/220, 1756/221,
1756/222, 1756/223, a to na hranicich s pozemky parc. ¢. 1756/26, 1756/219, 1756/227,
1756/239 a 8605, vodovodni tad vede v pozemku parc. ¢. 8605, ve vzdalenosti cca 2,5 m od
hranice s pozemky parc. €. 1756/223, 1756/26 a 317/2, splaskova kanalizace vede v pozemku
parc. ¢. 8605 ve vzdalenosti cca 3,5 m od hranice s pozemky parc. ¢. 1756/223, 1756/26 a 317/2,
ve vzdalenosti cca 1,5 az 4,0 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 8608/1 a po pozemcich parc. €.
8607/1, 8606/1, 1760/76, 535/37 a 1760/112, ve vzdalenosti cca 1,0 az 2,5 m od hranice
pozemku parc. ¢. 535/37 a cca 1,0 m od hranice pozemku 535/1, dest'ova kanalizace vede na
pozemcich parc. ¢. 8605, 8585, 8584 a 8598, ve vzdalenosti cca 2,0 m od hranice s pozemky
parc. €. 1756/223 a 8585, vefejné osvétleni vede v pozemku parc. ¢. 8605, ve vzdalenosti cca 1,0
m od hranice s pozemky parc. ¢. 1756/223, 1756/26 a 317/2, vSe v katastralnim uzemi Drnholec.

Urcéeni prostorového feSeni souboru staveb, zejména jeho pudorysnou velikost, maximalni
vysku, tvar a zadkladni udaje o jeho kapacité:

Predmétem projektové dokumentace je navrh vystavby lokality rodinnych domt — 2 typti RD,
komunikace, fadt a ptipojek inzenyrskych siti.

Soubor staveb obsahuje:
SO 01 — RD, typ A — hlavni stavba
SO 02 — RD, typ B — hlavni stavba

SO 03 — Komunikace a zpevnéné plochy

SO 04.1 — Vodovod — vedlejsi stavba

SO 04.2 — Vodovodni ptipojky

SO 05.1 — Splaskové kanalizace, v¢. CS

SO 05.2 — Splaskové kanaliza¢ni ptipojky

SO 06.1 — Destova kanalizace, v¢. vyustniho objektu

SO 06.2 — Destové kanalizacni ptipojky

SO 07 — Vetejné osvétleni

SO 08 — Rozvody NN (akce EG.D, s.r.0., neni soucasti této stavby)
SO 09 — Rozvody optickych sdélovacich kabelt (akce poskytovatele, neni soucasti této stavby)
Popis jednotlivych staveb (stavebnich objekt):

SO 01 — RD, typ A — 8 ks — hlavni stavba

Rodinné domy SO 01 jsou navrzeny v zrcadlovém provedeni. Jednd se o fadové ptfizemni
rodinné domy zastfeSené sedlovou stfechou s vikyfem do zahradni €asti. Hieben stfechy je
rovnobézny s uli¢ni ¢arou. Padorys ve tvaru obdélniku, rozmeért 7,0 x 10,67 m. Celkova vyska
objektu ¢ini 8,37 m od Grovné terénu. Objekt neni podsklepen. Domy jsou navrZzeny jako 5+kk s
koupelnou a dvéma samostatnymi WC. Souc¢ésti domu je i1 technickd mistnost a pfistfeSek pro
parkovani auta. Fasady budou tvoieny systémovou omitkou. Krytina stiechy keramické plocha
skladana, vikyt oplechovany.

Zastavéna plocha: 93,40 m?
Podlahova plocha INP: 57,70 m?
Podlahova plocha podkrovi: 58,60 m?
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Obestavény prostor: 513, 00 m?
SO 01 se nachazi na pozemcich parc. ¢. 1756/220, 1756/221, 1756/222 a 1756/223.

SO 01 je podle ustanoveni prilohy ¢.2 odst. 1, pism. a) stavebniho zakona jednoduchou stavbou,
ktera dle ustanoveni § 171 stavebniho zdkona vyzaduje povoleni.

SO 02 — RD, typ B — 5 ks — hlavni stavba

Jedna se o tfadové prizemni rodinné domy zastieSené sedlovou stfechou s vikyfem do zahradni
¢asti. Hreben stfechy je rovnobézny s uli¢ni ¢arou. Pidorys ve tvaru obdélniku, rozmérta 8,0 x
8,82 m. Celkova vyska objektu ¢ini 8,26 m od Grovné terénu. Objekt neni podsklepen. Domy
jsou navrzeny jako 5+kk s koupelnou a dvéma samostatnymi WC. Soucasti domu je i technicka
mistnost. Fasddy budou tvofeny systémovou omitkou. Krytina stfechy keramickd plocha
skladana, vikyt oplechovany.

Zastavéna plocha: 70,60 m?

Podlahova plocha 1NP: 54,80 m?

Podlahova plocha podkrovi: 54,80 m?

Obestavény prostor: 390, 00 m’

SO 02 se nachézi na pozemcich parc. ¢. 1756/220, 1756/221 a 1756/222.

SO 02 je podle ustanoveni prilohy ¢.2 odst. 1, pism. a) stavebniho zdkona jednoduchou stavbou,
ktera dle ustanoveni § 171 stavebniho zakona vyzaduje povoleni.

SO 03 — Komunikace a zpevnéné plochy

Nova komunikace se napojuje na hranu silnice 1I/414 zpomalovacim prahem a je zakonCena
obrati§tém ve tvaru T o rozméru 10 m. V rdmci tohoto stavebniho objektu bude zhotovena
komunikace §itky 5,5m délky 64 m, ktera umozni napojeni celkem 13 rodinnych domu. Ke
kazdému RD vede samostatny sjezd a vchod z této komunikace. V prostoru komunikace jsou
umisténa 2 podélnd parkovaci stdni CasteCné zapusténa a u obratiSté plocha pro kontejnery.
Soucasti uprav je 1 zhotoveni chodniku délky cca 100 m podél II. tfidy/414), ktery napoji lokalitu
na stavajici chodnik v ulici HruSovanska. V poloviné trasy chodniku se obnovi stavajici vjezd.
Komunikace je navrZzena s zivicnym krytem, vjezdy k jednotlivym domim potom
z betonové dlazby Sedé.

SO 03 se nachéazi na pozemcich 1756/220, 1756/221, 1756/222, 1756/223 a 8605.

SO 03 je podle ustanoveni prilohy ¢.2 a 3 stavebniho zakona ostatni stavbou, ktera dle
ustanoveni § 171 stavebniho zdkona vyzaduje povoleni.

SO 04.1 — Vodovod

Vodovod pro pfipravovanou vystavbu 13 RD v Drnholci bude napojen na stdvajici vetejny
vodovodni fad DN 80 z litinovych trub v kfizovatce ulic HruSovanskd a Pod Sypkou.
Navrhované napojeni na stavajici vodovodni fad DN 80 (LT) bude pomoci vysazené litinové
odbo¢né tvarovky DN 80/80. Na tomto odboceni bude osazen uzavér DN 80 se zemni
teleskopickou soupravou, ukoncenou pod litinovym Soupatkovym poklopem. Vodovodni fad
bude ulozen jednak v zatravnéném pasu podél komunikace ulice Hrusovanské a nasledn€ v nové
navrhované komunikaci pro 13 RD.

SO 04.1 se nachazi na pozemcich 1756/220, 1756/221, 1756/222, 1756/223 a 8605.

SO 04.1 je podle ustanoveni prilohy ¢.2 odst. 3, pism. e) stavebniho zdkona ostatni stavbou, kterd
dle ustanoveni § 171 stavebniho zakona vyzaduje povoleni.

SO 04.2 — Vodovodni pripojky
SO 04.2 se nachazi na pozemcich parc. €. 1756/220, 1756/221, 1756/222 a 1756/223.
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SO 04.2 je podle ustanoveni prilohy ¢.1 odst. 1, pism. a), bod 30 stavebniho zdkona drobnou
stavbou, ktera dle ustanoveni § 171 stavebniho zakona nevyzaduje povoleni.

SO 05.1 — Splaskova kanalizace, v¢. CS

Splaskové vody z ptipravované vystavby 13 RD budou napojeny do stavajici verejné splaskové
kanalizace v ulici Janeckové¢. Tato splaskova kanalizace je ve spravé obce Drnholec. Navrhovana
splaskova kanalizace bude mit gravitacni ¢ast, do které budou napojeny splaSkové kanaliza¢ni
piipojky jednotlivych RD. Zausténa bude do Cerpaci stanice se separaci latek, ktera bude osazena
v zatravnéné ploSe u obratisté. Z této CS bude vyvedeno vytlaéné potrubi z PE trub, které bude
ukonéeno v prefabrikované vstupni Sachté SV1, odkud bude vedena opdt gravitatni &ast
splaskové kanalizace. Ta bude napojena do dna stavajici vstupni Sachty S9. Gravitadni &ast
kanalizace mezi navrhovanymi RD bude uloZena v ose jizdniho pruhu navrhované komunikace,
a to v soubchu s ostatnimi IS. Vytlaény tad bude ulozen jednak v navrhované komunikaci
a nasledné bude veden v zatravnéné plose podél stavajici komunikace v ul. HruSovanské. Tuto
komunikaci bude vytlaéné potrubi v jednom misté kiizit. V misté kiizeni bude proveden protlak
plastové PE chranicky d 200 mm bezvykopovou technologii. Dale bude vytlaéné potrubi vedeno
opét v zatravnéné ploSe podél stavajici komunikace v ul. Hrusovanské. Pied kiizenim s ulici Pod
sypkou bude na vytlaném fadu osazena &istici $achta SC. Gravitaéni napojeni do stavajici
splaskové stoky bude provedeno v ulici Janeckové.

SO 05.1 se nachazi na pozemcich 535/37, 1756/220, 1756/221, 1756/222, 1756/223, 1760/112,
8605, 8606/1 a 8607/1.

SO 05.1 je podle ustanoveni prilohy ¢.2 odst. 3, pism. e) stavebniho zdkona ostatni stavbou, ktera
dle ustanoveni § 171 stavebniho zdkona vyZaduje povoleni.

SO 05.2 — Splaskové kanaliza¢ni pripojky
SO 05.2 se nachazi na pozemcich parc. ¢. 1756/220, 1756/221, 1756/222 a 1756/223.

SO 05.2 je podle ustanoveni prilohy ¢.1 odst. 1, pism. a), bod 30 stavebniho zdkona drobnou
stavbou, ktera dle ustanoveni § 171 stavebniho zakona nevyzaduje povoleni.

SO 06.1 — Dest'ova kanalizace, v¢. vyustniho objektu

Navrhovana destova kanalizace bude odvadét jednak destové vozy z komunikace a z ploch
k nim pfislusnych (parkovaci stani a zatravnéné plochy podél komunikace), ale také deStové
vody ze sttech RD. Vsakovani deStovych vod v plose komunikace a ani na pozemcich RD neni
mozné s ohledem na sniZené vsakovaci schopnosti podlozi komunikace vsakovat, nebot’ zeminy
jsou rozbtidavé. Dale je tato moznost vsaku znemoznéna uklddanim ostatnich podzemnich IS.
Proto budou veskeré destové vody akumulovany v trubni retenni nadrzi, ze které budou
redukované vypoustény do Litobratiického potoka. Celkovy objem akumulované vody je 50,14
m?. Uvazovan4 hodnota v PD povoleného specifického odtoku je q = 3,0 1/s.ha. Na celkovou
plochu stavenisté P = 6.395 m? ¢ini potom povoleny odtok Q = 1,92 1/s. Navrhovand destova
kanalizace bude uloZena v navrhované komunikaci, a to v soubéhu s ostatnimai IS.

SO 06.1 se nachazi na pozemcich 1756/220, 1756/221, 1756/222, 1756/223, 8584, 8585, 8598 a
8605.

SO 06.1 je podle ustanoveni prilohy ¢.2 odst. 3, pism. e) stavebniho zdkona ostatni stavbou, ktera
dle ustanoveni § 171 stavebniho zdkona vyzaduje povoleni.

SO 06.2 — Dest'ové kanalizacni pripojky
SO 06.2 se nachazi na pozemcich parc. ¢. 1756/220, 1756/221, 1756/222 a 1756/223.

SO 06.2 je podle ustanoveni prilohy ¢.1 odst. 1, pism. a), bod 30 stavebniho zdkona drobnou
stavbou, ktera dle ustanoveni § 171 stavebniho zakona nevyzaduje povoleni.

SO 07 — Verejné osvétleni — vedlejsi stavba
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Napajecim bodem je novy rozvadéc vefejného osvétleni RVO. Instaluje se spolecné osvétleni
cyklostezky a silnice II. tf. od posledniho stavajiciho svételného bodu v ul. Hrusovanské po novy
konec obce, vyznacené dopravni znackou konec obce. Instaluje se osvétleni ulice v nové lokalité
RD. Svételné body jsou navrzeny v minimalni odstupové vzdalenosti od komunikace 0,3 m od
cyklostezky, resp. 0,5 m od kraje vozovky. Vzdaleny jsou od sebe 20,0 m. Umistény jsou dle
situacniho schématu. StoZary jsou bezpaticové sadové dvoustupinove, zarové zinkované. Vyska
stozaru je 8,0 m u komunikace II. tf a 6,0 m u ulici RD. Svitidla svételnych bodl jsou uli¢ni
svitidla pro osvétlovani vedlejSich komunikaci. Osazena budou svételnym zdrojem LED
o vykonu 15,8W. Podani barev je Ra>70, chromati¢nost svétla 3000 K. Stozary budou osazeny
do ptipravenych trubek PVC 250 v betonovém zakladé. Do stozaru budou osazeny svorkovnice
EKM 2020.

SO 07 se nachazi na pozemcich 1756/220, 1756/221, 1756/222, 1756/223 a 8605.

SO 07 je podle ustanoveni prilohy ¢.2 a 3 stavebniho zakona ostatni stavbou, ktera dle
ustanoveni § 171 stavebniho zakona vyZaduje povoleni.

SO 08 — Rozvody NN

Jedna se o akci jiného investora (EG.D, s.r.o.), ktera bude povolena v samostatném rizen.
SO 09 — Rozvody optickych sdélovacich kabeli

Jedna se o akci jiného investora (poskytovatel), ktera bude povolena v samostatném rizent.

Vymezeni uzemi dotéeného vlivy stavby:

Jako uzemi dotéené vlivy stavby v tomto piipade stavebni Gfad vymezil zeyména uzemi dotéené
realizaci stavby, tedy pozemky, které mohou byt vlivem stavby pfimo dotéeny v pfipustné mire,
a to pozemky parc. ¢.: 535/37, 1756/220, 1756/221, 1756/222, 1756/223, 1760/76, 1760/112,
8584, 8585, 8598, 8605, 8606/1 a 8607/1, v katastralnim tizemi Drnholec.

Stanoveni podminek pro provedeni souboru staveb:

I. Soubor staveb bude proveden podle projektové dokumentace pro povoleni stavby ovéiené

v fizeni o povoleni stavby, kterou vypracovala spole¢nost JTProjekt Com s.r.o., Brno, zafi

2024, hlavni projektant [ |} stavebni feseni B

konstrukéni feSeni voda, kanalizace

I B o in¢ bezpecnostni feseni

komunikace a zpevnéné plochy [} N
elektroinstalace [ |} NEGEG ZTI, vytapéni, VZT
I Piipadné zmény stavby nesmi byt provedeny bez piedchoziho povoleni stavebniho
Gfadu.

. Soubor staveb bude provedena v souladu s obecné platnymi zdvaznymi pravnimi piedpisy,
zejmeéna s vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozd¢jsich
predpist a vyhlaskou ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve
znéni pozd¢jsich predpisa.

3. Pii provadéni souboru staveb je nutno dodrZzet predpisy tykajici se bezpeCnosti prace
a technickych zafizeni, zejména ustanoveni § 103 odst. 2 a 3 nového zakoniku prace (z. €.
262/2006 Sb.) ustanoveni § 3 nového zakona ¢. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalsi
pozadavky bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi
bezpe€nosti ochrany zdravi pii ¢innosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni
vztahy (zdkon o zajisténi dalSich podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci) —
pozadavky na pracovisté a pracovni prostiedi. K jeho provedeni pak bylo vydano nové
nafizeni vlady ¢. 591/2006 Sb., o blizSich minimalnich pozadavcich na bezpecnost a ochranu
zdravi na stavenistich, kter¢ nabylo ué¢innosti 1. ledna 2007.

4. Stavebni a dopravni mechanismy budou udrzovany v dobrém technickém stavu tak, aby
nedochdzelo k pfipadnym utkapim ¢i unikim ropnych latek a tim k mozné kontaminaci
podzemnich a povrchovych vod.

(S ]



C.j. MUMI 25012898 str. 6

5. Pfed zahajenim praci budou vytyCena vesSkera dotfenda podzemni vedeni spravci téchto
vedeni. V pfipad¢ soub&hii a kiizeni budou prace provadény ru¢né se zvySenou opatrnosti
a bude dodrzena CSN 75 5411, CSN 75 6101 a CSN 73 6005 ,,Prostorové uspoiddani siti
technického vybaveni“. Pokud pfi provadéni stavby dojde k obnazeni stavajicich podzemnich
vedeni, budou tato mista zabezpecena tak, aby nemohlo dojit k jejich poskozeni.

6. Stavba bude provedena dodavatelsky opravnénou osobou. Stavebnik je povinen v souladu
s ustanovenim § 160 odst. 2 pism. ¢) oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahajeni
provadéni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét, u stavby
provadéné svépomoci jméno a piijmeni stavbyvedouciho, nebo osoby, ktera bude vykonavat
stavebni dozor, a zmény v téchto skute¢nostech oznamit neprodlené stavebnimu tradu.

7. Zhotovitel je povinen zajistit vytyCeni prostorové polohy stavby v souladu s ovéienou
dokumentaci pro povoleni zdméru a dokumentaci pro provadéni stavby, v souladu se znénim
ustanoveni § 163 odst. 1 pism. b) stavebniho zékona.

8. Zhotovitel je povinen zajistit pfi provadéni stavby stavbyvedouciho, v souladu se znénim
ustanoveni § 163 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona.

9. Zhotovitel stavby je v souladu sustanovenim § 163 odst. 2 pism. a) stavebniho zékona
povinen provadét stavbu v souladu s rozhodnutim stavebniho ufadu, ovéfenou dokumentaci
pro povoleni zaméru a dokumentaci pro provadéni stavby.

10.  Soubor staveb bude dokoncen nejpozdéji do 31.05.2027.

11.  Pfed zahdjenim stavby umisti stavebnik na viditelném misté u vstupu na stavenisté Stitek
o povoleni stavby a ponechd jej tam az do dokonceni stavby, piipadné do vydani
kolauda¢niho rozhodnuti.

12. Se stavbou nesmi byt zapocato dfive, nez toto rozhodnuti nabude pravni moci.

Podminky uvedené v zdvazné casti zavaznych stanovisek doteného orgénu, popiipadé

vyplyvajici z vysledku feSeni rozport:

1. Z koordinovaného zavazného stanoviska k projektové dokumentaci k povoleni stavby
Méstského uradu Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, ze dne 15.01.2025 pod ¢&.j.:
MUMI 25001364 vyplynuly pro realizaci stavby néasledujici podminky:

1. VeSkeré destové vody z komunikace a z ploch k nim prislusnych (parkovaci stini a
zatravnené plochy podél komunikace), ale také destové vody ze strech RD predevsim z
ulicni casti, budou akumulovany v trubni retencni nadrzi, ze které budou redukované
vypoustény do Litobratiického potoka. Rizeny odtok do Litobratrického potoka IDVT
10197754 se bude pohybovat v mnozstvi 1,92 l/s (3 l/s*ha). Trubni retence je navrzena o
min. uzitnéem objemu 50,14 m’.

2. Stresni svody z casti strechy smeérujici do zahrady budou napojeny na akumulacni nadrz v
zahradé. Zachycené vody budou vyuzity pro zalivku zahrady. Prepad destovych vod z
akumulacni nadrze bude napojen do pripojky destové kanalizace.

3. Ve vzdalenosti 6,0 m od brehové hrany Litobratrického potoka bude destova kanalizace
navrzena tak (obetonovani, unosnost poklopii apod.), aby odolala pojezdu technikou,
kterou spravce vodniho toku Litobratrického potoku pouziva pri vykonu jeho spravy.

4. Pro kazdy RD bude vybudovana samostatna vodovodni pripojka z plastovych trub
PEI00-RC SDRI11 d32/3,0 mm, ktera bude vybudovina v rozsahu od napojeni na
vodovodni Fad az po vodomer umistény ve vodomérné Sachté na soukromem pozemku.

5. Pro kazdy RD bude vybudovana samostatna pripojka splaskové kanalizace z plastovych
trub PP (alt. PVC) DN 150 SN10, kterd bude ukoncena v plastové kontrolni Sachté RSS
DN400 s litinovym poklopem. Trasa pripojek bude vzidy kolma na trasu stoky.

6. Pripojky destové kanalizace budou napojeny na potrubi DN1000 (retencni cast verejné
destové kanalizace). Do trubni retence budou napojeny jednak destové kanalizacni
pripojky DN 150, ale také pripojky od ulicnich vpusti (alt. od pdasovych vpusti). Destove
kanalizacni pripojky jsou navrzené z plnosténnych plastovych trub PP (alt. PVC) DN 150
SN10. Ukoncené budou v plastové kontrolni sachté RSD o DN 400 litinovym poklopem.

7. Kanalizacni pripojky budou pri krizeni uloZeny hloubéji, nez vodovodni porubi pro
rozvod pitné vody.
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2. Ze zéavazného stanoviska Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje ze dne
01.11.2024, pod ¢.j.: KHSIM 61476/2024/BV/HOK:

1.

2.

3.

Pfed uvedenim stavby do provozu budou ve smyslu ustanoveni § 4 odst. 7 a 8 vyhlasky ¢.
252/2004 Sb., kterou se stanovi hygienické pozadavky na pitnou a teplou vodu a ¢etnost
a rozsah kontroly pitné vody, ve znéni pozd¢jSich predpisu (dale také ,,vyhlaska ¢.
252/2004 Sb.“), predlozeny vysledky laboratornich analyz vzorkii vody v rozsahu
kraceného rozboru podle ptilohy €. 5 vyhlasky ¢. 252/2004 Sb. s tim, Ze odbérova mista
budou volena tak, aby byla zajisténa reprezentativnost posouzeni kvality vody ve vSech
souvisejicich castech stavby vodovodu. KHS JmK upozornuje, ze odbér vzork vody
musi byt v souladu s ustanovenim § 4 odst. 1 zdkona ¢. 258/2000 Sb. zajistén drzitelem
osvédceni o akreditaci, drzitelem osvédceni o spravné ¢innosti laboratofe nebo drzitelem
autorizace.

Pfed uvedenim stavby do provozu bude v souladu s ustanovenim § 5 odst. 12 zdkona ¢.
258/2000 Sb. dolozeno prohlaSeni investora stavby, ze Casti stavby, které prichazi do
pfimého styku s pitnou vodou, jsou provedeny z materidlli splitujicich pozadavky
vyplyvajici z ustanoveni § 5 zdkona ¢. 258/2000 Sb. a vyhlasky ¢. 409/2005 Sb., o
hygienickych pozadavcich na vyrobky ptichdzejici do ptimého styku s vodou a na Gpravu
vody, ve znéni pozd¢jsich predpisii (dale také ,,vyhlaska ¢. 409/2005 Sb.*). Doklady o
tom, ze Casti stavby, které prichdzi do pfimého styku s pitnou vodou, jsou provedeny z
materiald splitujicich vyse uvedené pozadavky, budou v prfipadé¢ nutnosti poskytnuty
KHS JmK k nahlédnuti.

Pted uvedenim stavby do provozu bude deklarovan subjekt, ktery bude provozovatelem
vodovodu, tj. nositelem prav a povinnosti vyplyvajicich z § 3 az § 5 zakona ¢. 258/2000
Sb., vyhlasky €. 252/2004 Sb. a vyhlasky ¢. 409/2005 Sb.

3. Bude dodrzen pozadavek z vyjadieni Policie CR DI Bieclav ze dne 02.02.2024, pod &.j.:
KRPB-26240-2/CJ-2024-060406:

1.

Pozadujeme realizovat chodnik pfed uvedenim mistni/ucelové komunikace do uzivani.

Podminky uvedené ve vyjadieni, sdéleni ¢i stanoviscich spravcu verejné dopravni a technické

infrastruktury, pfipadné jinych organizaci, které stanovi pfisluSny pravni piedpis, popiipadé

vyplyvajici z vysledku feSeni rozpori:

1. Ze stanoviska k projektové dokumentaci ke stavbé spolecnosti Sprava a tdrzba silnic MK,
oblast jih, ze dne 15.01.2025 pod zn.: 28480/2025 vyplynuly pro realizaci stavby nasledujici
podminky:

1.

2.

3.

Stavbou sjezdu a terénnimi upravami nesmi dojit ke zhorSeni odtokovych pomérii pro
odvedeni povrchovych vod ze silnice.

Pripojeni sjezdu musi byt provedeno pres vjezdové obrubmiky v bezprasné upravé ve
spadu tak, aby nedochdzelo ke stékani povrchovych vod na vozovku s trubnim propustem
min 400 mm, opatienym Sikmymi betonovymi cely (45°).

V pripade opravy silnice 11/414 si upravu vjezdu provede jeho viastnik na vlastni naklady.

2. Budou dodrZzeny podminky vyjadfeni k realizaci IS vcéetné vodovodniho fadu a piipojek
spolecnosti Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., ze dne 08.11.2024 pod ¢.v.: 012323:

1.

Pred zahdjenim stavby a po dokonceni stavby bude provedena kontrola funkcnosti
zemnich souprav na ovladani armatur (na vodovodnim Fadu i pripojkach). Vysledek
kontroly bude zapsan ve stavebniho deniku. Provedeni opravy poSkozenych uzaverii bude
pozadovano po investorovi stavby.

Pred zahozem mist pripadného soubéhu a kiizeni vodovodu s ostatnimi inzZ. sitemi a
jejich pripojkami bude prizvan zastupce strediska vodovodii Mikulov ke kontrole
mozného dotceni vodovodu a dodrzeni CSN 73 6005. O kontrole bude povizen zdpis do
stavebniho deniku.

3. Budou dodrzeny podminky vyjadieni provozovatele siti elektronickych komunikaci (dale jen
»SEK®), spolecnosti CETIN a.s., ze dne 14.11.2024 pod ¢.j.: 303514/24.
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4. Budou dodrzeny podminky vyjadieni k zadosti o souhlas se stavbou a ¢innosti v ochranném
pasmu zafizeni distribu¢ni soustavy ve vlastnictvi EG.D, a.s., ze dne 03.03.2025 pod zn.:
P6546-27148325:

1.

Provadéni zemnich praci v ochranném pésmu kabelového vedeni vyhradné klasickym
rucnim nafadim bez pouziti jakychkoli mechanismi s nejvySsi opatrnosti, nebude-li
provozovatelem zafizeni stanoveno jinak.

. Veskeré prace s mechanizaci, jejichz Casti se za provozu mohou pfiiblizit k vodi¢iim v OP

nadzemniho vedeni 22 kV a vykopové prace v OP podzemniho vedeni 22 kV, je nutno
provadét za beznapétového stavu vedeni a vypnuti objednejte nejméné 25 kalendainich
dni predem. Prace s mechanizaci v OP vedeni 110 kV je nutno provadét za
beznapétového stavu vedeni a vypnuti objednejte nejpozdéji do 10. dne piedchoziho
mésice.

5. Budou dodrzeny podminky stanoviska provozovatele plynarenského zafizeni spolecnosti
GasNet, s.r.0., ze dne 14.03.2025 pod zn.: 5003265997:

1.

“

4.

V' pripadé pouziti bezvykopovych technologii (napr. protlaku) bude pred zahdjenim
stavebni cinnosti provedeno uplné obnazeni PZ v misté krizeni na naklady stavebnika.
Technologie musi byt navrzena tak, aby v misté kirizeni nebo soubéhu s PZ byl dostatecny
stranovy nebo vyskovy odstup od PZ, ktery zajisti neposkozeni PZ béhem praci, a to s
ohledem na pouzitou bezvykopovou technologii a vSechny jeji ucinky na okolni terén. V
pripadeé, zZe nemuze byt tato podminka dodrzena, nesmi byt pouzita bezvykopova
technologie.

Bude zachovana hloubka ulozeni PZ (neni-li ve stanovisku uvedeno jinak).

Plynarenské zarizeni a plynovodni pripojky budou pred zdsypem vykopu radné
podsypany a obsypany, bude provedeno zhutnéni a bude osazena vystrazna folie zluté
barvy, to ve v souladu s predpisem provozovatele distribucni soustavy a v souladu s CSN
EN 12007-1-4, TPG 702 01, TPG 702 04.

Neprodlené po skonceni stavebni cinnosti budou radné osazeny vsechny poklopy a
nadzemni prvky PZ.

6. Budou dodrzeny podminky stanoviska spravce povodi a spravce vodniho toku Povodi
Moravy, s.p., ze dne 20.11.2024, pod zn.: PM-48281/2024/5203/D¢:

1.

2.

3.

4.

Destové vody budou odvadeny do vodniho toku regulovanym odtokem v mnoZstvi 1,92 I/s
(odpovida hodnoté specifického odtoku 3 l/s*ha).

Vyustni objekt do potoka musi byt min. 0,5m nade dnem koryta a opevnén kamenem do
betonu, jak dno, tak protéjsi breh. Odlazdeéni dna u VO bude provedeno v jedné vyskové
urovni.

Na pozemcich stavby nesmi byt skladovan snadno odplavitelny, nebezpecny ani jiny
material, ktery by mohl byt odplaven do VT.

Béhem stavby ani provozu nesmi dojit ke znecisteni povrchové ani podzemni vody.

Stanoveni podminek pro uzivani souboru staveb:

Dokonceny soubor staveb Ize uzivat pouze na zaklade pravomocného kolaudacniho rozhodnuti.

Stanoveni podminek napojeni souboru staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:

1. Novd mistni komunikace bude napojena na hranu silnice I1I/414 v ulici HruSovanska
zpomalovacim prahem. (SO 03)

2. Vodovod pro pripravovanou vystavbu 13 RD v Drnholci bude napojen na stavajici verejny
vodovodni 7ad DN 80 z litinovych trub v kiriZzovatce ulic Hrusovanska a Pod Sypkou. (SO
04.1)

3. Splaskové vody z pripravované vystavby 13 RD v Drnholci budou napojeny do stavajici
verejné splaskové kanalizace v ulici Janeckova. (SO 05.1)

4.  Destove vody akumulovany v trubni retencni nadrzi, ze které budou redukované vypousteny
do Litobratrického potoka. (SO 06.1)

5. Napdjecim bodem pro nové budované verejné osvétleni bude novy rozvadec RVO. (SO 07)
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Stanoveni podminek pro dodrZzeni obecnych pozadavkli na vystavbu, popiipadé technickych
norem:

Pouzité materidly a technologie musi zajistit bezpecnost jak pri vystavbe, tak pri provozu, aby
nedochazelo k ohroZeni okoli.

Pred uvedenim rozvodii elektrické energie do provozu budou provedeny jejich revize a
vyhotoveny prislusné protokoly o pritbéhu a vysledku provedenych revizi.

Pred uvedenim vnitinich rozvodit vody, kanalizace, vytapéni a vétrani do provozu budou
provedeny jejich revize a vyhotoveny prislusné protokoly o prubéhu a vysledku provedenych
revizi.

Pri realizaci stavby komunikace a zpevnénych ploch a pred jejim uvedenim do provozu budou
provedeny pozadované zkouSky a vyhotoveny prislusné protokoly o jejich pribehu a vysledku.
Pred uvedenim vodovodu, splaskové a destove kanalizace vietné jejich pripojek do provozu
budou provedeny jejich revize a vyhotoveny prislusné protokoly o prubéhu a vysledku
provedenych revizi.

Pred uvedenim rozvodit verejného osvétleni do provozu budou provedeny jejich revize a
vyhotoveny prislusné protokoly o pritbéhu a vysledku provedenych revizi.

Pri realizaci stavby budou dodrzeny nadsledujici technické normy:

CSN 33 2000-1 ED.2 (332000) Elektrické instalace nizkého napéti - Cast 1: Zakladni hlediska,
stanoveni zakladnich charakteristik, definice

CSN EN IEC 61439-1 ed. 3 Rozvadéde nizkého napéti - Cast 1: Obecna ustanoveni

CSN EN IEC 61293 ED.2 (330150) Znaleni elektrickych zafizeni jmenovitymi udaji
vztahujicimi se k elektrickému napajeni - Bezpecnostni pozadavky

CSN 33 2000-5-51 ED.3 (332000) Elektrické instalace nizkého napéti - Cast 5-51: Vybér a
stavba elektrickych zatizeni - VSeobecné piedpisy

CSN 33 2000-5-51 ED.3+Z1+Z2 (332000) Elektrické instalace nizkého napéti - Cast 5-51:
Vybér a stavba elektrickych zatizeni - Obecné piedpisy

CSN 33 2000-4-41 ed. 3 (332000) Elektrické instalace nizkého napéti - Cast 4-41: Ochranna
opatfeni pro zajisténi bezpecnosti - Ochrana pied urazem elektrickym proudem

CSN 33 2000-5-54 ED.3 (332000) Elektrické instalace nizkého napéti - Cast 5-54: Vybér a
stavba elektrickych zatizeni - Uzemnéni a ochranné vodice

CSN 33 2000-4-43 ED.2 (332000) Elektrické instalace nizkého napéti - Cést 4-43: Bezpecnost -
Ochrana pied nadproudy

CSN 33 2000-5-52 ED.2 (332000) Elektrické instalace nizkého napéti - Cast 5-52: Vybér a
stavba elektrickych zafizeni - Elektrick4 vedeni

CSN EN IEC 60445 ED.6 (330160) Zakladni a bezpe&nostni zasady pro rozhrani &lovék-stroj,
znaceni a identifikace - Identifikace svorek predmétii, zakon€eni vodicii a vodici

CSN 74 4505 (744505) Podlahy - Spole¢na ustanoveni

CSN EN 12600 (700588) Sklo ve stavebnictvi - Kyvadlova zkouska - Metoda zkouseni narazem
a klasifikace pro ploché sklo

CSN 75 6760 (756760) Vnitini kanalizace

CSN EN 12831 (060206) Tepelné soustavy v budovach - Vypoéet tepelného vykonu

CSN EN 1993-1-1 ED.2 (731401) Eurokdd 3: Navrhovani ocelovych konstrukci - Cast 1-1:
Obecna pravidla a pravidla pro pozemni stavby

CSN EN 14604 (342711) Autonomni hlasi¢e koute

CSN EN 62305-1 ED.2 (341390) Ochrana pied bleskem - Cast 1: Obecné principy

CSN EN 62305-2 ED.2 (341390) Ochrana pted bleskem - Cast 2: Rizeni rizika

CSN EN 62305-3 ED.2 (341390) Ochrana pied bleskem - Cast 3: Hmotné $kody na stavbach a
ohroZeni zivota

CSN EN 62305-4 ED.2 (341390) Ochrana pted bleskem - Cést 4: Elektrické a elektronické
systémy ve stavbach

CSN 75 6261 (756261) Destové nadrze

PNE 33 0000-1 Ochrana pfed trazem elektrickym proudem v distribu¢nich soustavach a
pienosove soustave
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PNE 33 0000-6 Obsluha a prace na elektrickych zatizenich pro vyrobu, pfenos a distribuci
elektrické energie

PNE 33 3301 Stavba elektrickych venkovnich vedeni s jmenovitym napétim do 52 kV

PNE 33 3302 Elektrickd venkovni vedeni s napétim do 1 kV AC

CSN 33 2000-5-52 ed.2 Elektrické instalace nizkého napéti - Cast 5-52: Vybér a stavba
elektrickych zafizeni - Elektricka vedeni

PNE 34 1050 Elektrotechnické piedpisy CSN. Piedpisy pro kladeni silovych elektrickych vedeni
CSN EN 50 110-1 Obsluha a prace na elektrickych zafizenich

CSN EN 50 341-1 Elektricka venkovni vedeni s napétim nad AC 1 kV — Cast 1: Obecné
pozadavky — Spole¢né specifikace

CSN EN 50 522 Uzemiiovani elektrickych instalaci AC nad 1 kV

CSN EN 61 936-1 Elektrické instalace nad AC 1 kV a DC 1,5 kV - Cast 2: DC

CSN 73 6005 Prostorové uspofadani vedeni technického vybaveni

CSN EN 1990 (73 002) Eurokod: Zasady navrhovani konstrukei

CSN EN 1990 (73 002) Eurokéd: Zasady navrhovéani konstrukci ZMENA Al

CSN EN 1991-1-1 Eurokéd 1: Zatizeni konstrukei - Cast 1-1: Obecné zatizeni - Objemové tihy,
vlastni tiha a uzitna zatiZzeni pozemnich staveb

CSN EN 1991-1-3 Eurokéd 1: ZatiZeni konstrukei - Cést 1-3: Obecné zatiZeni - Zatizeni snéhem
CSN EN 1991-1-4 Eurokéd 1: Zatizeni konstrukci - Cast 1-4: Obecna zatizeni - ZatiZeni vétrem
CSN EN 1992-1-1 (731201) Eurokéd 2: Navrhovani betonovych konstrukei — Cast-1-1: Obecné
pravidla a pravidla pro pozemni stavby

CSN EN 1995-1-1 (731701) Eurokéd 5: Navrhovani dfevénych konstrukei — Cast-1-1: Spoleéna
pravidla a pravidla pro pozemni stavby

CSN EN 1996-1-1 (731101) Eurokéd 6: Navrhovani zdénych konstrukci — Cést-1-1: Obecna
pravidla pro vyztuZené a nevyztuzené zdéné konstrukce

CSN EN 1997-1 (731000) Eurokod 7: Navrhovani geotechnickych konstrukei — Cast-1: Obecna
pravidla

CSN EN 681-1 (633002) Elastomerni t&snéni - Pozadavky na material pro t&snéni spojii trubek
pouzivanych pro dodavku vody a odpady - Cast 1: Pryz

CSN EN 1917 (723147) Vstupni a revizni Sachty z prostého betonu, dratkobetonu a
Zelezobetonu

CSN EN 124-1 Poklopy a vtokové miize pro dopravni plochy - Cast 1: Definice, klasifikace,
konstrukéni zasady, funkéni pozadavky a zkuSebni metody

DIN 4060

DIN 19555-A-ST

DIN 1.4301

CSN EN 1610 (756114) Provadéni stok a kanalizagnich piipojek a jejich zkouseni

CSN 75 6909 (756909) Zkousky vodot&snosti stok a kanalizaénich piipojek

CSN EN ISO 11173 (646452) Trubky z termoplastii - Stanoveni odolnosti proti vnéj§im naraziim
- Stupniovita metoda

CSN EN 1838 Svétlo a osvétleni - Nouzové osvétleni

CSN EN 50172 Systémy nouzového unikového osvétleni

CSN 12464-1 Svétlo a osvétleni - Osvétleni pracovnich prostorti - Céast 1: Vnitfni pracovni
prostory

CSN EN 62 305 ed.2 Ochrana pied bleskem (soubor norem -1 - 4)

CSN EN 62 676-4 Dohledové videosystémy pro pouZiti v bezpe&nostnich aplikacich — Cast 4:
Pokyny pro aplikace

CSN 33 2000-7-701 ed.2 El. instalace nizkého napéti — Prostory s vanou nebo sprchou

CSN 33 0165 ed.2 Znaceni vodi¢i barvami a nebo &islicemi — Provadéci ustanoven

CSN 33 1310 ed.2 Bezpeénostni piedpisy na elektrické instalace a spotiebi¢e uréené k uzivani
osobami bez

el. kvalifikace

CSN 33 2130 ed.3 Elektrotechnické piedpisy — vnitini el. rozvody
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CSN 33 2180 Piipojovani el. piistroji a spotiebici

CSN 33 2312 ed.2 El. instalace nizkého napéti — El. zafizeni v hoflavych latkach a na nich

CSN 33 3015 Zasady dimenzovani podle elektrodynamické a tepelné odolnosti pii zkratech

CSN 34 2300 ed.2 Piedpisy pro vniténi rozvody vedeni elektronickych komunikaci

CSN 38 0810 Pouziti ochran pied piepétim v silovych zatizenich

CSN 38 1754 Dimenzovani el. zatizeni podle G¢inki zkratovych proudi

CSN EN 50 131-1 ed.2 Poplachové systémy — Poplachové zabezpeovaci a tisiiové systémy —
systémové pozadavky

CSN 73 0802 Pozarni bezpe¢nost staveb — Nevyrobni objekty

CSN 73 0804 Pozarni bezpeénost staveb — Vyrobni objekty

CSN 73 0810 Pozarni bezpe¢nost staveb — Spole¢na ustanoveni

CSN 73 0845 Pozarni bezpeénost staveb — Sklady

CSN 73 0848 Pozarni bezpec¢nost staveb - Kabelové prostory

CSN 73 4301/Z1 Obytné budovy — Zména Z1

CSN EN 12608-1+A1(746707) Profily z nemé&ké&eného polyvinylchloridu (PVC-U) pro vyrobu
oken a dveii - Klasifikace, pozadavky a zkusebni metody - Cast 1: Povrchové neupravené profily
z PVC-U se svétlymi povrchy

CSN 73 3610 (733610) Navrhovani klempiiskych konstrukei

CSN 73 4301 (734301) Obytné budovy

CSN 01 3495 Vykresy ve stavebnictvi. Vykresy pozarni bezpe¢nosti

CSN 06 0310 Tepelné soustavy v budovach - Projektovani a montaz

CSN 06 1008 Pozarni bezpec¢nost tepelnych zatizeni

CSN 73 0821 ed.2 Pozarni bezpeénost staveb - Pozarni odolnost stavebnich konstrukci

CSN 73 0833 Pozarni bezpe&nost staveb - Budovy pro bydleni a ubytovani

CSN 73 0873 Pozarni bezpeénost staveb - Zasobovani pozarni vodou

CSN 73 0875 Pozarni bezpec¢nost staveb - Stanoveni podminek pro navrhovéani elektrické
poZzarni signalizace v ramci poZarn€ bezpecnostniho feseni

CSN EN 13108-1 ED.2 (736140) Asfaltové smési - Specifikace pro materialy - Cést 1: Asfaltovy
beton

CSN 73 6129 (736129) Stavba vozovek - Posttiky a natéry

CSN 73 6126-1 (736126) Stavba vozovek - Nestmelené vrstvy - Cast 1: Provadéni a kontrola
shody

CSN 73 6131 (736131) Stavba vozovek - Kryty z dlaZeb a dilct

CSN 73 6133 (736133) Navrh a provadéni zemniho télesa pozemnich komunikaci

CSN 72 1006 (721006) Kontrola zhutnéni zemin a sypanin

CSN 73 6110 (736110) Projektovani mistnich komunikaci

CSN EN 12831-1 (060206) Energeticka naroénost budov - Vypoget tepelného vykonu - Cast 1:
Tepelny vykon pro vytapéni, Modul M3-3

CSN 06 0310 (060310) Tepelné soustavy v budovach - Projektovani a montaz,

CSN 06 0320 (060320) Tepelné soustavy v budovach - Piiprava teplé vody - Navrhovéni a
projektovani

CSN 06 0830 (060830) Tepelné soustavy v budovach - Zabezpetovaci zafizeni

CSN EN 15665 (127021) Vétrani budov - Stanoveni vykonovych kritérii pro vétraci systémy
obytnych budov

CSN EN 806-1 Vnitini vodovod pro rozvod vody uréené k lidské spotiebé - Cast 1: Vieobecnd
CSN EN 806-2 (75 5410) Vnitini vodovod pro rozvod vody uréené k lidské spotiebé - Cast 2:
Navrhovéani

CSN EN 806-3 (75 5410) Vnitini vodovod pro rozvod vody uréené k lidské spotiebé - Cast 3:
Dimenzovani potrubi - Zjednodusena metoda

CSN EN 806-4 (755410) Vnitini vodovody pro rozvod vody uréené k lidské spotiebé - Cast 4:
Montéz

CSN 75 5409 (755409) Vnitini vodovody
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CSN EN 12056-1 (756760) Vnitini kanalizace - Gravitani systémy - Cast 1: Veobecné a
funk¢ni pozadavky

CSN EN 12056-2 Vnitini kanalizace - Gravitaéni systémy - Cast 2: Odvadéni splaskovych
odpadnich vod - Navrhovani a vypocet

CSN 75 6101 (756101) Stokové sit& a kanalizaéni p¥ipojky

CSN EN 16932-2 (756113) Odvodiiovaci a stokové systémy vné budov - Cerpaci systémy - Cast
2: Tlakové systémy

CSN 75 5411 (755411) Vodovodni ptipojky

CSN 75 5911 (755911) Tlakové zkousky vodovodniho a zavlahového potrubi

CSN EN 12831-1 060206) Energeticka naro¢nost budov - Vypocet tepelného vykonu - Cast 1:
Tepelny vykon pro vytapéni, Modul M3-3

CSN 06 0310 (060310) Tepelné soustavy v budovach - Projektovani a montaz

CSN 06 0320 (060320) Tepelné soustavy v budovach - P¥iprava teplé vody - Navrhovani a
projektovani

CSN EN 15665 (127021) Vétrani budov - Stanoveni vykonovych kritérii pro vétraci systémy
obytnych budov

CSN 73 0540-2 (730540) Tepelna ochrana budov - Cést 2: Pozadavky

CSN 73 0331-1 (730331) Energeticka naroénost budov - Typické hodnoty pro vypocet - Cast 1:
Obecna ¢ast a mésicni vypoctova data

Projektova dokumentace splituje podminky obecnych pozadavkii na vystavbu, véetné technickych
norem.

Stanoveni fazi vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby:

- vytycCeni stavby

- SO 01 — RD, typ A — po provedeni vykopu, po dokonceni zédkladové desky, po provedeni
hrubé stavby, zavérecna kontrolni prohlidka

- SO 02 — RD, typ B — po provedeni vykopu, po dokonceni zdkladové desky, po provedeni
hrubé stavby, zavérecna kontrolni prohlidka

- SO 03 — Komunikace a zpevnéné plochy — po upraveni zemni plané, po poloZeni finalni
vrstvy povrchu komunikace

- SO 04.1 — Vodovod — ptevzeti vodovodu pied zasypanim vykopu, uprava povrchu

- SO 04.2 — Vodovodni pfipojky — pfevzeti vodovodnich ptipojek pfed zasypanim vykopu,
uprava povrchu

- SO 05.1 — Splaskova kanalizace, v&. CS — pievzeti kanalizace ped zasypanim vykopu, tiprava
povrchu

- SO 05.2 — Splaskové kanaliza¢ni pfipojky — pfevzeti kanaliza¢nich piipojek pfed zasypanim
vykopu, Gprava povrchu

- SO 06.1 — Destova kanalizace, v¢. vyustniho objektu — pfevzeti kanalizace pied zasypanim
vykopu, Gprava povrchu

- SO 06.2 — Destové kanalizacni pfipojky — pfevzeti kanaliza¢nich ptipojek pfed zasypanim
vykopu, Gprava povrchu

- SO 07 — Vetejné osvétleni — prevzeti rozvodi vetejného osvétleni pied zasypanim vykopu,
uprava povrchu

- finélni Gpravy povrchu

Ulozeni zpracovani dokumentace pro provadeéni stavby:

Stavebni urad v souladu s ustanovenim § 160 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona uklada
stavebnikovi zajistit vypracovani dokumentace pro provadeni stavby.

Stanoveni doby platnosti, ma-li byt del$i, nez stanovi stavebni zidkon:

Stavebni urad nestanovil delsi dobu platnosti povoleni stavby. Povoleni tedy v souladu
s ustanovenim § 198 odst. 1 stavebniho zdakona plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci.

Stanoveni lhuty pro odstranéni doc¢asnych staveb:
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Soucasti projektu nejsou docasné stavby.

Stanoveni provedeni zkuSebniho provozu, popiipadé podminek pro jeho provedeni:

Stavebni urad zkusebni provoz nestanovuje.

Stavebni uiad vydéava, dle ustanoveni § 9 odst. 8 zakona o ochran¢ zemédélského ptidniho fondu
(dale jen ,,zakon o ochrané ZPF“) a vyhlagky MZP &. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zeméd¢lského padniho fondu, ve znéni pozdéjsich predpist, § 21 odst. 3
zakona o ochrané ZPF a § 149 odst. 1 spravniho fadu:

II. souhlasktrvalému odnéti zemédélské piudy
V katastralni | Na pozemku Vymer(eifz(;zemku Druh BPEJ Trida
m uzemi p. €. Colkova Odnimana pozemku ochrany
1756/220 2323 801
1756/221 1968 608 orna
Dmbolec 756225 1067 365 pida | 00100 .
1756/223 1055 328
Celkova odnimana plocha 2102

ze zemédelského pidniho fondu pro nezemédé€lské tcely, a to z divodu realizace stavby
nazvané: ,,Lokalita RD Drnholec*. Souhlas se udéluje za téchto podminek:

1.

Pted zahajenim planovanych stavebnich praci bude provedeno sejmuti ornice v mocnosti 0,40
m, celkové cca 841,00 m>. Ornice bude uloZena na deponii, o$etfovany proti zapleveleni a po
dokonceni stavby bude pouzZita v rdmci investice k vegetatnim upravam, které budou
provedeny na nezastavénych a nezpevnénych &astech stavbou dotéenych pozemkil. Cinnosti
souvisejici se skryvkou, pfemisténim a rozprostienim skryvanych kulturnich vrstev pudy
budou zaznamenany do protokolu (pracovniho deniku), v némZz se uvadéji vSechny
skute¢nosti rozhodné pro posouzeni spravnosti, uplnosti a ti€elnosti vyuzivani téchto zemin.

. Prace budou provadény tak, aby nedoSlo ke znecisténi pudy Skodlivymi latkami, které

ohrozuji ¢istotu Zivotniho prostfedi a zdravi lidi.

. 'V piipad¢ zplisobeni Skody na okolnich pozemcich a porostech provede investor odskodnéni

v souladu s platnymi piedpisy.

. Povinny k platbé odvodt pisemné¢ oznami Méstskému tfadu Mikulov, odboru stavebnimu a

zivotniho prostfedi, zah4jeni realizace zdméru, a to nejpozdéji 15 dnli pfed jejim zahdjenim
(dle ustanoveni § 20 odst. 1 pism. k zadkon o ochrané ZPF), je nesplnéni této povinnosti
pfestupkem a dle ustanoveni § 20 odst. 3 pism. c) zdkona o ochrané¢ ZPF miiZe byt uloZena
pokuta do 50 000 K¢).

. Stavebnik pifedlozi pfi kontrolni dohlidce doklady, jak bylo se sejmutou ornici nakladéno a

zda bylo postupovano v souladu s timto souhlasem.

Dle ustanoveni § 11 odst. 9 zdkona o ochrané¢ ZPF, ve znéni platném v den vydanim tohoto
rozhodnuti, budou za plochu trvalého odnéti vyvolaného casti predmétné stavby (novostavby
rodinnych domi a navazujici zpevnéné plochy) v souladu s ustanovenim § 11 odst. 1 zdkona o
ochran¢ ZPF ptedepsany odvody. Piedepsani téchto odvodl bude feSeno samostatnym spravnim
fizenim, které bude zahdjeno aZ po povoleni stavby dle zvlastniho pravniho ptedpisu a oznameni
zah4jeni jeji realizace. Zakladni sazba hodnotového ¢initele ¢ini 16,77K¢&/m?, BPEJ 00100 nélezi
do L. tfidy ochrany — koeficient 9, faktory Zivotniho prostiedi, které budou negativné ovlivnény
odnétim pidy ze zeméd€lského pladniho fondu — nebudou ovlivnény. VySe odvodi bude
orienta¢né 247 525,- K¢.
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Ucastnici Fizeni, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho organu podle ustanoveni § 27 odst. 1
spravniho fadu v ndvaznosti na ustanoveni § 182 stavebniho zikona:

BDF Invest s.r.o., ICO: 17060192, Fantova 693/45, 614 00 Brno, zastoupena dle plné moci
Méstys Drnholec, Kostelni 368, 691 83 Drnholec

Povodi Moravy, s.p., Dfevaiska 932/11, Vevefi, 602 00 Brno 2

Spréava a idrzba silnic Jihomoravského kraje, ptispévkova organizace kraje, Zerotinovo namésti
449/3, Veveri, 602 00 Brno 2

GasNet, s.r.o., Kligska 940/96, Klise, 400 01 Usti nad Labem 1

EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

Odivodnéni
I. povoleni stavby

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, Namésti 158/1, Mikulov obdrzel
dne obdrzel dne 03.02.2025, pod ¢.j.: MUMI 25003465, pod ID zaméru: Z/2025/20413, zadost o
povoleni souboru staveb dle ustanoveni § 184 stavebniho zakona, kterou podal stavebnik,
spole¢nost BDF Invest s.r.o., 1CO: 17060192, Fantova 693/45, 614 00 Brno, zastoupena dle

pin¢ moci || .I kter¢ho
=

zastupuje dle plné moci

(dale jen ,,stavebnik®), vedenou jako zadost o povoleni souboru staveb,
pod sp. zn.: STZ1/3465/2025/SEDJ, na soubor staveb s nazvem: Lokalita RD Drnholec, na
pozemcich parc. ¢. 535/37, 1756/220, 1756/221, 1756/222, 1756/223, 1760/76, 1760/112, 8584,
8585, 8598, 8605, 8606/1 a 8607/1, v katastralnim Gzemi Drnholec. (dale je ,,stavba™).

Rizeni o zadosti bylo zahijeno dnem, kdy Zadost, kterou se zahajuje fizeni v souladu
s ustanovenim § 44 odst. 1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisi,
(dale jen ,,spravniho fadu®), dosla vécné a mistné prislusnému spravnimu organu.

Stavebni afad posoudil zamér podle ustanoveni § 193 stavebniho zakona a podle ustanoveni §
188 az § 189 stavebniho zakona zahajil fizeni o povoleni stavby.

Pripisem ze dne 05.02.2025, pod ¢.j.: MUMI 25003781 stavebni Gfad v souladu s ustanovenim §
188 odst. | stavebniho zakona zahajil fizeni pro povoleni stavby a vyrozumél Gcastniky fizeni,
dotéen¢ organy a hlavniho projektanta o zahdjeni fizeni a v souladu s ustanovenim § 189 odst. 1
stavebniho zakona s ohledem na znalost prostiedi a mistnich poméra upustil stavebni urad od
ustniho jednani spojené¢ho s ohledanim na miste.

Dale stavebni Gfad v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpist, umoznil ucastnikiim fizeni vyjadiit se k podkladiim rozhodnuti.

Stavebni ufad v prubéhu fizeni zkoumal, kter¢ osoby vcetné Zadatele a obce, na jejimz Gzemi se
ma zamér uskutecnit, jsou vlastniky pozemku nebo stavby, na kterych se ma pozadovany zamér
uskutecnit, neni-li sam zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k témto pozemkim nebo
stavbam a dale zjistoval Gcastniky fizeni, jejichz vlastnicka nebo jina vécna prava k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich mohou byt povolenim stavby pfimo
dotéena a splnuji postaveni Gcastniki fizeni podle § 182 stavebniho zakona. Piitom zjistil, Zze v
tomto konkrétnim piipadé ucastnikem stavebniho fizeni je podle § 182 pism.:

a) stavebnik:
- BDF Invest s.r.o., Fantova 693/45, 614 00 Brno — jako zadatel a investor souboru staveb
— staveb pro bydleni a staveb vetejné infrastruktury (dopravni a technicka infrastruktura)
b) obec, na jejimz Gzemi ma byt zamér uskute¢nén:
- Meéstys Drnholec, Kostelni 368, 691 83 Drnholec — jako obec, na jejimz Gzemi se ma
zamer uskutecnit
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c)

d)

vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskutecnén, nebo ten, kdo ma jiné
veéené pravo k tomuto pozemku nebo stavbé

vlastnik pozemku parc. ¢. 1756/220, 1756/221, 1756/222 a 1756/223 — BDF Invest s.r.o.,
Fantova 693/45, 614 00 Brno — pozemky jsou dotéeny vystavbou souboru staveb
.Lokalita RD Drnholec”, konkrétné¢ vystavbou rodinnych domu SOO01, S002,
komunikace a zpevnénych ploch SO03, vodovodu SO04.1, vodovodnich ptipojek SO
04.2, splaskové kanalizace SOO05.1, kanaliza¢nich pfipojek SO05.2, destové kanalizace
SO06.1, kanaliza¢nich pfipojek SO06.2 a veiejného osvétleni SO07

vlastnik pozemku parc. ¢. 535/37, 1760/76, 1760/112, 8584, 8585, 8606/1 a 8607/1 —
Méstys Drnholec, Kostelni 368, 691 83 Drnholec — pozemky jsou dotéeny vystavbou
souboru staveb ,Lokalita RD Drnholec”, konkrétné pozemky parc. ¢. 8584, 8585
vystavbou dest'ové kanalizace SO06.1 a pozemky parc. ¢. 535/37, 1760/76, 1760/112,
8606/1, 8607/1 vystavbou splaskové kanalizace SO05.1

vlastnik pozemku parc. ¢. 8605 — Jihomoravsky kraj, Zerotinovo namésti 449/3, Veveti,
602 00 Brno — vlastnik pozemku dotéeného vystavbou distribucni sité elektrické energie
(hospodareni se svéfenym majetkem kraje Sprava a udrzba silnic Jihomoravského kraje,
piispévkova organizace kraje, Zerotinovo namésti 449/3, Veveii, 60200 Brno) — pozemek
je dotCen vystavbou souboru staveb ,Lokalita RD Drnholec”, konkrétné¢ vystavbou
komunikace a zpevnénych ploch SO03, vodovodu SO04 a vefejného osvétleni SO07
vlastnik pozemku parc. ¢. 8589 — Povodi Moravy, s.p., Dievaiska 932/11, Veveii, 602 00
Brno 2 — pozemek je dotCen vystavbou souboru staveb ,Lokalita RD Drnholec™,
konkrétné vystavbou destové kanalizace SO06.1

opravnény z vécného biemene umisténi a provoz. elektrorozvodného zatizeni:

- pozemky parc. ¢. 1760/76, 1760/112 — EG.D Holding, a.s., Lidicka 1873/36, Cerna
Pole, 602 00 Brno — na dot¢enych pozemcich se nachazi zafizeni distribu¢ni soustavy
elektiiny

opravnény z vécného bifemene zfizovani a provozovani vedeni:

- pozemky parc. ¢. 1760/76, 1760/112 — GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Klise, 400 01
Usti nad Labem 1 — na dotéenych pozemcich se nachazi plynarenské zafizeni

- pozemky parc. ¢. 535/37, 8605, 8606/1, 8607/1 — EG.D Holding, a.s., Lidicka
1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno — na dotéenych pozemcich se nachazi zaiizeni
distribucni soustavy elektfiny

- pozemek parc. €. 535/37 — Méstys Drnholec, Kostelni 368, 691 83 Drnholec — na
dotéeném pozemku se nachazi vedeni vefejného osvétleni a vodovodu

osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkiim miuze byt rozhodnutim o povoleni zaméru pfimo dotceno

vlastnik pozemku parc. ¢. 1756219 - || || GG I R
B B ozemcek sousedi s pozemkem dotéenym vystavbou lokality pro
bydleni, oploceni lokality a zpevnéné plochy SO03 jsou navrzeny na hranici s pozemkem
parc. €. 1756/219, SO01 typ A jsou vzdaleny cca 3,0 m od hranice s pozemkem parc. €.
1756/129

vlastnik pozemku parc. ¢. 1756/227 — - - - - - - - .
- - — pozemek sousedi s pozemkem dotéenym vystavbou lokality pro
bydleni, oploceni lokality je navrzeno na hranici s pozemkem parc. ¢. 1756/227, SO01
typ A jsou vzdaleny cca 29,0 — 47,0 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 1756/227

vlastnik pozemku parc. ¢. 1756/239 — Utad pro zastupovéni statu ve vécech majetkovych,
Rasinovo nabfezi 390/42, Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28 — pozemek sousedi s
pozemkem dotcenym vystavbou lokality pro bydleni, oploceni lokality je navrzeno na
hranici s pozemkem parc. ¢. 1756/239, SOO01 typ A jsou vzdaleny cca 21,5 — 24,0 m od
hranice s pozemkem parc. ¢. 1756/239

vlastnik pozemku parc. ¢. 1756/226 — Méstys Drnholec, Kostelni 368, 691 83 Drnholec —
pozemek sousedi s pozemkem dotéenym vystavbou lokality pro bydleni, destova
kanalizace SO06.1 typ A je vzdalena cca 5,5 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 1756/226
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- vlastnik pozemku parc. ¢. 1756/228 — - - - - - - - .

B B ozemck sousedi s pozemkem dotéenym vystavbou lokality pro
bydleni, destova kanalizace SO06.1 typ A je vzdalena cca 5,0 — 10,0 m od hranice
s pozemkem parc. ¢. 1756/228

- vlastnik pozemku parc. ¢. 1756/26 — Méstys Drnholec, Kostelni 368, 691 83 Drnholec —
pozemek sousedi s pozemkem dotéenym vystavbou lokality pro bydleni, oploceni
lokality je navrzeno na hranici s pozemkem parc. ¢. 1756/26, SO01 typ A jsou vzdaleny
cca 26,5 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 1756/26, SOOI typ B jsou vzdéaleny cca 29.4
— 32,4 m od pozemku parc. ¢. 1756/26, na pozemek piimo navazuje sjezd na silnici
[1/414 a zpevnéné plochy vedouci podél ni vybudované v ramei SO03, ve vzdalenosti cca
1,0 — 2,5 m od hranice pozemku je navrzena vystavba vodovodu SO04, splaskové
kanalizace SO05.1 a veiejného osvétleni SO07

- vlastnici pozemku parc. ¢. 3172 — SI || 1 : T
B E R oo ck souscdi s pozemkem dotéenym vystavbou

lokality pro bydleni, ve vzdalenosti cca 1,0 — 3,0 m od hranice pozemku je navrzena
vystavba zpevnénych ploch SO03, vodovodu SO04, splaskové kanalizace SOO05.1 a
vefejn¢ho osvétleni SO07

- vlastnik pozemku parc. & 336/1 — Utad pro zastupovani statu ve vécech majetkovych,
Rasinovo nabiezi 390/42, Praha 2-Nové Mésto, 128 00 Praha 28 — pozemek sousedi s
pozemkem dotcenym vystavbou lokality pro bydleni, ve vzdalenosti cca 1,0 — 3,0 m od
hranice pozemku je navrzena vystavba zpevnénych ploch SO03 a vodovodu SO04

- vlastnik pozemku parc. ¢. 860/1 — Méstys Drnholec, Kostelni 368, 691 83 Drnholec —
pozemek sousedi s pozemkem dotéenym vystavbou lokality pro bydleni, ve vzdalenosti
cca 1,0 — 4,0 m od hranice pozemku je navrzena vystavba splaskové kanalizace SO05.1

- vlastnik pozemku parc. ¢. 535/1 — Jihomoravsky kraj, Zerotinovo namésti 449/3, Vevefi,
602 00 Brno — vlastnik pozemku dot¢en¢ho vystavbou distribucni sité elektrické energie
(hospodateni se svéfenym majetkem kraje Sprava a adrzba silnic Jihomoravského kraje,
piispévkova organizace kraje, Zerotinovo namésti 449/3, Veveii, 60200 Brno) — pozemek
sousedi s pozemkem dotéenym vystavbou lokality pro bydleni, ve vzdalenosti cca 1,5 —
6,5 m od hranice pozemku je navrZzena vystavba splaskové kanalizace SO05.1

- vlastnici pozemku pare. ¢. 3172 - SI || ) N - T T D B

B B B ozcnck sousedi s pozemkem dotéenym vystavbou lokality pro
bydleni, ve vzdalenosti cca 4,0 — 8,0 m od hranice pozemku je navrzena vystavba

splaskové kanalizace SO05.1

- vlastnik pozemku parc. ¢. 1760/81 — Méstys Drnholec, Kostelni 368, 691 83 Drnholec —
pozemek sousedi s pozemkem dotéenym vystavbou lokality pro bydleni, ve vzdalenosti
cca 4,0 m od hranice pozemku je navrzena vystavba splaskove kanalizace SO05.1

- vlastnik pozemku parc. ¢ 1760/81 — || N TN T B B B
- — pozemek sousedi s pozemkem dotéenym vystavbou lokality pro bydleni, ve
vzdalenosti cca 4,0 m od hranice pozemku je navrzena vystavba splaskové kanalizace
S005.1

- opravnény z vécného bfemene ziizovani a provozovani vedeni:
- pozemky parc. & 336/1, 1760/81 — GasNet, s.r.o., Klisska 940/96, Klige, 400 01 Usti
nad Labem 1 — na dotéenych pozemcich se nachazi plynarenské zafizeni
- pozemky parc. ¢ 336/1, 535/1, 1760/75, 1760/81 — EG.D Holding, a.s., Lidicka
1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno — na dot¢enych pozemcich se nachazi zafizeni
distribucni soustavy elektiiny
- pozemek parc. ¢. 535/1 — Méstys Drnholec, Kostelni 368, 691 83 Drnholec — na
dotéeném pozemku se nachazi vedeni verejného osvétleni a vodovodu

- zastavni pravo smluvni:
- pozemek parc. ¢. 1760/75 — MONETA Money Bank, a.s., Vyskocilova 1442/1b, 140
00 Praha 4-Michle
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- pozemek parc. ¢ 1760/37 — CSOB Stavebni spotitelna, a.s., Radlicka 333/150, 150 00
Praha 5-Radlice

e) osoby, o kterych tak stanovi jiny zakon

CETIN a.s., Ceskomoravska 2510/19, Liben, 190 00 Praha — vedeni siti elektronickych
komunikaci v jejim vlastnictvi bude dot¢eno vystavbou lokality pro bydleni

Vodovody a kanalizace Breclav, a.s., Cechova 1300/23, 690 02 Bieclav — jako
provozovatel vefejné vodovodni sité v obei Dolni Dunajovice, kterd je dotéena vystavbou
lokality pro bydleni

Dalsim osobam stavebni Gfad postaveni Gcastnika fizeni nepfiznal.

Zadatel spolu s zadosti dolozil:

Plna moc k zastupovani
Projektovou dokumentaci pro povoleni stavby ovéfené v fizeni o povoleni stavby, kterou
vypracovala spolecnost JTProjekt Com s.r.o., Brno, zafi 2024, hlavni projektant
stavebni feSeni
pozarné bezpecnostni feSeni

ZTIl, vytapéni, VZT

konstrukéni feseni
- komunikace a zpevnéné plochy
elektroinstalace

InZzenyrskogeologicky a hydrogeologicky priizkum, zavéreéna zprava, AQUA ENVIRO
s.r.0., , Brno, c¢erven 2023

Koordinované zdvazné stanovisko pro povoleni stavby Méstského Gifadu Mikulov, OSZP,
Namesti 158/1, Mikulov, ze dne 15.01.2025, pod ¢.j.: MUMI 25001364

Rozhodnuti &. 8/2025 Méstského ufadu Mikulov, OSZP, Namésti 158/1, Mikulov, ze dne
15.01.2025, pod ¢.j.: MUMI 25001352

Stanovisko k projektové dokumentaci Sprava a udrzba silnic Jihomoravského kraje,
p.o.k., ze dne 15.01.2025 pod zn.: 28480/2024

Sdéleni Hasi¢ského zachranného sboru Jihomoravského kraje, izemni odbor Bfeclav, ze
dne 14.02.2024, pod ¢.j.: HSBM- 1249-2/2024

Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné,
tzemni pracovisté Bieclav a Hodonin, ze dne 01.11.2024, pod ¢.j.: KHSIM
61476/2024/BV/HOK

Stanovisko spravce povodi Povodi Moravy, s.p., ze dne 20.11.2024, pod zn.: PM-
48281/2024/5203/D¢

Zavazné stanovisko dotcené¢ho organu Sekce majetkova Ministerstva obrany, ze dne
19.11.2024, pod ¢.j.: MO 960027/2024-1322

Vyjadieni Policie CR DI Bieclay ze dne 02.02.2024, pod &.j.: KRPB-26240-2/CJ-2024-
060406

Vyjadfeni ke stavebnimu zaméru méstyse Drnholec ze dne 26.02.2024, pod ¢.j.: UMDR
452/2024 VICE

Vyjadieni k realizaci siti Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s., ze dne 08.11.2024, pod
¢.v.: 012323

Vyjadieni o poloze sité¢ elektronickych komunikaci spole¢nosti CETIN a.s., Praha, ze dne
14.11.2024 pod ¢.j.: 303514/24

Vyjadieni k zadosti o souhlas s cCinnosti v ochranném pasmu EG.D, a.s., ze dne
24.01.2024, pod zn.: P6546-27112614

Vyjadieni k zadosti o souhlas se stavbou a ¢innosti v ochranném pasmu EG.D, s.r.0., ze
dne 03.03.2025, pod zn.: P6546-27148325

Stanovisko k povoleni stavby spolecnosti GasNet Sluzby, s.r.o., ze dne 20.10.2024, pod
zn.: 5003188129

Stanovisko k povoleni stavby spole¢nosti GasNet Sluzby, s.r.o., ze dne 14.03.2025, pod
zn.: 5003265997

voda, kanalizace
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- Vyjadreni k zadosti spole¢nosti Vodafone Czech Republic a.s., ze dne 29.04.2024, pod
zn.: 240429-2047682209

- Vyjadfeni pro ud¢€leni souhlasu s umisténim stavby spolecnosti T-Mobile Czech
Republic, a.s., ze dne 29.04.2024, pod zn.: E25625/24

Dale stavebni tufad v fizeni o povoleni stavby zkoumal, zda je zdmér v souladu s ustanovenim §
193 stavebniho zakona.

Z téchto ustanoveni vyplyvaji jednotlivé pozadavky, zda je zdmér v souladu s:

a) uzemne¢ planovaci dokumentaci, izemnimi opatienimi a vymezenim zastavéného tizemi

b) cili a ukoly izemniho planovani, zejména s charakterem izemi a s pozadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uizemi, nema-li obec
vydan tzemni plan

¢) pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpist

d) pozadavky jinych pravnich ptedpist chranicich dotéené verejné zajmy

e) pozadavky na vetejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

f) ochranou prav a pravem chranénych z4jmu ucastnika fizeni

K jednotlivym bodiim uvadi stavebni Gfad nasledujici:
Ad a) soulad s izemné€ planovaci dokumentaci, Izemnimi opatfenimi a vymezenim zast. uzemi

Stavebni ufad posuzuje, zda je zdmér v souladu s izemné planovaci dokumentaci ustanoveni §
193 odst. (1) pism. a) stavebniho zakona:

A) s politikou uzemniho rozvoje: Dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen
,PUR%), v Giplném znéni zavazném od 1.3.2024 (Aktualizace ¢. 1 PUR schvélené usnesenim
vlady ze dne 15. dubna 2015 pod ¢&. 276, Aktualizace ¢. 2 PUR schvélené usnesenim vlady ze
dne 2. za¥i 2019 pod &. 629, Aktualizace ¢. 3 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zaii 2019 pod &. 630, Aktualizace ¢. 5 PUR schvalené
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 pod &. 833, Aktualizace ¢. 4 PUR schvalené usnesenim
vlady ze dne 12. gervence 2021 pod &. 618, Aktualizace &. 6 PUR schvélené usnesenim vlady ze
dne 19. ¢ervence 2023 pod ¢&. 542, Aktualizace &. 7 PUR schvalené usnesenim vlady ze dne 7.
tinora 2024 pod &. 89. zvefejnéné ve Sbirce zakontl), Aktualizace &. 9 PUR schvalené usnesenim
vlady ze dne 29.01.2025. Sspravni tzemi obce Drnholec, jehoZ soucasti je feSené tizemi, neni
zatazeno jako soucast Zadné rozvojové osy, rozvojové oblasti, ani Zadné specifické oblasti.

B) se zasadami uzemniho rozvoje: Obec je soucasti uzemi feSeného Zasadami izemniho rozvoje
Jihomoravského kraje, vydanymi usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 dne 05.10.2016, s nabytim
ucinnosti dne 03.11.2016, a déle v rozsahu aktualizace ¢. 1 a ¢. 2 Zéasad Gzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje schvélené dne 17.9.2020, kterd zménila podminky v izemi jehoz soucasti
je feSené uzemi, které ve spravnim uzemi méstyse Drnholec vymezuji tyto plochy a koridory
nadmistniho vyznamu a uzemniho systému ekologické stability:

e Cyklistické koridory: EuroVelo 9, cyklostezka Brno — Viden

e Pfirode¢ blizka protipovodiova opatieni: POP05 Opatteni na vodnim toku Dyje

e Uzemni systém ekologické stability: regionalni biocentra RBC 31 (Drnholecky luh), RBC
33 (Mala lada), RBC 50 (Rakosinky), nadregionalni a regionalni biokoridory K 161N, K
161V, K JM04T, RK 112B

Vyse uvedené plochy a koridory nejsou navrzenym zdmeérem dotceny.

C) s izemnim planem obce: Méstys Drnholec ma platny Uzemni plan ze dne 05.10.2000, s
Gginnosti dne 23.10.2000, Zamér je navrhovan v plochach dle Uzemniho planu Drnholec ,,SV* —
plochy smiSené obytné venkovské, plochy zmén s oznacenim Z.03a Z.03b.. Dle podminek pro
vyuziti izemi je toto tzemi:
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Hlavni vyuziti:

pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech.

Ptipustné

pozemky staveb a zafizeni vefejného obcanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu,
zdravotni sluzby, socidlni sluzby, pé¢i o rodinu, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva

pozemky staveb a zafizeni pro sluzby a nerusici drobné a femesIné vyroby

pozemky dalSich souvisejicich staveb a zafizeni (napi. doplnkové stavby ke stavbé
hlavni, garaze, hospodaiské stavby, ptistiesky, altany, bazény,...)

pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

pozemky veiejnych prostranstvi, sidelni zelen¢, viceucelova hiisté, détska hiisté, drobna
architektura

pozemky vinnych sklept

Nepfipustné

pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s pfipustnym nebo podminéné piipustnym
vyuzitim

pozemky staveb a zafizeni, které narusSuji kvalitu prostfedi nebo takové dusledky
vyvolavaji druhotné

Podminéné ptipustné

pozemky staveb a zafizeni komeréniho obcanského vybaveni malého pro obchodni
zatizeni do velikosti 200 m? prodejni plochy, ubytovani a stravovani, stavby a zafizeni
turistické infrastruktury v pfipad€, Ze svym technickym zafizenim a provozovanim
nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji kvalitu prostredi
souvisejiciho uzemi a svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatéZ v tizemi, a
za podminky, ze budou splnény hygienické limity

pozemky staveb a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi v pfipad¢, Ze svym technickym
zafizenim a provozovanim nenaruSuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli, nesnizuji
kvalitu prostiedi souvisejiciho izemi a za podminky, zZe budou splnény hygienické limity

Podminky prostorového uspotadani

dopravni obsluhu fesit z navrhové plochy vetejného prostranstvi Z.08 napojené na ulici
HruSovanskou

fesit napojeni na navrzenou technickou infrastrukturu

realizace vystavby je podminéna napojenim na kanalizaci a centralni COV

vyskova regulace zéstavby: INP + podkrovi v sedlové stiese

intenzita vyuziti pozemku: max. 40%

hlavni stavby budou zastteSeny sedlovymi stfechami, neptipustné jsou stanové stiechy
zastavbu situovat blizkosti navrhové plochy vetejného prostranstvi Z.08, na jiznim okraji
do volné krajiny situovat nezastavénou ¢ast plochy

Dale jsou pozemky dotéeny zménovou plochou Z.08 - plochou vefejného prostranstvi a zaroven
vefejné prospeSnou stavbou s oznaCenim V.DT1 pro umisténi dopravni a technické
infrastruktury. Plocha Z.08 je ur¢ena pro obsluhu tizemi ploch Z.03a a Z.03b.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze zamér je v tzemi pripustny dle platného tzemniho planu méstyse
Drnholec.

Ad b) soulad s cili a tkoly tzemniho pldnovéni, zejména s charakterem uzemi a s pozadavky na
ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi, neméa-li obec
vydan tzemni plan.
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Vzhledem k tomu, ze Méstys Drnholec ma schvélen tizemni plén, jehoZ podminky pro realizaci
stavby v daném uzemni stavebni ufad vyse adekvatné popsal, stavebni Ufad na vysSe uvedené
odkazuje.

Ad c¢) soulad s pozadavky tohoto zédkona a jeho provadécich pravnich predpisii — je komentovano
dale v textu odlivodnéni v odkazu na ustanoveni 137 odst. 1 pism. a) az c) stavebniho zédkona o
dodrZzeni pozadavki na vystavbu, vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu,
vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., vyhlasky o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjSich ptedpist,
vyhlasky ¢. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zakona, ve znéni
pozdéjsich ptedpisti, vyhlasky ¢. 227/2024 Sb., vyhlaSky o rozsahu a obsahu projektové
dokumentace staveb dopravni infrastruktury, ve znéni pozdéjsich predpist, vyhlasky ¢. 104/1997
Sb., kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich, zdkona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech
a kanalizacich pro vefejnou potfebu a o zméné nékterych zédkonii a vyhlasky ¢. 428/2001 Sb.,
vyhlaska, kterou se provadi zékon ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vetejnou
potfebu a 0 zmén¢ nékterych zdkond.

Stavebni ufad posuzoval soulad zaméru s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich ptedpist — s pozadavky dle § 139 odst. 1 az 3 stavebniho zdkona — obecné pozadavky,
§ 140 odst. 2, 3 a 4 stavebniho zakona — pozadavky na vymezovani stavebnich pozemk, § 141
odst. 1, 2 a 3 stavebniho zdkona — pozadavky na vefejnd prostranstvi, § 142 odst. 1, 2 a 3
stavebniho zakona - pozadavky na uli¢ni prostranstvi, § 143 odst. 1, 2, 3, 4, stavebniho zakona —
pozadavky na umistovani staveb, § 144 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona - poZzadavky na odstupy
staveb, § 145 odst. 1, stavebniho zadkona — zakladni pozadavky na stavby, § 146 odst. 1
stavebniho zdkona — pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu stavby, § 147 stavebniho
zakona — pozadavky na pozarni bezpecnost, § 148 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona — pozadavky na
ochranu zdravi a Zivotniho prostiedi, § 149 stavebniho zdkona — pozadavky na bezpecnost a
piistupnost pfi uZivani, provozu, udrzbé, § 150 stavebniho zdkona — pozadavky na Usporu
energie, § 151 odst. la 2 stavebniho zdkona — pozadavky na udrzitelné vyuziti pfirodnich
zdrojti, § 153 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona — poZadavky na vyrobky pro stavby a dale stavebni
urad posuzoval zamér s pozadavky vyhlaSky ¢.146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve
znéni pozd¢jsich predpisi, konkrétné s ustanovenim § 7, § 8, §9, § 11, § 12, § 13, § 14, § 16, §
17, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22, § 25, § 26, § 27, § 29, § 30, § 35, § 38, § 39, § 40, § 41, § 43, §
46, § 49, § 67 a § 68. Taktéz stavebni Gfad posuzoval zdmér s pozadavky vyhlasky €. 131/2024
Sb., vyhlaSky o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich predpisti, konkrétné s ustanovenim § 3
odst. 1 a pfilohou €. 1 této vyhlasky a dale s vyhlaSkou ¢. 149/2024 Sb., o provedeni n&kterych
ustanoveni stavebniho zdkona, ve znéni pozdé&jSich ptredpist, konkrétné s ustanovenim § 4
(ptiloha ¢.3) této vyhlasky.

Stavebni ufad dale v pribéhu fizeni posuzoval dotéené ustanoveni § 137 odst. 1 pism. a) az c)
stavebniho zdkona o dodrzeni pozadavkli na vystavbu a vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu, kterymi se rozumi:

a) pozadavky na vymezovani pozemkii

b) pozadavky na umistovani staveb

c¢) technické pozadavky na stavby

a ze uskute¢nénim stavby nejsou ohroZeny vefejné z4jmy, ochrana zivotniho prostiedi, ochrana
zdravi a Zivota osob, ani nepfiméiené omezena, ¢i ohrozena prava a opravnéné zajmy ucastnikli
fizeni.

Ad a) pozadavky na vymezovani pozemkl

Dle ustanoveni § 139 odst. 1 stavebniho zékona — Obecné pozadavky — Pozemky se vymezuji a
podminky pro jejich vyuziti se stanovuji v souladu s vuzemné planovaci dokumentaci, a nebyla-li
vydana, s cili a ukoly uzemniho planovani, s ohledem na charakter uzemi, urbanistickou,
architektonickou, kulturné historickou, prirodni a archeologickou hodnotu uzemi a kvalitu
vystavéného prostiredi. Pozemky se vzdy vymezuji tak, aby svymi viastnostmi, zejména velikosti,
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polohou, plosnym a prostorovym usporadanim umoznovaly vyuZiti pro navrhovany ucel. Zamér
byl posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) a b) s tim, ze je zamér pfipustny.
Realizaci zaméru dojde k vymezovani pozemka a podminek pro jejich vyuziti stanovenych
vsouladu suzemné pladnovaci dokumentaci. Pozemky byly vymezeny tak, aby svymi
vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosnym a prostorovym uspoirddanim umoznily vyuziti
pro navrhovany ucel vystavby lokality pro bydleni v rodinnych domech. Podminky a poméry v
uzemi se tedy realizaci a uzivanim souboru staveb vyznamné nezméni.

Dle ustanoveni § 139 odst. 3 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Pri vymezovani
pozemkii se dba na vymezeni verejnych prostranstvi odpovidajicich charakteru vizemi, zejména
ulicniho prostranstvi. Povolovana stavba bude umisténa na pozemcich uréenych pro bydleni
v rodinnych domech. Déle jsou pozemky dotéeny zménovou plochou Z.08 - plochou vetejného
prostranstvi a zaroven vetejné prospésnou stavbou s ozna¢enim V.DTI1 pro umisténi dopravni a
technické infrastruktury. Plocha Z.08 je ur¢ena pro obsluhu uzemi ploch Z.03a a Z.03b.

Dle ustanoveni § 140 odst. 2 stavebniho zakona — Pozadavky na vymezovéani stavebnich
pozemkl — Stavebni pozemek se vidy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosSnym a prostorovym usporadanim, umoznoval umisténi, realizaci a uZivani stavby
pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pristupnou
pozemni komunikaci. Stavebni pozemek svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou,
ploSnym a prostorovym uspofddanim, umoziiuje umisténi, realizaci a uzivadni povolené¢ho
souboru staveb pro navrhovany ucel.

Dle ustanoveni § 140 odst. 3 stavebniho zdkona — Pozadavky na vymezovani stavebnich
pozemki — Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyreseno
a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uZivani staveb na
ném umisténych,
b) nakladani s odpady a zneskodnovani odpadnich vod podle jinych pravnich predpisu,
které na pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim staveb na ném umisténych,
¢) hospodareni se srazkovymi vodami jejich

1. akumulaci a ndslednym vyuZitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to
hydrogeologické pomery, velikost pozemku a jeho vyhledové vyuziti umozZiuji a
pokud nejsou vsakovanim ohrozeny okolni stavby nebo pozemky,

2. odvadenim do vod povrchovych prostiednictvim destové kanalizace, pokud jejich
vsakovani ani akumulace s naslednym vyuzitim neni mozna, nebo

3. regulovanym odvadenim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadeéni do vod
povrchovych.

V ramci povoleni stavby je feSeno umisténi parkovacich stani v dostate€né kapacité dané
vypoctem. Odpadni vody budou odvedeny pomoci ptipojek splaskové kanalizace do nove
bodované splaskové kanalizace, srazkové vody, které piekroc¢i objem retencni nadrze u RD
budou odvadény zaroveil se srdzkovymi vodami z komunikace a ze zpevnénych ploch k nim
piisluSnych (parkovaci stani a zatravnéné plochy podél komunikace), destovou kanalizaci se
vsakem, nadbytek pak do Litobratfického potoka.

Dle ustanoveni § 140 odst. 4 stavebniho zdkona — Pozadavky na vymezovani stavebnich
pozemkill — Pri vymezovani stavebniho pozemku nebo pri zmené vyuziti zastaveného stavebniho
pozemku lze prokazat splnéni poZadavkii odstaveu 2 a 3 regulacnim planem nebo dokumentaci
pro vydani povoleni zameéru téz s vyuzitim dalSich pozemku. Dalsi vymezovani stavebnich
pozemkil nad rdmec ustanoveni §140 odst. 1, 2 a 3 neni navrZeno.

Dle ustanoveni § 141 odst. 1 stavebniho zdkona — Vetejné prostranstvi —Pozemky tvorici verejné
prostranstvi se vymezuji tak, aby vytvarely prostupny spojity systém odpovidajici charakteru
uzemi a potiebam Zivota lidi, prispivaly obytné kvalité a vyznamu mista a omezovaly dopady
oteplovani a sucha, zejména moznosti vsakovani vody a vysadby stromu a dalsi verejné zelene.
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Jelikoz se jedna o povoleni vystavby lokality pro bydleni, byla tato navrzena tak, aby byly
stanoveny stavebni i uli¢ni ¢ary, s dodrzenim charakteru uzemi a hmotovych a vyskovych
pozadavki v predmétné lokalité. V lokalit€ jsou navrzeny vetejna prostranstvi — zelené plochy
podél navrzené piijezdové komunikace pred vlastnimi RD. Tento pozadavek je v posuzované
dokumentaci splnén.

Dle ustanoveni § 141 odst.2 stavebniho zdkona — Vetejné prostranstvi — Usporadani verejnych
prostranstvi musi zajistit dostupnost a obsluhu vuzemi a jeho prostupnost pro uziti chodci a podle
moznosti téz bezmotorovou dopravou. Stavba bude dopravné napojena na mistni komunikaci
II/414 v ulici HruSovanska. Charakter provozu na mistnich komunikacich je navrzen smiSeny
provoz — obytnd zéna. Komunikace umozni ojedin€ly pohyb nakladnich vozidel (svoz odpadu,
zasobovani nemovitosti), pfedpoklada se predevSim provoz osobnich vozidel. Timto jsou
pozadavky na zajisténi dopravni dostupnosti a obsluhu Gizemi a jeho propustnost splnény.

Dle ustanoveni § 141 odst. 3 stavebniho zdkona — Vetejné prostranstvi — Chodniky, ndstupiste
verejné dopravy, uroviiové i mimouroviiové prechody, chodniky v sadech i parcich a ostatni
pochozi plochy jako soucdst verejnych prostranstvi musi spliiovat pozadavky na pristupnost.
Ugel uzivani povolované stavby se dotyka vymezovani pozemki tvoficich vefejné prostranstvi.
Soucasti uprav je 1 zhotoveni chodniku délky cca 100 m podél I1. t¥idy/414, ktery napoji lokalitu
na stavajici chodnik v ulici Hrusovanskd. Navrzené feSeni chodnikd odsouhlaseno vyjadienim
Policie CR DI Bieclav ze dne 02.02.2024, pod &.j.: KRPB-26240-2/CJ-2024-060406.

Dle ustanoveni § 142 odst. 1 stavebniho zakona — Uli¢ni prostranstvi — Ulicni prostranstvi tvori
cast verejného prostranstvi a vytvari zakladni sit obsluhy a prostupnosti uzemi, je vymezeno
zejména ulicnimi carami. Jelikoz se jedna o povoleni vystavby lokality pro bydleni, byla tato
navrzena tak, aby byly stanoveny stavebni i uliéni ¢ary, s dodrzenim charakteru tzemi a
hmotovych a vyskovych pozadavki v predmétné lokalité, véetné ¢asti vefejného prostranstvi a
vytvofeni zdkladni sit¢ obsluhy.

Dle ustanoveni § 142 odst. 2 stavebniho zdkona — Uli¢ni prostranstvi — Pozemky tvorici ulicni
prostranstvi se vymezuji tak, aby svymi vlastnostmi, zejména svou Sitkou, umozinovaly
predpokladané vyuziti v souladu s charakterem uzemi. Pfedmétem navrhu je uliéni prostranstvi.
Vramci navrhu byly dodrzeny podminky prostorového uspofadani lokality pro bydleni
v rodinnych domech vcetné uli¢niho prostranstvi, které umoziuje piedpokladané vyuZiti
lokality v souladu s charakterem tizemi.

Dle ustanoveni § 142 odst. 3 stavebniho zakona — Uli¢ni prostranstvi — Je-/i to technicky mozné
a neni-li to v rozporu s charakterem uzemi, vymezuji se v nové zakladanych ulicnich
prostranstvich a pri celkovych stavebnich upravach stavajicich ulicnich prostranstvi pozemky
tvorici vysadbovy pas pro stromy nebo jinou verejnou zelen. Predmétem zaméru je Uprava
vetejného, respektive uli¢niho prostoru. Zastavba je situovdna do blizkosti navrzené
komunikace, jiZni okraj lokality je ponechan pro umisténi zeleng. Po provedeni realizace stavby
se pfedpoklada zatravnéni pozemki v okoli komunikace a jejich ponechéni jako zelené pasy.

Ad b) pozadavky na umist'ovani staveb

Dle ustanoveni § 143 odst. 1 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Stavby se umistuji v
souladu s uzemné planovaci dokumentaci, a nebyla-li vydana, s cili uzemniho planovani. Stavby
se umistuji téz s ohledem na charakter uzemi, urbanistickou, architektonickou, kulturne
historickou, prirodni a archeologickou hodnotu vizemi a kvalitu vystavéného prostiedi. Zamér
byl posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) a b) s tim, ze je zamér piipustny.

Dle ustanoveni § 143 odst. 2 stavebniho zakona — Obecné pozadavky — Stavby se podle druhu a
potieby umistuji tak, aby bylo umoznéno jejich napojeni na sité technické infrastruktury a
pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku umozinovalo pristup pozarni techniky a
provedeni jejiho zasahu mimo ochrannd pasma rozvodu energetickych vedeni. Pripojeni staveb
na pozemni komunikace musi svymi parametry, provedenim a zpiisobem pripojeni vyhovovat
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pozadavkiim bezpecného uZivani staveb a bezpecného a plynulého provozu na prilehlych
pozemnich komunikacich. Podle druhu a charakteru stavby musi pripojeni splnovat téz
pozadavky na dopravni obsluznost a parkovani. Stavba bude napojena na stavajici vefejnou
dopravni a technickou infrastrukturu. Tato jednotlivd napojeni jsou adekvatné popsana v
projektové dokumentaci pfedlozené k fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 143 odst. 3 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Zmeénou stavby nesmi
byt naruseny kulturné historické, prirodni, urbanistické a architektonické hodnoty daného mista
nebo nesmi dojit k naruseni architektonické jednoty celku. V tomto konkrétnim ptipadé s
nejedna o zménu stavby, ale o povoleni novostavby — souboru staveb.

Dle ustanoveni § 143 odst. 4 stavebniho zakona — Obecné pozadavky — Mimo stavebni pozemek
[ze umistit jen stavby zarizeni stavenisté a pripojeni staveb na sité technické infrastruktury a
pozemni komunikace. V souvislosti se stavbou nevznikne zabor pozemku mimo pozemky
stavby, s vyjimkou docasnych zaborii pro provedeni napojeni inzenyrskych siti a komunikace.
Tento docasny zabor bude fesen ZUK pied realizaci stavby v rdmci ¢innosti zhotovitele stavby.

Dle ustanoveni § 144 odst. 1 stavebniho zdkona — Odstupy staveb — Vzdjemné odstupy staveb
musi spliovat pozZadavky urbanistické, architektonické a pozZadavky stanovené providécim
prdavnim predpisem a jinymi prdvnimi predpisy. Jedna se o fadovou uli¢ni zdstavbu rodinnych
domt, odstupy tedy nejsou v tomto pifipad¢ s ohledem na ustanoveni § 11 odst. 3 pism. c)
vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZzadavcich na vystavbu — konkrétn€ odstupy 2,00m nemusi byt v
tomto ptipadé splnény, jelikoz charakter izemi stanovuje fadovou zastavbu.

Dle ustanoveni § 144 odst. 2 stavebniho zdkona — Odstupy staveb — Vzdjemné odstupy staveb
musi umoznovat udrzbu staveb. Zamér sevienou fadovou zéstavbu rodinnych domt a odstupy
staveb za uc¢elem udrzby stavby se v tomto piipad¢€ netesi.

Ad c) Technické poZzadavky na stavby

Dle ustanoveni § 145 odst. 1 stavebniho zakona — Zéakladni poZadavky na stavby — Stavba musi
byt navrzena a provedena tak, aby byla vhodna pro urcené vyuziti a po celou dobu trvani plnila
pri bezné udrzbe a piisobeni bézné predvidatelnych viivii zakladni poZadavky na stavby, kterymi
jsou:

a) mechanicka odolnost a stabilita,

b) pozarni bezpecnost,

¢) ochrana zdravi,

d) ochrana zivotniho prostredi,

e) bezpecnost a pristupnost pri uzivani, provozu a udrzbée,

f) uspora energie,

g) udrzitelné vyuzivani prirodnich zdrojii.
Tato jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné¢ popsana v projektové dokumentaci piedlozené
k fizeni a stavebni fad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 146 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na mechanickou odolnost a
stabilitu stavby — Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby ucinky zatizeni a nepriznivé
vilivy prostredi, kterym je vystavena behem vystavby a uzivani, nemély za nasledek
a) nahlé nebo postupné zriceni stavby nebo jeji casti,
b) nepripustné deformace, které mohou narusit stabilitu stavby, mechanickou odolnost a
funkcni zpiisobilost stavby nebo jeji casti,
¢) poskozeni casti stavby nebo technickych zarizeni anebo instalovaného vybaveni v
dusledku deformace nosné konstrukce,
d) poskozeni stavby v mire neprimérené puvodni pricine,
e) ohrozeni provozuschopnosti dopravni a technické infrastruktury v dosahu stavby nebo
staveniste,
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f) poskozeni stavby viivem nepriznivych ucinkit podzemnich vod nebo dynamickymi ucinky
povodiovych prutokii, popripade hydrostatickym vztlakem pri zaplaveni,
g) ohroZeni prutocnosti koryt vodnich tokii, popripadé udolnich profilu mostit a propustkil.
Tato jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné¢ popsana v projektové dokumentaci piedlozené
k fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 147 stavebniho zdkona — Pozadavky na pozarni bezpe¢nost — Stavba musi byt
navrzena a provedena takovym zpusobem, aby v pripadé pozaru

a) byla po urcenou dobu zachovana nosnost konstrukct,

b) byl uvniti stavby omezen vznik a Sireni ohné a koure,

¢) bylo omezeno Sireni pozdaru na sousedni stavby,

d) uzivatelé mohli stavbu opustit nebo aby mohli byt jinymi prostiedky zachranéni,

e) byla brana v uvahu bezpecnost zachrannych jednotek.

Predlozené projektovd dokumentace byla posouzena a jeji ¢ast — B.2.8 Pozarné bezpecnostni
feSeni ,,Lokalita RD Drnholec* byla zpracovana odbornou osobou a nasledn¢ byla posouzena
dot¢enym organem. HZS JHM posoudil vySe uvedenou zadost a dospé€l k zavéru, Ze se jedna o
soubor staveb, které lze s ohledem na kritéria a charakteristiky stavby zaradit jako stavbu
kategorie I, a to v souladu s ustanovenim § 39 odst. 1 zdkona o pozarni ochrané ve spojeni s
vyhlaskou o kategorizaci staveb. V souladu s § 40 odst. 1 zdkona o pozarni ochran¢ se statni
pozéarni dozor v rozsahu podle § 31 odst. 1 pism. b) a c) nevykonava u staveb kategorie 0 a L.

Dle ustanoveni § 148 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na ochranu zdravi a Zivotniho
prosttedi — Stavba musi byt navriena a provedena takovym zpiisobem, aby neohroZovala
bezpecnost, zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, aby byl hluk v chranéném prostoru stavby
udrzovan na urovni, kterd neohrozi zdravi jejich uzivatelii, zaruci nocni klid a je vyhovujici pro
prostiedi s pobytem osob nebo zvirat, a to i na sousednich pozemcich a stavbach, ani neméla
nepripustny negativni vliv na kvalitu Zivotniho prostiedi nebo na klima, a to behem vystavby,
uzivani i odstranovani, zejména nasledkem
a) nedostatecnych tepelné izolacnich, zvukoizolacnich nebo svételné technickych vlastnosti,
b) uvolnovani toxickych plynii, nebezpecnych latek, tékavych organickych sloucenin,
sklenikovych plynii nebo nebezpecnych castic do vnitiniho nebo venkovniho prostiedi,
c) vyskytu vihkosti ve stavebnich konstrukcich nebo na povrchu stavebnich konstrukci uvnitr
staveb,
d) emisi nebezpecného zareni a svétla,
e) uvolnovani nebezpecnych latek do vody nebo pudy,
f) vypousteni odpadnich vod, emisi odpadnich plynii, nebo
g) naruSeni podlozZi s ndasledkem trvalé zmény proudeni podzemnich vod nebo jinym
nepripustnym dopadem na uroven hladiny podzemni vody.
Tato jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné popséna v projektové dokumentaci piedlozené
k fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 148 odst. 2 stavebniho zdkona — Pozadavky na ochranu zdravi a Zivotniho
prosttedi — Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zpiisobem, aby nezpuisobila

a) nadmérny uhyn rostlin a zranéni nebo uhyn Zivocichu nebo niceni jejich biotopii, nebo

b) zhorseni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy.
Navrh souboru staveb je navrzen tak, aby respektoval tato ustanoveni vyzadovana zakonem.
Projektova dokumentace byla posouzena dotenymi organy, které tyto zvlastni pravni zajmy
haji. Konkrétné Krajskd hygienicka stanice JmK a Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a
zivotniho prostiedi.

Dle ustanoveni § 149 stavebniho zakona — Pozadavky na bezpecnost a ptistupnost pii uzivani,
provozu a udrzbé — Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zpiisobem, aby pri jejim
uzivani, udrzbé nebo provozu
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a) nevznikalo nebezpeci nehod nebo poskozeni zdravi osob nebo zvirat,
b) byla zohlednéna pristupnost pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace,
zejména u

1. staveb pozemnich komunikaci a verejnych prostranstvi,

staveb obcanského vybaveni v castech urcenych pro uzivani verejnosti,

2
3. spolecnych prostor a domovniho vybaveni bytoveho domu,
4. bytu zvlastniho urceni,

5

staveb pro vykon prace vice nez 25 osob, pokud charakter provozu v téchto stavbach
umoZznuje zaméstnavat osoby se zdravotnim postizenim.
Tato jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné¢ popsana v projektové dokumentaci piedlozené
k fizeni a stavebni Ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 150 stavebniho zdkona — Pozadavky na usporu energie — Stavba a jeji
technické zarizeni pro vytapeni, chlazeni, osvétleni a vétrani musi byt navrzeny a provedeny
takovym zpiisobem, aby pri jejich uzivani, udrzbé nebo provozu byla spotieba energie co
nejnizsi s ohledem na ucel uzivani a na mistni klimatické podminky. Stavba musi byt rovnéz
energeticky ucinna. Stavba, resp. SO 01 a SO 02, musi byt rovnéz energeticky ti¢inna. Stavba je
navrzena tak, aby spliiovala pozadované parametry dané timto ustanovenim zékona. K Zadosti o
povoleni stavby byly dolozeny prikazy energetické naro¢nosti budovy pro RD typu A a B. Ke
kolaudaci stavby stavebnik dolozi splnéni téchto pozadavkil ptfedlozenim dokladu o energetické
naroc¢nosti budovy.

Dle ustanoveni § 151 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na udrzitelné vyuziti pfirodnich
zdrojit — Stavba musi byt navrZena, provedena a odstranéna takovym zpiisobem, aby bylo
zajisténo  udrzitelné vyuziti prirodnich zdroju zejména opétovnym vyuzitim nebo
recyklovatelnosti materialii a konstrukci z odstranéné stavby nebo pouzitim surovin nebo
druhotnych materialii Setrnych k zZivotnimu prostiedi pri stavbé. Stavba je navrzena z tradi¢nich
materidli, 1 nichz nékteré mohou byt po jejim odstranéni opétovné vyuzity.

Dle ustanoveni § 151 odst. 2 stavebniho zdkona — PoZadavky na udrZitelné vyuZiti pfirodnich
zdrojti — Udrzitelné vyuziti prirodnich zdrojit muze byt zajisténo opétovnym pouzitim materiali
a konstrukci nebo stavebnich vyrobkii, které vznikly p7i realizaci nebo odstranovani zameru,
nebo vyuzitim vedlejsich produktii nebo stavebnich vyrobkii, které prestaly byt odpadem. Ostatni
jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektové dokumentaci piedlozené k fizeni a
stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Pozadavky na vyrobky pro stavby

Dle ustanoveni § 153 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na vyrobky pro stavby — Pro
stavby mohou byt navrzeny a pouZity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz
vilastnosti z hlediska zpusobilosti stavby pro navrZeny ucel zarucuji, ze stavba pri spravném
provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokildadané existence spini zakladni pozadavky na stavby.
Stavba je navrzena z tradicnich materidlli a vyrobkl. Tuto skutec¢nost, respektive prokazani
pouziti téchto vyrobkli a materiali na stavbé bude stavebnik dokladovat pii kolaudacnim tizeni.

Dle ustanoveni § 153 odst. 2 stavebniho zdkona — Pozadavky na vyrobky pro stavby — Vyrobky
pro stavby, které maji rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby a které by mohly ve
zvySené mire ohrozit zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, bezpecnost anebo Zivotni prostredi,
popripadé jiny verejny zdjem, jsou stanoveny a posuzovany podle jinych pravnich predpisu.
Tato jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektové dokumentaci predlozené k
fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje. Doklady k pouzitym vyrobklim a materialim, jak jiz
bylo vySe uvedeno, ptedlozi stavebnik pii kolaudaci stavby.

Déle stavebni ufad posuzoval splnéni pfisluSnych ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu:
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Dle ustanoveni § 7 odst. 1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Parkovaci stani — Pro stavby nebo pro
ucel vyuziti pozemku, s vyjimkou staveb docasnych na dobu nejvyse 1 roku, se parkovaci stani
navrhuji a provadi v poctu podle prilohy ¢. 1 k této vyhlasce. V projektové dokumentaci jsou
navrzena vzdy dvé parkovaci mista na jeden RD, ktera jsou néasledné zakreslena i ve vykresové
¢asti — priloha C.03a Koordinacni situace. Konkrétné bude zamér obsahovat 13 parkovacich
stani.

Dle ustanoveni § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Parkovaci stani — Parkovaci stani musi
byt navrzena a provedena jako soucast stavby, a to jako provozné neoddélitelna cast stavby
nebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych
opatieni podle jiného pravniho predpisu. Obé parkovaci stani jsou navrzena na pozemku RD
v uli¢ni ¢asti pfed domem.

Dle ustanoveni § 7 odst. 3 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Parkovaci stani — Nelze-li parkovaci stani
navrhnout jako soucast stavby nebo na pozemku stavby, musi byt navrzena a provedena na
pozemku ve vzdalenosti do 300 m. Vzdadlenost se méri jako nejkratsi spojnice mezi stavbou a
pozemkem, na kterém budou parkovaci stani navrzena a provedena. Vsechna stani jsou
navrzena na pozemku stavebnika a jsou soucasti zameéru.

Dle ustanoveni § 7 odst. 4 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Parkovaci stani — Na plochdch pro
kratkodobé parkovaci stani musi byt navriena a provedena vyhrazend stani pro vozidla
oznacend parkovacim pritkazem oznacujici vozidlo prepravujici osobu téZce zdravotné
postizenou a vyhrazena stani pro vozidla osob doprovazejici dité v kocarku minimalné v poctu
stanoveném v priloze ¢. 1 k této vyhlasce. Vyhrazena stani musi spliovat pozadavky na
pristupnost. Vyhrazena stani musi spliovat pozadavky na pfistupnost. V tomto konkrétnim
pfipadé nejsou na pozemcich zdméru vymezena stani pro vozidlo s omezenou schopnosti
pohybu a orientace.

Dle ustanoveni § 7 odst. 5 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Parkovaci stani — Podle druhu a ucelu se
u staveb obcanského vybaveni zrizuji parkovaci mista pro jizdni kola. Vzhledem k charakteru
stavby nejsou parkovaci mista navrzena.

Dle ustanoveni § 8 odst. 1 vyhlasky €. 146/2024 Sb. — Hospodateni se srazkovymi vodami —
Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby spliiovala pozZadavky na hospodareni se
srazkovymi vodami a zachyceni znecisténi srazkovych vod v souladu s normou. Srazkové vody,
které prekroc¢i objem retencni nadrze u RD budou odvadény zaroven se sraZkovymi vodami z
komunikace a ze zpevnénych ploch k nim pfislusnych (parkovaci stdni a zatravnéné plochy
podél komunikace), deStovou kanalizaci se vsakem, nadbytek pak do Litobratiického potoka.

Dle ustanoveni § 8 odst. 2 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Hospodateni se sraZkovymi vodami —
Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby odtok srazkové vody neohrozoval pozemek
stavby a okoli. V tomto konkrétnim pitipadé je feSeno nakladani se sraZkovymi vodami
dostate¢né, a to jak ve dvorni, tak 1 v uli¢ni ¢asti, jak je uvedeno vyse.

Dle ustanoveni § 8 odst. 3 vyhlaSky ¢. 146/2024 Sb. — Hospodaieni se srazZkovymi vodami —
Hospodareni se srazkovymi vodami musi byt navrzeno a provedeno s ohledem na propojeni
srazkové vody s vegetaci, je-li to technicky mozné. 1 toto ustanoveni je ndvrhem stavby splnéno,
jelikoZ zachytavana sraZkova voda do jimky bude vyuZivana pro zalivku zelené, az jeji prebytky
budou odvedeny do vodniho toku Litobratiicky potok.

vvvvv

verejného prostranstvi, jehoz soucdsti je pozemni komunikace vedouci na pozemek bytového
domu, musi byt 12 m; pri jednosmérném provozu musi byt minimalni sirka 10,5 m. Nejmensi
Sirka nove vymezovaného verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni komunikace vedouci
na pozemek rodinného domu, musi byt 8 m; pri jednosmérném provozu musi byt minimalni Sirka
6,5 m. Toto je adekvatné popsano v projektové dokumentaci predlozené k fizeni a stavebni urad
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tedy na ni odkazuje. Soucasti navrhu je vytvoieni nového vefejného prostranstvi v ramci
lokality pro bydleni.

Dle ustanoveni § 9 odst. 2 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Vetejné prostranstvi — Zameér ve verejném
prostranstvi musi byt navrzen a proveden tak, aby respektoval prirozeny a bezpecny pohyb
chodcu a nezasahoval do priichoziho prostoru podél vodici linie. Toto je adekvatné¢ popsano
v projektové dokumentaci predlozené k fizeni a stavebni tfad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 9 odst. 3 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Veftejné prostranstvi — Je-li v ulicnim
prostranstvi vymezen vysadbovy pads, musi mit Sirku minimalné 1 m. Toto je adekvatné popsano
v projektové dokumentaci predlozené k fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 9 odst. 4 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Veiejné prostranstvi — Prostorove
parametry siti technicke infrastruktury musi byt navrzeny a provedeny tak, aby respektovaly
ochranu stromii, porostit a vegetacnich ploch. Navrh vysadbového pasu musi byt navrzen a
proveden tak, aby respektoval prostorové usporadani siti technické infrastruktury. Splnéni
ustanoveni odst. 4 je ziejmé z projektové dokumentace stavby, konkrétn¢ z ptilohy C.03a
Koordina¢ni situace.

Dle ustanoveni § 11 odst. 1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Umistovani stavby s ohledem na
stavebni ¢aru a na hranici pozemku — Stavba se umistuje v souladu se stavebni cdrou
stanovenou podle prevazujiciho charakteru zastavby a jejiho vztahu k verejnému prostranstvi.
Néavrh stavby tyto pozadavky vyhldsky splituje, stavba je feSena jako tadova zéstavba, to
znamena, ze navazuje svym prucelim na nové navrzenou uli¢ni ¢aru, ¢imz uceluje stavajici
charakter izemi.

Dle ustanoveni § 11 odst. 2 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Umistovani stavby s ohledem na
stavebni ¢aru a na hranici pozemku — Umisténim stavby nesmi byt znemoznéna budouci
zastavba sousedniho pozemku nebo ohroZena stavajici zdastavba sousedniho pozemku. Stavba
musi byt umisténa minimalné 2 m od hranice pozemku vyjma pozemku verejného prostranstvi.
Jak bylo uvedeno vyse, tak soubor staveb je navrzen tak, Ze jednotlivée RD respektuji noveé
navrzenou uli¢ni a stavebni ¢aru a vzhledem k tomu, Ze se jedna o novou fadovou zastavbu
nemusi splnit podminku odstupt 2,00 m od hranice se sousednimi pozemky. TaktéZ budouci
udrzba jednotlivych RD nemusi byt vzhledem k fadové zastavbé feSena.

Dle ustanoveni § 11 odst. 3 vyhlasky ¢€. 146/2024 Sb. — Umistovani stavby s ohledem na
stavebni ¢aru a na hranici pozemku — Odstavec 2 se nepouZzije,
a) jde-li o stavbu do 2 m vysky,
b) jde-li o stavbu pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest a leteckych staveb, sité
technické a zelené infrastruktury, nebo
c) je-li takovy zpusob zastavby v miste obvykly, odpovida charakteru vuzemi nebo vyplyva ze
zpiisobu parcelace.
Jak jiZ bylo uvedeno vySe, navrhovand stavba je feSena jako nové€ navrZena fadova zastavba,
¢imz je splnéno ustanoveni § 11 odst. 3 pism. ¢) této ¢asti vyhlasky, tedy ze odstupy 2,00 m se
nefesi vzhledem k charakteru zastavby.

Dle ustanoveni § 11 odst. 4 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Umistovani stavby s ohledem na
stavebni ¢aru a na hranici pozemku — Umistuje-li se stavba na hranici pozemku, nesmi byt ve
stené stavby orientované k hranici pozemku zZdadné stavebni otvory, to neplati pri umisteni
stavby na hranici s pozemkem verejného prostranstvi. Stavba musi byt umisténa tak, aby bylo
zamezeno stékani srazkovych vod a spadu snéhu ze stavby na sousedni pozemek. Jedna se o
umisténi souboru staveb (rodinnych domil) ve formé fadové zastavby, tudiz v obvodovém zdivu
umisténém na obou hranicich sousednich pozemku se nenachazi zadné stavebni otvory. Taktéz
navrhem orientace stieSnich rovin je zajiSténa podminka zamezeni stékani srazkovych vod a
spadu sn¢hu ze stavby na sousedni pozemky.
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Dle ustanoveni § 11 odst. 5 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Umistovani stavby s ohledem na
stavebni ¢aru a na hranici pozemku — Stavebni caru mohou v souladu s charakterem zastavby
prekrocit predsazené casti stavby tak, aby byl respektovan charakter uzemi a kvalita
vystaveného prostiedi. V navrhu souboru staveb zadna ¢ast rodinnych domt neni piedsazena do
vefejného prostoru, tedy uli¢niho prostranstvi.

Dle ustanoveni § 11 odst. 6 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Umistovani stavby s ohledem na
stavebni ¢aru a na hranici pozemku — Predsazené casti stavby nesmi ohroZovat uzivani
verejného prostranstvi. Vyska jejich umisteni nad vozovkou a nad navazujici ¢asti chodniku v
Sirce 0,5 m musi byt minimalne 4,95 m. Povolovany zamér neobsahuje zadné predsazené Casti,
jak jiz bylo uvedeno v piedchozim odstavci.

Dle ustanoveni § 12 odst. 1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Technicka infrastruktura — Sité
technické infrastruktury se v zastavitelné plose a v zastavéném vzemi umistuji pod terénem.
Splnéni tohoto ustanoveni je zfejmé z projektové dokumentace stavby, konkrétné z ptiloh C.03a
Koordina¢ni situace a z ptiloh 04.1.3 Vzorové ulozeni PE potrubi, 04.1.6 Podélny profil —
vodovodni fad P, 05.1.3 Podélny profil stoky S, 05.1.4 Podélny profil vytlaku V, 05.1.7
Vzorové ulozeni plastového potrubi, 05.1.8 Vzorové ulozeni PE potrubi, 06.1.3 Podélny profil —
stoka D, 06.1.4 Vzorové ulozeni plastového potrubi, 06.1.5 Vzorové ulozeni sklolaminatového
potrubi a dalsich.

Dle ustanoveni § 12 odst. 3 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Technickd infrastruktura — Siteé
technicke infrastruktury pro potreby docasnych staveb zarizeni staveniste, nahradni energetickeé
a verejné komunikacni sité lze umistit nad terén jako stavby docasné. Takovéto umisténi siti
(stavby docasné umisténé nad terén) neni predmétem projektové dokumentace.

Dle ustanoveni § 12 odst. 4 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Technicka infrastruktura — Prostorové
usporadani siti technické infrastruktury musi byt navrZeno a provedeno tak, aby spliiovalo
vodorovné vzdalenosti pri soubéhu, svislé vzdalenosti pri kifizeni a uroven kryti tak, aby nedoslo
ke vzniku bezpecnostnich nebo jinych rizik. Splnéni tohoto ustanoveni je zifejmé z projektové
dokumentace stavby, konkrétné z pfiloh C.03a Koordina¢ni situace a z ptiloh 04.1.3 Vzorové
uloZeni PE potrubi, 04.1.6 Podélny profil — vodovodni fad P, 05.1.3 Podélny profil stoky S,
05.1.4 Podélny profil vytlaku V, 05.1.7 Vzorové uloZeni plastového potrubi, 05.1.8 Vzorové
uloZeni PE potrubi, 06.1.3 Podélny profil — stoka D, 06.1.4 Vzorové uloZeni plastového potrubi,
06.1.5 Vzorové uloZeni sklolaminatového potrubi a dalSich.

Dle ustanoveni § 13 odst. 1 vyhlaSky €. 146/2024 Sb. — Oploceni nebo jiné ohrazeni pozemku —
Oploceni nebo jiné ohrazeni vyzaduje pozemek se stavbou,

a) ktera muze piisobit nepriznive na zivotni prostredi, zejména stavba pro vyrobu s necistym

provozem, cistirna odpadnich vod nebo asanacni podnik,

b) kde je nutno zamezit volnému pohybu osob nebo zvirat,

¢) kterou je treba chranit pred okolnimi vlivy, zejména stavba pro vyrobu potravin, nebo

d) kterou je treba chranit pred vstupem neopravneénych osob.
Oploceni v ramci souboru staveb je navrzeno tak, ze jednotlivé pozemky budou oddé€leny
oplocenim z draténého pletiva v zahradni ¢asti pozemk.

Dle ustanoveni § 13 odst. 2 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Oploceni nebo jiné ohrazeni pozemku —
Oplocent nebo jiné ohrazeni pozemku nesmi svymi parametry omezovat rozhled v misté sjezdu

pripojujiciho stavbu na pozemni komunikaci vietné krizovatek a ohrozovat bezpecnost osob,

ucastniku silnicniho provozu a zvirat.

Predmétem projektové dokumentace je oploceni z draténého pletiva v zahradni ¢asti pozemku
jednotlivych rodinnych domd, tudiZz neomezuje svymi parametry rozhled v mistén sjezdu
pripojujiciho stavbu na pozemni komunikaci véetné kiizovatek — napojeni mistni komunikace na
silnici 11/414 v ulici HruSovansk4 a zaroven neohrozuje bezpecnost osob, Gcastnikli silniéniho
provozu a zvifat.
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Dle ustanoveni § 13 odst. 3 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Oploceni nebo jiné ohrazeni pozemku —
V zaplavovych uzemich nesmi typ oploceni nebo ohrazeni pozemku a pouzity material zhorsovat
pribéh povodné, casti oploceni pozemku musi byt snadno demontovatelné, bez pevné
podezdivky a musi umoznit snadny priichod povodnovych prutokii. Predmétem projektové
dokumentace je oploceni z draténého pletiva v zahradni ¢asti pozemku jednotlivych rodinnych
domi, které se nenachézi v zaplavovém uzemi.

Dle ustanoveni § 14 odst. 1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Stavenisté — Staveniste se navrhuje a
provadi tak, aby jeho provoz

a) neohroZoval Zivot a zdravi osob nebo zvirat,

b) neobtezoval okoli nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi predpisy 3),

¢) neohrozZoval bezpecnost provozu na pozemnich komunikacich,

d) neznecistoval pozemni komunikace, ovzdusi a vody a

e) umoznoval pristup k prilehlym stavbam nebo pozemkiim, k sitim technické infrastruktury

a pozarnim zarizenim.

Vzhledem k tomu, Ze se jedna o standardné velkou stavbu, resp. soubor staveb, bude zafizeni
staveni$té feSeno na pozemcich parc. ¢. 1756/220, 1756/221, 1756/222, 1756/223, v katastralnim
uzemi Drnholec. Je povinnosti dodavatele stavby, aby zajistil splnéni vySe uvedenych pozadavka
stanovenych vyhlaskou. Stavenisté bude obsahovat mobilni WC, mobilni stavebni bunky
slouzici jako zdzemi pro zaméstnance a stavebni dozor.

Dle ustanoveni § 14 odst. 2 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Stavenisté — Staveniste, popripade jeho
oddeélené pracoviste, musi byt podle druhu stavby vhodné oddéleno od prilehlych pozemkii a
staveb. Na pozemku stavby, kterd je kulturni pamatkou, v pamatkovych rezervacich nebo v
pamatkovych zonach, v prirodnich parcich nebo zvidsté chranénych uzemich, vietné jejich
ochrannych pasem, Ize zrizovat pouze takovou stavbu zarizeni staveniste, ktera neni spojena se
zemi pevnym zakladem. Jak bylo uvedeno v predchozim odstavci, zafizeni staveniSt¢ bude
feSeno pfimo na pozemcich navrhovaného souboru staveb.

Dle ustanoveni § 14 odst. 3 vyhlasky €. 146/2024 Sb. — StaveniSt€ — Vykopy priléhajici k
verejnym prostranstvim a komunikacim pro chodce musi byt zabezpeceny proti padu osob s
omezenou schopnosti pohybu nebo orientace. Lavky pres tyto vykopy a obchozi trasy musi
spliovat pozadavky na pristupnost. Je povinnosti dodavatelské firmy, aby splnéni téchto
povinnosti pro provadéni stavby zajistila v souladu s platnou piislusnou legislativou.

Technické pozadavky na stavby

Dle ustanoveni § 16, § 17, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22, § 25, § 26, § 27, § 29, § 30, § 35, § 38, §
39, § 40, § 41, § 43, § 46, § 49 — i v téchto ptipadech je dikaz o splnéni téchto jednotlivych
pozadavkd, tykajicich se navrhu stavby pro bydleni odkazano na projektovou dokumentaci,

jelikoz projektant mé povinnost se téchto ustanoveni pfi navrhu stavby fidit a stavebni utad je v
ramci vedeného tizeni zkontroloval.

Pozadavky na vodni dilo:

Dle ustanoveni § 67 odst. 1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Vodovod — Vodovodni potrubi
vodovodu se nesmi propojovat s potrubim uZitkové a provozni vody a ani s vodovodnim
potrubim z jiného zdroje vody, ktery by mohl ohrozit jakost vody a provoz vodovodniho systému.

Dle ustanoveni § 67 odst. 2 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Vodovod — Vodovodni potrubi musi byt
chranéno proti zamrznuti, poskozeni vnéjsimi vlivy, vnéjsi a vnitini korozi a proti vnikani
skodlivych mikroorganismu, chemickych a jinych latek s ohledem na vlastnosti trubniho
materialu, jakost dopravované vody a prostredi, ve kterém bude potrubi ulozZeno.

Dle ustanoveni § 67 odst. vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Vodovod — Podrobné pozadavky na
vodovodni sit’ a jeji casti jsou stanoveny v cdsti 3 prilohy ¢. 8 k této vyhlasce.
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Tato jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné popséna v projektové dokumentaci piedlozené
k fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje. Pozadavky na vodovodni sit uvedené v ptiloze ¢. 8
¢asti 3 (mimo body 3.7 a 3.9) vyhlasky jsou splnény viz projektova dokumentace.

Dle ustanoveni § 68 odst. 1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Stokova sit” a Cistirna odpadnich vod —
Odvadeni odpadnich vod podle vodniho zdkona se navrhuje a provadi podle navrhového
mnozstvi odpadnich vod, vypoctu mnozstvi odvadenych srazkovych vod a systému jednotné nebo
oddilné kanalizace.

Dle ustanoveni § 68 odst. 1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Stokova sit” a Cistirna odpadnich vod —
Stokova sit’ se navrhuje a provadi tak, aby jeji prostorové, kapacitni a technické parametry
odpovidaly jejimu druhu a ucelovému zarazeni. Podrobné pozadavky na stokovou sit' jsou
stanoveny v casti 4 prilohy ¢. 8 k této vyhlasce.

Dle ustanoveni § 68 odst. 1 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. — Stokova sit” a Cistirna odpadnich vod —
Stokova sit’ se navrhuje a provadi s ohledem na dlouhodobou Zivotnost stokové site, obtiznost
sanacnich praci a na vyhledovy stav odkanalizovaného vuzemi.

Dle ustanoveni § 68 odst. 1 vyhlaSky ¢. 146/2024 Sb. — Stokova sit” a €istirna odpadnich vod —
Stokova sit se navrhuje a provadi jako gravitacni, tlakova, podtlakova nebo jejich kombinace.

Dle ustanoveni § 68 odst. 1 vyhlaSky ¢. 146/2024 Sb. — Stokova sit” a €istirna odpadnich vod —
Stoka a objekt pro odvadeni odpadnich vod a jejich spoje se navrhuji a provadeji jako
vodotésné konstrukce. Vodotésnost neni pozadovana pro odvadeni srazkovych vod.

Tato jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné¢ popsana v projektové dokumentaci piedlozené
k fizeni a stavebni fad tedy na ni odkazuje. Pozadavky na stokovou sit’ uvedené v ptiloze €. 8
¢asti 4 (mimo body 4.1 a 4.2) vyhlasky jsou splnény viz projektovd dokumentace.

Dale jednotlivé aspekty, pfislusejici dotCenym orgdnim, hdjici zvlaStni pravni zajmy byly
posouzeny jednotlivé pfisluSnymi organy, coz potvrzuje skuteCnost, Ze k zadosti byla
ptedloZena kladna zavazna stanoviska té€chto organi.

Taktéz stavebni ufad posuzoval zamér s pozadavky vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., vyhlaSky o
dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjSich predpisti, konkrétné s ustanovenim § 3 odst. 1 a
ptilohou €. 1 této vyhlasky.

Stavebni ufad v pribéhu fizeni zjistil, Ze ptedloZena projektovd dokumentace stavby byla
zpracovana opravnénou osobou v souladu s ustanovenim § 158 odst. 1 stavebniho zakona, a dle
§ 3 odst. 1 (pfiloha ¢. 1) vyhlasky €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb. Projektova
dokumentace je uplna, ptehledna a dale zjistil, Ze uskute¢nénim stavby nejsou ohroZeny vefejné
z4jmy, ochrana Zivotniho prostfedi, ochrana zdravi a Zivota osob, ani nepfimefené omezena, ¢i
ohroZzena prava a opravnéné zdjmy ucastnikli fizeni. Stavebni uUfad dospél k zavéru, ze
provedenim stavby nebude zadatel obtézovat zadné¢ho z GCastnik fizeni, ani nebude ohrozovat
vykon jeho prav.

%

Dale stavebni ufad posuzoval Zadost dle vyhlasky ¢. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych
ustanoveni stavebniho zdkona:

Stavebni ufad pti vyhodnoceni této vyhlasky zjistil, Zze Zadost byla v souladu s ustanovenim § 4
(ptiloha €. 3) této vyhlasky, poddna na predepsaném formuléti spolu s poZzadovanymi podklady
a doklady, stanovenymi v ustanoveni § 184 stavebniho zékona.

Stavebni Ufad rovnéz posuzoval zdmér s pozadavky vyhlasky ¢. 227/2024 Sb., vyhlasky o
rozsahu a obsahu projektové dokumentace staveb dopravni infrastruktury, ve znéni pozd¢jSich
predpist, konkrétné s ustanovenim § 2 odst. 2 pism. a), pfilohou ¢. 2 této vyhlasky. Pro
obsahové nalezitosti dokumentace pro povoleni stavby v piipadé souboru staveb se pouziji

obdobné ustanoveni vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb upravujici obsah
projektové dokumentace v ptipadé souboru staveb.
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Déle stavebni ufad posuzoval zadost dle vyhlasky ¢. 104/1997 Sb. Vyhlaska Ministerstva
dopravy a spoju, kterou se provadi zdkon o pozemnich komunikacich, konkrétn¢ pak nésledujici
ustanoveni:

Dle ustanoveni § 11 odst. 1 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb. — Podminky pro vzdjemné ptipojovani
pozemnich komunikaci — Vzdjemna pripojeni pozemnich komunikaci se zrizuji tak, aby svym
umisténim a provedenim vyhovovala bezpecnosti silnicniho provozu, zajistovala potrebnou
dopravni vykonnost, potiebny rozhled, podminky pro plynulé vedeni a prijezd dopravnich
proudii a radné odvodneni. Nejmensi vzdalenosti nove budovanych kiizovatek na komunikacich,
umisténi a usporadani kiizovatek obsahuje zdvaznd CSN 73 6102 a blizsi podrobnosti jsou
uvedeny v doporucenych CSN 73 6101 a CSN 73 6110.

Dle ustanoveni § 11 odst. 1 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb. — Podminky pro vzajemné piipojovani
pozemnich komunikaci — Urceni hranice mezi pozemnimi komunikacemi vyssi a nizsi kategorie
nebo tridy v oblasti krizovatek a zausténi uicelovych komunikaci stanovi priloha ¢. 3, pricemz za
hlavni komunikaci se povazuje pozemni komunikace vétsiho dopravniho vyznamu daného vyssi
kategorii nebo tridou.

Tato jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektové dokumentaci piedlozené
k fizeni a stavebni Gfad tedy na ni odkazuje. Pozadavky na urceni hranice mezi pozemnimi

jsou splnény viz projektova dokumentace.

Dle ustanoveni § 12 odst. 1 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb. — Podminky pro pfipojovani sousednich
nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim — Sjezdy a ndjezdy na silnici a mistni
komunikaci Ize zridit, jen pokud spliuji tyto podminky:

a) rozhled pro rozhodnuti najet na komunikaci,

b) rozhled uzivatele komunikace alespon pro zastaveni vozidla, vozidlo, které zastavi pri
odbocovani vlevo na sjezd, nesmi branit prijjezdu ostatnim vozidlim v primém sméru
nebo na néj musi byt vyhled ze vzdalenosti nutné pro zastaveni dalsiho vozidla,

¢) vzajemné vzdalenosti pripojent unosné z hlediska bezpecnosti a plynulosti provozu.

Blizsi informace jsou obsazeny v doporucenych CSN 73 6101 a CSN 73 6110.

Toto ustanoveni je adekvatné popséano v projektové dokumentaci piedlozené k fizeni a stavebni
ufad tedy na ni odkazuje. Grafické znazornéni ptipojeni je ziejmé z ptiloh D.3.02 Situace,
D.3.03 Situace dopravniho znaceni a D.3.05 Vzorové pficné fezy.

Dle ustanoveni § 12 odst. 2 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb. — Podminky pro pfipojovéani sousednich
nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim — SiFka sjezdu nebo ndjezdu musi umoziiovat
vozidliim plynulé odboceni ze silnice nebo z mistni komunikace a vyjezd na né. Parametry
odbocovacich obloukii jsou obsaZeny v zdvazné CSN 73 6102. Jestlize je souldsti sjezdu nebo
najezdu propustek, musi mit nejméné tyto jmenovité svetlosti trub:

a) 400 mm pro délku propustku do 6,00 m,

b) 600 mm pro délku propustku od 6,00 do 10,00 m a pro délku propustku pres 10,00 m pri

sklonu propustku nad 2 %,
¢) 800 mm pro délku propustku pres 10,00 m pri sklonu propustku do 2 %.

Toto ustanoveni je adekvatné popsano v projektové dokumentaci predlozené k fizeni a stavebni
urad tedy na ni odkazuje. Grafické znazornéni Sitky sjezdii je zfejmé z piiloh D.3.02 Situace a
D.3.03 Situace dopravniho znaceni, popis sjezdul je v ptiloze D.3.01 Technicka zpréava.

Dle ustanoveni § 12 odst. 3 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb. — Podminky pro pfipojovani sousednich
nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim — Sjezd a ndjezd se zrizuje se zpevnénim, které
vyhovuje predpokladanému zatizeni dopravou, a se snadno Cistitelnym vozovkovym krytem.
Stavebni usporadani musi byt takové, aby se zabranilo stékani srazkové vody na komunikaci a
jejimu znecisténi.



C.j. MUMI 25012898 str. 32

Toto ustanoveni je adekvatné popsano v projektové dokumentaci predlozené k fizeni a stavebni
urad tedy na ni odkazuje. Grafické znazornéni Sitky sjezdil je ziejmé z ptiloh D.3.02 Situace a
D.3.05 Vzorové piicné fezy, popis povrchové upravy sjezda je v pfiloze D.3.01 Technicka
zprava.

Dle ustanoveni § 12 odst. 4 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb. — Podminky pro pfipojovani sousednich
nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim — Je-li ziizeni sjezdu a ndjezdu nebo jejich
zmeéna, popr. zruSeni vyvolano potiebou fyzické nebo pravnické osoby, ktera je viastnikem
nemovitosti nebo ma k ni jina prava, pak je tato osoba stavebnikem pripojeni. V pripade, zZe
potieba zmeny nebo zruseni sjezdu nebo ndjezdu vznikne v diisledku provadeni stavebnich praci
nebo za ucelem zvySeni bezpecnosti provozu na komunikaci, je stavebnikem sjezdu nebo ndjezdu
stavebnik dotcené komunikace.

Dle ustanoveni § 12 odst. 5 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb. — Podminky pro pfipojovani sousednich
nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim — Jestlize se zFizuje, stavebné upravuje nebo rusi
cast sjezdu nebo ndjezdu na pozemku komunikace, musi si vilastnik pripojované nemovitosti
nebo osoba s jinymi prdvy k této memovitosti zajistit predchozi souhlas viastnika dotcené
komunikace.

Dle ustanoveni § 12 odst. 6 vyhlasky €. 104/1997 Sb. — Podminky pro pfipojovani sousednich
nemovitosti k silnicim a mistnim komunikacim — Viastnik sjezdu nebo ndjezdu zajistuje radnou
udrzbu celého pripojeni vcéetné propustku.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokladové ¢asti projektové dokumentaci
ptedlozené k fizeni a stavebni Gfad tedy na ni odkazuje.

Obecné technické pozadavky na komunikaci:

Dle ustanoveni § 16 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb. — Ptiprava staveb, vystavba a stavebni tpravy —
Pri pripravé staveb, vystavbé komunikaci a jejich stavebnich upravach se postupuje podle
zvldstnich predpisii a zavaznych ceskych technickych norem uvedenych v priloze ¢. I pod ¢. 1 az
29. Blizsi podrobnosti jsou obsazeny v doporucenych ceskych technickych normdach uvedenych v
priloze ¢. 1 pod ¢. 30 az 66. pri stavebnich upravdch stavajicich komunikaci je nutno podle
mistnich podminek zlepSovat kvalitu komunikace zvySenim bezpecnosti a plynulosti provozu na
ni anebo alespon prispivat k homogenite celého tahu. Toto ustanoveni je adekvatné popsano
v projektové dokumentaci pfedlozené k fizeni a stavebni Ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 17, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 24, § 25, § 26, § 27 — 1 v téchto
pripadech je dikaz o splnéni téchto jednotlivych pozadavki, tykajicich se navrhu pozemni
komunikace odkazano na projektovou dokumentaci, jelikoz projektant ma povinnost se téchto
ustanoveni pfi navrhu stavby fidit a stavebni ufad je v ramci vedeného fizeni zkontroloval.

Styk komunikaci s vodnimi toky, drdhami, inZenyrskymi sit€émi a jinymi vedenimi:

Dle ustanoveni § 50 odst. 1 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb. — Vedeni v télese komunikaci — Pri
krizeni podzemnich inzenyrskych siti se silnici nebo mistni komunikaci musi byt v technicky a
ekonomicky unosné mire pouzivano tunelovani a protlaky. Prekop nesmi byt povolen u dalnice
mimo zastavené tuzemi obci. Pri soubézném ulozeni veétsiho poctu inzenyrskych siti uvnitv
zastaveneho tizemi obci je tyto sité nutno prednostné ukladat do sdruzenych tras podle zdvazné
CSN 73 7505.

Dle ustanoveni § 50 odst. 2 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb. — Vedeni v télese komunikaci — Do
komunikace mimo zastavéné vuzemi obci a do tunelii se nesmi umistovat nadzemni ani podzemni
sité pro dopravu horlavych kapalin, uhlovodikovych plynii ve zkapalnéném stavu nebo jinych
horlavych anebo vybusnych médit.

Dle ustanoveni § 50 odst. 3 vyhlasky ¢. 104/1997 Sb. — Vedeni v télese komunikaci — Nejmensi
dovolené kryti podzemnich inzenyrskych siti obsahuje zavazna CSN 73 6005. Blizsi podrobnosti
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o zpusobu a prostorovém usporadani styku komunikace s inzenyrskymi sitémi a jinymi vedenimi
obsahuji doporucené ceské technické normy uvedené v priloze ¢. 1 pod ¢. 49, 51, 65 a 66.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatn¢ popsana v dokladové Casti projektové dokumentaci
predlozené k fizeni a stavebni Gfad tedy na ni odkazuje.

Stavebni ufad rovnéz posuzoval zadost dle zdkona ¢. 274/2001 Sb., o vodovodech a
kanalizacich pro vefejnou potiebu a o zméné¢ nékterych zakonti, konkrétné pak nasledujici
ustanoveni:

Obecné technické pozadavky na vystavbu vodovodi a kanalizaci a na jakost vody:

Dle ustanoveni § 11 odst. 1 zakona ¢. 274/2001 Sb. — Vodovody — Vodovody musi byt navrzeny
a provedeny tak, aby bylo zabezpeceno dostatecné mnozstvi zdravotné nezdavadné pitné vody pro
verejnou potiebu ve vymezeném tizemi a aby byla zabezpecena nepretrzita dodavka pitné vody
pro odbératele. Je-li vodovod jedinym zdrojem pro zdsobovani poZdrni vodou, musi spliiovat
pozadavky pozdrni ochrany na zajisténi odbéru vody k haseni pozaru, je-li to technicky mozné.

Dle ustanoveni § 11 odst. 1 zdkona ¢. 274/2001 Sb. — Vodovody — Potrubi vodovodu pro
verejnou potrebu vcietné jeho pripojek a na né napojenych vnitinich rozvodii nesmi byt
propojeno s vodovodnim potrubim z jiného zdroje vody, nez je vodovod pro verejnou potiebu.

Dle ustanoveni § 11 odst. 1 zdkona €. 274/2001 Sb. — Vodovody — Vodovody musi byt chranény
proti zamrznuti, poSkozeni vnéjSimi vlivy, vnéjsi a vnitini korozi a proti vnikani skodlivych
mikroorganismu, chemickych a jinych ldtek zhorsujicich kvalitu pitné vody. Dalsi technické
pozadavky na stavby vodovodii stanovi provadéci pravni predpis.

Tato jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné popsdna v dokladové €asti projektové dokumentaci
predlozené k tizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 12 odst. 1 zdkona ¢. 274/2001 Sb. — Kanalizace — Kanalizace musi byt
navrzeny a provedeny tak, aby negativné neovlivnily Zivotni prostiedi, aby byla zabezpecena
dostatecna kapacita pro odvadeni a cisteni odpadnich vod z odkanalizovavaného vzemi a aby
bylo zabezpeceno nepretrzité odvadeni odpadnich vod od odbératelii této sluzby. Soucasné musi
byt zajisteno, aby bylo omezovano znecistovani recipienti zpiisobované destovymi privaly.
Kanalizace musi byt provedeny jako vodotésné konstrukce, musi byt chranény proti zamrznuti a
proti poSkozeni vnéjsimi viivy. Dalsi poZadavky na cisténi odpadnich vod vietné pozadavkii na
projektovou dokumentaci, vystavbu a provoz kanalizaci a Ccistiren odpadnich vod stanovi
provadeci pravni predpis.

Dle ustanoveni § 12 odst. 1 zdkona ¢. 274/2001 Sb. — Kanalizace — Stoky pro odvadeni
odpadnich vod, s vyjimkou destovych stok, jakoz i kanalizacni pripojky musi byt pri soubéhu a
krizeni ulozeny hloubéji nez vodovodni potrubi pro rozvod pitné vody. Vyjimku miize povolit
stavebni urad rozhodnutim o povoleni zaméru podle stavebniho zdkona za predpokladu, Ze bude
provedeno takové technické opatreni, které zamezi moznosti kontaminace pitné vody vodou
odpadni, a to pri bézném provozu i v pripadé poruchy kanalizace.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokladové casti projektové dokumentaci
predlozené k fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Déle stavebni tifad posuzoval zadost dle vyhlasky ¢. 428/2001 Sb., vyhlaska, kterou se provadi
zakon €. 274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vetfejnou pottebu a o zmeéné nékterych
zakont, konkrétné pak nasledujici ustanoveni:

Pozadavky na vystavbu a provoz stokové sit¢:

Dle ustanoveni § 20 vyhlasky ¢. 428/2001 Sb. — Provoz stokové sité a Cistiren odpadnich vod se
7idi normovymi hodnotami.

Toto ustanoveni je adekvatné popséano v projektové dokumentaci piedlozené k fizeni a stavebni
ufad tedy na ni odkazuje
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Ad d) soulad s pozadavky jinych pravnich ptedpisii chranicich dotéené vetrejné zajmy

Pfi posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich predpisi vychazel stavebni uiad z
vyjadieni nebo zévazného stanoviska dotéeného orgdnu nebo z vysledki feSeni rozpord.
K projektové dokumentace k povoleni zaméru se vyjadiily nasledujici organy:

- Koordinované zavazné stanovisko pro povoleni stavby Méstského uradu Mikulov, OSZP,
Nameésti 158/1, Mikulov, ze dne 15.01.2025, pod ¢.j.: MUMI 25001364

- Rozhodnuti &. 8/2025 Méstského tifadu Mikulov, OSZP, Namésti 158/1, Mikulov, ze dne
15.01.2025, pod ¢.j.: MUMI 25001352

- Sd¢leni Hasicského zadchranného sboru Jihomoravského kraje, izemni odbor Bieclav, ze
dne 14.02.2024, pod ¢.j.: HSBM- 1249-2/2024

- Zéavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné,
uzemni pracovisté¢ Breclav a Hodonin, ze dne 01.11.2024, pod ¢.j.: KHSIM

61476/2024/BV/HOK

- Stanovisko spravce povodi Povodi Moravy, s.p., ze dne 20.11.2024, pod zn.: PM-
48281/2024/5203/D¢

- Vyjadteni Policie CR DI Bieclav ze dne 02.02.2024, pod ¢&.j.: KRPB-26240-2/CJ-2024-
060406.

- Zavazné stanovisko doteného orgdnu Sekce majetkova Ministerstva obrany, ze dne
19.11.2024, pod ¢.j.: MO 960027/2024-1322

Podminky z vyse uvedenych stanovisek byly zapracovany do vyrokové casti rozhodnuti.
Ad e) soulad s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

Pfi posuzovani souladu zaméru s pozadavky jinych pravnich ptedpisi vychéazel stavebni tiad z
vyjadieni nebo stanovisek dotéenych organu a organizaci nebo z vysledkli feSeni rozpord.
K projektové dokumentace k povoleni zaméru se vyjadfily nasledujici organy a organizace:

- Stanovisko k projektové dokumentaci Sprava a Udrzba silnic Jihomoravského kraje,
p.o.k., ze dne 15.01.2025 pod zn.: 28480/2024

- Vyjadteni k realizaci siti Vodovody a kanalizace Bteclav, a.s., ze dne 08.11.2024, pod
¢.v.: 012323

- Vyjadteni o poloze sité elektronickych komunikaci spolecnosti CETIN a.s., Praha, ze dne
14.11.2024 pod ¢.j.: 303514/24

- Vyjadfeni k Zadosti o souhlas s Cinnosti v ochranném pasmu EG.D, a.s., ze dne
24.01.2024, pod zn.: P6546-27112614

- Vyjadieni k zddosti o souhlas s ¢innosti v ochranném pasmu EG.D, a.s., ze dne
03.03.2025, pod zn.: P6546-27148325

- Stanovisko k povoleni stavby spolecnosti GasNet Sluzby, s.r.0., ze dne 20.10.2024, pod
zn.: 5003188129

- Stanovisko k povoleni stavby spolecnosti GasNet Sluzby, s.r.0., ze dne 14.03.2025, pod
zn.: 5003265997

- Vyjadreni k Zadosti spolecnosti Vodafone Czech Republic a.s., ze dne 29.04.2024, pod
zn.: 240429-2047682209

- Vyjadieni pro udé€leni souhlasu s umisténim stavby spolecnosti T-Mobile Czech
Republic, a.s., ze dne 29.04.2024, pod zn.: E25625/24

Podminky zvyse uvedenych stanovisek a vyjadieni byly zapracovany do vyrokové casti
rozhodnuti.

Ad f) soulad s ochranou prav a pravem chranénych zajmu ti€astniki fizeni

Pti posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich ptedpisii vychéazel stavebni tfad
z ptedpokladu, Ze v ramci vyrozuméni o zahdjeni fizeni o povoleni zdméru obezndmil ucastniky
fizeni s jejich pravy v ramci vedeni spravniho fizeni o povoleni stavby.
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V pribéhu fizeni nebyly vzneseny namitky ani pfipominky, stavebni ufad usuzuje, Ze dale
nebyla dotcena prava chranénych z4jmu Gcastnikt fizeni.

Dale jednotlivé aspekty, piislusejici dotCenym organim, héjici zvlastni pravni zajmy byly
posouzeny jednotlivé pfisluSnymi organy, coz potvrzuje skutecnost, Zze k zadosti byla
ptedlozena kladna z&dvazna stanoviska téchto organi.

Pozadavky na statni pamatkovou péci, stavebni uifad posuzoval v souladu s jednotnym
environmentalnim stanoviskem Méstského tfadu Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostredi
a z dostupnych podkladu a zjistil, ze pfedmétna stavba se nachdzi mimo jakékoliv pamatkove
chranéné tizemi a jeji realizace se rovnéz nedotykd zadné nemovité kulturni pamatky.

Dle ustanoveni § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ma-li se provadeét
stavebni ¢innost na izemi s archeologickymi nélezy, jsou stavebnici jiz od doby piipravy stavby
povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dotéeném uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Oznameni lze podat
na formulafi, ktery je k dispozici na odkazu: https://www.arub.cz/archeologicke-
sluzby/informace-pro-stavebniky/.

Stavebni Gfad upozoriiuje, Ze podle § 198p odst. 1 stavebniho zakona povoleni plati 2 roky ode
dne nabyti pravni moci, nestanovi-li stavebni Gfad v odivodnénych piipadech dobu delsi,
nejdéle vSak 5 let tak, jak tomu ucinil na zadost stavebnika v tomto ptipadé. Povoleni pozbyva
platnosti také dnem, kdy stavebni ufad obdrzi oznameni stavebnika o tom, ze od provedeni
svého zaméru upousti. Jde-li o vyhrazené stavby, vCetné staveb souvisejicich, povoleni
nepozbyva platnosti, bylo-1i provadéni stavby zahajeno v dob¢ jeho platnosti. Dobu platnosti
povoleni muze stavebni ufad prodlouzit na zdkladé¢ Zadosti stavebnika podané pted jejim
uplynutim, a to 1 opakované, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2 roky. Platnost povoleni nezanikne,
dokud o zadosti neni pravomocné rozhodnuto.

Po dni nabyti prdvni moci povoleni stavebni Ufad ovéfi v portalu Informacniho systému
stavebniho fizeni vlozenou dokumentaci k fizeni o povoleni stavby.

Déle stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 161 odst. 2 stavebniho zakona upozoriiuje, Ze u
stavby financované z vetfejnych prostiedkil, kterou provadi stavebni podnikatel jako zhotovitel,
je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby fyzickou osobou
opravnénou podle autorizaniho zakona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci pro tuto stavbu
projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické infrastruktury.

Stavebnik je povinen (§ 160, § 161 stavebniho zdkona)

- pro ucely projednani zameru podle tohoto zakona opatrit stanovenou dokumentaci. VyzZaduje-
li zakon zpracovani projektové dokumentace osobou k tomu oprdavnénou, je stavebnik povinen
zajistit zpracovani projektové dokumentace takovou osobou, pokud nemd potrebné opravnéni
sam.

- pred zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadeni stavby, s vyjimkou
Jjednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. ¢) a e) az p) a odstavci 2 prilohy ¢. 2 k
tomuto zdakonu.

- pred zahdjenim stavby opatiit souhlas organu statniho pozarniho dozoru k dokumentaci pro
provadeni stavby, je-li vyZzadovan jinym pravnim predpisem.

- ozndmit stavebnimu uradu predem termin zahdjeni provadeni nebo odstranovani stavby,
zarizeni nebo terénni upravy, ndzev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadet
nebo odstranovat, u stavby provadené nebo odstraiiované svépomoci jméno a prijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor, a zmény v téchto
skutecnostech oznamit neprodlenée stavebnimu uradu.

- pred zahdjenim provadeni nebo odstranovani stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveniste Stitek obsahujici identifikacni udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni
stavby, popripadé do vydani kolaudacniho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé
stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zpusobem s uvedenim udajii ze Stitku.



C.j. MUMI 25012898 str. 36

zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovérena dokumentace pro povoleni
stavby a dokumentace pro provadeni stavby, popripade overend dokumentace pro odstranéni
stavby, a vsechny doklady tykajici se provadené nebo odstranované stavby, popripade jejich
kopie.

ohlasovat stavebnimu uradu fdaze vystavby stanovené v podminkdach povoleni za ucelem
provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedent kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazne ditvody, této prohlidky se zucastnit.

oznamit stavebnimu uradu predem zahdjent zkusebniho provozu.

pri vystavbe, nejpozdeji k zZadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti, pokud jiny pravni
predpis nestanovi jinak, opatrit pritkaz energetické narocnosti budovy, je-li vyzadovan jinym
pravnim predpisem.

Od zahdjeni stavby do jejiho dokonceni je stavebnik povinen zabezpecit uchovani vsech
povinnych dokladit a dokumentaci uvedenych v § 167 pism. c¢) a d), a neni-li soucasné
viastnikem stavby, je povinen je predat viastniku stavby nejpozdéji po dokonceni nebo
kolaudaci stavby.

U stavby financované z verejnych prostredkii, kterou provadi stavebni podnikatel jako
zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadenim stavby
fyzickou osobou opravnénou podle autorizacniho zdkona. Zpracoval-li projektovou
dokumentaci pro tuto stavbu projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro
stavby siti technické infrastruktury.

Pri provadeni vyhrazenych staveb je stavebnik povinen vzdy zajistit dozor projektanta.

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery miize byt udélena pokuta
az do vyse 400 000,- K¢ [§ 302 odst. 1 pism. a) a odst. 7 pism. a) stavebniho zdkona].

Stavebni podnikatel (zhotovitel) je povinen (§ 163 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona)

dbat na radnou pripravu a provadeni stavby, zarizeni nebo terénni upravy, pritom musi mit
na zreteli zejména ochranu Zivota a zdravi osob nebo zvirat, ochranu Zivotniho prostredi a
majetku i Setrnost k sousedstvi,

zajistit vytyceni prostorové polohy stavby v souladu s oveérenou dokumentaci pro povoleni
zameéru a dokumentaci pro provadeni stavby,

zajistit pri  provddeni nebo odstranovani stavby, zarizeni nebo terénni upravy
stavbyvedouciho nebo stavebni dozor,

zajistit pri provadeni nebo odstranovani stavby, zarizeni nebo terénni upravy dodrzeni
pozadavkii na vystavbu, popripadé technickych predpisii a technickych norem, které souvisi s
vlastnim provadeénim nebo odstranovanim stavby, zarizeni nebo terénni upravy,

ohlasit stavebnimu uradu neprodlené po jejich zjisteéni zavady na stavbé, zarizeni nebo terénni
uprave, které ohrozuji Zivoty a zdravi osob nebo zvirat anebo bezpecnost stavby, zarizeni
nebo terénni upravy,

zajistit pri provadeni nebo odstranovani stavby, zarizeni nebo terénni upravy provedeni a
vyhodnoceni zkousek a méreni stanovenych jinymi pravnimi predpisy,

provadet nebo odstranovat stavbu, zarizeni nebo terénni upravu v souladu s rozhodnutim
stavebniho uradu, ovérenou dokumentaci pro povoleni zameru a dokumentaci pro provadeni
stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostredi a bezpecnosti
prace vyplyvajicich z jinych pravnich predpisii,

zajistit, aby prdce na stavbe, jejim odstranéni nebo terénni uprave, k jejichz provadeni je
predepsano zvlastni opravneni, vykonavaly pouze osoby, které jsou drZiteli takového
opravneéni,

veést stavebni denik nebo jednoduchy zaznam o stavbe.

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery miiZe byt udélena pokuta
az do vyse 400 000,- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. ¢) a odst. 7 pism. a) stavebniho zakona], az do vyse
1 000 000.- K¢ [¢ 302 odst. 2 pism. b) a odst. 7 pism. b) stavebniho zdkona] a az do vyse
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2 000 000,- K¢, resp. 4 000 000,- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. a) a odst. 7 pism. a) stavebniho
zdkona].

Stavbyvedouci je povinen (§ 164 odst. 1 a 2 stavebniho zakona)

- odborné vést provadeni nebo odstranovani stavby, zarizeni nebo terénni upravy,

- Fidit provadeni nebo odstranovani stavby, zarizeni nebo terénni upravy v souladu s
rozhodnutim stavebniho uradu a s overenou dokumentaci pro povoleni zameru a dokumentaci
pro provadeni stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

- zajistit radné usporadani stavenisté a provozu na ném,

- zajistit dodrZovani povinnosti k ochrané zivota, zdravi, Zivotniho prostredi a bezpecnosti
prace vyplyvajicich z jinych pravnich predpisi,

- zajistit dodrzeni pozZadavkii na vystavbu, popripadeé technickych predpisii a technickych
norem, které souvisi s vlastnim provadenim nebo odstranovanim stavby, zarizeni nebo terénni
upravy,

- zajistit vytyCeni tras technické infrastruktury na stavenisti.

Stavbyvedouci je ddle povinen piisobit k odstraneni zavad vzmiklych pri provdadeni nebo

odstranovani stavby nebo terénni upravy a neprodlené oznamit stavebnimu uradu zdavady, které

se nepodarilo odstranit pri vedeni stavby, vytvaret podminky pro kontrolni prohlidku stavby,
spolupracovat s osobou vykondvajici technicky dozor stavebnika nebo dozor projektanta, pokud

Jjsou urceny, a s koordindatorem bezpecnosti a ochrany zdravi pri praci, piisobi-li na stavenisti.

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery miize byt udélena pokuta
az do vyse 400 000,- K¢ [§ 303 odst. 2 a odst. 5 stavebniho zakona].

Stavebni ufad dale upozornuje, Ze mezi povinnosti také patii povinnost vedeni stavebniho deniku
v ¢eském jazyce, dle § 166 odst. 1 stavebniho zakona.

Stavebni ufad upozoriiuje na rozdil mezi stavebnim dozorem a stavbyvedoucim. Stavbyvedouci
je dle § 14 pism. f) stavebniho zdkona fyzicka osoba opravnéna podle autoriza¢niho zékona k
odbornému vedeni provadéni nebo odstraiiovani stavby. Stavebni dozor je dle § 14 pism. g)
stavebniho zdkona odborny dozor nad provadénim nebo odstraiiovanim stavby, zafizeni anebo
terénni Upravy svépomoci, vykonavany osobou, kterd mé vysokoskolské vzdélani stavebniho
nebo architektonického sméru nebo stfedni vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkouskou a
alespont 3 roky praxe pii provadéni staveb (§ 165 stavebniho zdkona). Stavebni dozor muze
vykonavat také autorizovana osoba.

Prezkoumédnim Zadosti, projednanim zdméru s ucastniky fizeni a na zdklad€ shromazdénych
pravné vyznamnych skute¢nosti nebyly shledany diivody branici povoleni stavby.

Stavebni ufad zajistil vzdjemny soulad s pfedlozenymi stanovisky vlastnikli vefejné dopravni a
technické infrastruktury a ve vyroku tohoto rozhodnuti zabezpecil splnéni jejich pozadavki.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 5 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Provedenim stavby nebudou ohrozeny vefejné zdjmy, ani nepifiméfen¢ omezena, ¢i ohrozena
prava a opravnéné zajmy ucastniki fizeni.

Na zakladé€ vysledku provedeného fizeni a shora uvedenych zjisténych skutecnosti, stavebni urad
neshledal diivody bréanici povoleni stavby, resp. souboru staveb a rozhodl tak, jak je uvedeno ve
vyrokové ¢asti rozhodnuti — vydal rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich pfedpist ve vyroku
uvedenych.

Stavebni ufad dospél k zavéru, ze povolenim stavby nebude stavebnik obtézovat zadného
z Ucastnikd fizeni ani nebude ohrozovat vykon jeho prav a v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1
pism. a) stavebniho zdkona povolil svym rozhodnutim vySe uvedeny soubor staveb.
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Stavebni Gfad ve svém rozhodnuti v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. b) vymezil
pozemky pro realizaci zaméru, a stanovil podminky pro jeho umisténi a provedeni, a pokud to
bylo tieba, i pro jeho uzivani.

Stavebni Gfad v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zakona stanovil
podminky, kterymi bude zabezpeceno dodrzovani pozadavki podle § 193 odst. 1, zejména
podminky k zabezpeceni ochrany vefejnych zajmu, dodrzeni obecnych pozadavka na vystavbu,
poptipadé technickych norem, a pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu. Podminky, které stavebni Gfad ve vyroku rozhodnuti nezohlednil, neodpovidaly
svym charakterem podminkam pro realizaci ¢i uzivani povolené stavby a mély charakter
obc¢ansko-pravni.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni ufad mize na
zadost stavebnika nebo jeho pravniho nastupce povolit zménu stavby pred jejim dokon¢enim. Na
fizeni a povoleni zmény stavby pied dokon¢enim se vztahuji pfiméfené ustanoveni o stavebnim
fizeni. Zména stavby ve smyslu § 224 stavebniho zakona (kdy se neméni ptdorysny ani vyskovy
rozsah stavby, nezasahuje se do nosnych konstrukci stavby, neméni se vzhled stavby ani zptusob
uzivani stavby, zména nevyzaduje posouzeni vlivu na Zivotni prostiedi, jeji provedeni nemuze
negativné ovlivnit pozarni bezpefnost stavby a nejde o zménu stavby, ktera je kulturni
pamatkou) smi byt zahajena aZz po nabyti pravni moci povoleni zmény stavby pied jejim
dokonéenim.

I.Lsouhlasktrvalému odnéti zemédélské pudy

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, Nameésti 158/1, Mikulov obdrzel
dne obdrzel dne 03.02.2025, pod ¢.j.: MUMI 25003465, pod ID zaméru: Z/2025/20413, zadost o
povoleni souboru staveb dle ustanoveni § 184 stavebniho zakona, kterou podal stavebnik,
spole¢nost BDF Invest s.r.o., ICO: 17060192, Fantova 693/45, 614 00 Brno, zastoupena dle pIné

moci [} kterého zastupuje dle
plné moci I N
- (dale jen ,,stavebnik®), vedenou jako zadost o povoleni souboru staveb, pod sp. zn.:

STZ1/3465/2025/SEDIJ, na soubor staveb s nazvem: Lokalita RD Drnholec*, na pozemcich parc.
¢. 535/37, 1756/220, 1756/221, 1756/222, 1756/223, 1760/76, 1760/112, 8584, 8585, 8598,
8605, 8606/1 a 8607/1, v katastralnim uzemi Drnholec. (déle je ,,stavba™).

Rizeni o zadosti bylo zahajeno dnem, kdy Zadost, kterou se zahajuje fizeni v souladu s
ustanovenim § 44 odst. 1) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist,
(déle jen ,,spravniho fadu®), dosla vécné a mistné prislusnému spravnimu organu.

Soucasti zadosti o povoleni stavby bylo i koordinované zavazné stanovisko pro povoleni stavby
Méstského uradu Mikulov, OSZP, Namésti 158/1, Mikulov, ze dne 15.01.2025, pod ¢.j.: MUMI
25001364, jehoz soucasti bylo 1 zavazné stanovisko — souhlas k odnéti zemédélské pady ze
zemédélského pidniho fondu pro nezemédélské ucely dle ustanoveni § 9 odst. 8 zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdé€jSich predpisii, jehoz
vyrok prevzal stavebni Gfad do vyroku tohoto rozhodnuti.

Stavebni Gfad v prubéhu fizeni zkoumal, které osoby jsou povinné k platbé odvodi. Zakladni
sazba hodnotového ¢initele v tomto fizeni ¢ini 16,77K&m?, BPEJ 00100 nalezi do I. tiidy
ochrany — koeficient 9, faktory Zivotniho prostiedi, které budou negativné ovlivnény odnétim
pudy ze zemédélského pidniho fondu — nebudou ovlivnény. Vyse odvodi bude orientacné 247
525,- K&,

Osoba, které svédci opravnéni k zaméru, pro ktery byl vydan souhlas s odnétim zemédélské
pudy ze zemédélského pudniho fondu podle ustanoveni § 11 odst. 1 zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané zemédeélského pudniho fondu:

BDF Invest s.r.o., ICO: 17060192, Fantova 693/45, 614 00 Brno, zastoupena dle pIné moci
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Souhlas k odnéti pudy ze zemédélského ptidniho fondu vydany dle ustanoveni § 9 odst. 8 zakona
pro zamér vyzadujici povoleni podle zvlastnich pravnich pfedpist je dle ustanoveni § 10 odst. 1
zakona zavaznou soucasti rozhodnuti. Investor je povinen plnit podminky v ném stanovené ode
dne, kdy toto rozhodnuti nabylo pravni moci, popiipad¢ ve lhatach v nich urcenych. Platnost
vydaného souhlasu je totozna s platnosti tohoto rozhodnuti a prodluzuje se soucasné s
prodlouzenim jeho platnosti podle zvlastnich predpisu.

Tento souhlas nefesi majetkopravni a uzivaci vztahy k pfedmétnym pozemkim.

K zajisténi nezbytné ochrany zemédélského plidniho fondu byly stanoveny podminky uvedené
ve vyrokové c¢asti tohoto rozhodnuti.

Povinny k platbé odvodu je povinen organu ochrany zemédélského piidniho fondu prislusnému k
rozhodnuti o odvodech a organu ochrany zemédélského piidniho fondu, ktery vydal souhlas
s odnétim:

a) dorucit kopii rozhodnuti, pro které je souhlas s odnétim podkladem, nebo rozhodnuti o
souhlasu, a to do 6 mesici ode dne nabyti pravni moci, a

b) pisemné oznamit zahajeni realizace zaméru, popripadé zahajeni dalsi etapy zaméru, a to
nejpozdeéji 15 dnu pred jejim zahdjenim.

Povinny k platbé odvodit podle § 11a odst. 4 je povinen organu ochrany zemédélského piidniho
fondu prislusnému k rozhodnuti o odvodech oznamit zménu zpusobu vyuziti a dolozit kopii
opravnéni k provedeni zmény, a to do 1 mésice od této zmény.

Pouc¢eni

Proti tomuto rozhodnuti se mohou podle § 81 odst. 1 spravniho fadu Gcastnici fizeni odvolat do
15 dnd (§ 83 odst. 1 spravniho radu) ode dne jeho oznameni. Odvolani podle § 82 odst. 2
spravniho fadu se podava u zdejsiho stavebniho ufadu s potiebnym poctem stejnopist, tak aby
jeden stejnopis zustal stavebnimu Gradu a kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Odvolani bude
postoupeno krajskému stavebnimu tGfadu Krajského uradu Jihomoravského kraje v Brné.

Odvolani se podava v takovém poctu stejnopist, aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis
a jedno vyhotoveni zlstalo spravnimu organu. Nepoda-li ucastnik potfebny pocet stejnopisi,
vyhotovi je na jeho naklady Méstsky Gfad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi.

Podané odvolani ma v souladu s ustanovenim § 85 odst. 1 spravniho fadu odkladny t¢inek.

Odvolani jen proti odiivodnéni rozhodnuti je podle § 82 odst. 1 spravniho fadu nepfipustné.

L ~
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Poplatek:
V souladu s ustanovenim polozky 18 odst. 1 pism. c¢) zdkona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich byl zadatelem uhrazen.

Ptiloha:
- C.03a Koordinaéni situace 1:500

Obdrzi:
ucastnici (dodejky)
zadatel:
BDF Invest s.r.o., ICO: 17060192, Fantova 693/45, 614 00 Brno, zastoupena dle plné moci
JTProjekt Com s.r.0., IDDS: m2zay3e,
sidlo: Gorazdova 107/6, 602 00 Brno 2, Staré Brno

obec, na jejimz uzemi ma byt zdmér uskutecnén
Meéstys Drnholec, IDDS: gw9bek?2
sidlo: Kostelni ¢.p. 368, 691 83 Drnholec

dotcené organy:
Méstsky uad Mikulov, OSZP - vodopravni ufad, IDDS: wp6bvkp

sidlo: Namésti ¢.p. 158/1, 692 01 Mikulov na Moravé
Méstsky urad Mikulov, OSZP - organ ochrany pfirody a krajiny, Namésti 1, 692 01 Mikulov
Méstsky tutad Mikulov, OSZP - organ ochrany ZPF, IDDS: wp6bvkp

sidlo: Namésti €.p. 1, 692 01 Mikulov na Moravé
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brng, Uzemni odbor Bfeclav,
IDDS: jaaai36

sidlo: Jefabkova &.p. 1847/4, Cerné Pole, 602 00 Brno 2
Ministerstvo obrany, Sekce majetkova, odbor ochrany izemnich z4jmi a statniho odborného
dozoru, oddéleni OUZ, pracovisté, IDDS: hjyaavk

sidlo: Tychonova €.p. 221/1, 160 00 Praha 6-Hrad¢any




Méstsky airad Mikulov
odbor stavebni a Zivotniho prostiedi

Namésti 1, 692 01 Mikulov
tel.: 519 444 555, fax: 519 444 500
email: podatelna@ mikulov.cz

SPIS. ZN.: STZ1/5500/2025/KANL
) MUMI 25011028
VYRIZUJE:

TEL.:

DATUM: 07.04.2025

Rozhodnuti ¢. 264/2025

Vyrokova ¢ast

Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi (dale jen stavebni ufad), jako
stavebni Gfad vécné pfislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen stavebni zdkon) a mistné piislusny podle § 11 odst.
1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale jen spravni
fad), obdrzel dne 04.02.2025 Zzadost o povoleni stavby nazvané ,Retail park 2" (dale jen
»stavba®), na pozemku parc. ¢. 3032/11 v katastralnim Gzemi Mikulov na Moravé, kterou podala
spolecnost Retail Park Mikulov s.r.o., ICO 27568261, namésti 14. Fijna 1307/2, 150 00
Praha (dale jen ,,zadatel™).

Stavebni urad posoudil podle § 193 stavebniho zakona zadost o povoleni stavby, a na zakladé
tohoto posouzeni podle § 211 stavebniho zakona a dle § 195 a 197 stavebniho zdkona vydava

povoleni ziméru.

Stanoveni druhu a celu stavby:

Druh stavby: zména dokoncené stavby prodejny za ucelem zmény v uzivani na kasino a hernu
Ucel: ob&anské vybavenost

Stavba trvala.

Nazev stavby: ,,Retail park 2

Udaje o katastralnim tzemi a parcelnich &islech pozemkii podle katastru nemovitosti, na nichZ se
stavba povoluje:

Stavba se povoluje na pozemku parc. ¢. 3032/11 (zastavéna plocha a nadvori) v katastralnim
uzemi Mikulov na Morave.

Umisténi stavby na pozemku. zejména minimalni vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich
staveb:

Jedna se o zménu dokoncené stavby na pozemku parc. ¢. 3032/11 v k. u. Mikulov na Moravé
spocivajici v provedeni stavebnich tprav za ucelem zmény v uzivani

Popis prostorového feSeni stavby, zejména jeji pudorysnou velikost, vySku a tvar a zakladni
udaje o jeji kapacité:

Budou provedeny stavebni tpravy stavajici prodejny za tcelem zmény v uzivani na kasino a
hernu. Stavajici prodejna KIK zustava beze zmén, v druh¢ casti objektu budou odstranény vnitini
pricky a puvodni socialni zazemi. Nové bude vznikly prostor bude slouzit jako herna a kasino.
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Nové bude u vstupu do provozovny ziizena vstupni recepce, v zadni ¢asti provozovny bude
ziizeno zazemi obsahujici WC pro muze, WC pro zeny, Satny, denni mistnost, uklidovou
mistnost, pfiruéni sklad. Nové piicky budou provedeny ze sadrokartonu a tvarnic Ytong tl. 100 a
125 mm. Napojeni objektu na inZenyrské sit¢ se neméni, ohiev vody bude i nadale zajistén
pfimotopnymi ohfivaci, vytapéni a chlazeni cel¢ho objektu je zajisténo tepelnym cerpadlem.
Parkovani je zajiSténo na stavajicim pfilehlém parkovisti.

Stanoveni podminek pro provedeni stavby, zejména z hlediska komplexnosti a plynulosti
vystavby a ochrany zivotniho prostredi:
1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace dolozené k povoleni stavby, kterou

vypracoval [l T T B B iipadné zmény nesmi byt

provedeny bez predchoziho povoleni stavebniho ufadu.

2. Stavba bude provedena v souladu s obecné platnymi zavaznymi pravnimi piedpisy, zejména s
vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve znéni pozdéjsich predpist a
vyhlaskou ¢. 23/2008 Sb., o technickych podminkach pozarni ochrany staveb, ve znéni
pozdéjsich predpist.

3. Stavba bude provadéna tak, aby pii jeji realizaci byla zajisténa ochrana Zivota a zdravi osob,
nebo zvirat, ochrana zivotniho prostiedi i Setrnost k sousedstvi.

4. Se stavbou nesmi byt zapocato dfive, nez toto rozhodnuti nabude pravni moci.

Vymezeni uzemi dotéen¢ho vlivy stavby:

Vlivem umisténi stavby bude dotéen pozemek parc. ¢. 3032/11 v katastralnim tzemi Mikulov na
Morave.

Vlivem umisténi stavby budou dotceny sousedni pozemky parc. ¢. 3370/15, 3032/12, 3032/9 v
katastralnim uzemi Mikulov na Moravé.

Podminky uvedené v zavazné casti zavaznvch stanovisek dotéeného organu, popiipadé

vyplvvajici z vysledku feseni rozporu:

I. Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, UO Breclav, zivazné stanovisko ¢&j.
HSBM-334-5/2025 ze dne 03.02.2025 bez stanoveni podminek.

2. Méstsky afad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jednotné enviromentalni
stanovisko ¢j. MUMI 24038660 ze dne 25.11.2024 bez stanoveni podminek.

3. Krajska hygienicka stanice JmK se sidlem v Brné¢, Jefabkova 4, 602 00 Brno, zavazné
stanovisko ¢j. KHSIM 01557/2025/BV/HV ze dne 22.01.2025 — V prubéhu zkusebniho
provozu stavby bude pro ucely dolozeni splnéni projektovaného parametru provedeno
méfeni podilu denni slozky vramci sdruzen¢ho osvétleni na trvalych pracovistich
v prodejn¢ B (kasino). Mé&feni bude zajisténo drzitelem osvédcéeni o akreditaci nebo
autorizaci dle § 83a odst. 1) pism. h) zakona ¢. 258/2000 Sb.

Stanoveni podminek pro uzivani stavby:
Dokonc¢enou stavbu lze uzivat jen na zakladé kolaudac¢niho rozhodnuti.

Stanoveni podminek napojeni stavby na veiejnou dopravni a technickou infrastrukturu:
- Stavba bude napojena na dopravni infrastrukturu stavajicim sjezdem.

- Stavba je napojena na inzenyrské sité stavajici ptipojkou vody, kanalizace a NN

Budou dodrzeny podminky vlastnikt technické infrastruktury:
Podminky nebyly stanoveny

Stanoveni fazi vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby:
1. Zavérecna kontrolni prohlidka




C.j. MUMI 25011028 str. 3

Ulozeni zpracovani dokumentace pro provadéni stavby:
Stavba nevyzaduje zpracovani dokumentace pro provadéni stavby, jelikoz se jedna o stavbu dle
prilohy ¢. 2 odst. 2 pism. d) stavebniho zdkona.

Stanoveni doby platnosti, ma-li byt del$i, nez stanovi stavebni zakon:
Stavebni Gfad nestanovil delsi dobu platnosti povoleni stavby. Povoleni tedy v souladu s
ustanovenim § 198 odst. 1 stavebniho zékona plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci.

Ucastnici fizeni, na néZ se vztahuje rozhodnuti spravniho organu (§ 27 odst. 1 zakona &.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpisu, dale jen ..spravni fad*) v navaznosti na
ustanoveni § 182 stavebniho zakona:

- Retail Park Mikulov s.r.o., namésti 14. fijna 1307/2, 150 00 Praha 5 — Smichov

Oduvodnéni

Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostredi (dale jen stavebni ufad), jako
stavebni Gfad veécné prislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen stavebni zakon) a mistné pfislusny podle § 11 odst.
| pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen spravni
fad), obdrzel dne 04.02.2025 Zadost o povoleni stavby nazvané: ,Retail park 2" na pozemku
parc. ¢. 3032/11 v katastralnim Gzemi Mikulov na Moravé, kterou podala spolecnost Retail Park
Mikulov s.r.o., ICO 27568261, namésti 14. fijna 1307/2, 150 00 Praha 5 — Smichov, kterou

ety (1 1 ! ] | |§ |

Rizeni o Zzadosti bylo zahajeno dnem, kdy Zzadost, kterou se zahajuje fizeni v souladu s
ustanovenim § 44 odst. 1) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist,
(dale jen ,,spravniho fadu®), dosla vécné a mistné pfislusnému spravnimu organu.

Stavebni ufad posoudil zamér podle ustanoveni § 193 stavebniho zadkona a zahajil fizeni o
povoleni stavby.

Ptipisem ze dne 24.02.2025 vyrozumél stavebni Gfad podle ustanoveni § 188 odst. | stavebniho
zakona ucastniky fizeni, dotCené¢ organy a hlavniho projektanta o zahajeni fizeni pro vyse
uvedenou stavbu. V tomto vyrozuméni byli ucastnici fizeni pouceni, Zze se mohou se zamérem
seznamit do 15 dnt ode dne obdrzeni tohoto vyrozumeéni o zahajeni fizeni, jinak Zze k nim nebude
pfihlédnuto. Soucasné byli informovani, Ze se ustni jednani nenafizuje.

Dale stavebni Gfad v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve
znéni pozdéjsich predpist, umoznil ucastnikiim fizeni vyjadiit se k podkladiim rozhodnuti.

Stavebni Gfad v prabéhu fizeni zkoumal, které osoby véetné zadatele a obce, na jejimz Gizemi se
ma zamér uskutecénit, jsou vlastniky pozemku nebo stavby, na kterych se ma pozadovany zamér
uskutecnit, neni-li sém zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k témto pozemkim nebo
stavbam a dale zjistoval tcastniky Fizeni, jejichz vlastnicka nebo jina vécna prava k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkim nebo stavbam na nich mohou byt povolenim stavby pfimo
dotéena a spliuji postaveni Gcastniki fizeni podle § 182 stavebniho zakona. Pfitom zjistil, ze v
tomto konkrétnim ptipadé Gcastnikem spolecného fizeni je podle § 182 pism.:

a) stavebnik: - Retail Park Mikulov s.r.0., ICO 27568261, namésti 14. fijna 1307/2, 150 00 Praha
5 - Smichov — jako zadatel o povoleni zaméru
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b) obec, na jejimz tzemi mé byt zdmér uskutecnén: - Mésto Mikulov, Namésti 158/1, 692 01
Mikulov — jako obec, na jejimz uzemi se ma zamer uskutecnit, toto postaveni vyplyva ptimo ze
zakona.

¢) vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt zamér uskuteénén, nebo ten, kdo mé jiné
veécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé — shodny se stavebnikem

d) osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam nebo sousednim
pozemkim muze byt rozhodnutim o povoleni zdméru piimo dotceno ---
Dalsi vlastnicka nebo jina vécna prava nemohou byt timto rozhodnutim pfimo dotcena.

Zadatel spolu s Zadosti doloZil:
- Dokumentace pro povoleni stavby

- PIné moc k zastupovani

- Jednotné enviromentalni stanovisko pro povoleni stavby Méstského ufadu Mikulov, OSZP,
Namesti 158/1, Mikulov, ze dne 25.11.2024, pod ¢.j.: MUMI 24038660

- Zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru JmK, ze dne 03.02.2025, ¢.j. HSBM-334-
5/2025 (Z/2025/53715)

- Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice JmK, ze dne 22.01.2025, pod ¢.j. KHSIM
01557/2025/BV/HV

- Pozarn¢ bezpecnostni feseni stavby

Dale stavebni ufad v fizeni o povoleni stavby zkoumal, zda je zdmér v souladu s ustanovenim §
193 stavebniho zdkona.

Z téchto ustanoveni vyplyvaji jednotlivé pozadavky, zda je zdmér v souladu s:

a) uzemné planovaci dokumentaci, izemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného tizemi

b) cili a tkoly izemniho planovani, zejména s charakterem uzemi a s pozadavky na ochranu
kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi, nema-li obec vydan
uzemni plan

¢) pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich pfedpisi

d) pozadavky jinych pravnich ptedpist chranicich dotéené vetejné zajmy

e) pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

f) ochranou prav a pravem chranénych z4jmu ucastniki fizeni

K jednotlivym bodim uvadi stavebni urad nasledujici:

Ad a) soulad s uzemné planovaci dokumentaci, izemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného
uzemi

V souladu s ustanovenim § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zdkona stavebni ufad posuzuje, zda je
zamér v souladu:

A) s politikou tizemniho rozvoje: Dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky (dale “PUR
CR“) ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5, 6, 7 a 9 vyplyva, Ze obec Mikulov lezi v trase koridoru
D52 tisek Pohotelice — Mikulov — hranice CR/Rakousko (-Drasenhofen), nové SDS. Na zakladé
zptesnéni niZze uvedenou tzemné planovaci dokumentaci tento koridor zdmérem neni dotcen.

B) se zasadami tzemniho rozvoje: Obec Mikulov je soucasti uzemi feSené¢ho Zasadami
tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale ,,ZUR JMK*) jenz byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 05.10.2016, uinnosti nabyly dne 03.11.2016. Dne 17.09.2020 byly
vydany Aktualizace ¢. 1 a Aktualizace ¢. 2 ZUR JMK, téinnosti nabyly dne 31.10.2020. Dne
25.04.2024 byla vydana Aktualizace &. 3a ZUR JMK, ktera nabyla u¢innosti dne 15.06.2024, a
dne 05.09.2024 byla vydana Aktualizace ¢ 3b ZUR JMK s uéinnosti od 26.10.2024 (aktuélni
znéni). ZUR JMK zménily podminky v izemi jehoZ souéasti je fesené Gizemi, které ve spravnim
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uzemi obce Mikulov, vymezuji tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu a tuzemniho

systému ekologické stability:

e DS04 D52 Pohoielice — Mikulov — hranice CR / Rakousko

DS17 1/40 Mikulov — Sedlec, zapad; homogenizace

DZ07 Trat ¢. 246 Znojmo — Bieclav, optimalizace

Cyklistické koridory: EuroVelo 9 a EuroVelo 13, Greenways Praha — Viden

TEE26 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — HruSovany nad JeviSovkou —

Suchohrdly

e Uzemni systém ekologické stability: nadregionalni a regionalni biocentra NRBC 106
(Milovicky les), RBC 1535 (Novy rybnik), RBC 10 (Skalky), RBC 29 (Svaty kopecek),
nadregionalni a regiondlni biokoridory K 159 T, K 160T, K JM04T, RK 124, RK JM039, RK
JM040

Vyse uvedené plochy a koridory nejsou navrzenym zdmérem dotceny.

C) s uzemnim planem obce: Obec Mikulov na Moravé ma Uzemni plan Mikulov ze dne
22.12.2020, v G¢innosti dne 20.1.2021. Zamér je navrhovan v soucasné zastavéném uzemi mesta,
v plose, v plose ,,OK*“ plochy ob¢anského vybaveni komeréni rozsédhla. Podminky pro vyuziti
plochy:

Hlavni vyuziti: Pozemky staveb komeréniho obcanského vybaveni rozsdhlého (napt. staveb a
zafizeni pro obchodni prodej, sluzby, turistickou infrastrukturu...).

Ptipustné

—  pozemky staveb pro t€lovychovu a sport

— pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— pozemky vefejnych prostranstvi, sidelni zeleng, viceucelova hiisté, détskd hiiste, drobna
architektura

Nepftipustné

— pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s piipustnym nebo podminéné pifipustnym
vyuZzitim

— pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostiedi nebo takové dasledky vyvolavaji
druhotné

Podminéné ptipustné

— pozemky staveb a zafizeni skladovani a dale vyroby netovarniho charakteru (napf. drobné a
femeslnd vyroba, vyrobni sluzby...) za podminky, Ze nedojde k omezeni hlavniho vyuziti a
budou dodrzeny hygienické limity

— bydleni za podminky, Ze se jedna napt. o osoby zajiStujici dohled, spravce, nebo majitele
zafizeni a za podminky, Ze budou splnény hygienické limity

Zamgér stavebnich uprav za Gcelem zmény v uzivani ¢asti stavby prodejny na casino a hernu je
v souladu s iIzemnim planem mésta.

Zelen a dopravni infrastruktura nebudou novym navrhem dotceny, jelikoz zdmér neklade nové
naroky na dopravu a stavajici zelené se nedotyka.

Na zaklad€ posouzeni pfedloZenych podkladi a na zdkladé Setfeni dospél stavebni Gifad k zavéru,
ze zamger je v souladu s podminkami stanovenymi v ustanoveni § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona.

Na zaklad€ posouzeni ptedloZzenych podkladii a na zéklad¢ Setteni dospél stavebni Gtad k zavéru,
ze zamér je v souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani stanovenymi § 193 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona.

Ad b) soulad s cili a ukoly uzemniho pldnovani, zejména s charakterem tizemi a s pozadavky na
ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi, nema-li obec
vydéan tizemni plan

Vzhledem k tomu, ze obec Mikulov mé schvaleny tizemni plén, jehoz podminky pro realizaci
stavby v daném tzemni stavebni Gfad vySe adekvatné popsal, stavebni ufad na vysSe uvedené
odkazuje.
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Ad c) soulad s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpisi — stavebnim
ufadem posuzoval zamér s pozadavky dle § 139 odst. 1 az 3 stavebniho zdkona - obecné
pozadavky, § 145 odst. 1, stavebniho zédkona - zakladni pozadavky na stavby, § 146 odst. 1 a 2
stavebniho zakona, - pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu stavby, § 147 stavebniho
zakona - pozadavky na pozarni bezpecnost, § 148 odst. 1 a 2 stavebniho zakona - pozadavky na
ochranu zdravi a zivotniho prostredi, § 149 stavebniho zdkona - pozadavky na bezpecnost a
pristupnost pii uzivani, provozu, udrzb¢, § 150 stavebniho zakona - pozadavky na Usporu
energie, § 153 odst. 1 a 2 stavebniho zékona - pozadavky na vyrobky pro stavby.

Dale stavebni ufad posuzoval zdmér s pozadavky vyhlasky ¢.146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, ve znéni pozdéjsich predpisii, konkrétné s ustanovenim § 7, § 14, § 16, § 19, § 20, §
21, § 22, § 25, § 26, § 27, § 29, § 30, § 38. Taktéz stavebni urad posuzoval zamér s pozadavky
vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., vyhlasky o dokumentaci staveb, ve znéni pozd¢jSich predpist,
konkrétn¢ s ustanovenim § 3 odst. 1 a ptilohou €. 1 této vyhlasky a dale s vyhlaskou ¢. 149/2024
Sb., o provedeni n¢kterych ustanoveni stavebniho zdkona, ve znéni pozd¢jSich predpist,

konkrétn¢ s ustanovenim § 4 (ptiloha ¢.3) této vyhlasky.

Ad d) soulad s pozadavky jinych pravnich predpist chranicich dotéené vetejné zajmy

Pfi posuzovani souladu zaméru s pozadavky jinych pravnich ptedpisi vychézel stavebni tiad z

vyjadieni nebo zavazného stanoviska dotceného organu nebo z vysledkl feSeni rozporu. K

projektové dokumentace k povoleni zdméru se vyjadrily nasledujici organy:

- Meéstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, Namésti 158/1, Mikulov -
Jednotné enviromentalni stanovisko pro povoleni stavby ze dne 25.11.2024, pod ¢.j.: MUMI
24038660

- Hasi¢sky zachranny sbor JmK, zavazné stanovisko ze dne 03.02.2025, ¢.j. HSBM-334-5/2025
(Z/2025/53715)

- Krajskd hygienicka stanice JmK, zdvazné stanovisko ze dne 22.01.2025, pod ¢.j. KHSIM
01557/2025/BV/HV

Podminky z vySe uvedenych stanovisek byly zapracovany do vyrokové ¢asti rozhodnuti.
Zamé&r svym rozsahem se nedotykd zvlastnich pravnich zajmi, chranénych jinymi pravnimi
predpisy.

Ad e) soulad s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

Pfi posuzovani souladu zaméru s pozadavky jinych pravnich piedpisti vychazel stavebni Ufad z
vyjadieni nebo stanovisek dotéenych organu a organizaci nebo z vysledkli feSeni rozpord.
Predmétny zamér se prav vlastnikli inZenyrskych siti nedotyka.

Ad f) soulad s ochranou prav a pravem chranénych zajmu ti€astniki fizeni

Pfi posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich ptedpisii vychazel stavebni ufad z
predpokladu, Ze se k pfedlozené dokumentaci souhlasné vyjadfili U€astnici fizeni, ktery tento
souhlas deklarovaly prostiednictvim pisemného souhlasu na situa¢nim vykrese, jak vyzaduje
ustanoveni § 187 stavebniho zakona.

Stavebni Ufad dale v pribehu fizeni posuzoval dotcené ustanoveni § 137 odst. 1 pism. a) az c)
stavebniho zakona o dodrzeni pozadavki na vystavbu:

a) pozadavky na vymezovani pozemkl

b) pozadavky na umistovani staveb

¢) technické pozadavky na stavby

a ze uskute¢nénim stavby nejsou ohroZeny vefejné zajmy, ochrana zivotniho prostiedi, ochrana
zdravi a zivota osob, ani nepfiméfen¢ omezena, ¢i ohrozena prava a opravnéné zajmy ucastniki
fizeni.

Ad a) pozadavky na vymezovani pozemkl
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Dle ustanoveni § 139 odst. 1 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Pozemky se vymezuji a
podminky pro jejich vyuziti se stanovuji v souladu s tizemné planovaci dokumentaci, a nebyla-li
vydana, s cili a ukoly uzemniho planovani, s ohledem na charakter uzemi, urbanistickou,
architektonickou, kulturné historickou, prirodni a archeologickou hodnotu uzemi a kvalitu
vystavéného prostredi. Pozemky se vidy vymezuji tak, aby svymi vilastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym usporadanim umoznovaly vyuziti pro navrhovany ucel. Zamér
byl posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) a b) s tim, ze je zdmér piipustny.
Realizaci zdméru nedojde k vymezovani pozemkl a podminek pro jejich vyuziti stanovenych v
souladu s izemné planovaci dokumentaci.

Dle ustanoveni § 139 odst. 2 stavebniho zakona — Obecné pozadavky — V zastaveném uzemi
obce, kterda nema uzemni plan, lze vymezovat pozemky a povolovat stavby pro bydleni, pro
rodinnou rekreaci, stavby obcanskéeho vybaveni souvisejictho a slucitelného s bydlenim nebo
rekreaci, stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu a pozemky verejnych prostranstvi.
Vymezovani jinych pozemkii a umistovani dalSich staveb na nich je mozné, jen pokud jsou tyto
stavby v souladu s charakterem uzemi a nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi stanovenou jinymi
pravnimi predpisy. Obec Mikulov ma platny tGzemi plan, proto se pfislusSné ustanoveni na
povolovanou stavbu nevztahuje.

Dle ustanoveni § 139 odst. 3 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Pri vymezovadni pozemkii
se dbd na vymezeni verejnych prostranstvi odpovidajicich charakteru uzemi, zejména ulicniho
prostranstvi. Povolovana stavba je umisténa v zastavéném uzemi na pozemku, kterd nema vliv
na vymezeni vefejnych prostranstvi, zejména uli¢niho prostranstvi.

Dle ustanoveni § 140 odst. 1 stavebniho zdkona — PoZadavky na vymezovani stavebnich
pozemkd — Pozemky nesmi byt déleny tak, aby bylo vylouceno jejich ucelné vyuziti. Pozemky,
Jjejichz soucasti je stavba, nesmi byt déleny tak, aby tim doslo k oddeéleni casti stavby, kterou
nelze samostatné uzivat;, obdobné se postupuje pri déleni pozemku, které jsou zatiZeny pravem
stavby. V ramci Zadosti o povoleni stavby nebylo zadano o déleni pozemkd.

Dle ustanoveni § 140 odst. 2 stavebniho zdkona — PoZadavky na vymezovani stavebnich
pozemkd — Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vilastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym uspordadanim, umoznoval umisteni, realizaci a uzZivani stavby
pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pristupnou
pozemni komunikaci. Stavebni pozemek svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosnym
a prostorovym uspotfadanim, umoziuje umisténi, realizaci a uZivani stavby pro navrhovany ucel.

Dle ustanoveni § 140 odst. 3 stavebniho zdkona — PoZadavky na vymezovani stavebnich
pozemkill — Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyreseno

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzZivani staveb na ném
umisténych,

b) nakladani s odpady a zneskodnovani odpadnich vod podle jinych pravnich predpisu, které na
pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim staveb na nem umistenych,

¢) hospodareni se srazkovymi vodami jejich

1. akumulaci a naslednym vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologickée
pomeéry, velikost pozemku a jeho vyhledove vyuziti umoziuji a pokud nejsou vsakovanim
ohrozeny okolni stavby nebo pozemky,

2. odvadenim do vod povrchovych prostrednictvim destové kanalizace, pokud jejich vsakovani
ani akumulace s naslednym vyuZitim neni moznd, nebo

3. regulovanym odvadenim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadeni do vod povrchovych.
Jedna se o zménu dokoncené stavby spocivajici v provedeni stavebnich Gprav za ucelem zmény
v uzivani prodejny na hernu a kasino. Napojeni na veiejnou technickou a dopravni infrastrukturu
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se neméni, pro parkovani navstévnikli provozovny budou vyuzity stavajici parkovaci stani na
ptilehlém parkovisti.

Dle ustanoveni § 140 odst. 4 stavebniho zdkona — Pozadavky na vymezovéani stavebnich
pozemkl — Pri vymezovani stavebniho pozemku nebo pri zméné vyuZiti zastavéného stavebniho
pozemku lze prokazat splnéni pozadavkii odstavcii 2 a 3 regulacnim planem nebo dokumentaci
pro vydani povoleni zameéru téz s vyuzitim dalsSich pozemku. Vymezovani stavebnich pozemkl
neni zamérem dotceno.

Dle ustanoveni § 141 stavebniho zdkona — Vetejné prostranstvi — Pozemky tvorici verejné
prostranstvi se vymezuji tak, aby vytvarely prostupny spojity systéem odpovidajici charakteru
uzemi a potrebam Zzivota lidi, prispivaly obytné kvalite a vyznamu mista a omezovaly dopady
oteplovani a sucha, zejména moznosti vsakovani vody a vysadby stromii a dalsi verejné zelené.
Usporadani verejnych prostranstvi musi zajistit dostupnost a obsluhu vizemi a jeho prostupnost
pro uziti chodci a podle moznosti téz bezmotorovou dopravou. Chodniky, ndstupisté verejné
dopravy, uroviiové i mimouroviiové prechody, chodniky v sadech i parcich a ostatni pochozi
plochy jako soucdst verejnych prostranstvi musi splitovat pozadavky na pristupnost. Ugel uzivani
povolované stavby se nedotyka vymezovani pozemku tvoricich vetejné prostranstvi.

Dle ustanoveni § 142 stavebniho zakona — Uli¢ni prostranstvi — Ulicni prostranstvi tvori cast
verejného prostranstvi a vytvari zakladni sit’ obsluhy a prostupnosti uzemi; je vymezeno zejména
ulicnimi carami. Pozemky tvorici ulicni prostranstvi se vymezuji tak, aby svymi viastnostmi,
zejména svou Sirkou, umoznovaly predpokladané vyuziti v souladu s charakterem vizemi. Je-li to
technicky mozné a neni-li to v rozporu s charakterem uzemi, vymezuji se v nové zakladanych
ulicnich prostranstvich a pri celkovych stavebnich upravach stdavajicich ulicnich prostranstvi
pozemky tvoFici vysadbovy pds pro stromy nebo jinou verejnou zeleii. Ugel uzivani povolované
stavby se nedotykd vymezovani pozemk tvoficich uli¢ni prostranstvi.

Ad b) pozadavky na umistovani staveb

Dle ustanoveni § 143 odst. 1 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Stavby se umistuji v
souladu s uzemné planovaci dokumentaci, a nebyla-li vydana, s cili uzemniho planovani. Stavby
se umistuji téz s ohledem na charakter uzemi, urbanistickou, architektonickou, kulturné
historickou, prirodni a archeologickou hodnotu vizemi a kvalitu vystaveného prostiedi. Zamér
byl posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) a b) s tim, Ze je zdmér piipustny.

Dle ustanoveni § 143 odst. 2 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Stavby se podle druhu a
potieby umistuji tak, aby bylo umozZnéno jejich napojeni na sité technické infrastruktury a
pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku umoznovalo pristup pozarni techniky a
provedeni jejiho zasahu mimo ochranna pasma rozvodu energetickych vedeni. Pripojeni staveb
na pozemni komunikace musi svymi parametry, provedenim a zpiisobem pripojeni vyhovovat
pozadavkim bezpecného uzivani staveb a bezpecného a plynulého provozu na prilehlych
pozemnich komunikacich. Podle druhu a charakteru stavby musi pripojeni spliiovat téz
pozadavky na dopravni obsluznost a parkovani. Stavebni pozemek je dopravné napojen
stdvajicim sjezdem na mistni komunikaci. Parkovani je zajiSt€éno na pozemku vlastnika na
stavajicim parkovisti u provozovny. Stavba je napojena na vodovod, kanalizaci a distribucni sit’
NN. Stavba, respektive zména dokoncené stavby nevyzaduje nové napojeni na sité technického
vybaveni.

Dle ustanoveni § 143 odst. 3 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Zmeénou stavby nesmi byt
naruseny kulturné historické, prirodni, urbanistické a architektonické hodnoty daného mista
nebo nesmi dojit k naruseni architektonické jednoty celku. realizaci zameru nedojde k poruseni
téchto hodnot. Vzhledem k charakteru nové stavby, nebudou tyto hodnoty dotéeny a stavebni
urad tedy deklaruje ptipustnost zaméru bez stanoveni podminek.
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Dle ustanoveni § 143 odst. 4 stavebniho zakona — Obecné pozadavky — Mimo stavebni pozemek
lze umistit jen stavby zarizeni stavenisté a pripojeni staveb na sité technické infrastruktury a
pozemni komunikace. Zatizeni staveniSt¢ umisténo v ramci pozemku parc. ¢. 3032/11 v
katastralnim tizemi Mikulov na Moravé.

Dle ustanoveni § 144 stavebniho zakona — Odstupy staveb — Vzdajemné odstupy staveb musi
spliovat pozadavky urbanistické, architektonické a pozadavky stanovené provadécim pravnim
predpisem a jinymi pravnimi predpisy. Vzdjemné odstupy staveb musi umozniovat udrzbu staveb.
Zamgér tesi stavebni upravy uvniti stdvajiciho objektu, nevznikaji nové odstupové vzdalenosti.

Ad c) Technické pozadavky na stavby

Dle ustanoveni § 145 odst. 1 stavebniho zdkona — Zakladni pozadavky na stavby — Stavba musi
byt navrzena a provedena tak, aby byla vhodnd pro urcené vyuziti a po celou dobu trvani plnila
pri bezné udrzbe a piisobeni bézne predvidatelnych viivii zdakladni pozadavky na stavby, kterymi
jsou:

a) mechanicka odolnost a stabilita,

b) pozarni bezpecnost,

¢) ochrana zdravi,

d) ochrana Zivotniho prostredi,

e) bezpecnost a pristupnost pri uzivani, provozu a udrzbé,

f) uspora energie,

g) udrzitelné vyuzivani prirodnich zdrojii.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokumentaci pfedlozené k fizeni a stavebni
ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 145 odst. 2 stavebniho zdkona — Zakladni pozadavky na stavby — Pri
projektové cinnosti, pri povolovani, provadeni a uzivani staveb v pusobnosti jinych stavebnich
uradiit nebo u staveb jaderného zarizeni a staveb v aredalu jaderného zarizeni, které jsou
Jjadernym zarizenim 31), se technické pozadavky na stavbu stanovené timto zakonem nebo jinymi
pravnimi predpisy pouziji primérené tak, aby nedoslo k ohrozeni bezpecnosti, ochrany zdravi a
Zivota osob nebo zvirat a Zivotniho prostiedi. Povoleni stavby se netyka projektové c¢innosti,
povolovani, provadéni a uzivani stavby v pusobnosti jinych stavebnich ufadii nebo u staveb
jaderného zatizeni a staveb v aredlu jaderného zatizeni, které jsou jadernym zatizenim.

Dle ustanoveni § 146 odst. 1 stavebniho zakona — Pozadavky na mechanickou odolnost a
stabilitu stavby — Stavba musi byt navriena a provedena tak, aby ucinky zatizeni a nepriznivé
vlivy prostredi, kterym je vystavena béhem vystavby a uzivani, nemély za nasledek

a) nahlé nebo postupné zriceni stavby nebo jeji casti,

b) nepripustné deformace, které mohou narusit stabilitu stavby, mechanickou odolnost a funkcni
zpiuisobilost stavby nebo jeji casti,

¢) poSkozeni casti stavby nebo technickych zarizeni anebo instalovaného vybaveni v diisledku
deformace nosné konstrukce,

d) poskozeni stavby v mire neprimérené puvodni pricine,

e) ohrozeni provozuschopnosti dopravni a technické infrastruktury v dosahu stavby nebo
staveniste,

f) poskozeni stavby viivem nepriznivych ucinkii podzemnich vod nebo dynamickymi ucinky
povodnovych priitoku, popripadé hydrostatickym vztlakem pvi zaplaveni,

g) ohrozeni priitocnosti koryt vodnich tokui, popripade udolnich profilu mostii a propustkui.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokumentaci stavby predlozené k fizeni a
stavebni Ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 146 odst. 2 stavebniho zdkona — Pozadavky na mechanickou odolnost a
stabilitu stavby — Stavby umisténé v dosahu ucinkii hlubinného dobyvani nebo v dosahu
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seizmickych ucinkii se navrhuji téz s ohledem na predpokladané deformace zakladové piidy,
zplisobené projevy diilni nebo seizmické cinnosti na povrchu. Stavba je umisténa mimo dosah
ucinkt hlubinného dobyvani.

Dle ustanoveni § 147 stavebniho zdkona — Pozadavky na pozarni bezpecnost — Soucasti
projektové dokumentace je pozarné bezpecnostni feseni.

Dle ustanoveni § 148 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na ochranu zdravi a zivotniho
prostiedi — Stavba musi byt navriena a provedena takovym zpiisobem, aby neohrozovala
bezpecnost, zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, aby byl hluk v chranéném prostoru stavby
udrzovan na urovni, kterda neohrozi zdravi jejich uzivatelu, zaruci nocni klid a je vyhovujici pro
prostredi s pobytem osob nebo zvirat, a to i na sousednich pozemcich a stavbach, ani neméla
nepripustny negativni vliv na kvalitu Zivotniho prostiedi nebo na klima, a to béhem vystavby,
uzivani i odstranovani, zejména nasledkem

a) nedostatecnych tepelné izolacnich, zvukoizolacnich nebo svételné technickych viastnosti,

b) wuvoliiovani toxickych plynii, nebezpecnych latek, tekavych organickych sloucenin,
sklenikovych plynii nebo nebezpecnych castic do vnitiniho nebo venkovniho prostiedi,

c) vyskytu vihkosti ve stavebnich konstrukcich nebo na povrchu stavebnich konstrukci uvnitr
staveb,

d) emisi nebezpecného zareni a svétla,

e) uvoliovani nebezpecnych latek do vody nebo pudy,

) vypousteni odpadnich vod, emisi odpadnich plynii, nebo

g) naruSeni podlozi s nasledkem trvalé zmeény proudeéni podzemmich vod nebo jinym
nepripustnym dopadem na uroven hladiny podzemni vody.

Tato jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné popsdna v projektové dokumentaci piedlozené k
fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 148 odst. 2 stavebniho zdkona — Pozadavky na ochranu zdravi a zivotniho
prostiedi — Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zpiisobem, aby nezpiisobila

a) nadmérny uhyn rostlin a zranéni nebo uhyn Zivocichit nebo niceni jejich biotopii, nebo

b) zhorseni prostupnosti krajiny pro volné Zzijici Zivocichy.

Vlastni stavba nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, stavba bude respektovat tato
ustanoveni.

Dle ustanoveni § 149 stavebniho zdkona — PoZadavky na bezpecnost a pfistupnost pii uzivani,
provozu a udrzbé — Stavba musi byt navriena a provedena takovym zpiisobem, aby pri jejim
uzivani, udrzbé nebo provozu

a) nevznikalo nebezpeci nehod nebo poskozeni zdravi osob nebo zvirat,

b) byla zohlednéna pristupnost pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace,
zejména u

1. staveb pozemnich komunikaci a verejnych prostranstvi,

2. staveb obcanského vybaveni v castech urcenych pro uzivani verejnosti,

3. spolecnych prostor a domovniho vybaveni bytového domu,

4. bytu zvlastniho urceni,

5. staveb pro vykon prace vice nez 25 osob, pokud charakter provozu v téchto stavbach umozinuje
zameéstnavat osoby se zdravotnim postizenim.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatn¢ popsana v dokumentaci piedlozené k fizeni a stavebni
urad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 150 stavebniho zdkona — Pozadavky na isporu energie — Stavba a jeji technicke
zarizeni pro vytdapéni, chlazeni, osvétleni a vétrani musi byt navrzeny a provedeny takovym
zpiisobem, aby pri jejich uzivani, udrzbé nebo provozu byla spotieba energie co nejnizsi s
ohledem na ucel uzivani a na mistni klimatické podminky. Stavba musi byt rovnéz energeticky
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ucinnd. Stavba je navrZena tak, aby splnovala pozadované parametry dané timto ustanovenim
zakona. Ke kolaudaci stavby stavebnik dolozi splnéni téchto pozadavkl predlozenim dokladu o
energetické naro¢nosti budovy.

Dle ustanoveni § 151 stavebniho zdkona — Pozadavky na udrzitelné vyuziti pfirodnich zdroji —
Stavba musi byt navrzena, provedena a odstranena takovym zpiisobem, aby bylo zajisténo
udrzitelné vyuziti prirodnich zdrojii zejména opéetovnym vyuzitim nebo recyklovatelnosti
materialii a konstrukci z odstranéné stavby nebo pouzitim surovin nebo druhotnych materialii
Setrnych k Zivotnimu prostiedi pri stavbe. UdrzZitelné vyuziti prirodnich zdroju miize byt zajisténo
opétovnym pouzitim materialii a konstrukci nebo stavebnich vyrobkii, které vznikly pri realizaci
nebo odstranovani zameéru, nebo vyuzitim vedlejsich produktii nebo stavebnich vyrobkii, které
prestaly byt odpadem. Stavba je navrzena z tradi¢nich materialti, které mohou byt po jejim
odstranéni opétovné vyuzity. Ostatni jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektoveé
dokumentaci ptedlozené k fizeni a stavebni urad tedy na ni odkazuje.

Pozadavky na vyrobky pro stavby

Dle ustanoveni § 153 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na vyrobky pro stavby — Pro
stavby mohou byt navrzemy a pouzity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz
viastnosti z hlediska zpusobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, Ze stavba pri spravném
provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence splni zakladni pozadavky na stavby.
Stavba je navrZena z tradi¢nich materiald a vyrobkl. Tuto skutecnost, respektive prokéazani
pouziti téchto vyrobkil a materidlli na stavbe bude stavebnik dokladovat pii kolauda¢nim fizeni.

Dle ustanoveni § 153 odst. 2 stavebniho zakona — Pozadavky na vyrobky pro stavby — Vyrobky
pro stavby, které maji rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby a které by mohly ve
zvySené mire ohrozit Zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, bezpecnost anebo Zivotni prostredi,
popripadé jiny verejny zdjem, jsou stanoveny a posuzovany podle jinych pravnich predpisu.
Névrh fesi standardné stavbu za uziti tradiCnich materiald, které jsou podrobné popsany v
predloZené projektové dokumentaci. Doklady k pouzitym vyrobkim a materialim, jak jiz bylo
vyse uvedeno, ptedlozi stavebnik piti kolaudaci stavby.

Déle stavebni ufad posuzoval splnéni ptislusnych ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu:

Dle ustanoveni § 7 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Parkovaci stani — Pro
stavby nebo pro ucel vyuziti pozemku, s vyjimkou staveb docasnych na dobu nejvyse 1 roku, se
parkovaci stani navrhuji a provadi v poctu podle prilohy ¢. 1 k této vyhlasce. Parkovaci stani
musi byt navrzena a provedena jako soucast stavby, a to jako provozné neoddélitelna cast stavby
nebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych
opatreni podle jiného pravniho predpisu. Nelze-li parkovaci stani navrhnout jako soucast stavby
nebo na pozemku stavby, musi byt navrzena a provedena na pozemku ve vzdalenosti do 300 m.
Vzdalenost se méri jako nejkratsi spojnice mezi stavbou a pozemkem, na kterém budou parkovaci
stani navrzena a provedena. Na plochdach pro kratkodobé parkovaci stani musi byt navrzena a
provedena vyhrazena stani pro vozidla oznacena parkovacim pritkazem oznacujici vozidlo
prepravujici osobu téZce zdravotné postizenou a vyhrazena stani pro vozidla osob doprovazejici
dite v kocarku minimalné v poctu stanoveném v priloze ¢. 1 k této vyhlasce. Vyhrazend stani musi
spliovat pozadavky na pristupnost. Podle druhu a ucelu se u staveb obcanského vybaveni zrizuji
parkovaci mista pro jizdni kola. Parkovani navstévnikli provozovny bude zajiSténo na stavajicim
prilehlém parkovisti na pozemku stavebnika, jak je popsano v projektové dokumentaci
predlozené k fizeni a stavebni Gfad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 8 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Hospodareni se
srazkovymi vodami — Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby spliovala pozadavky na
hospodareni se srazkovymi vodami a zachyceni znecisténi srazkovych vod v souladu s normou.
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Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby odtok srazkové vody neohrozoval pozemek stavby
a okoli. Hospodareni se srazkovymi vodami musi byt navrzeno a provedeno s ohledem na
propojeni srazkove vody s vegetact, je-li to technicky mozné. Odvod destovych vod ze stfechy
objektu se navrzenym stavebnim zamérem neméni.

Dle ustanoveni § 9 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Vefejné prostranstvi
— Nejmensi Sirka verejného prostranstvi, jehoZz soucdsti je pozemni komunikace vedouci na
pozemek bytového domu, musi byt 12 m; pri jednosmérném provozu musi byt minimalni Sirka
10,5 m. Nejmensi Sirka nové vymezovaného verejného prostranstvi, jehoz soucasti je pozemni
komunikace vedouci na pozemek rodinného domu, musi byt 8 m; pri jednosmérném provozu musi
byt minimalni $irka 6,5 m. Zameér ve verejném prostranstvi musi byt navrzen a proveden tak, aby
respektoval prirozeny a bezpecny pohyb chodcii a nezasahoval do prichoziho prostoru podél
vodici linie. Je-li v ulicnim prostranstvi vymezen vysadbovy pas, musi mit Sirku minimalné 1 m.
Prostorové parametry siti technické infrastruktury musi byt navrzeny a provedeny tak, aby
respektovaly ochranu stromu, porostii a vegetacnich ploch. Navrh vysadbového pasu musi byt
navrzen a proveden tak, aby respektoval prostorové usporadani siti technické infrastruktury.
Ucel uzivani povolované stavby se nedotyka vymezovani pozemki tvoficich vefejné
prostranstvi.

Dle ustanoveni § 10 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Pozemek stavby pro
bydleni a stavby pro rodinnou rekreaci — Na pozemku stavby pro bydleni a stavby pro rodinnou
rekreaci lze kromé stavby pro bydleni a stavby pro rodinnou rekreaci umistit také stavbu a
zarizeni souvisejici nebo podminujici funkci bydleni a rodinné rekreace a provést terénni upravy
potiebné k radnému a bezpecnému uzivani pozemkii a staveb a zarizeni na nich. Na pozemku
rodinného domu Ize umistit jednu stavbu pro podnikatelskou cinnost do 40 m2 zastavené plochy
a 5 m vysky s nejvyse 1 nadzemnim podlazim a s 1 podzemnim podlazZim; odstavec 1 timto neni
dotcen. Nejedna se o stavbu pro bydleni ani stavbu pro rodinnou rekreaci.

Dle ustanoveni § 11 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu — Umist'ovani stavby
s ohledem na stavebni ¢aru a na hranici pozemku — Stavba se umistuje v souladu se stavebni
Carou stanovenou podle prevazujictho charakteru zdstavby a jejiho vztahu k verejnému
prostranstvi. Umisténim stavby nesmi byt znemoznéna budouci zdstavba sousedniho pozemku
nebo ohrozZena stavajici zastavba sousedniho pozemku. Stavba musi byt umisténa minimalne 2 m
od hranice pozemku vyjma pozemku verejného prostranstvi. Odstavec 2 se nepouZije,

a) jde-li o stavbu do 2 m vysky,

b) jde-li o stavbu pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest a leteckych staveb, sité technické a
zelené infrastruktury, nebo

¢) je-li takovy zpusob zastavby v miste obvykly, odpovida charakteru uzemi nebo vyplyvad ze
zpusobu parcelace.

Umistuje-li se stavba na hranici pozemku, nesmi byt ve sténé stavby orientované k hranici
pozemku zZadné stavebni otvory, to neplati pri umisténi stavby na hranici s pozemkem verejného
prostranstvi. Stavba musi byt umisténa tak, aby bylo zamezeno stékani srazkovych vod a spadu
snéhu ze stavby na sousedni pozemek. Stavebni c¢aru mohou v souladu s charakterem zdstavby
prekrocit predsazené casti stavby tak, aby byl respektovan charakter vuzemi a kvalita vystaveného
prostiredi. Predsazené casti stavby nesmi ohrozovat uzivani verejného prostranstvi. Vyska jejich
umisténi nad vozovkou a nad navazujici ¢asti chodniku v sirce 0,5 m musi byt minimalné 4,95 m.
Navrzeny zamér spociva v provedeni stavebnich Uprav uvniti objektu, za ucelem zmény
v uZivani stavajici prodejny na provozovnu herny a kasina.

Dle ustanoveni § 12 odst. 1 vyhlaSky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Technicka
infrastruktura — Sité technické infrastruktury se v zastavitelné plose a v zastaveném uzemi
umistuji pod terénem. Sité technické infrastruktury budou vyuzity stavajici beze zmén.
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Dle ustanoveni § 12 odst. 3 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Technicka
infrastruktura — Sité technické infrastruktury pro potreby docasnych staveb zarizeni staveniste,
nahradni energetické a verejné komunikacni sité lze umistit nad terén jako stavby docasnée.
Takovéto umisténi siti (stavby docCasné umisténé nad terén) neni pfedmétem projektové
dokumentace.

Dle ustanoveni § 12 odst. 5 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Technicka
infrastruktura — Trubni a kabelova vedeni se v misté kiizeni s neupravenymi koryty bystrin
ukladaji do chranicky a umistuji minimalneé 1,4 m pod povrch dna koryta bystriny; to neplati v
pripade stanoviska spravce vodniho toku umoZnujiciho jiné technické reseni. Pokud je v misté
krizeni s neupravenym korytem bystiiny navrzena a provedena pro trubni nebo kabelové vedeni
rvha, musi byt vyplnéna zasypem a po jeho zhutnéni opatrena na dne i ve svazich koryta
bystriny opevnénim. Navrhovana stavba nektizi vodni tok.

Dle ustanoveni § 12 odst. 6 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Technicka
infrastruktura — Stozary elektrickych silovych nadzemnich vedeni a nadzemnich vedeni siti
elektronickych komunikaci se navrhuji a provddi ve vzdadlenosti minimalné 6 m od biehové cary
bystriny. Predmétem navrhované stavby nejsou stozary elektrickych silovych nadzemnich
vedeni a nadzemnich vedeni siti elektronickych komunikaci.

Dle ustanoveni § 13 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu — Oploceni nebo jiné
ohrazeni pozemku — Oploceni nebo jiné ohrazeni vyzaduje pozemek se stavbou,

a) kterd miize piisobit nepriznivé na Zivotni prostredi, zejména stavba pro vyrobu s necistym
provozem, cistirna odpadnich vod nebo n asanacni podnik,

b) kde je nutno zamezit volnému pohybu osob nebo zvirat,

¢) kterou je treba chranit pred okolnimi viivy, zejména stavba pro vyrobu potravin, nebo

d) kterou je treba chranit pred vstupem neoprdavnénych osob.

(2) Oploceni nebo jiné ohrazeni pozemku nesmi svymi parametry omezovat rozhled v misté
sjezdu pripojujiciho stavbu na pozemni komunikaci véetné kirizovatek a ohroZovat bezpecnost
osob, ucastnikii silnicniho provozu a zvirat v zaplavovych uzemich nesmi typ oploceni nebo
ohrazeni pozemku a pouzity material zhorsovat priubeh povodné, cdsti oploceni pozemku musi
byt snadno demontovatelné, bez pevné podezdivky a musi umoznit snadny priichod povodnovych
priitokii. V tomto pripade se jedna o rekonstrukci zborceného zdiva ohradni zdi u stavajici stavby
rodinného domu, ktera byla a bude umisténa na hranici pozemku. Oploceni bude provedeno
zdené a soucasné bude tvorit opérnou zed’ mezi vyskové rozdilnymi pozemky.

Pifedmétem projektové dokumentace neni oploceni ani jiné ohrazeni pozemku.

Dle ustanoveni § 14 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Staveniste —
Stavenisté se navrhuje a provadi tak, aby jeho provoz

a) neohrozoval zivot a zdravi osob nebo zvirat,

b) neobtézoval okoli nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi predpisy 3),

¢) neohrozoval bezpecnost provozu na pozemnich komunikacich,

d) neznecistoval pozemni komunikace, ovzdusi a vody a

e) umoznoval pristup k prilehlym stavbam nebo pozemkiim, k sitim technické infrastruktury a
pozarnim zarizenim.

(2) Staveniste, popripadé jeho oddelené pracoviste, musi byt podle druhu stavby vhodné
oddeéleno od prilehlych pozemkit a staveb. Na pozemku stavby, kterd je kulturni pamatkou, v
pamatkovych rezervacich nebo v pamatkovych zondch, v prirodnich parcich nebo zvlasteé
chranénych uzemich, vcetné jejich ochrannych pasem, Ize ziizovat pouze takovou stavbu zarizeni
staveniste, ktera neni spojena se zemi pevnym zakladem. (3) Vykopy priléhajici k verejnym
prostranstvim a komunikacim pro chodce musi byt zabezpeceny proti padu osob s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace. Lavky pres tyto vwkopy a obchozi trasy musi spliiovat
pozadavky na pristupnost. Vzhledem k tomu, Ze se jedné o stavbu malého rozsahu, bude zatizeni
staveniSt¢ umisténo uvnitt objektu a na pfilehlém pozemku ve vlastnictvi stavebnika.
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Technické pozadavky na stavby

Dle ustanoveni § 16, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22, § 25, § 26, § 27, § 29, § 30, § 38, § 39, § 46 —1i
v téchto piipadech je diikaz o splnéni téchto jednotlivych pozadavku, tykajicich se navrhu stavby
obcanského vybaveni odkazano na projektovou dokumentaci, jelikoz projektant ma povinnost se
téchto ustanoveni pii ndvrhu stavby fidit a stavebni ufad je v ramci vedeného fizeni zkontroloval.
Dale jednotlivé aspekty, pfislusejici dotCenym organtim, héjici zvlastni pravni zajmy byly
posouzeny jednotliveé ptisluSnymi organy, coz potvrzuje skute¢nost, ze k zadosti byla predlozena
kladna zavazna stanoviska téchto organtl.

Déle stavebni urad posuzoval zadost dle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb:
Stavebni ufad v prabéhu fizeni zjistil, Zze predlozend projektova dokumentace stavby byla
zpracovana opravnénou osobou v souladu s ustanovenim § 158 odst. 1 stavebniho zékona, a dle
§ 3 odst. 1 (priloha ¢. 1) vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb. Projektova
dokumentace je uplna, pehledna a déle zjistil, Ze uskute¢nénim stavby nejsou ohrozeny veiejné
zajmy, ochrana Zivotniho prostfedi, ochrana zdravi a Zivota osob, ani nepfiméfené omezena, ¢i
ohrozena prava a opravnéné zdjmy ucastnikii fizeni. Stavebni urad dospél k zavéru, ze
provedenim stavby nebude Zzadatel obtéZovat Zadného z ucastnikil fizeni, ani nebude ohrozovat
vykon jeho prav.

Dale stavebni ufad posuzoval zadost dle vyhlasky ¢. 149/2024 Sb., o provedeni n¢kterych
ustanoveni stavebniho zdkona:

Stavebni ufad pti vyhodnoceni této vyhlasky zjistil, ze Zadost byla v souladu s ustanovenim § 4
(ptiloha €. 3) této vyhlaSky, podana na pfedepsaném formuldii spolu s pozadovanymi podklady a
doklady, stanovenymi v ustanoveni § 184 stavebniho zakona.

Pozadavky na statni pamatkovou péci, stavebni ufad neposuzoval, jelikoZz zdmér se nachazi
mimo ochranného pasma pamatkové zony.

Stavebni ufad v pribéhu fizeni zjistil, Ze pfedloZzend dokumentace stavby byla zpracovana
opravnénou osobou v souladu s ustanovenim § 158 odst. 3 stavebniho zakona, je Uplna,
prehlednd a Ze uskute¢nénim stavby nejsou ohrozZeny vetejné zajmy, ochrana Zivotniho prostiedi,
ochrana zdravi a Zivota osob, ani nepfiméfené omezena, ¢i ohroZena prava a opravnéné zajmy
ucastnikl fizeni. Stavebni ufad dospél k zavéru, Ze provedenim stavby nebude zadatel obtéZovat
zadného z ucastniki fizeni, ani nebude ohrozovat vykon jeho prav.

Dle ustanoveni § 22 odst. 2 zédkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ma-li se provadéet
stavebni ¢innost na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoZnit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dot¢eném tizemi zachranny archeologicky vyzkum. Oznameni 1ze podat na
formulafi, ktery je k dispozici na odkazu: https://www.arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-
pro-stavebniky/.

Stavebni ufad upozoriuje, Ze podle § 198 odst. 1 stavebniho zdkona povoleni plati 2 roky ode
dne nabyti pravni moci. Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni ufad obdrzi
oznameni stavebnika o tom, ze od provedeni svého zaméru upousti. Jde-li o vyhrazené stavby,
véetné staveb souvisejicich, povoleni nepozbyva platnosti, bylo-li provadéni stavby zahdjeno v
dob¢ jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni mize stavebni Ufad prodlouzit na zéklad¢ zadosti
stavebnika podané pied jejim uplynutim, a to i opakovanég, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2 roky.
Platnost povoleni nezanikne, dokud o zadosti neni pravomocné rozhodnuto.

Po dni nabyti pravni moci povoleni stavebni Gfad vyznaci v portalu Informacniho systému
stavebniho fizeni na rozhodnuti dolozku pravni moci.
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Po nabyti pravni moci povoleni stavebni tfad zasle stavebnikovi oznameni o ovéfeni projektove
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifika¢ni udaje o povolené stavbe.

Dale stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 161 odst. 2 stavebniho zdkona upozoriuje, Ze u
stavby financované z vetejnych prostredki, kterou provadi stavebni podnikatel jako zhotovitel,
je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby fyzickou osobou
opravnénou podle autorizacniho zakona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci pro tuto stavbu
projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické infrastruktury.

Stavebnik je povinen (§ 160, § 161 stavebniho zdkona)

- pro ucely projednani zaméru podle tohoto zakona opatiit stanovenou dokumentaci. Vyzaduje-li
zakon zpracovani projektové dokumentace osobou k tomu opravnénou, je stavebnik povinen
zajistit zpracovani projektové dokumentace takovou osobou, pokud nema potiebné opravnéni
sam.

- pted zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby, s vyjimkou
jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. ¢) a e) az p) a odstavei 2 prilohy €. 2 k
tomuto zakonu. - pfed zahdjenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru k
dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyzadovan jinym pravnim ptredpisem.

- oznamit stavebnimu ufadu pfedem termin zahdjeni provadéni nebo odstrafiovdni stavby,
zafizeni nebo terénni Upravy, ndzev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo
odstrafiovat, u stavby provaddéné nebo odstrafiované svépomoci jméno a piijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykonéavat stavebni dozor, a zmény v téchto
skutecnostech oznamit neprodlen¢ stavebnimu uiadu.

- pted zahajenim provadeéni nebo odstraniovani stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveniSt¢ Stitek obsahujici identifikacni idaje o stavbé a ponechat jej tam aZ do dokonceni
stavby, popiipad€ do vydani kolauda¢niho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozsahlé stavby
se mohou oznacit jinym vhodnym zplisobem s uvedenim udajii ze Stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na staveni$ti byla k dispozici ovéfena dokumentace pro povoleni
stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popiipadé ovéfend dokumentace pro odstranéni
stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstraniované stavby, popiipadé¢ jejich
kopie.

- ohlasovat stavebnimu ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za ucelem
provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné divody, této prohlidky se ztcastnit.

- oznamit stavebnimu ufadu pfedem zahajeni zkuSebniho provozu.

- pfi vystavbé, nejpozdéji k Zadosti o vydani kolaudacniho rozhodnuti, pokud jiny pravni predpis
nestanovi jinak, opatfit prikaz energetické narocnosti budovy, je-li vyZadovan jinym pravnim
predpisem.

- Od zahjjeni stavby do jejiho dokonceni je stavebnik povinen zabezpecit uchovani vSech
povinnych dokladii a dokumentaci uvedenych v § 167 pism. ¢) a d), a neni-li soucasné
vlastnikem stavby, je povinen je pfedat vlastniku stavby nejpozdéji po dokonceni nebo kolaudaci
stavby.

- U stavby financované z vetejnych prostfedkli, kterou provadi stavebni podnikatel jako
zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby
fyzickou osobou opravnénou podle autorizacniho zdkona. Zpracoval-1i projektovou dokumentaci
pro tuto stavbu projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické
infrastruktury.

- Pfi provadéni vyhrazenych staveb je stavebnik povinen vzdy zajistit dozor projektanta.
Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako piestupek, za ktery miZe byt udélena
pokuta az do vyse 400 000,- K¢ [§ 302 odst. 1 pism. a) a odst. 7 pism. a) stavebniho zikona].

Stavebni podnikatel (zhotovitel) je povinen (§ 163 odst. 1 a 2 stavebniho zakona)
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- dbat na fadnou piipravu a provadéni stavby, zafizeni nebo terénni Upravy; pfitom musi mit na
zieteli zejména ochranu zivota a zdravi osob nebo zvitat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku i
Setrnost k sousedstvi,

- zajistit vyty€eni prostorové polohy stavby v souladu s ovéfenou dokumentaci pro povoleni
zaméru a dokumentaci pro provadéni stavby,

- zajistit pii provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy stavbyvedouciho
nebo stavebni dozor,

- zajistit pii provadéni nebo odstrafiovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy dodrzeni
pozadavkil na vystavbu, poptipadé technickych piedpist a technickych norem, které¢ souvisi s
vlastnim provadénim nebo odstranovanim stavby, zafizeni nebo terénni Gpravy,

- ohlasit stavebnimu uiadu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, zafizeni nebo terénni
upravé, které ohrozuji zivoty a zdravi osob nebo zvitat anebo bezpecnost stavby, zatizeni nebo
terénni upravy,

- zajistit pfi provadéni nebo odstraniovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy provedeni a
vyhodnoceni zkouSek a méfeni stanovenych jinymi pravnimi ptedpisy,

- provadét nebo odstraiiovat stavbu, zafizeni nebo terénni Upravu v souladu s rozhodnutim
stavebniho ufadu, oveéfenou dokumentaci pro povoleni zdméru a dokumentaci pro provadéni
stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

- zajistit dodrZzovani povinnosti k ochrané zivota, zdravi, Zivotniho prostiedi a bezpecnosti prace
vyplyvajicich z jinych pravnich piedpisd,

- zajistit, aby prace na stavbé¢, jejim odstranéni nebo terénni Upravé, k jejichz provadeéni je
predepsano zvlastni opravnéni, vykonavaly pouze osoby, které jsou drziteli takového opravnéni,
- vést stavebni denik nebo jednoduchy zdznam o stavbé.

NeplInéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery miiZe byt udélena
pokuta az do vySe 400 000,- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. ¢) a odst. 7 pism. a) stavebniho zakona],
az do vySe 1 000 000.- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. b) a odst. 7 pism. b) stavebniho zdkona] a az
do vySe 2 000 000,- K¢, resp. 4 000 000,- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. a) a odst. 7 pism. a)
stavebniho zakona].

Stavbyvedouci je povinen (§ 164 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona)

- odborn¢ vést provadéni nebo odstraniovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy,

- fidit provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy v souladu s
rozhodnutim stavebniho ufadu a s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zdméru a dokumentaci
pro provadéni stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

- zajistit fddné uspofadani staveniSté a provozu na ném, - zajistit dodrZovani povinnosti k
ochrané Zivota, zdravi, zivotniho prostfedi a bezpecnosti prace vyplyvajicich z jinych pravnich
predpisi,

- zajistit dodrzeni pozadavkil na vystavbu, popiipadé¢ technickych ptedpisti a technickych norem,
které souvisi s vlastnim provadénim nebo odstraniovanim stavby, zafizeni nebo terénni upravy,

- zajistit vytyceni tras technické infrastruktury na stavenisti.

Stavbyvedouci je dale povinen pusobit k odstranéni zédvad vzniklych pifi provadéni nebo
odstraniovani stavby nebo terénni upravy a neprodlené oznamit stavebnimu ufadu zavady, které
se nepodarilo odstranit pii1 vedeni stavby, vytvafet podminky pro kontrolni prohlidku stavby,
spolupracovat s osobou vykonévajici technicky dozor stavebnika nebo dozor projektanta, pokud
jsou urceny, a s koordinatorem bezpecnosti a ochrany zdravi pii préci, puasobi-li na stavenisti.
Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery miiZe byt udélena
pokuta az do vySe 400 000,- K¢ [§ 303 odst. 2 a odst. 5 stavebniho zakona].

Stavebni ufad dale upozoriiuje, Ze mezi povinnosti také patfi povinnost vedeni stavebniho deniku
v Ceském jazyce, dle § 166 odst. 1 stavebniho zakona. Stavebni ufad upozoriiuje na rozdil mezi
stavebnim dozorem a stavbyvedoucim. Stavbyvedouci je dle § 14 pism. f) stavebniho zakona
fyzickd osoba opravnéna podle autorizacniho zdkona k odbornému vedeni provadéni nebo
odstranovani stavby. Stavebni dozor je dle § 14 pism. g) stavebniho zdkona odborny dozor nad
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provadénim nebo odstraiilovanim stavby, zafizeni anebo terénni upravy svépomoci, vykondvany
osobou, kterd ma vysokoskolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo stiedni
vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkouSkou a alesponl 3 roky praxe pii provadéni staveb (§
165 stavebniho zdkona). Stavebni dozor mtize vykonévat také autorizovana osoba.

Ptezkouméanim zadosti, projedndnim zaméru s ucastniky fizeni a na zdklad¢ shromazdénych
pravné vyznamnych skute¢nosti nebyly shledany diivody branici povoleni stavby.

Stavebni Ufad zajistil vzajemny soulad s piedlozenymi stanovisky vlastnikl vefejné dopravni a
technické infrastruktury a ve vyroku tohoto rozhodnuti zabezpecil splnéni jejich pozadavk.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahdjena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.
Provedenim stavby nebudou ohrozeny vefejné zajmy, ani nepiiméfen¢ omezena, ¢i ohrozena
prava a opravnéné z4jmy ucastniki fizeni.

Na zékladé vysledku provedeného fizeni a shora uvedenych zjisténych skutecnosti, stavebni ufad
neshledal divody branici povoleni stavby a rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrokové casti
rozhodnuti — vydal rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich pfedpisti ve vyroku uvedenych.

Stavebni ufad dospél k zavéru, ze povolenim stavby nebude stavebnik obtézovat zddného z
ucastnikll fizeni ani nebude ohrozovat vykon jeho prav a v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1
pism. a) stavebniho zdkona povolil svym rozhodnutim vyse uvedeny zameér.

Stavebni ufad ve svém rozhodnuti v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. b) vymezil
pozemky pro realizaci zdméru, a stanovil podminky pro jeho umisténi a provedeni, a pokud to
bylo tfeba, i pro jeho uZivani.

Stavebni tfad v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. c) stavebniho zékona stanovil
podminky, kterymi bude zabezpeceno dodrzovani pozadavklt podle § 193 odst. 1, zejména
podminky k zabezpeceni ochrany vetejnych zajmu, dodrZeni obecnych poZzadavkil na vystavbu,
poptipadé technickych norem, a pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni tfad miize na
zadost stavebnika nebo jeho pravniho nastupce povolit zménu stavby pied jejim dokoncenim. Na
fizeni a povoleni zmény stavby pfed dokoncenim se vztahuji pfiméfené ustanoveni o stavebnim
fizeni. Zména stavby ve smyslu § 224 stavebniho zdkona (kdy se neméni pidorysny ani vyskovy
rozsah stavby, nezasahuje se do nosnych konstrukci stavby, neméni se vzhled stavby ani zplisob
uzivani stavby, zména nevyzaduje posouzeni vlivil na zivotni prostiedi, jeji provedeni nemulize
negativné ovlivnit pozarni bezpecnost stavby a nejde o zménu stavby, kterd je kulturni
pamatkou) smi byt zahdjena aZ po nabyti pravni moci povoleni zmény stavby pied jejim
dokoncenim.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mohou podle § 81 odst. 1 spravniho fadu ucastnici fizeni odvolat do
15 dnt (§ 83 odst. 1 spravniho rddu) ode dne jeho oznameni. Odvolani podle § 82 odst. 2
spravniho fadu se podava u zdejSiho stavebniho ufadu s potfebnym poctem stejnopisu, tak aby
jeden stejnopis zustal stavebnimu Ufadu a kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Odvolani bude
postoupeno odboru Krajsky stavebni ufad Krajského ufadu Jihomoravského kraje v Brné.
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Odvolani se podava v takovém poctu stejnopisu, aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis a
jedno vyhotoveni zustalo spravnimu organu. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopisu,
vyhotovi je na jeho naklady Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi.

Podané odvolani ma v souladu s ustanovenim § 85 odst. 1 spravniho fadu odkladny ucinek.
Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je podle § 82 odst. 1 spravniho fadu nepfipustné.
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odborny zaméstnanec

Poplatek:

Spravni poplatek podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich polozky 18 odst. 1 pism.
a) ve vysi 5000 K¢ byl zaplacen dne 30.01.2025.

Obdrzi:
ucastnici (dodejky)
I N
misto podnikani: -. -.-

zastoupeni pro: Retail Park Mikulov s.r.o., namésti 14. fijna 1307/2, 150 00 Praha
Mésto Mikulov, Namésti ¢.p. 158/1, 692 01 Mikulov na Moravé

dotéené spravni urady
Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, UO Bieclav, IDDS: ybiaiuv

sidlo: Zubatého ¢.p. 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno 14
Krajska hygienické stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Uzemni odbor Bfeclav,
IDDS: jaaai36

sidlo: Jefabkova ¢&.p. 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
Méstsky aiad Mikulov, OSZP - odpadové hospodaistvi, Namésti &.p. 1, 692 01 Mikulov na
Moravé



Méstsky airad Mikulov
odbor stavebni a Zivotniho prostredi

Namésti 1, 692 01 Mikulov
tel.: 519 444 555, fax: 519 444 500
email: podatelna@ mikulov.cz

SPIS. ZN.: STZ1/14489/2025/C1ZM

Cl.: MUMI 25017828
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E-MAIL: "L

DATUM: 12.06.2025

Vypraveno: 12.06.2025

ROZHODNUTI &. 343/2025

Méstsky Gfad v Mikulové, odbor stavebni a Zivotniho prostredi (dale jen ,stavebni arad®), jako
stavebni Gfad vécné pfislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjSich piedpisii a mistn¢ pfislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zakona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpistu (dale jen “spravni fad™), obdrzel dne
14.04.2025 Zadost o povoleni odstranéni stavby nazvané ,,Demolice objekta v arealu byvalych
kasaren™ na pozemku parc.C. 676/5, 676/8 v katastralnim tzemi Sedlec u Mikulova, kterou
podala Obec Sedlec, IC: 002 83 576, Sedlec &.p. 92, 691 21 Sedlec (dale jen "vlastnik stavby"),
castnik fizeni dle § 27 odst. 1 spravniho fadu.

Stavebni urad posoudil vyse uvedenou zadost a predlozené piilohy dle ustanoveni § 247 a § 248
stavebniho zakona a na zaklad¢ tohoto posouzeni stavebni Gfad

povoluje
odstranéni stavby

nazvang: »Demolice objektu v arealu byvalych kasaren*
na pozemku parc.c.: 676/5, 676/8
v katastralnim Gzemi: Sedlec u Mikulova.

Udaje o druhu a éelu stavby, parcelni &islo a katastralni izemi, &islo popisné nebo evidenéni:
Garaz na pozemku parc.¢. 676/5 v katastralnim Gzemi Sedlec u Mikulova.
Sklad na pozemku parc.¢. 676/8 v katastralnim tzemi Sedlec u Mikulova.

Lhuta pro odstranéni stavby:
01.11.2025

Postup a zpusob provedeni bouracich praci, zejména zajisténi stability a bezpecné¢ho uzivani
sousednich staveb, vcéetné staveb technické infrastruktury, a provozu na piilehlych
komunikacich:

Bude zajisténa ochrana prav Gcastnik fizeni, stabilita a bezpecné uzivani sousednich staveb,
véetné staveb technické infrastruktury a provozu na ptilehlych komunikacich.

Pfi provadéni praci spojenych s odstranovanim stavby bude postupovano tak, aby nebyla
ohrozena bezpecnost osob a okoli stavby nebylo touto ¢innosti a jejimi dasledky obtéZzovano
zbyteéné nebo nad pripustnou miru.
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Odstranovani stavby bude provedeno postupnym rozebiranim konstrukei s durazem na
zachovani vétSiny materialu k dalSimu vyuziti. Pfebytecny material bude odvezen z pozemku na
skladku k tomuto u¢elu uréenou. Odpadem nesméji byt znecistovany veiejné komunikace.

Podminky. kterymi se podle potteby zajisti dodrzeni technickych piedpisti a ochrana veiejnych
zajmu:

Odstranovani stavby nebo jeji ¢asti trhacimi pracemi s pouzitim vybusnin nelze provadét. Stavba
bude odstranéna v souladu s obecné platnymi zavaznymi pravnimi piedpisy.

Pfi odstranéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpe¢nosti prace a technickych
zafizeni, zejména zakon ¢. 309/2006 Sb., kterym se upravuji dalsi pozadavky bezpe¢nosti a
ochrany zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi
pii ¢innosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zdkon o zajisténi dalSich
podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci).

Odstranovani stavby bude provadéno tak, aby pfi jeho realizaci nedoslo k naruseni ¢i ohrozeni
ciziho majetku. V piipad¢ poskozeni ciziho majetku bude postupovano v souladu obé¢anskym
zakonikem o uplatnéni naroku na nahradu vzniklé skody.

Povinnost oznamit pied zahajenim bouracich praci nazev a sidlo stavebniho podnikatele. ktery
bude price provadét. nebo jméno. pfijmeni, datum narozeni a adresu mista trvalého pobytu. a
nema-li ji, adresu bydlisté osoby, ktera bude vykonavat stavebni dozor pii svépomocném
provadéni bouracich praci u stavby, ktera vyzaduje povoleni:

Odstranéni stavby bude provedeno dodavatelsky. Vlastnik stavby je povinen oznamit pied
zahdjenim bouracich praci nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude prace provadét.
Zmény téchto skutec¢nosti oznami neprodlené stavebnimu Gfadu. Provadét prace muze jako
zhotovitel jen stavebni podnikatel, ktery pfi jeji realizaci zabezpeci odborné vedeni provadéni
stavby stavbyvedoucim.

Stavba bude odstranéna podle dokumentace bouracich praci ovéfené v fizeni o odstranéni stavby,
ktera bude pfedana vlastnikovi stavby po pravni moci rozhodnuti.

Povinnost oznamit ur¢ité stadium bouracich praci stavebnimu Gfadu pro provedeni kontrolni
prohlidky:

Po odstranéni stavby oznami vlastnik stavby, popfipadé jina osoba, ktera odstranila stavbu, tuto
skutecnost do 30 dnti po odstranéni stavby pfislusnému stavebnimu afadu.

Upravu pozemku po odstranéni stavby. nezavadné odvadéni povrchovych vod a vysazeni zelené:
Po odstranéni stavby bude pozemek upraven tak, aby bylo zajisténo nezavadné odvadéni
povrchovych vod. Pozemek bude upraven k vystavbé nové stavby.

Ucastnici fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu jsou:
- Obec Sedlec, Sedlec ¢.p. 92, 691 21 Sedlec

Oduvodnéni

Mestsky tfad v Mikulove, odbor stavebni a Zivotniho prostedi (dale jen ,stavebni ufad™), jako
stavebni Gfad vécné prislusny podle § 30 odst. 3 pism. a) zdkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, ve znéni pozdéjsich predpisti a mistné piislusny podle § 11 odst. 1 pism. b) zékona ¢.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen “spravni fad™), obdrzel dne
14.04.2025 Zadost o povoleni odstranéni stavby nazvané ,,.Demolice objektl v arealu byvalych
kasaren™ na pozemku parc.¢. 676/5, 676/8 v katastralnim tzemi Sedlec u Mikulova, kterou
podala Obec Sedlec, IC: 002 83 576, Sedlec ¢.p. 92, 691 21 Sedlec v zastoupeni - -

AN I I N DN NN N N B (e jen "viastnik stavby"), (Castnik

fizeni dle § 27 odst. 1 spravniho fadu.
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Rizeni o zadosti bylo zahajeno dnem, kdy Zzadost, kterou se zahajuje fizeni v souladu
s ustanovenim § 44 odst. 1 spravniho fadu, dosla vécné a mistné piislusnému spravnimu orgéanu.

Stavebni ufad posoudil vyse uvedenou zadost a piedlozené piilohy dle ustanoveni § 247 a
§ 248 stavebniho zékona.

Stavebni ufad nasledné svym opatfenim ze dne 15.04.2025, pod ¢.j. MUMI 25014511 ozndmil
zahajeni fizeni o odstranéni stavby zndmym ucastniklim fizeni a dotCenym organtim. Soucasné
stavebni urad dal v souladu s ustanovenim § 36 odst. 2 a § 36 odst. 3 spravniho fadu, moznost
ucastnikim fizeni, vyjadfit v fizeni své stanovisko a nahlédnout a vyjadiit se k podkladim
rozhodnuti.

V ftizeni nebyly uplatnény zadné namitky ucastniki fizeni.

Stavebni urad zajistil vzajemny soulad predlozeného zavazného stanoviska dotéen¢ho organu
vyzadovaného zvlastnimi ptedpisy.

Ucastnikem fizeni dle § 27 odst. 1 spravniho ¥adu, na néz se vztahuje rozhodnuti spravniho
organu je Zadatel, vlastnik stavby na pozemku parc.¢. 676/5, 676/8 v katastralnim tzemi Sedlec
u Mikulova — Obec Sedlec, Sedlec ¢.p. 92, 691 21 Sedlec.

Stavebni ufad ptiznal postaveni ucastniki fizeni dle § 27 odst. 2 vlastnikiim sousednich pozemku
a staveb, a tém, kdo m4 jiné vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé v katastrdlnim tzemi
Sedlec u Mikulova, a vlastnikim technické infrastruktury - EG.D, a.s., Lidicka ¢.p. 1873/36,
602 00 Brno; Internet4you.cz, spol. s.r.o., Bratislavska 847/5, 691 45 Podivin.
Dalsi vlastnick4 ani jind prava nemohou byt timto rozhodnutim pfimo dotcena.

K Zadosti 0 povoleni k odstranéni stavby byly doloZeny tyto doklady:

Projektova dokumentace bouracich praci

Jednotné enviromentalni stanovisko ze dne 14.04.2025 ¢.;. MUMI 25014371
Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., vyjadieni ze dne 31.03.2025, €. vyj. 014166
EG.D, a. s., vyjadfeni ze dne 31.03.2025, zn. M46605-27151511

GasNet, s.r.0., vyjadieni ze dne 29.03.2025, zn. 5003290982

CETIN, a.s., vyjadfeni ze dne 29.03.2025, ¢j. 90523/25

Internetdyou.cz, spol.s.r.o., vyjadieni ze dne 04.04.2025, ¢.j. 2294

PIna moc

Stavebni Ufad v provedeném fizeni pfezkoumal zamér odstranit stavbu a pfedlozené poklady,
projednal je s GCastniky fizeni a dot€enymi organy a podminky zapracoval do svého rozhodnuti.

Stavebni urad zjistil, Ze odstranénim pfedmétné stavby nejsou ohrozeny vetfejné zajmy, zajmy
chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlaStnimi pravnimi
predpisy dale zjistil, Ze odstranénim stavby nebudou omezena prava a opravnéné zajmy
ucastniki fizeni.

ProtoZe v pribéhu fizeni stavebni ufad neshledal divody branici odstranéni stavby, rozhodl
zpisobem uvedenym ve vyroku rozhodnuti. Povolil odstranéni vySe uvedené stavby a pro jeji
odstranéni stanovil podminky.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mohou podle § 81 odst. 1) spravniho fadu ucastnici fizeni odvolat do
15 dnti (§ 83 odst. 1 spravniho rddu) ode dne jeho oznameni. Odvolani se podava Krajského
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afadu Jihomoravského kraje v Brné, odbor Krajsky stavebni tfad, prostiednictvim zdejsiho
stavebniho ufadu podle § 82 odst. 2) spravniho fadu s potfebnym poctem stejnopisu, tak aby
jeden stejnopis zustal stavebnimu Gfadu a kazdy Gcastnik dostal jeden stejnopis.

Odvolanim lze napadnout vyrokovou c¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi ustanoveni.
Odvolani jen proti odtiivodnéni rozhodnuti je nepfipustné.
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odborny zaméstnanec

Obdrzi:
Gcastnici (dodejky)
1 |
trvaly pobyt: 1 118 11 |

zastoupeni pro: Obec Sedlec, Sedlec 92, 691 21 Sedlec
EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9

sidlo: Lidicka &.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2
Internetdyou.cz, spol. sr.o., IDDS: sutcim?2

sidlo: Bratislavska ¢.p. 847/5, 691 45 Podivin

dotéené spravni ufady .
Meéstsky urad Mikulov, OSZP - odpadové hospodaistvi, Namesti ¢.p. 1, 692 01 Mikulov na Morave



Méstsky airad Mikulov
odbor stavebni a Zivotniho prostiedi

Namésti 158/1, 692 20 Mikulov
tel.: 519 444 555, fax: 519 444 500
email: podatelna@ mikulov.cz

SPIS. ZN.: STZ1/23190/2024/HERP
Cl.: MUMI 25013457
VYRIZUJE:

TEL.:

DATUM: 22.05.2025

ROZHODNUTI &. 364/2025

k spole¢nému uzemnimu a stavebnimu povoleni

Méstsky afad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi (dale jen stavebni afad), jako
stavebni afad vécné pfislusSny podle § 13 odst. 1 pism. c¢) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen stavebni
zakon) ve znéni uc¢inném do 31.12.2023 v navaznosti na ustanoveni § 334a odst. 3 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist a mistné piislusny podle § 11
odst. 1 pism. b) zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen
spravni fad), obdrzel dne 28.06.2024 Zzadost o vydani spolecného povoleni stavby nazvané
»Inovaéni a vyvojové centrum - novostavba, REKO PRINT, s.r.o0., Dolni Dunajovice* (dale
jen stavba) na pozemcich parc. & st. 3301, st. 3302, st. 3303, 3304 a 7425 v katastralnim
izemi Dolni Dunajovice, kterou podala spolecnost REKO PRINT, s.r.o., ICO 29225701,
Zahradni 194, 691 85 Dolni Dunajovice (dale jen Zzadatel).

Stavebni uUfad v souladu s ustanovenim § 94) odst. 1 stavebniho zakona a podle § 94m
stavebniho zakona zahajil spolecné izemni a stavebni fizeni (dale jen spolecné fizeni). V tomto
spole¢ném fizeni posoudil podanou zadost podle § 941 az § 940 stavebniho zakona a na zakladé
tohoto posouzeni v souladu s ustanovenim § 13a vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi uprave
uzemniho rozhodovani, izemniho opatfeni a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpisu (dale
jen vyhlaska) a dle ustanoveni § 94p odst. 1 stavebniho zdkona ve spoleéném povoleni schvaluje

stavebni zamér

pro stavbu nazvanou ,Inovacni a vyvojové centrum - novostavba, REKO PRINT, s.r.o.,
Dolni Dunajovice®, na pozemcich pare. € st. 3301, st. 3302, st. 3303, 3304 a 7425
v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice.

Stanoveni druhu a ucelu stavby:
Stavba trvala.

Novostavba.

Ucel — vyroba.
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Udaje o katastralnim Gzemi a parcelnich &islech a druhu pozemkii podle katastru nemovitosti, na

nichZ se stavba umist'uje a povoluje:

Pozemek parc. €. st. 3301 (zastavéna plocha a nadvofi), st. 3302 (zastavéna plocha a nadvori),
st. 3303 (zastavéna plocha a nadvoii), 3304 (ostatni plocha) a 7425 (ostatni plocha)
v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice.

Popis prostorového feseni stavby, zejména jeji pudorysnou velikost, vySku a tvar a zdkladni

udaje o jeji kapacité:

SO 01 — Inovacni a vyvojové centrum je navrzeno jako dvojpodlazni nepodsklepend budova
obdélnikového ptiidorysu o rozmérech 14,22 m x 50,86 m s plochu vegeta¢ni stfechou. Vyska
objektu + 7,95 m od £ 0,000, kterda je stanovena k podlaze 1. NP v nadmoiské vysce
188,30 m (Bpv). Stavba obsahuje v 1.NP — sklad hoflavin; sklad; softvérova dilna;
inkoustova dilna; vyroba; Satna; WC; tklid; chodba; technickd mistnost; kuchytika; recepce;
TM - baterie pro FVE; manipulace; a v 2.NP — uklid; WC 7: WC I; WC M; §atna; server;
archiv; kancelaf; denni mistnost; kuchyiika; WC; kuchynka; chodba; schodisté; kancelaf.
Celkova zastavéna plocha objektu je 727,90 m?, celkovy obestavény prostor je 5735,90 m°>.

10 100 — Areélové komunikace a zpevnéné plochy jsou rozdéleny na nékolik dil¢ich objekti:
sjezd na pozemek z betonové zdmkové dlazby ve vyméfe 107 m?, zpevnéné plochy v arealu
z betonové zamkové dlazby ve vyméie 237 m?, parkovaci mista z betonové dlazby drenazni
ve vyméfe 203 m?, zpevnény odstavny pas ve vyméie 111 m? rozifeni stavajici mistni
komunikace z asfaltového betonu ve vyméfe 37 m?, plocha pro odpadové hospodaistvi ze
zamkové dlazby ve vyméie 11 m?, zpevnéné plochy pro pési z betonové zdmkové dlazby ve
vyméie 93 m? a varovny pés z betonové dlazby reliéfni ve vyméie 2 m?.

10 200 — Ptipojka silnoproudu je stavajici. Aredlové rozvody silnoproudu nejsou piedmétem
povoleni.

10 300 — Ptipojka slaboproudu neni pfedmétem povoleni.

10 400 — Ptipojka vodovodu. Objekt bude napojen na veifejny vodovodni fad LIT DN300.
Nova vodovodni piipojka bude z potrubi PE 40 40 x 3,7 SDR 11. Celkova délka po
vodomérnou Sachtu bude 6,47 m, Sachta bude samonosnd, plastovd, kruhovd o priméru
1,00 m a bude vystrojena fakturaéni vodomeérnou sestavou. Do vodomérné Sachty bude
zausténa chranicka o DN60 pro vyhledové budouci napojeni dal§i nemovitosti na parcele
investora.

10 500 — Ptipojka kanalizace splaskové. Objekt bude napojen na nové budovanou jednotnou
vefejnou splaskovou kanalizaci PVC DN300. Na trase kanaliza¢ni pfipojky bude umisténa
revizni Sachta ¢.1 DN400, délka po Sachtu bude 2,00 m. Dimenze piipojky bude DN 200,
materidl PVC. Kanalizace pokracuje jako aredlovy rozvod az po revizni Sachtu ¢.2 DN 400,
ktera bude slouzit pro budouci mozné napojeni dalsiho planovaného objektu. Celkova délka
pfipojky bude 53,00 m. Na tomto aredlovém rozvodu budou vybudovany dvé odbocky
k SO 01, kde jsou tato potrubi vzdy vyvedena az za tento objekt, a budou zde zaslepeny.
Zaslepené potrubi bude slouZit jako rezerva pro ptipadné dalsi napojeni dalSiho planovaného
objektu. Tyto odbocky jsou navrzeny ve staniceni 19,10 m (odbocka ¢.1) a 47,26 m (odbocka
¢.2).

IO 600 — Oploceni. Nové umistované oploceni bude betonové, vySka oploceni 2,00 m.
Oploceni bude proveden kolem celého pozemku, kromé jizni ¢asti, kde se nachézi stavajici
oploceni. Celkova délka nového oploceni bude 232,00 m.

10 601 — Areélové rozvody kanalizace destové. Destové vody ze stiechy a ze zpevnénych
ploch budou zaustény do retenéniho objektu o objemu 17,60 m?® spiepadem do
vsakovaciho/odpatovaciho jezirka.
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IO 700 — VO + arealové rozvody. Po obvodu pozemku bude umisténo 6 ks lamp aredlového
osvétleni. Vyska sloupt aredlového osvétleni bude do 9,00 m.

PS 1000 — fotovoltaicka elektrarna. Na stfeSe objektu SO 01 bude umisténa malé
fotovoltaicka elektrarna s vykonem 50 kWp.

Vétrani — v 1.NP fes§i zvlast' vétrani skladu hotlavin, skladu, inkoustové dilny, vyroby
hygienického zazemi a bezokennich mistnosti, ostatni prostory feSeny vétranim oteviravymi
okny. Ve 2.NP jsou nucen¢ s rekuperaci tepla feSeny mistnosti Satny, hygienického zazemi a
piipadné bezokenni mistnosti. Kancelaiské prostory budou vétrany ptirozené oteviravymi
okny.

Vytapéni — systém vytapéni, chlazeni a ptipravy teplé vody bude pomoci tepelného cerpadla
vzduch — voda. Systém ustfedniho vytapéni a chlazeni bude proveden s nucenou cirkulaci
vody. Vytapéni, resp. Temperovani objektu v zimnim obdobi bude provedeno podlahovym
vytapénim a otopnymi télesy. Chlazeni bude provedeno pomoci chladicich jednotek typu
fancoil a stropniho podomitkového chlazeni.

Umisténi stavby na pozemku, zeijména minimalni vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich

staveb:

SO 01 — Inovaéni a vyvojové centrum. Stavba bude umisténa na pozemcich parc. €. st. 3303
a 3304 v katastrdlnim Gzemi Dolni Dunajovice, ve vzdalenosti 12,39 m od hranice
s pozemkem parc. ¢. 7596 v katastralnim izemi Dolni Dunajovice, ve vzdalenosti 6,86 m od
hranice s pozemkem parc. ¢. 7425 v katastrdlnim tzemi Dolni Dunajovice, dale ve
vzdalenosti 42,57 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 3312/3 v katastralnim tzemi Dolni
Dunajovice, ve vzdalenosti 54,69 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 5376 v katastralnim
uzemi Dolni Dunajovice a ve vzdalenosti asi 55,21 m od hranice s pozemkem parc. ¢. 5710
v katastrdlnim uzemi Dolni Dunajovice. Stavba bude umisténa tak, jak je zakresleno
v situa¢nim vykrese, ktery je soucésti projektové dokumentace.

IO 100 — Arealové komunikace a zpevnéné plochy budou umistény na pozemcich parc.
¢. st. 3303, 3304 a 7425 v katastralnim izemi Dolni Dunajovice. Stavba bude umisténa tak,
jak je zakresleno v situacnim vykrese, ktery je soucasti projektové dokumentace.

10 200 — Ptipojka silnoproudu je stavajici. V severovychodni ¢asti pozemku parc. ¢. 3304, na
hranici mezi pozemky parc. ¢. 3304 a 7425 v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice, je
osazeny elektromérovy rozvadéec.

10 300 — Ptipojka slaboproudu neni predmétem povoleni.

10 400 — Ptipojka vodovodu. Vodovodni ptfipojka bude umisténa na pozemcich parc. ¢. 3304
a 7425 v katastralnim Uzemi Dolni Dunajovice. Vodomérna Sachta bude umisténa na
pozemku parc. €. 3304 v katastralnim tizemi Dolni Dunajovice.

10 500 — Pripojka kanalizace splaSkové. Kanaliza¢ni ptipojka bude umisténa na pozemcich
parc. €. 3303, 3304 a 7425 v katastralnim tizemi Dolni Dunajovice. Revizni Sachty budou
umistény na pozemku parc. €. 3304 v katastralnim Gzemi Dolni Dunajovice.

I0 600 — Oploceni. Oploceni bude umisténo po obvodu pozemku parc. ¢. 3304
v katastrdlnim izemi Dolni Dunajovice, na hranici s pozemky parc. ¢. 5710, 5736 a 7596
v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice, a bude provedeno 1 uvniti pozemku parc. ¢. 3304
v katastrdlnim uzemi Dolni Dunajovice, rovnobézné s hranici pozemku parc. ¢. 7425
v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice.

I0 601 — Arealové rozvody kanalizace destové. Reten¢ni objekt bude umistén na pozemku
parc. ¢. 3304 v katastrdlnim tzemi Dolni Dunajovice. Vsakovaciho/odpatovaciho jezirko
bude umisténo na pozemku parc. ¢. 3303 a 3304 v katastralnim tzemi Dolni Dunajovice, jak
je zakresleno v situa¢nim vykrese, ktery je soucésti projektové dokumentace.

IO 700 — VO + arealové rozvody. Aredlové rozvody a lampy aredlového osvétleni budou
umistény na pozemcich parc. €. st. 3301, st. 3302, st. 3303 a 3304 v katastralnim uzemi Dolni
Dunajovice
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PS 1000 — fotovoltaicka elektrarna bude umisténa na stiese objektu SO 01.

Vymezeni uzemi dotceného vlivy stavby.

Vlivem stavby budou dotéeny pozemky, na kterych se stavba umistuje: pozemky parc.
¢. st. 3301, st. 3302, st. 3303, 3304 a 7425 v katastralnim izemi Dolni Dunajovice.

Vlivem stavby budou dotéeny sousedni pozemky a stavby: pozemky parc. ¢. 3012, 3312/3,
3312/4, 5710, 5736, 7596, 10117, 10118 a 10119 v katastralnim tizemi Dolni Dunajovice.

Stanoveni podminek pro provedeni stavby, zejména z hlediska komplexnosti a plynulosti

vystavby a ochrany Zivotniho prostredi:

Stavba bude provedena v souladu s projektovou dokumentaci vyhotovenou autorizovanou
osobou - - - - I B : ovéicnou stavebnim Gfadem
ve spolecném fizeni, ktera bude po nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti zaslana
stavebnikovi. Pfipadné zmény nesmi byt provedeny bez piedchoziho povoleni stavebniho
Giadu.

Zadna &ast stavby, ani jeji presah nebudou zasahovat do sousednich pozemkii.

Stavba bude provadéna tak, aby pfi jeji realizaci byla zajisténa ochrana zivota a zdravi osob
nebo zvirat, ochrana Zivotniho prostiedi a majetku, 1 Setrnost k sousedstvi.

Jako stavebni pozemek je vymezen pozemek parc. ¢. st. 3301, st. 3302, st. 3303, 3304 a
7425 v katastralnim tzemi Dolni Dunajovice, v rozsahu zastavénosti stavbou, dle situa¢niho
vykresu, ktery je soucasti projektové dokumentace.

Zatizeni stavenisté bude feSeno na pozemku parc. €. st. 3301, st. 3302, st. 3303 a 3304
v katastralnim Gizemi Dolni Dunajovice.

Dojde-li pii stavebnich pracich k nepfedvidanym néalezim kulturné cennych predméti,
detailt stavby nebo chranénych casti piirody anebo k archeologickym naleziim, je stavebnik
povinen neprodlené oznamit nalez stavebnimu ufadu a organu statni pamatkové péce nebo
organu ochrany piirody a krajiny a zaroven ucinit opatfeni nezbytna k tomu, aby nalez nebyl
poskozen nebo znicen a prace v misté nalezu pferusit.

Stavba bude provadéna dodavatelsky. Pred zahajenim stavebnich praci oznami stavebnik
stavebnimu tfadu termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery bude
stavbu provadét. Zmeény téchto skutecnosti oznami stavebnik neprodlené stavebnimu tGfadu.
Provadét stavbu muze jako zhotovitel jen stavebni podnikatel, ktery pii jeji realizaci
zabezpedi odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

Na stavbé bude veden stavebni denik.

Pfed zahdjenim stavby bude na viditelném misté u vstupu na staveni$té umistén Stitek
o povoleni stavby. Stitek bude zabezpecen proti poskozeni povétrnostnimi vlivy a ponechan
na mist¢ az do dokonceni stavby (stavebnik jej obdrzi po nabyti pravni moci tohoto
rozhodnuti).

Stavba bude dokoncena dle predlozené Zadosti do 31.12.2028.

Se stavbou nesmi byt zapocato dfive, nez toto rozhodnuti nabude pravni moci.

Podminky uvedené v zavazné casti zavazného stanoviska dotéeného organu, popiipadé

vyplyvajici z vysledku feseni rozporu:

Budou dodrzeny podminky koordinovaného zavazného stanoviska M&EU Mikulov, odbor
stavebni a Zivotniho prostiedi ve vydaném koordinovaném stanovisku ze dne 25.07.2024, pod ¢.
j. MUMI 24026195 se vyjadril:

organ uzemniho planovani souhlasi bez stanoveni podminek.

Stanoveni podminek pro uzivani stavby:

Po dokonceni stavby, popfipadé ¢asti stavby schopné samostatn¢ho uzivani, oznami stavebnik
tuto skute¢nost stavebnimu tGfadu. Pokud se jedna o budovu, kterda musi byt oznacena ¢islem
popisnym, pozada stavebnik o pfidéleni ¢isla popisného.
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Stanoveni podminek pro dodrzeni obecnych pozadavki na vystavbu, poptipadé technickych
norem:

Pti provadéni stavby je nutno dodrzovat predpisy tykajici se bezpecnosti prace a technickych
zafizeni, zejména zakon ¢.309/2006 Sb., kterym se upravuji dal$i pozadavky bezpeCnosti a
ochrany zdravi pfi praci v pracovnépravnich vztazich a o zajisténi bezpecnosti a ochrany zdravi
pii Cinnosti nebo poskytovani sluzeb mimo pracovnépravni vztahy (zékon o zajisténi dalSich
podminek bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci).

Stavba bude provedena v souladu s obecné platnymi zdvaznymi pravnimi piedpisy, zejména
s vyhlaskou ¢. 268/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na stavby, ve znéni
pozdéjsich piedpisu.

Pro provedeni stavby budou pouzity stavebni materidly a vyrobky, které odpovidaji zdkonu
¢. 22/1997 Sb., o technickych pozadavcich na vyrobky, ve znéni pozdéjsich predpisii a nafizeni

vlady ¢. 163/2002 Sb., kterym se stanovi technické pozadavky na vybrané stavebni vyrobky.

Stanoveni fazi vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby:
Stavebnik ohlasi stavebnimu Utfadu faze vystavby podle planu kontrolnich prohlidek:
- zemni prace a zalozeni objektu
- hotova zelezobetonova konstrukce
- dokoncovaci prace a zpevnéné plochy

UloZeni zpracovani dokumentace pro provadéni stavby:
Pro stavbu stavebni uiad neuklada zpracovani provadéci dokumentace.

Stanoveni doby platnosti, ma-li byt delsi, nez stanovi stavebni zakon:
Stavebni Ufad nestanovuje delsi dobu platnosti stavebniho povoleni, nez jsou dva roky.

Stanoveni lhity pro odstranéni docasnych staveb:
Rozhodnutim nejsou povoleny Zadné docasné stavby

Stanoveni provedeni zkuSebniho provozu, popfipad€ podminek pro jeho provedeni:
Pro stavbu neni stanoven zkuSebni provoz.

Utastniky Fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu jsou vzdy uéastnici podle § 94k pism. a), c) a
d) stavebniho zékona:
a) REKO PRINT, s.r.0., Zahradni 194, 691 85 Dolni Dunajovice
¢) Obec Dolni Dunajovice, Zahradni 613, 691 85 Dolni Dunajovice
Vodovody a kanalizace Bteclav, a.s., Cechova 1300/23, 690 02 Bieclav
EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno
Palanet s.r.0., €. p. 10, 691 82 Novosedly

Oduavodnéni

Meéstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi (ddle jen stavebni ufad), jako
stavebni ufad vécné piislusny podle § 13 odst. 1 pism. c¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zédkon), ve znéni pozd¢jsich piedpist (déle jen stavebni
zakon) ve znéni ucinném do 31.12.2023 v ndvaznosti na ustanoveni § 334a odst. 3 zdkona
¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, ve znéni pozd¢jSich predpisti a mistné piislusny podle § 11
odst. 1 pism. b) zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen
spravni fad), obdrzel dne 28.06.2024 zadost o vydani spolecného povoleni stavby nazvané "
Inovacni a vyvojové centrum - novostavba, REKO PRINT, s.r.o., Dolni Dunajovice " (dale
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jen stavba) na pozemcich pare. €. st. 3301, st. 3302, st. 3303, 3304 a 7425 v katastralnim
tizemi Dolni Dunajovice, kterou podala spole¢nost REKO PRINT, s.r.o., ICO 29225701,
Zahradni 194, 691 85 Dolni Dunajovice, kterou zastupuje spolecnost SMART PROJEKT CZ
s.1.0., ICO 05377269, LanZhotskéa 3448/2, 690 02 Bfeclav (dale jen zadatel).

Rizeni o Zzadosti bylo zahajeno dnem, kdy zadost, kterou se zahajuje fizeni v souladu
s ustanovenim § 44 odst. 1 spravniho fadu, dosla vécné a mistné piislusnému spravnimu orgéanu.

Stavebni urad posoudil zamér podle ustanoveni § 940 stavebniho zdkona a podle § 941 az § 940
stavebniho zdkona zah4jil spole¢né izemni a stavebni fizeni (dale jen spolecné fizeni).

Ptipisem ze dne 27.02.2025 pod ¢. j. MUMI 25005878 oznamil stavebni uiad v souladu
s ustanovenim § 94m odst. 2 stavebniho zakona zahdjeni spolecného uzemniho a stavebniho
fizeni vSem znamym ucastnikiim fizeni a dot¢enym organtim pro vyse uvedenou stavbu.

Jelikoz jsou stavebnimu ufadu dobfe znamy poméry v izemi a zadost poskytovala dostatecny
podklad pro posouzeni zaméru, upustil stavebni Grad dle § 94m odst. 3 stavebniho zakona od
ustniho jednani a stanovil dot¢enym organim ucastnikiim fizeni lhatu k podani zavaznych
stanovisek a namitek. V tomto ozndmeni upozornil stavebni ufad dotéené orgény a ucastniky
fizeni, Ze v souladu s ustanovenim § 94n odst. 1 stavebniho zdkona, mohou uplatnit zdvazna
stanoviska a namitky ve stanovené lhtte, jinak Ze k nim nebude pfihlédnuto. Dale stavebni ufad
v souladu s ustanovenim § 36 odst. 3 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich
ptedpist, umoznil ucastnikiim fizeni vyjadiit se k podkladiim rozhodnuti.

Stavebni ufad posoudil rozsah stanovisek vlastnikdi technické infrastruktury v souladu
s rozsahem ustanoveni § 941 odst. 2 pism. c) stavebniho zdkona, a podminkami, které ptesahuji
tento rozsah se stavebni Gifad nezabyval.

Stavebni Gfad v prubchu fizeni zkoumal, které osoby vcetné zadatele a obce, na jejimz Gizemi se
ma zamér uskutecnit, jsou vlastniky pozemku nebo stavby, na kterych se méa pozadovany zamér
uskutecnit, neni-li sdm Zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vécné pravo k témto pozemkim nebo
stavbam a dale zjiStoval Ucastniky fizeni, jejichZ vlastnicka nebo jind vécné prava k sousednim
stavbam anebo sousednim pozemkiim nebo stavbam na nich mohou byt izemnim rozhodnutim
o umisténi stavby pfimo dotcena a splituji postaveni ucastniki fizeni podle § 94k stavebniho
zakona. Pfitom zjistil, Ze se v tomto konkrétnim ptipad€ uCastnikem spolecného uzemniho a
stavebniho fizeni je podle § 94k pism.

a) stavebnik:
REKO PRINT, s.r.o0., Zahradni 194, 691 85 Dolni Dunajovice — zadatel o vydani povoleni

b) obec, na jejimz tizemi ma byt pozadovany stavebni zamér uskutecnén:

Obec Dolni Dunajovice, Zahradni 613, 691 85 Dolni Dunajovice — postaveni ucastnika fizeni
obci urcuje piimo stavebni zakon

c) vlastnik stavby, na které mad byt pozadovany stavebni zadmér uskutecnén, neni-li sam
stavebnikem:

Obec Dolni Dunajovice, Zahradni 613, 691 85 Dolni Dunajovice — vlastnik pozemku parc. €.
7425 v katastralnim Gzemi Dolni Dunajovice, na kterém budou provedeny IO 100 — Arealové
komunikace a zpevnéné plochy, 10 400 — Piipojka vodovodu a 10 500 — Ptipojka kanalizace
splaskové.

WINE RESORT s.r.o., Karasek 2296/1n, Re¢kovice, 621 00 Brno — vlastnik stavby na pozemku
parc. €. st. 3302 v katastralnim tzemi Dolni Dunajovice, na kterém budou proveden 10 700 —
VO + areédlové rozvody.
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Ceska spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, 140 00 Praha — zastavni pravo k pozemku parc.
¢.st. 3301, st. 3302, st. 3303 a 3304 v katastralnim tzemi Dolni Véstonice.

EG.D, s.r.0., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno — jiné¢ vécné pravo k pozemku parc. ¢. 7425
v katastralnim Gzemi Dolni Dunajovice.

e) osoba, jejiz vlastnické pravo nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemkim nebo stavbam na nich mize byt spole¢nym povolenim piimo dotceno:

w--l B 1 1 | ]

vlastnik sousedniho pozemku parc. ¢. 3012 v katastralnim Gzemi Dolni
Dunajovice, od hranice pozemku bude umist'ovany nejblizsi stavebni objekty 10 100 — Arealové
komunikace a zpevnéné plochy, 10 400 — Piipojka vodovodu a 10 500 — Pfipojka kanalizace
splaskové. Na pozemek zasahuje piesah pozarné nebezpecnéeho prostoru.
WINE RESORT s.r.o., Karasek 2296/1n, Rec¢kovice, 621 00 Brno — vlastnik sousednich
pozemku parc. ¢. 3312/3, 3312/4, 10117, 10118 a 10119 v katastralnim tzemi Dolni Dunajovice,
od hranice pozemku parc. ¢. 3312/3 v katastralnim tuzemi Dolni Dunajovice bude 54,69 m
vzdalen SO 01 — Inovacni a vyvojové centrum.
B R EEE E R sk sousedniho pozemku parc.
¢. 5710 v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice, od hranice pozemku bude 55,21 m vzdalen SO
01 — Inovacni a vyvojové centrum a na hranici pozemku bude umist'ovan 10 600 — Oploceni.
- _ - - _ - . _ Mikros-vin, Mikulov, kom.spol.,
Nadrazni 980/29, 692 01 Mikulov a REKO PRINT, s.r.o., Zahradni 194, 691 85 Dolni
Dunajovice — vlastnici sousedniho pozemku parc. ¢. 5736 v katastralnim uzemi Dolni
Dunajovice, na hranici pozemku bude umist'ovan 10 600 — Oploceni.
I 1 1 | - B - B lastnik sousedniho pozemku parc. €. 7596
v katastralnim uzemi Dolni Dunajovice, od hranice pozemku bude 12,39 m vzdalen SO 01 —
Inovaéni a vyvojové centrum a na hranici pozemku bude umistovan 10 600 — Oploceni.

Dalsim ucastnikem fizeni jsou dale vlastnici technické infrastruktury, v jejichz ochrannych
pasmech bude stavba realizovana:

Vodovody a kanalizace Bfeclav, a.s., Cechova 1300/23, 690 02 Breclav

EG.D, s.r.o., Lidicka 1873/36, 602 00 Brno

Palanet s.r.o., €. p. 10, 691 82 Novosedly

Podklady pro vydani rozhodnuti:

e projektova dokumentace 3x

kopie katastralni mapy

plna moc

LV ¢. 1266, 1511, 1547, 1572, 1810, 1826, 1110 a 10001

posudek o stanoveni radonového indexu pozemku

prukaz energetické naroc¢nosti budovy

plan kontrolnich prohlidek stavby

vyjadfeni obvodniho banského ufadu pro uzemi kraji Jihomoravského a Zlinského, ze dne

05.08.2024, pod ¢. j. SBS 36699/2024

e zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru JmK, uzemniho odboru Breclav, ze dne
06.08.2024, pod ¢. j. HSBM-5100-5/2024

e zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice JmK, tzemniho pracoviSt¢ Bfeclav a
Hodonin, ze dne 27.08.2024, pod ¢. j. KHSIM 50421/2024/BV/HP, spis. zn. S-KHSJM
40114/2024

e koordinované zavazné stanovisko MéU Mikulov. odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, ze
dne 25.07.2024, pod ¢.j. MUMI 24026195

e zavazné stanovisko MEU Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, vodopravniho
afadu, ze dne 16.09.2024, pod ¢.j. MUMI 24032534
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souhlas obce Dolni Dunajovice, ze dne 14.08.2024

vyjadieni spole¢nosti Vodovody a kanalizace Breclav, a.s., ze dne 20.06.2024, pod ¢. 010884
vyjadfeni spolecnosti Gas Storage CZ, s.r.o., ze dne 05.08.2024, pod zn.: 24/08/05/HO/70
vyjadieni spolecnosti NET4GAS, s.r.0., ze dne 13.06.2024, pod zn. 6709/24/OVP/N
stanovisko GasNet, s.r.0., ze dne 11.06.2024, pod zn. 5003094737

vyjadieni spolec¢nosti Vodafone Czech Republic a.s., ze dne 13.06.2024, pod zn. 240613-
1100702269

vyjadieni spolecnosti T-Mobile Czech Republic a.s., ze dne 22.06.2024, pod zn. E35740/24
vyjadieni EG.D, a.s., ze dne 12.09.2024, pod zn. M49992-27134004

vyjadieni CETIN a.s., ze dne 11.06.2024, pod ¢. j. 177966/24

vyjadfeni spole¢nosti Modry Projekt s.r.o., ze dne 11.07.2024

vyjadfeni spolecnosti Palanet s.r.o0., ze dne 22.08.2024, pod ¢. j.: 1990

zavazné stanovisko obecniho Gfadu Dolni Dunajovice, Silnicni spravni ufadu, ze dne
14.08.2024

Planovaci smlouva a smlouva o budouci smlouvé darovaci ze dne 14.08.2024

o souhlas ||l I - I B - sitvacnim vykrese

e souhlas spolecnosti WINE RESORT s.r.o0. na situacnim vykrese

Méstsky urad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako pfislusny orgdn Gzemniho
planovani, dotceny organ dle ustanoveni § 4 a § 6 odst. 1) pism. e) zakona ¢. 183/2006 Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zakon),
v souladu s ustanovenim § 136 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich
predpisti posoudil podanou Zadost, a v ramei koordinovaného stanoviska M&U Mikulov, odbor
stavebni a zivotniho prostiedi, vydal souhlasné stanovisko, Zze vySe uvedena stavba spliuje
podminky uzemniho planu.

A) s politikou tizemniho rozvoje: Dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky (dale “PUR
CR") ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5, 6 a 7 vyplyva, Zze obec Dolni Dunajovice nelezi
v zadn¢ rozvojove oblasti ani rozvojove ose.

B) se zasadami tzemniho rozvoje: Obec Dolni Dunajovice je soucasti izemi feSeného Zasadami
azemniho rozvoje Jihomoravského kraje (dale ZUR JMK) jenz byly vydany Zastupitelstvem
Jihomoravského kraje dne 05.10.2016, G¢innosti nabyly dne 03.11.2016. Dne 17.09.2020 byly
vydany Aktualizace &. 1 a Aktualizace ¢. 2 ZUR JMK, G&innosti nabyly dne 31.10.2020. Dne
25.04.2024 byla vydana Aktualizace ¢. 3a ZUR JMK, ktera nabyla uéinnosti dne 15.06.2024, a
dne 05.09.2024 byla vydana Aktualizace &. 3b ZUR JMK s uéinnosti od 26.10.2024 (aktudlni
znéni). ZUR JMK zménily podminky v tizemi jehoz soucasti je feSené Gizemi, které ve spravnim
tzemi obce vymezuji tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu, a tGzemniho systému
ckologické stability:

. Uzemni systém ekologické stability: regionélni biocentrum RBC 31 (Dunajovické vrchy)
a nadregionalni biokoridory K 161N, K 161V, K JM04T

Vyse uvedené plochy a koridory nejsou navrzenym zamérem dotceny.

C) s Gzemnim plénem obce: s Uzemnim planem Dolni Dunajovice ze dne 29.06.2011,
v G¢innosti dne 05.08.2011, Zménou ¢. 1 Uzemniho planu Dolni Dunajovice ze dne 13.12.2017,
v G&innosti dne 05.01.2018 a Zménou & 2a Uzemniho planu Dolni Dunajovice ze dne
01.12.2021, v u¢innosti dne 24.12.2021 a Zménou ¢&. 2b Uzemniho planu Dolni Dunajovice ze
dne 20.12.2023, v Gplném Znéni po Zméné ¢. 2b v ucinnosti dne 23.01.2024. Zamér je
navrhovan v soucasn¢ zastavéném uzemi obce Dolni Dunajovice, v plose ,,SV* — plochy smisené
vyrobni. Podminky pro vyuziti plochy:
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Hlavni vyuziti: Plochy slouzi k umistovani pozemkl staveb vyroby, vinaiské vyroby vcetné
zpracovani a skladovani produkti, které svou ¢innosti neovlivituji negativné zivotni prostiedi a
mohou byt situovany v blizkosti obytné zastavby.

Ptipustné vyuziti: pozemky staveb pro femeslnou a jinou vyrobu, sluzby a skladovani;
maloobchodni a obchodni provozy; vinaistvi — vyroba, prezentace a degustace produkti;
pozemky souvisejici vefejné infrastruktury; parkovisté a gardze pro automobily vseho druhu a
stroju, vcetné€ sluzeb; sbérnd mista komunalniho odpadu; ochrannd a izola¢ni zelen.

Podminéné ptipustné vyuziti: ubytovani a stravovani spojené s prezentaci a degustaci vyrobkil
(vinaisky dim); vyzkumné zatizeni v piipad€, Ze provoz stdvajici vyroby nebude negativné
ovlivilovat tato zafizeni; obCanské vybaveni a sport za podminky Ze se nebudou naslednym
provozem jednotlivé funkce navzajem ovlivilovat nad pfipustnou miru; bydleni pro osoby
zajist'ujici dohled nebo majitele provozovny.

Nepftipustné vyuziti: ¢innosti, déje a zafizeni, které narusSuji svym provozovanim a technickym
zafizenim uzivani staveb a zatizeni ve svém okoli a snizuji kvalitu prostiedi souvisejiciho uzemi.

Zamér novostavby inovacniho a vyvojového centra je v daném tzemi pfipustny, je v souladu
s izemnim planem obce.

Dale stavebni Ufad ve spole¢ném Uzemnim a stavebnim fizeni zkoumal, zda je zd&mér v souladu
s ustanovenim § 940 stavebniho zakona.
Z téchto ustanoveni vyplyvaji jednotlivé pozadavky:

a) zda je stavebni zdmér v souladu s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich vyhlasek:

b) zda je zamér v souladu s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu
k moZnosti a zplGsobu napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpecnostnich
pasem:

Stavebni tfad dale v pribéhu fizeni zjistoval, zda predloZena projektova dokumentace stavby je
v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ve znéni
pozdéjsich predpist, dale s obecnymi technickymi poZadavky na vystavbu ve smyslu vyhlasky
¢. 268/2009 Sb., o obecnych pozadavcich na stavby, ve znéni pozd¢jSich predpist v souladu
s vyhlaskou ¢. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé uzemniho rozhodovani, uizemniho opatfeni a
stavebniho fadu, ve znéni pozd¢jSich piedpisi a vyhlasky ¢. 398/2009 Sb. o obecnych
technickych poZadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb a ze uskute¢nénim stavby
nejsou ohroZeny vetejné zajmy, ochrana Zivotniho prostfedi, ochrana zdravi a Zivota osob, ani

nepfiméfené omezena, ¢i ohrozena prava a opravnéné zajmy ucastnikt fizeni.

Zasadni pro posouzeni navrhu predmétné zastavby, je posouzeni vzajemnych odstupti staveb a
vlivu navrhované stavby na okolni nemovitosti a zajiS§téni kontinuity vystavby. Podstatna je
navaznost § 20, § 23, § 24, § 24c, § 24e a § 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdé¢jSich predpisti, na ustanoveni § 6, § 7, § 8, § 9,
§10,§11,§12,§ 13,§ 14, § 16, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 25, § 26, § 27, § 32, § 33,
§ 34, § 37, § 38 a § 46 vyhlasky €. 268/2009 Sb., o obecnych pozadavcich na stavby, ve znéni

pozdéjsich predpist.

Konkrétné stavebni tifad posuzoval v izemnim fizeni splnéni pozadavkl vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist dle néasledujicich
jednotlivych ustanoveni:

Dle ustanoveni § 20 odst. 1 — .,V souladu s cili a tkoly Gizemniho pldnovani a s ohledem na
souvislosti a charakter Uzemi je obecnym pozadavkem takové vymezovani pozemki,
stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na nich, které nezhorSuje kvalitu
prostfedi a hodnotu uzemi“ — splnéni tohoto ustanoveni odkazuje stavebni tfad na kladné
zavazné stanovisko orgdnu uzemniho planovani a odivodnéni v Casti souladu s uzemnim
planem, ve kterém posuzuje vyuzivani a hodnotu izemi, kvalitu prostfedi.
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Dle § 20 odst. 2 — ,,V zastavéném Uzemi obce, kterd nema uzemni plan, izemni plan obce,
regulacni plan nebo uzemné planovaci dokumentaci sidelniho Gtvaru nebo zény, lze vymezovat
pozemky a umistovat stavby pro bydleni, pro rodinnou rekreaci, pro stavby obcanského
vybaveni souvisejiciho a slucitelného s bydlenim a rekreaci, a pro stavby dopravni a technické
infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi; vymezovani jinych pozemka a umistovani
dalsich staveb na nich je mozné, jen pokud tyto stavby nesnizuji kvalitu zivotniho prostiedi nad
limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi ptedpisy.“ — jelikoz Obec Dolni Dunajovice ma
platny uzemni plan, toto ustanoveni stavebni tifad neposuzoval.

Dle ustanoveni § 20 odst. 3 — ,,Pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména
velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspotfaddanim, umozioval vyuziti pro navrhovany
ucel a byl dopravné napojen na veiejné pristupnou pozemni komunikaci.* — izemni plan vymezil
pfedmétnou lokalitu jako plochy smiSené vyrobni. Vzhledem k rozmértim dotéeného pozemku a
jeho uspotadani v tzemi stavebni Gfad vyhodnotil, ze pozemek je dostatecné velky a projektant
navrhl stavbu vcetné napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu tak, aby splnil pozadavky
a podminky uzemniho planu a je tedy vhodny pro navrzenou zastavbu, ma navaznost na
dopravni infrastrukturu a komunikacni napojeni bude feSeno napojenim na piilehlou pozemni
komunikaci.

Dle ustanoveni § 20 odst. 4 - ,,Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi,
zejména velikosti, polohou, plosnym a prostorovym uspotddanim a zdkladovymi pomcry,
umoznoval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen
na kapacitné vyhovujici vefejné pfistupnou pozemni komunikaci® — ptijezd ke stavb&é bude
zajistén z prilehlé komunikace. Ptistup k navrhované stavbé bude zajistén zpevnénymi plochami
navazujicimi na tuto komunikaci. Se shora uvedeného je patrné, Ze pozemek stavby odpovida
funkéni ploSe stavebniho pozemku, svymi vlastnostmi — velikosti, polohou, ploSnym a
prostorovym uspofaddnim — umozZiiuje umisténi navrhovaného zadmeéru.

Dle ustanoveni § 20 odst. 5 — ,,Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo
vyfeseno:

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb na ném
umisténych v rozsahu pozadavkl pfislusné ceské technické normy pro navrhovani mistnich
komunikaci, coz zaru€uje splnéni pozadavka této vyhlasky,

b) nakladani s odpady a odpadnimi vodami podle zvlastnich ptedpisti, které na pozemku
vznikaji jeho uzivanim nebo uZivanim staveb na ném umisténych,

c) vsakovani nebo odvadéni srdzkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch,
pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno

1. pfednostné jejich vsakovani, v ptipad€¢ jejich mozného smiseni se zdvadnymi latkami
umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani,

2. jejich zadrZovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do
vod povrchovych, v pifipad€ jejich mozného smiseni se zdvadnymi latkami umisténi zatizeni
k jejich zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do
jednotné kanalizace.* — vySe uvedena ustanoveni jsou splnéna, jelikoZ pro uzivani stavby stavby
inovac¢niho a vyvojového centra jsou feSena nova odstavna stani. Splaskové vody budou svedeny
do vefejné kanalizace. DeStové vody ze stirech a zpevnénych ploch budou likvidovany na
pozemku stavebnika.

Nakladéani s odpady je feSeno umisténim nadob pro kumulaci smésného odpadu na zpevnénych
plochéach na pozemku.

Dle ustanoveni § 23 odst. 1 - ,,Stavby se podle druhu a potieby umist'uji tak, aby bylo umoznéno
jejich napojeni na sité technické infrastruktury a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na
pozemku umoziovalo mimo ochrannd pasma rozvodl energetickych vedeni pfistup pozarni
techniky a provedeni jejiho zasahu. Pfipojeni staveb na pozemni komunikace musi svymi
parametry, provedenim a zplsobem pfipojeni vyhovovat pozadavkim bezpecného uzivani
staveb a bezpe¢ného a plynulého provozu na piilehlych pozemnich komunikacich. Podle druhu a
charakteru stavby musi piipojeni splinovat t¢Z pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a
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pristup pozarni techniky* — stavba bude na inzenyrské sit€¢ napojena novymi piipojkami
technické infrastruktury. Komunika¢ni napojeni bude feSeno na pfilehlou ucelovou komunikaci.
Stavba je umistovand mimo ochranna pasma energetickych vedeni a pfistup pozarni techniky je
mozny po pfilehle pozemni komunikaci a navrzenych zpevnénych plochéach.

Dle ustanoveni § 23 odst. 2 - ,,Stavby se umist'uji tak, aby stavba ani jeji ¢ast neptfesahovala na
sousedni pozemek. Umisténim stavby nebo zménou stavby na hranici pozemkl nebo v jeji
bezprostiedni blizkosti nesmi byt znemoznéna zastavba sousedniho pozemku* — Stavba je
navrzena tak, aby nedoslo k pfesahu na sousedni pozemky, a to ani piesahem stieSni konstrukce.

Dle ustanoveni § 23 odst. 5 —,,Mimo stavebni pozemek lze umistit jen stavby zafizeni stavenisté
a pripojeni staveb na sité technické infrastruktury a pozemni komunikace.* — zadna ¢ast stavby
neni navrZzena mimo stavebni pozemek, ustanoveni je tudiz splnéno.

Dle ustanoveni § 24e odst. 1 — ,,Stavenisté se musi zafidit, uspotfadat a vybavit ptisunovymi
trasami pro dopravu materidlu tak, aby se stavba mohla fadné a bezpecné provadét. Nesmi
dochazet k ohrozovani a obtéZovani okoli, zejména hlukem a prachem, nad limitni hodnoty
stanovené jinymi pravnimi piedpisy, k ohrozovani bezpecnosti provozu na pozemnich
komunikacich, ke znecistovani pozemnich komunikaci, ovzdusi a vod, k omezovani ptistupu
k ptilehlym stavbam nebo pozemkiim, k sitim technického vybaveni a pozarnim zafizenim.
Stavenisté musi byt oploceno.”“ — vzhledem k tomu, Ze se jednd o standardné velkou stavbu
v Uzemi, bude zafizeni staveni$té feSeno na pozemku stavebnika, tedy na pozemku parc. €. st.
3301, st. 3302, st. 3303 a 3304 v katastralnim izemi Dolni Dunajovice.

Dle ustanoveni § 25 odst. 1 - ,,Vzajemné odstupy staveb musi splilovat poZzadavky urbanistické,
architektonické, zivotniho prostiedi, hygienické, veterinarni, ochrany povrchovych a
podzemnich vod, statni pamatkové péce, pozarni ochrany, bezpec¢nosti, civilni ochrany, prevence
zavaznych havarii, pozadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality prostiedi.
Odstupy musi dale umoZziovat udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi stavbami pro technicka ¢i
Jina vybaveni a ¢innosti, napfiklad technickou infrastrukturu.” — vySe uvedené pozadavky budou
navrhovanou stavbou dle posouzeni stavebniho ufadu dodrzeny. Nebudou porusena hlediska
urbanisticka, architektonicka, Uzemné technicka ani stavebné technicka a nebude ohrozena
bezpecnost, ochrana zdravi a Zivota osob, a to konkrétné z téch divodu, Ze stavba, neklade nové
pozadavky na vyuziti izemi. Architektonickd a urbanisticka strdnka neni navrhem porusena,
jelikoZ umisténi stavby je v souladu s hlavnim vyuzitim funkéni plochy tizemniho planu. Splnéni
architektonickych podminek je dodrZzeno navrhem stavby, jelikoZ jsou dodrZeny regulacni
podminky vyplyvajici z izemniho planu. Jedna se o stavbu, kterd dodrzuje vyskovou hladinu
stavajici zastavby.

K problematice zachovani poZadavkil na Zivotni prostfedi stavebni Gfad sdéluje, Ze jelikoZ se
jedné o stavbu zcela v souladu s uzemnim planem, kde se ptislusné slozky chranici podminky
zachovani kvalitniho Zivotniho prostfedi ke zmén¢ této lokality pfi jeho schvalovani, vyjadiili
kladné, 1ze dovodit, Ze umisténim stavby nedojde ke zhorSeni kvality Zivotniho prostiedi.
Hygienické a veterinarni pozadavky taktéz nebudou poruSeny, jelikoZ se umisténim stavby
nepiedpoklada produkce Zadnych sloZek, které by zhorSovaly hygienické podminky v Gzemi.
Bézny vznikly komundlni odpad bude feSen shromazdovanim ve sbérnych nadobach, které
budou likvidovany v souladu s pfisluSnym zakonem o odpadovém hospodaistvi. Stejné tak
1 veterinarni podminky budou splnény, jelikoZ zde neni ptedpoklad chovu zvitat, pfipadné
podnikani ve sméru ochrany veterinarni péce. K ochrané povrchovych a podzemnich vod
stavebni utad sdé€luje, Ze stavbou nedojde k tak vyznamnym zméném tykajicich se povrchovych
vod. V ustanoveni § 21 odst. 3 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisi, kde je v ustanoveni § 20 odst. 5 této vyhlasky mimo jiné
uvedeno: ,,Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno vsakovani nebo
odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje
jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno prednostné jejich vsakovani, v ptipad¢ jejich mozného
smiseni se zadvadnymi latkami umisténi zatizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovani.* —
Jimani deStovych vod je feSeno zadrZzovanim v reten¢niho objektu s piepadem do
vsakovaciho/odpatovaciho jezirka.
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Pozadavky na statni pamatkovou péci, stavebni ufad posuzoval v souladu s koordinovanym
zavaznym stanoviskem organu pamatkové péce, ktery ve stanovisku uvedl, Ze ndvrhem nejsou
pamatkové zajmy dotceny.

Z hlediska pozéarni ochrany jsou pozadavky oSetieny v projektové dokumentaci navrhem stavby
a podminkami pozarni ochrany, které musi stavebnik splnit a budou zkontrolovany pii kolaudaci
stavby.

Pozadavky na splnéni bezpecCnosti, civilni ochrany, prevence zavaznych havarii — k tomu
stavebni ufad dodava, Ze se nejednd o stavbu, kterd by predpokladala porusovani téchto slozek a
bezpecnost stavby samotné je feSena navrhem projektu, ktery splituje pti svém navrhu vSechny
pozadavky provadécich vyhlasek a platnych norem, které jsou zdvazné pti navrhovani staveb.
Dale stavebni uiad posoudil, zda nebude narusena pohoda bydleni, respektive novée dle vyhlasky
¢. 501/2006 Sb., kvalita prostfedi a nebudou piekroCeny limitni hodnoty negativnich ucinki
stanovené pravnimi predpisy (tj. souhrn Cinitela a vlivl, ptispivajicich ke zdravému a klidnému
bydleni, které se posuzuji jak jednotlive, tak ve vzajemnych souvislostech. Jsou to zejména
jednotlivé slozky Zivotniho prostiedi a jejich kvalita — napt. nizka hladina hluku, Cistota ovzdusi,
nizké emise pachu a prachu, oslunéni aj.).

K uptesnéni téchto slozek je nutno uvést, s odkazem na existujici judikaturu, Ze je tieba nejprve
vymezit pojem piimé dotceni pozemku nebo stavby. Pfimym dotcenim lze nepochybné rozumét
predevsim dotceni stinénim, hlukem, prachem, pachem, zapachem, kouiem, vibracemi, svétlem
apod., tj. rizné imise. Imisemi se obecné rozumi vykon vlastnického prava, kterym se zasahuje
do ciziho vlastnického nebo jiného prdva nad miru pfiméfenou pomérim. Piimym dotcenim
sousednich nemovitosti miize byt napf. jejich dotéeni zvySenou intenzitou dopravy v dobé
vystavby. Hledisko charakteru stavby a jejiho ucelu je pfitom ve véci zasadni. Tato negativa
vSak dopadaji i na jiné obyvatele a osoby pohybujici se v dané lokalité, nez toliko na majitele
sousednich pozemki ¢i staveb. DodrZeni budoucich imisi, spocivajicich v zajisténi hladiny
hluku, prachu, zapachu, svétlem je navrZzenou stavbou dodrzeno, jelikoZ stavba je navrzena tak,
ze k sousednim pozemkim nejsou navrzeny zadné stavebni otvory a veSkery provoz stavby bude
provadén smérem do dvorni ¢asti pozemku stavebnika, pfipadné do vefejného prostranstvi,
konkrétné vstupnimi vraty z vetfejné komunikace. Z rozsahu vyuZiti stavby se nepfedpoklada
piekroceni vySe uvedenych imisi nad miru pfimétenou poméram.

Co se tyCe zastinéni sousednich pozemkd, tak i tento poZadavek bude dle pfisluSnych norem
splnén 1 pfes to, ze provadéci predpisy neupravuji limity pro zastinéni pozemku pftiléhajici
ke stavbé. Vzhledem k umisténi navrhované stavby v dostatecné vzdalenosti od sousednich
pozemkil, je norma, tykajici se zastinéni pozemkd vzhledem k trajektorii slunce a orientace
stavajicich zahrad a navrzené stavby splnéna, jelikoz vice nez polovina plochy pozemku bude
vzdy oslunéna déle, nez tfi hodiny denné. K problematice oslunéni sousednich pozemku a s tim
souvisejici posouzeni mozného sniZzeni kvality prostiedi, stavebni ufad na zéklad¢ predlozené
projektové dokumentace vyhodnotil, Ze ke sniZeni oslunéni stavby sousednich pozemki nedojde,
jelikoz se jednéd o stavbu, kterd je v plochach umisténa v dostatecné vzdalenosti od okolnich
staveb.

Na zakladé vySe popsanych skutecnosti stavebni ufad konstatuje, ze piestoze urcCité zatizeni
okoli zptsobuje kazda nova stavba, je spravedlivé po vlastnicich okolnich staveb pozadovat,
aby takové zatizeni snaSeli, pokud je pfiméfené pomérim a v podstatné mife nevybocuje od
obecn¢ pozadovatelnych standardi na bydleni, s pfihlédnutim ke konkrétnim zvlastnostem
lokality. Je tedy zifejmé, ze nedojde k tak vyznamné zméné v Gizemi, ktera by ptedstavovala
zhorSeni kvality prostfedi nad miru pfimétenou pomérim.

Dale se stavebni ufad posuzoval v izemnim fizeni splnéni pozadavki vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.,
o obecnych pozadavcich na stavby, ve znéni pozdéjsich piedpist dle nasledujicich jednotlivych
ustanoveni:

Dle § 6 odst. 1 —,,Stavby podle druhu a potifeby musi byt napojeny na vodni zdroj nebo vodovod
pro vefejnou potiebu a rozvod vody pro haSeni pozart a zatizeni pro zneSkodnovani odpadnich
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vod, sité potfebnych energii a na sit¢ elektronickych komunikaci.* — stavba bude zasobovana
pitnou vodou novou vodovodni pfipojkou. Zasobovani elektrickou energii bude feSeno
napojenim na distribucni vedeni prostfednictvim stavajici ptipojky. Splaskové vody budou
odvedeny do vetejné kanalizace. Destové vody ze stiech a zpevnénych ploch budou likvidovany
na pozemku stavebnika. Sit¢ elektronickych komunikaci se v daném tizemi nachazi.

Dle § 6 odst. 2 — , Kazda ptipojka stavby na vodovod pro vefejnou potiebu a sité pottebnych
energii musi byt samostatn¢ uzaviratelna. Mista uzaveéra a vn€js$i odbérna mista pro odbér vody
pro haseni musi byt pfistupnd a trvale oznacend.” — toto ustanoveni je splnéno navrhem fesSeni
pripojek dle projektové dokumentace, ktera tyto pozadavky spliuje.

Dle § 6 odst. 3 — ,,Stavby podle druhu a potifeby musi byt napojeny na kanalizaci pro vetfejnou
potiebu, pokud je to technicky mozné a ekonomicky piijatelné. V opacném piipad¢ je nutno
realizovat zatizeni pro zneskodiiovani anebo akumulaci odpadnich vod.” — likvidace odpadnich
vod je v navrhu projektové dokumentace feSena napojenim na vetfejnou kanalizaci.

Dle § 6 odst. 4 — ,,Stavby, z nichz odtékaji povrchové vody, vzniklé¢ dopadem atmosférickych
srazek (dale jen srazkové vody), musi mit zajisSténo jejich odvadeni, pokud nejsou srazkoveé vody
zadrzovany pro dal$i vyuziti. Znecisténi téchto vod zavadnymi latkami nebo jejich nadmérné
mnozstvi se fe$i vhodnymi technickymi opatfenimi. Odvadéni sraZkovych vod se zajistuje
prednostné zasakovanim. Neni-li mozné zasakovani, zajist'uje se jejich odvadéni do povrchovych
vod; pokud nelze srazkové vody odvadét samostatné, odvadi se jednotnou kanalizaci.“ — Toto
ustanoveni vyhlasky je splnéno, jelikoz destové vody budou fesSeny odvodem pomoci destovych
svodl do reten¢niho objektu s pfepadem do vsakovaciho/odpatovaciho jezirka.

Dle § 6 odst. 5 — ,,VSechny prostupy ptipojek nebo ptislusného odbérného technického zatizeni
do stavby nebo jeji Casti, umisténé pod trovni terénu, musi byt feSeny tak, aby byl znemoznén
v pripad¢ havarie plynového potrubi vné objektu prinik plynu do stavby.“ — prostupy piipojek
do stavby jsou navrzeny v souladu s pozadavky vyhlasky.

Dle § 6 odst. 6 — ,,Prostorové uspotadani siti technického vybaveni jako soub¢h nebo kiiZeni jsou
stanoveny normovymi hodnotami.” — ndvrhem stavby jsou normové hodnoty pro soubéh nebo
kiiZeni pfipojek inZenyrskych siti, respektovany. Kladné se k této skutecnosti vyjadiili vlastnici
technické infrastruktury.

Dle § 7 odst. 1 — ,,Oploceni pozemku nesmi svym rozsahem, tvarem a pouzitym materidlem
narusit charakter stavby na oploceném pozemku a jejiho okoli a nesmi omezovat rozhledové pole
sjezdu pfipojujiciho stavbu na pozemni komunikaci® — pozemek stavby bude castetné¢ nové
oplocen betonovym oplocenim. Nové oploceni nebude omezovat rozhledové pole.

Dle § 7 odst. 2 — ,,Provedeni oploceni pozemku nesmi ohroZovat bezpecnost osob, ucastnikii
silniéniho provozu a zvifat.“ — nové oploceni je navrzeno, tak, aby byl pozadavek vyhlasky
splnén.

Dle § 7 odst. 3 — ,,V zéplavovych uzemich nesmi typ oploceni pozemku a pouzity material
zhorSovat prubéh povodné, oploceni pozemku musi byt zejména snadno demontovatelné, bez
pevné podezdivky a musi umoznit snadny priichod povodiovych pratokt.” — jelikoz se jedna
0 uzemi mimo zaplavové Gzemi, je toto ustanoveni navrhem stavby splnéno.

Dle ustanoveni § 8 - Zakladni pozadavky:

»Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byla pfi respektovani hospodéarnosti vhodna pro
urcené vyuziti a aby soucasné splnila zdkladni pozadavky, kterymi jsou

a) mechanické odolnost a stabilita,

b) pozarni bezpecnost,

c) ochrana zdravi osob a zvifat, zdravych zivotnich podminek a Zivotniho prostiedsi,

d) ochrana proti hluku,

e) bezpe€nost pii uzivani,

f) uspora energie a tepelna ochrana“

— tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popséna v projektové dokumentaci piedlozené
k fizeni a stavebni ufad tedy na né odkazuje.

Dle ustanoveni § 8 odst. 2 — ,,Stavba musi splilovat pozadavky uvedené v odstavci 1 pii bézné
udrzbé a puasobeni bézné predvidatelnych vlivii po dobu planované zivotnosti stavby.*
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—1vtomto pfipadé¢ stavebni ufad odkazuje na ndvrh stavby v projektové dokumentaci a
k provadéni tdrzby stavby stavebni ufad sdéluje, Ze stavba je navrzena z tradi¢nich standardnich
materidlti, které predstavuji predpoklad jejich bézné udrzitelnosti pii dodrzeni ocekavaného
uzivani stavby.

Dle ustanoveni § 8 odst. 3 — ,,Vyrobky, materidly a konstrukce navrzené a pouzité pro stavbu
musi zaruCit, Ze stavba splni pozadavky podle odstavce 1.“ — navrh stavby v projektové
dokumentaci vychdzi z téchto skuteCnosti a stavebnik ma pii zavérecné kontrolni prohlidce
povinnost ptedlozit splnéni téchto skutecnosti stavebnimu uradu.

Dle ustanoveni § 9, § 10, § 11, § 12, § 13, § 14, § 16, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 25,
§ 26, § 27, § 32,833, §34,§ 37, § 38 a§ 46 — i v téchto pripadech je dikaz o splnéni téchto
jednotlivych pozadavka, tykajicich se navrhu stavby obcanského vybaveni odkazano na
projektovou dokumentaci, jelikoz projektant ma povinnost se téchto ustanoveni pii navrhu
stavby fidit a stavebni Ufad je v ramci vedeného fizeni zkontroloval. Dale jednotlivé aspekty,
prislusejici dotéenym organtim, hajici zvlastni pravni zajmy byly posouzeny jednotlivé
pfisluSnymi orgédny, coz potvrzuje skutecnost, ze k Zadosti byla piedlozena kladna zdvazna
stanoviska téchto orgéand.

Dale stavebni ufad posoudil a vyhodnotil pozadavky plynouci z vyhlasky ¢. 503/2006 Sb.,
o podrobngjsi Gpravé tizemniho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu, ve znéni
pozd¢jsich predpist:

Dle ustanoveni § 7a — Zadost o vydani spole¢ného rozhodnuti se podava na formulaii, jehoZ
obsahové nalezitosti jsou stanoveny v pfiloze €. 6 k této vyhlasce.

K Zadosti o vydani spolecného rozhodnuti zadatel pfipoji pfilohy uvedené v ¢asti B formulaie
zadosti o vydani spole¢ného rozhodnuti (pfiloha ¢. 6 k této vyhlasce) a dokumentaci podle
ptilohy €. 4 k vyhlasce o dokumentaci staveb.

Grafické ptilohy Zadosti a dokumentace se ptikladaji ve dvou vyhotovenich, a neni-li obecni
ufad v misté¢ stavby stavebnim ufadem, vyjma staveb v plsobnosti vojenskych a jinych
stavebnich radd, ve tiech vyhotovenich. Pokud stavebnik neni vlastnikem stavby, pfipojuje se
jedno dalSi vyhotoveni®“. — VSechny podklady a doklady pozadované vysSe uvedenym

ustanovenim byly stavebnikem ptedloZeny.

Dale stavebni ufad posuzoval ustanoveni §940 stavebniho zdkona odst. 1 c) zda je zamér
v souladu s poZadavky zvlastnich pravnich pfedpisit a se zdvaznymi stanovisky, poptipadé
s rozhodnutimi dotcenych organi podle zvlastnich pravnich piedpisi nebo tohoto zidkona,
popiipade s vysledkem feseni rozporu:

V tizeni byla doloZena kladné stanoviska dotCenych organti podle zvlastnich pravnich predpist.
Konkrétné se jednalo o stanoviska odboru stavebniho a zivotniho prostiedi Méstského ufadu
Mikulov z hlediska v koordinovaném zdvazném stanovisku:

Zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist.
Zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné€ nékterych zakonil (vodni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist.

Dale byla dodéana stanoviska dotenych organ:

Krajské hygienické stanice z hlediska zdkona ¢. 25/2000 Sb., o ochrané vetejn¢ho zdravi,
Hasic¢ského zachranného sboru z hlediska zédkona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrang€.

Z kladnych stanovisek dot¢enych organti vyplyva soulad stavby se zdjmy chranénymi zvlastnimi
pravnimi predpisy.

Dale stavebni Ufad posuzoval soulad navrzené stavby s vyhlaskou ¢. 398/2009 Sb. o obecnych
technickych pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb a v tomto piipadé
odkazuje na navrh stavby v projektové dokumentaci, a k bezbariérovému uzivani stavby stavebni
ufad sdéluje, ze feSeni bezbariérového uzivani objektu 1.NP je zajiSténo pomoci vné&jsi
pristupové rampy.
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Na zékladé vysledku provedeného fizeni a shora uvedenych zjisténych skutecnosti, stavebni urad
neshledal diivody branici povoleni stavby a rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrokové casti
rozhodnuti — vydal rozhodnuti, kterym povolil umisténi a provedeni vySe uvedené stavby a pro
jeji umisténi a provedeni stanovil podminky.

Provedenim stavby nebudou ohroZeny vefejné zajmy, ani nepiiméfen¢ omezena, ¢i ohrozena
prava a opravnéné zajmy ucastnik fizeni.

Dle ustanoveni § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ma-li se provadét
stavebni ¢innost na Gizemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby ptipravy stavby
povinni tento zamér ozndmit Archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dot€eném tuzemi zachranny archeologicky vyzkum. Oznameni lze podat na
formulari, ktery je k dispozici na odkazu: https://www.arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-
pro-stavebniky/.

Stavebni ufad upozoriiuje, ze podle § 94p odst. 5 stavebniho zdkona spole¢né povoleni plati
2 roky ode dne nabyti pravni moci. Spole¢né povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla
zahdjena v dob¢ jeho platnosti. Spolec¢né povoleni pozbyva platnosti téZ dnem, kdy stavebni urad
obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého stavebniho zaméru upousti; to neplati,
jestlize je stavba zahdjena. Dobu platnosti spole¢ného povoleni mize stavebni ufad prodlouzit na
odiivodnénou zadost stavebnika podanou pied jejim uplynutim.

Dale stavebni Gfad upozoriiuje, Ze u staveb financovanych z vefejného rozpoctu, které provadi
stavebni podnikatel jako zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad
provadénim stavby. Pokud zpracovala projektovou dokumentaci pro tuto stavbu osoba
opravnénd podle zvlaStniho pravniho piedpisu, zajisti stavebnik autorsky dozor projektanta,
poptipadé¢ hlavniho projektanta nad souladem provadéné stavby s ovéfenou projektovou
dokumentaci.

Po dni nabyti pravni moci spoleéného povoleni stavebni ufad zaSle stavebnikovi stejnopis
pisemného vyhotoveni spole¢ného povoleni opatfeny dolozkou pravni moci a jedno vyhotoveni
ovétené projektové dokumentace spolu se Stitkem obsahujici identifika¢ni tdaje o povolené
stavbé.

Stavebnik je povinen (§ 152, § 160 odst. 4 stavebniho zdkona)

- dbat na fadnou pfipravu a provadéni stavby, pfitom mit na zieteli zejména ochranu Zivota a
zdravi osob nebo zvifat, ochranu Zivotniho prostiedi a majetku, 1 Setrnost k sousedstvi,

- uvést do souladu prostorovou polohu stavby s ovétenou projektovou dokumentaci u stavby
provadeéné svépomoci,

- u stavby provadéné svépomoci stavebnik zajisti stavebni dozor, neni-li pro takovou ¢innost sdm
odborné zpusobily. Jde-li vSak o stavbu pro bydleni nebo zménu stavby, ktera je kulturni
pamatkou, je stavebnik povinen zajistit odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

- oznamit stavebnimu ufadu predem termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a piijmeni
stavbyvedouciho; zmény v téchto skute¢nostech oznamit neprodlené stavebnimu ufadu.

- pted zahajenim stavby umistit na viditelném misté¢ u vstupu na staveni$té Stitek o povoleni
stavby a ponechat jej tam az do dokoncCeni stavby,

- zajistit, aby na stavbé nebo na staveniSti byla k dispozici ovéfena projektovd dokumentace
stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, popiipad¢ jejich kopie,

- umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné diivody, této prohlidky se
zucastnit,

- ohlasit stavebnimu ufadu neprodlené po jejich zjisténi zavady na stavbé, které ohrozuji Zivoty a
zdravi osob, nebo bezpecnost stavby,
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- zajistit provedeni a vyhodnoceni zkouSek a méfeni predepsanych zvlastnimi pravnimi piedpisy
(tlakové zkousky, revizni zpravy atd.).

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako ptrestupek, za ktery miize byt udélena
pokuta az do vyse 200 000,- K¢ [§ 178 odst. 2 pism. k) a 1) a odst. 3 stavebniho zékona].

Stavebni podnikatel (zhotovitel) je povinen zabezpecit (§ 160 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona)

- odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim,

- aby prace na stavbé, k jejichz provadéni je predepsdno zvlastni opravnéni, vykonavaly jen
osoby, které jsou drziteli takového opravnéni.

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery mize byt udélena
pokuta az do vyse 500 000,- K¢ [§ 181 odst. 1 pism. b) a odst. 2 stavebniho zakona].

Stavbyvedouci je povinen (§ 153 odst. 1 a 2 stavebniho zédkona)

- tidit provadéni stavby v souladu s rozhodnutim nebo jinym opatfenim stavebniho ufadu a
s ovefenou projektovou dokumentaci,

- zajistit dodrZzovani povinnosti k ochrané zivota, zdravi, Zivotniho prostiedi a bezpecnosti prace
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich piedpisi,

- zajistit fadné usporadani staveni$t¢ a provoz na ném a dodrzeni obecnych pozadavkl na
vystavbu, popiipadé jinych technickych ptedpist a technickych norem,

- zajistit vytyCeni tras technické infrastruktury v misté jejich stfetu se stavbou (v ptipadé
existence staveb technické infrastruktury v misté stavby),

- pasobit k odstranéni zdvad pii provadéni stavby a neprodlené¢ oznamit stavebnimu uradu
zavady, které se nepodafilo odstranit pfi vedeni stavby,

- vytvaret podminky pro kontrolni prohlidku stavby,

- spolupracovat s osobou vykonavajici technicky dozor stavebnika nebo autorsky dozor
projektanta, pokud jsou zfizeny, a s koordinatorem bezpec¢nosti a ochrany zdravi pii praci,
pusobi-li na stavenisti.

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako ptestupek, za ktery miize byt udélena
pokuta az do vySe 200 000,- K¢ [§ 180 odst. 1, 2 pism. b) a odst. 4 stavebniho zdkona].

Stavebni ufad dale upozorfiuje, Ze mezi povinnosti také patii povinnost vedeni stavebniho
deniku, dle § 157 odst. 1 stavebniho zakona.

Stavebni ufad upozoriiuje na rozdil mezi stavebnim dozorem a stavbyvedoucim. Stavbyvedouci
je dle § 158 odst. 1 stavebniho zdkona vybrana Cinnost ve vystavbe, ke které je nutné autorizace
dle zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektli a o vykonu povolani
autorizovanych inZzenyra a technikl ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpist. Stavebni
dozor je odborny dozor nad provadénim stavby svépomoci vykonavany, osobou, ktera ma
vysokoskolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo stfedni vzdélani
stavebniho sméru s maturitni zkouskou a alespont 3 roky praxe pti provadéni staveb (§ 2 odst. 2
pism. d) stavebniho zdkona). Stavebni dozor miize vykonavat také autorizovana osoba.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mohou podle § 81 odst. 1 spravniho fadu tGcastnici fizeni odvolat do
15 dnt (§ 83 odst. 1 spravniho fadu) ode dne jeho oznameni. Odvolani podle § 82 odst. 2
spravniho fadu se podava u zdejSiho stavebniho Gfadu s potiebnym poctem stejnopist, tak aby
jeden stejnopis zlstal stavebnimu tGfadu a kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Odvolani bude
postoupeno Krajskému ufadu Jihomoravského kraje odboru Krajsky stavebni Gfad, odd€leni
stavebniho radu, se sidlem v Brn¢.
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odborny zaméstnanec

Obdrzi:
ucastnici (dodejky)
REKO PRINT, s.r.o., Zahradni 194, 691 85 Dolni Dunajovice
— v zastoupeni: SMART PROJEKT CZ s.r.o., IDDS: r3y2vtb
sidlo: Lanzhotska 3448/2, 690 02 Brfeclav

Obec Dolni Dunajovice, IDDS: e6bber8

sidlo: Zahradni 613, 691 85 Dolni Dunajovice
WINE RESORT s.r.o., IDDS: kp766mw

sidlo: Karasek 2296/1n, Re¢kovice, 621 00 Brno

trvaly pobyt:

Mikros-vin, Mikulov, kom.spol., IDDS: 3fnhk3g
sidlo: Nadrazni 980/29, 692 01 Mikulov
1 1
~ trvalg poby: I I I
Ceska spofitelna, a.s., IDDS: wx6dkif
sidlo: Olbrachtova 1929/62, Kré, 140 00 Praha
Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., IDDS: gnugxza
sidlo: Cechova 1300/23, 690 02 Bieclav
EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9
sidlo: Lidicka 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno
Palanet s.r.o., IDDS: x4242k7
sidlo: ¢.p. 10, 691 82 Novosedly

dotéen¢ spravni urady
Hasic¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, UO Bieclay, IDDS: ybiaiuv
sidlo: Zubatého 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno
Krajska hygienické stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brné, Uzemni pracovisté Bieclav a
Hodonin, IDDS: jaaai36
sidlo: Jefabkova 1847/4, Cerna Pole, 602 00 Brno
Méstsky tiad Mikulov, OSZP — organ uzemniho planovani, Namésti 158/1, 692 20 Mikulov
Méstsky Gfad Mikulov, OSZP — vodopravni ufad, Namésti 158/1, 692 20 Mikulov
Obecni Gfad Dolni Dunajovice, Silni¢ni spravni ufad, IDDS: e6bber8
sidlo: Zahradni 613, 691 85 Dolni Dunajovice
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povoluje zménu stavby pred jejim dokon¢enim

pro stavbu nazvanou: ,,VELOX MIKULOV Prestavba objektu fa. BAU SYSTEME s.r.o.
(RICHTER.ceo0)* na pozemku parc. ¢. 2328/6, 2328/13, 2328/26, 2328/27 v katastralnim
uzemi Mikulov na Moravé

Zmeéna stavby obsahuje:

SO 02 Pavodné navrzena nastavba piizemni haly podél ulice Pod Hajkem nebude provedena,
hala bude odstran¢na a bude provedena tiipodlazni pfistavba s ustupujicim III. NP, zastfeSena
sttechami plochymi (objekt C). Na stfese budou umistény jednotky VZT a klimatizace. Zalozeni
pfistavby bude na tuhé monolitické Zelezobetonové zakladové desce, do které budou Castecné
vetknuty vSechny nosné obvodové betonové stény a Castecné vSechny nosné vnitini stény a
sténové pilite pod privlaky. Stény budou provedeny ze systému Velox. Stropy budou tvofeny
polomontovanymi stropy VELOX. Vnitini schodi$t¢ budou zelezobetonové prefabrikované
desky kotvené mezi podestu a mezipodestovou desku. Stfechy budou ploché se spadem
tvofenym tepelnou izolaci a vrchni hydroizolaci z folie PVC. Pro vytipéni a chlazeni
jednotlivych mistnosti budou slouzit vnitini ndsténné cirkula¢ni jednotky v celkovém poctu 12
samostatnych multisplit invertorovych jednotek. Pro pfitapéni budou v mistnostech instalovany
elektrické podlahové rohoze. TUV bude ptipravovana v elektrickych zasobnikovych tlakovych
ohfivacich. V objektu bude instalovan systém tepelnych cerpadel vzduch/vzduch. Destova voda
bude svedena potrubim do retenc¢ni nadrze s piepadem napojenym do svodného potrubi jednotné
kanalizace. Pfistavba bude obsahovat v 1. PP fitcentrum se zdzemim, strojovnu VZT, uklidovou
mistnost, nadrz na destovou vodu, jéga centrum, kavarnu se zdizemim. V 1. NP bude zfizeny dvé
obchodni jednotky se zdzemim, prostor pro popelnice a parkovani. Parkovani bude zastfeSeno
pochozi zelenou stiechou. Ve II. NP budou provedeny kancelaiské prostory se zdzemim, ve III.
NP budou 3 ubytovaci jednotky (1+kk, 1+kk a 2+kk) a 3 bytové jednotky (4+kk, 4+kk a 3+kk).
Zastavéna plocha objektu C bude 1620 m?.

IO 01 dopojeni sdruzené piipojky splaskové kanalizace — stavajici splaSkova kanalizace je
gravitacné vedena pies dvir, pod objektem krcku a zatsténa stavajici ptipojkou do jednotné
kanaliza¢ni sit¢ v ulici Brnénska. Tato piipojka zlstane zachovédna pro stavajici Casti A a B
objektu s dopojenim splaSkové kanalizace ptistavby C. Navrhovana ¢ast C a preruSena spolecna
ptipojka dvou RD a aredlu VINCOOP budou nové svedeny sbérnym potrubim v podhledu, podél
severni strany objektu a pod zdkladovou deskou kavarny az k novému zausténi do stavajici
ptipojky pred stdvajicim objektem.

10 02 rekonstrukce vodovodni piipojka — nepodléha povoleni stavebniho ufadu

IO 03 rekonstrukce vodovodni piipojky 2xRD — plvodni vodomérnd Sachta bude umisténa
v prijezdu nového objektu

IO 04 prelozka piipojky sdélovaciho vedeni a rozvadéée CETIN a.s. — stavajici sloupek
s rozvodnici rozvadé¢e CETIN bude v ramci stavby docasné pfesunut mimo stavebni jamu a
nasledné umistén na novou pozici dle pozadavku spolec¢nosti CETIN a.s.

Stanoveni druhu a ucelu stavby:
Navrzenou zménou stavby pied dokoncenim se el stavby méni na polyfunkéni objekt.
Doba trvani: stavba trvala.

Udaje o katastralnim tzemi a parcelnich &islech a druhu pozemki podle katastru nemovitosti, na
nichZ se zména stavby umist'uje a povoluje:

Pozemek parc. €. 2328/6 (zastavéna plocha a nadvofti), parc. ¢. 2328/13 (zastavéna plocha a
nadvoii), parc. €. 2328/26 (zastavéna plocha a nadvofi), parc. ¢. 2328/27 (zastavéna plocha a
nadvofti) v katastralnim tizemi Mikulov na Moravé.
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e Koordinované zavazné stanovisko MU Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi ze dne
03.02.2025 pod ¢j. MUMI 25003357

e Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice Jmk Brno, UP Bieclav ze dne 10.02.2025
pod ¢j. KHSIM 62694/2024/BV/HP, sp. zn. S-KHSIM 59141/2024

e Koordinované zavazné stanovisko Hasi¢ského zachranného sboru Jmk Brno, UO Bieclav ze
dne 26.02.2025 pod ¢j. HSBM-1421-3/2025

e Sdéleni Agentury ochrany pfirody a krajiny CR, Sprava CHKO Palava ze dne 13.01.2025
pod ¢j. SR/0277//IM/2024-4

e Vyjadieni Policie CR — DI Bieclav ze dne 13.01.2025 pod &j. KRPB-207526-6/CJ-2024-

060406

Vyjadieni Vodovody a kanalizace Bteclav, a.s. ze dne 10.02.2025 pod ¢j.013522

Vyjadieni EG.D, s.r.0. ze dne 29.01.2025 pod zn. M49992-27144433

Vyjadieni GasNet Sluzby, s.r.0. ze dne 17.01.2025 pod zn. 5003235089

Vyjadieni CETIN a.s. ze dne 12.02.2025 pod ¢j. 12583/25

Soulad s izemnim planem obce:

Obec Mikulov na Moravé ma platny Uzemni plan Mikulov ze dne 22.12.2020, v G&innosti
20.01.2021. Zamér je navrhovan v soucasn¢ zastavéném uzemi obce Mikulov, v plose obCanské
vybaveni komer¢ni ,,OK*

Hlavni vyuziti: Pozemky staveb komeréniho obcanského vybaveni rozsdhlého (napt. staveb a
zafizeni pro obchodni prodej, sluzby, turistickou infrastrukturu ).

Ptipustné: pozemky staveb pro télovychovu a sport; pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury; pozemky vetejnych prostranstvi, sidelni zelené, viceucelova hiisté, détska htiste,
drobna architektura.

Neptipustné: pozemky staveb a zafizeni, které nesouvisi s piipustnym nebo podminéné
pfipustnym vyuzitim; pozemky staveb a zafizeni, které naruSuji kvalitu prostfedi nebo takové
disledky vyvolavaji druhotné.

Podminéné pftipustné: pozemky staveb a zafizeni skladovani a dale vyroby netovarniho
charakteru (napf. drobnd a femeslnd vyroba, vyrobni sluzby...) za podminky, Ze nedojde k
omezeni hlavniho vyuziti a budou dodrZeny hygienické limity; bydleni za podminky, Ze se jedna
napf. o osoby zajiStujici dohled, spravce, nebo majitele zafizeni a za podminky, Ze budou
splnény hygienické limity.

Soulad s politikou izemniho rozvoje: Dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, v
Gplném znéni zavazném od 1.3.2024 (Aktualizace ¢. 1 Politiky uzemniho rozvoje Ceské
republiky schvélené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 pod &. 276, Aktualizace ¢. 2
Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zati 2019 pod
&. 629, Aktualizace ¢. 3 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvéalené usnesenim vlady
ze dne 2. zai 2019 pod ¢&. 630, Aktualizace ¢. 5 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 pod ¢. 833, Aktualizace ¢. 4 Politiky izemniho
rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. Gervence 2021 pod &. 618,
Aktualizace ¢&. 6 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
19. ervence 2023 pod ¢&. 542, Aktualizace &. 7 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 7. Unora 2024 pod ¢. 89. zvefejnéné ve Sbirce zakonil),
spravni uzemi obce Mikulov, jehoZ soucasti je feSené Gizemi, neni zafazeno jako soucast Zadné
rozvojové osy, rozvojové oblasti, ani zadné specifické oblasti. Obec Mikulov na Moravé lezi v
trase koridoru D52 tusek Pohofelice — Mikulov — hranice CR/Rakousko (-Drasenhofen), nové
SD8. Na zakladé zptesnéni nize uvedenou Uzemné planovaci dokumentaci tento koridor
zamérem neni dotcen.

Soulad se zasadami izemniho rozvoje: Obec Mikulov na Moravé je soucasti uzemi feSen¢ho
Zasadami uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, vydanymi usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 dne
05.10.2016, s nabytim ucinnosti dne 03.11.2016, a dale v rozsahu aktualizace ¢. 1 a ¢. 2 Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje schvalené dne 17.9.2020, kterd zménila podminky v
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uzemi jehoz soucasti je feSené Uzemi, které ve spravnim Uzemi obce Mikulov na Moravé,
vymezuji tyto plochy a koridory nadmistniho vyznamu a uzemniho systému ekologické stability:
DS04 D52 Pohoielice — Mikulov — hranice CR / Rakousko

DS17 1/40 Mikulov — Sedlec, zdpad; homogenizace

DZ07 Trat’ ¢. 246 Znojmo — Bieclav, optimalizace

Cyklistické koridory: EuroVelo 9 a EuroVelo 13, Greenways Praha — Viden

TEE26 Rekonstrukce a zdvojeni VVN 110 kV Mikulov — HruSovany nad JeviSovkou —
Suchohrdly

Uzemni systém ekologické stability: nadregionélni a regionalni biocentra NRBC 106 (Milovicky
les), RBC 1535 (Novy rybnik), RBC 10 (Skalky), RBC 29 (Svaty kopecek), nadregionalni a
regionalni biokoridory K 159T, K 160T, K JM04T, RK 124, RK JM039, RK JM040. Vyse

uvedené plochy a koridory nejsou navrzenym zamérem dotéeny.

Zamér fesi zmeénu stavby pred dokoncenim. Nové je feSena hlavni hmota zéastavby objektu C).
Na plvodni objekt A) navazuje kréek realizovany dle pGvodniho ndvrhu. Odstupfiovana
tiipodlazni hmota s fasadou z profilovanych panelti z akustickych desek Velox. Navrhovany
objekt (C) je svoji hlavni osou rovnobézny s ulici Pod Hajkem. V ramci projektu zmény stavby
pred dokoncenim je navrzeno feseni s plochymi stfechami. Vyskové objekt, véetné ustoupeného
patra, nepfesahuje pivodné navrzeny hieben Sikmych sedlovych stfech. Hmoty orientované
podél ulice Pod Hajkem jsou spojeny propojovacim krckem v urovni druhého nadzemniho
podlazi. V 1PP v navaznosti na vstup z Brnénské bude umisténa kavarna. Uvnitt objektu pak
fitcentrum a joga centrum s dostatecnym hygienickym zadzemim pro navstévniky. V navaznosti
na vstupni halu bude pfistupny stavajici hudebni klub. V zadni ¢asti klubu bude otevieny,
obsluzny anglicky dvorek. V 1NP predni ¢asti je obchodni prostor nepotravinaiského charakteru
s minimalnim zdzemim. V zadni hmot¢ budovy(C) bude také nepotravinarsky obchodni prostor
se zazemim, druhé komunikac¢ni jadro s unikem na terén a sklad popelnic. Za vjezdovou rampou
je castecné kryté parkovisté pro 29 osobnich automobild. Skrze parkovisté je pfistupna
administrativni budova(A), stavajici prodejna v propojovacim krc¢ku (B) 1 obé komunikacéni jadra
budovy (C). Obé hmoty 2NP obsahuji administrativni prostory. V pfedni ¢asti v navaznosti, s
propojenim, na kancelafe majitele objektu vznikne plocha pro max. 10 pracovnikii a socialni
zazemi. V zadni hmot€ v ndvaznosti na druhé komunikac¢ni jadro jsou navrzené administrativni
prostory pro cca 60 pracovnikii a dostate¢né socidlni i skladové zazemi. V ustoupenych
podlazich 3NP jsou navrZené 3 bytové jednotky pro rodinu investora a 3 ubytovaci jednotky pro
spravce objektu. VSechny byty 1 ubytovaci jednotky jsou ptistupné po hlavnich komunika¢nich
jadrech 1 vytahy. Z vySe uvedeného vyplyva, Ze zdmér je v Uzemi piipustny dle platného
uzemniho planu obce.

Soulad z hlediska uplatiiovani cili a tikoli uzemniho plianovani § 18 a § 19 stavebniho
zakona: V souladu s cili a ukoly izemniho planovani stanovenymi v § 18 odst. 3,4 a § 19 odst.
1 pism. ¢), d), e) stavebniho zdkona bylo posuzovano, zda je umisténi stavby a jeji feSeni v
souladu s charakterem Uzemi, v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a estetickymi
poZadavky na vyuZivani a prostorové uspotfadani izemi a zda s nim nejsou spojeny problémy a
rizika s ohledem na vetejné zdravi, Zivotni prostfedi a vefejnou infrastrukturu.

Zamgér fesi zménu stavby pred dokoncenim. Vlastni aredl se sestava ze tiech objektt kopirujicich
narozi ulic Brnénska a Pod Hajkem. Stavajici tfipodlazni administrativni objekt v ulici Brnénska
(A), jiz vybudovany propojovaci kréek (B) a nové dostavovany objekt (C) podél ulice Pod
Hajkem. Uvnitf arealu vznikne jedno podlazi krytych parkovaci stani a pobytové stiesni terasy.
Dostavba objektu (C) doplituje narozi a uzavira tak méstsky blok s vnitinim uzitkovym dvorem.
Dostavba smérem do Brnénské ulice navazuje na stavajici uli¢ni ¢aru objektu (A) a hlavni fimsa
piiblizné¢ kopiruje vySkovou hranici stavajiciho administrativniho objektu. Objekt (C) dopliuje
narozi a je osazen podél ulice Pod H4jkem shodné jako stdvajici, odstrafiovand hala pfimo na
hranici katastru nemovitosti. Hlavni hmota tohoto objektu (C) kopiruje lehky sklon komunikace
a graduje k severovychodnimu, nejvyse polozenému rohu.
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Podlouhla hmota je opticky rozd€lena na dva objemy. Blok narozni s vyraznym otevienim na jih,
do ulice Brnénska a na blok zadni, sméfujici vzhiru ulici Pod Hajkem. Oba bloky jsou
provazany materidloveé, architektonicky a v neposledni fadé pak funkéné i propojovacim,
prichozim krckem. Podlaznost posledni dostavby navazuje na podlaznost krc¢ku (B). Napojeni na
dopravni a technickou infrastrukturu je beze zmén.

Predlozeny zamér zmény stavby pfed dokoncenim "VELOX MIKULOV Piestavba objektu fa.
BAU SYSTEME s.r.o. (RICHTER.ceo)" na pozemcich parc. ¢. 2328/6, 2328/18, 2328/27 v
katastralnim uzemi Mikulov na Morav¢ je pfipustny z hlediska souladu s politikou uzemniho
rozvoje, s uzemn¢ planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiiovani cili a ukold tzemniho
planovani.

Stavebni urad dospél k zavéru, ze provedenim zmény stavby pted dokoncenim nebude zadatel
obtézovat zadného z ucastnikl fizeni, ani nebude ohrozovat vykon jeho prav.

Dale stavebni tifad ve spole¢ném uzemnim a stavebnim fizeni zkoumal, zda je zamér v souladu
s ustanovenim § 940 stavebniho zakona.

Z téchto ustanoveni vyplyvaji jednotlivé pozadavky:
a) zda je stavebni zdmér v souladu s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich vyhlasek

b) zda je zamér v souladu s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu
k moznosti a zplisobu napojeni nebo k podminkam dotcenych ochrannych a bezpecnostnich
pasem

Stavebni Gfad dale v pribéhu fizeni zjistoval, zda ptredloZena projektova dokumentace stavby je
v souladu s obecnymi technickymi pozadavky na vystavbu ve smyslu vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
0 obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozd¢jSich piedpist, dale vyhlasky ¢.
268/2009 Sb., o obecnych pozadavcich na stavby, ve znéni pozd¢jSich predpisii, vyhlasky €.
503/2006 Sb., o podrobnéjsi upravé tizemniho rozhodovéni, izemniho opatfeni a stavebniho
fadu, ve znéni pozdé¢jSich predpist, vyhlasky ¢ 398/2009 Sb. o obecnych technickych
pozadavcich zabezpecujicich bezbariérové uZivani staveb a Ze uskuteCnénim stavby nejsou
ohroZeny vefejné zajmy, ochrana zivotniho prostfedi, ochrana zdravi a Zivota osob, ani

nepfiméfené omezena, ¢i ohrozena prava a opravnéné zajmy ucastnikl fizeni.

Zésadni pro posouzeni ndvrhu predmétné zastavby, je posouzeni vlivu navrhované stavby na
okolni nemovitosti a zajisténi kontinuity vystavby. Podstatnd je ndvaznost § 20, § 23, § 24e a §
25 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich
ptedpist, na ustanoveni § 8, § 9, § 10, § 11, § 12, § 13, § 14,§ 15, § 16, § 18, § 19, § 20, § 21, §
22, 8§ 23, §25,§26,§ 27, § 31, §32,§33,§ 34, § 36, § 37, § 38, § 42, § 44, § 45 vyhlasky ¢.
268/2009 Sb., o obecnych pozadavcich na stavby, ve znéni pozd¢jSich predpist.

Konkrétné stavebni ufad posuzoval v fizeni splnéni pozadavkl vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych poZadavcich na vyuzZivani Gzemi, ve znéni pozdé€jSich predpisi dle nasledujicich
jednotlivych ustanoveni:

Dle ustanoveni § 20 odst. 1 — .,V souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani a s ohledem na
souvislosti a charakter Uzemi je obecnym pozadavkem takové vymezovani pozemkd,
stanovovani podminek jejich vyuzivani a umistovani staveb na nich, které nezhorSuje kvalitu
prostfedi a hodnotu uzemi“ — splnéni tohoto ustanoveni odkazuje stavebni tfad na kladné
zdvazné stanovisko orgdnu uzemniho planovani a odivodnéni v Casti souladu s uzemnim
planem, ve kterém posuzuje vyuzivani a hodnotu tizemi, kvalitu prostfedi.

Dle ustanoveni § 20 odst. 4 - ,,Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi,
zejména velikosti, polohou, ploSnym a prostorovym uspofddanim a zakladovymi poméry,
umozioval umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen
na kapacitné vyhovujici vetejné piistupnou pozemni komunikaci“ — jedna se o zménu stavby
pied dokoncenim objektu C pivodné navrzeného jako dvoupodlazni objekt zastifeSeny stfechou
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sedlovou a obsahujici obchodni jednotku a kancelafe. Piijezd k navrzenému objektu bude po
ptilehlé komunikaci ulice Pod Hajkem.

Dle ustanoveni § 20 odst. 5 — ,,Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo
vyfeseno:

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb na ném
umisténych v rozsahu pozadavkl pfislusné ceské technické normy pro navrhovani mistnich
komunikaci, coz zarucuje splnéni pozadavka této vyhlasky,

b) nakladani s odpady a odpadnimi vodami podle zvlaStnich ptredpist, které na pozemku
vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim staveb na ném umisténych,

c) vsakovani nebo odvadéni srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch,
pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti; pfitom musi byt feSeno

1. ptednostné jejich vsakovani, v piipad¢ jejich mozného smiseni se zavadnymi latkami
umisténi zafizeni k jejich zachyceni, neni-li mozné vsakovanti,

2. jejich zadrzovani a regulované odvadéni oddilnou kanalizaci k odvadéni srazkovych vod do
vod povrchovych, v pfipadé jejich mozného smiseni se zdvadnymi latkami umisténi zatfizeni k
jejich zachyceni, nebo

3. neni-li mozné oddélené odvéadéni do vod povrchovych, pak jejich regulované vypousténi do
jednotné kanalizace.” — Jedna se o zménu stavby pied dokoncenim objektu C stavajiciho objektu
firmy RICHTER .ceo, parkovani je zajisténo na 4 stavajicich venkovnich stanich se sjezdem do
ulice Brnénska, 2 stavajicich parkovacich stanich z ulice Pod Hajkem a nové je navrzeno 29
parkovacich stani v prostoru krytého dvora. Destova voda ze stfechy objektu C bude svedena do
stavajici jednotné kanalizace ptfes destovou retencni nddrz. Nakladani s odpady bude feseno
v ramci aredlu. VySe uvedend ustanoveni jsou splnéna.

Dle ustanoveni § 23 odst. 1 - ,,Stavby se podle druhu a potieby umist'uji tak, aby bylo umoznéno
jejich napojeni na sité technické infrastruktury a pozemni komunikace a aby jejich umisténi na
pozemku umoZiiovalo mimo ochrannd pasma rozvoda energetickych vedeni pfistup pozarni
techniky a provedeni jejiho zasahu. Pfipojeni staveb na pozemni komunikace musi svymi
parametry, provedenim a zplsobem pfipojeni vyhovovat pozadavkim bezpe¢ného uzivani
staveb a bezpe¢ného a plynulého provozu na pfilehlych pozemnich komunikacich. Podle druhu a
charakteru stavby musi pfipojeni splinovat t¢Z pozadavky na dopravni obsluznost, parkovani a
pfistup poZarni techniky* — Jednd se o zménu stavby pfed dokoncenim c¢asti C stavajiciho
objektu firmy s pfijezdem z komunikace ul. Pod Hajkem a napojenim na inZenyrské sité na
stavajici arealové rozvody vody, kanalizace, NN. Stavba svym umisténim neklade nové
pozadavky na ochrannd a bezpecnostni padsma siti energetickych vedeni a pfistup pozarni
techniky je mozny po prilehlé komunikaci.

Dle ustanoveni § 23 odst. 2 - ,,Stavby se umist'uji tak, aby stavba ani jeji ¢ast nepfesahovala na
sousedni pozemek. Umisténim stavby nebo zménou stavby na hranici pozemkl nebo v jeji
bezprostiedni blizkosti nesmi byt znemoZnéna zastavba sousedniho pozemku* — jednd se o
zménu stavby pied dokoncenim objektu C stavajiciho objektu navrzeného v arealu firmy, v misté
puvodné povoleného objektu C. Objekt nebude presahovat na sousedni pozemek.

Dle ustanoveni § 24e odst. 1 — ,,StaveniSté se musi zafidit, uspotradat a vybavit pfisunovymi
trasami pro dopravu materialu tak, aby se stavba mohla fadn¢ a bezpetné provadét. Nesmi
dochazet k ohroZzovéani a obtéZovani okoli, zejména hlukem a prachem, nad limitni hodnoty
stanovené jinymi pravnimi piedpisy, k ohroZzovani bezpe€nosti provozu na pozemnich
komunikacich, ke znecistovani pozemnich komunikaci, ovzdusi a vod, k omezovani pfistupu k
pfilehlym stavbam nebo pozemkiim, k sitim technického vybaveni a pozarnim zafizenim.
Stavenisté musi byt oploceno.” — vzhledem k tomu, Ze se jedna o stavbu objektu v aredlu sidla
firmy a stavebnik nezadd4 o umisténi stavby zafizeni stavenisté, stavebni fad nepovoloval tento
objekt samostatné. S ohledem na rozsah stavby a velikost stavebniho pozemku bude zatizeni
staveniSté na pozemku stavebnika.

Dle ustanoveni § 25 odst. 1 - ,,Vzajemné odstupy staveb musi spliiovat pozadavky urbanistické,
architektonické, zivotniho prostfedi, hygienické, veterindrni, ochrany povrchovych a
podzemnich vod, statni pamatkové péce, pozarni ochrany, bezpecnosti, civilni ochrany, prevence
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zavaznych havarii, pozadavky na denni osvétleni a oslunéni a na zachovani kvality prostredi.
Odstupy musi dale umoznovat udrzbu staveb a uzivani prostoru mezi stavbami pro technicka ¢i
jind vybaveni a Cinnosti, napiiklad technickou infrastrukturu.* - vySe uvedené pozadavky budou
navrhovanou stavbou dle posouzeni stavebniho ufadu dodrzeny. Nebudou porusena hlediska
urbanisticka, architektonicka, Uzemné technicka ani stavebné technicka a nebude ohrozena
bezpecnost, ochrana zdravi a Zivota osob a to konkrétné z téch divodu, Ze stavba, neklade nové
pozadavky na vyuziti izemi. Sousedni pozemky jsou v soucasné¢ dob¢ uzivany pro komeréni
vyuziti. Architektonickd a urbanisticka stranka neni navrhem porusena, jelikoz umisténi stavby
je vsouladu s hlavnim vyuzitim funkéni plochy tzemniho planu. Splnéni architektonickych
podminek je dodrZzeno navrhem stavby, jelikoz jsou dodrzeny regula¢ni podminky vyplyvajici
z uzemniho planu. Hygienické a veterinarni pozadavky taktéz nebudou poruseny, jelikoz se
umisténim stavby neptfedpokladd produkce zadnych slozek, které by zhorSovaly hygienické
podminky vuzemi. Stejn¢ tak 1 veterinarni podminky budou splnény, jelikoz zde neni
predpoklad chovu zvitat, pfipadné podnikani ve sméru ochrany veterinarni péce. Pozadavky na
staitni pamatkovou péci, stavebni Gfad posuzoval v souladu s vyjadienim organu pamétkové
péce, ktery uvedl, Ze navrhovand zména stavby pted dokoncenim neni v rozporu s pozadavky
pamatkové péce pro dané uzemi. Pozadavky na splnéni bezpecnosti, civilni ochrany, prevence
zavaznych havarii — tyto pozadavky byly posouzeny a bylo vyddno souhlasné koordinované
zavazné stanovisko doteného orgdnu na uUseku pozarni ochrany a ochrany obyvatelstva.
bezpecnost stavby samotné je feSena navrhem projektu, ktery splituje pfi svém navrhu vSechny
pozadavky provadécich vyhlaSek a platnych norem, které jsou zdvazné pii navrhovani staveb.

Dale se stavebni Gfad posuzoval v izemnim fizeni splnéni pozadavkii vyhlasky ¢. 268/2009 Sb.,
o obecnych pozadavcich na stavby, ve znéni pozd¢jSich predpist dle nasledujicich jednotlivych
ustanoveni:

Dle ustanoveni § 8 - Zakladni pozadavky:

»Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byla pfi respektovani hospodéarnosti vhodna pro
urcené vyuziti a aby soucasné splnila zdkladni pozadavky, kterymi jsou

a) mechanické odolnost a stabilita,

b) pozarni bezpecnost,

c¢) ochrana zdravi osob a zvifat, zdravych zivotnich podminek a Zivotniho prostiedi,

d) ochrana proti hluku,

e) bezpecnost pii uzivani,

f) Gispora energie a tepelna ochrana“

- tato jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektové dokumentaci predlozené
k fizeni a stavebni ufad tedy na n¢ odkazuje.

Dle ustanoveni § 8 odst. 2 - ,,Stavba musi spliiovat pozadavky uvedené v odstavci 1 pii bézné
udrzbé a pilisobeni bézné predvidatelnych vlivli po dobu planované Zivotnosti stavby.” — i
v tomto piipadé stavebni Gifad odkazuje na navrh stavby v projektové dokumentaci a k provadéni
udrzby stavby stavebni ufad sdéluje, ze stavba je navrzena z tradi¢nich standardnich materiald,
které ptedstavuji pfedpoklad jejich bézné udrzitelnosti pii dodrzeni ocekdvaného uzivani stavby.
Dle ustanoveni § 8 odst. 3 — ,,Vyrobky, materidly a konstrukce navrzené a pouzité pro stavbu
musi zaruCit, ze stavba splni pozadavky podle odstavce 1.“ — navrh stavby v projektové
dokumentaci vychazi ztéchto skutecnosti a stavebnik ma pii zavérecné kontrolni prohlidce
povinnost ptedlozit splnéni téchto skutecnosti stavebnimu ufadu.

Dle vyhlasky €. 268/2009 Sb. o technickych pozadavcich na stavby, ustanoveni § 9, § 10, § 11, §
12,§ 13,§ 14,§ 15, § 16, § 18, § 19, § 20, § 21, § 22, § 23, § 25, § 26, § 27, § 31, § 32, § 33, §
34, § 36, § 37, § 38, § 42, § 44, § 45 — 1 v téchto ptipadech je diikaz o splnéni téchto jednotlivych
pozadavki, tykajicich se navrhu stavby odkdzano na projektovou dokumentaci, jelikoz
projektant méa povinnost se téchto ustanoveni pii navrhu stavby fidit a stavebni Gfad je v rdmci
vedeného fizeni zkontroloval. Dale jednotlivé aspekty, pfislusejici dotCenym orgdntim, hajici
zvlastni pravni zajmy byly posouzeny jednotlivé ptisluSnymi orgény, coz potvrzuje skutecnost,
ze k zadosti byla predlozena kladné zdvazna stanoviska téchto organt.
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Dale stavebni ufad posoudil a vyhodnotil pozadavky plynouci z vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o
podrobngjs$i upravé uzemniho rozhodovani, izemniho opatfeni a stavebniho fadu, ve znéni
pozdéjsich predpist:

Dle ustanoveni § 7a — Zadost o vydani spole¢ného rozhodnuti se podava na formulafi, jehoz
obsahové nalezitosti jsou stanoveny v ptiloze €. 6 k této vyhlasce.

K zadosti o vydani spolecného rozhodnuti Zadatel ptipoji pfilohy uvedené v ¢asti B formulate
zadosti o vydani spole¢ného rozhodnuti (pfiloha ¢. 6 k této vyhlaSce) a dokumentaci podle
pfilohy €. 4 k vyhlasce o dokumentaci staveb.

Grafické piilohy zadosti a dokumentace se ptikladaji ve dvou vyhotovenich, a neni-li obecni
ufad v misté¢ stavby stavebnim ufadem, vyjma staveb v plisobnosti vojenskych a jinych
stavebnich Uradl, ve tiech vyhotovenich. Pokud stavebnik neni vlastnikem stavby, pfipojuje se
jedno dalsi vyhotoveni“. — vSechny podklady a doklady pozadované vySe uvedenym
ustanovenim byly stavebnikem ptedloZeny.

Dale stavebni ufad posuzoval ustanoveni §940 stavebniho zdkona odst. 1 c¢) zda je zdmér
v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisii a se zdvaznymi stanovisky, popiipadé
s rozhodnutimi dotéenych orgdni podle zvlastnich pravnich ptedpisi nebo tohoto zédkona,
popripade s vysledkem feseni rozport:

V fizeni byla dolozena kladna stanoviska dotcenych organt podle zvlastnich pravnich predpist.
Konkrétné se jednalo o stanoviska odboru stavebniho a zivotniho prostiedi Méstského uiadu
Mikulov z hlediska:

zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny v platném znéni

zakona €. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim tadu, ve znéni pozdéjsich predpist
zakona €. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozd¢jsich predpist

zdkona €. 254/2001 Sb., o vodiach a o zméné néckterych zdkoni (vodni zdkon), ve znéni
pozdéjsich predpisi

zakona €. 20/1987 Sb., o pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich predpist

Déle byla dodana stanoviska dotéenych organti:

Krajské hygienické stanice z hlediska zédkona €. 25/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi,
Hasic¢ského zachranného sboru z hlediska zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané.

Z kladnych stanovisek dot¢enych organti vyplyva soulad stavby se zajmy chranénymi zvlastnimi
pravnimi piedpisy.

Na zakladé€ vysledku provedeného fizeni a shora uvedenych zjisténych skutecnosti, stavebni ufad
neshledal diivody branici povoleni stavby a rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrokové casti
rozhodnuti — vydal rozhodnuti, kterym povolil zménu stavby pfed dokoncenim a pro jeji
umisténi a provedeni stanovil podminky.

Provedenim stavby nebudou ohrozeny vefejné zdjmy, ani nepifiméfen¢ omezena, ¢i ohrozena
prava a opravnéné zajmy ucastniki fizeni.

Dle ustanoveni § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ma-li se provadét
stavebni ¢innost na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoZznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dot¢eném tizemi zachranny archeologicky vyzkum. Oznameni Ize podat na
formuléfi, ktery je k dispozici na odkazu: https://www.arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-pro-

stavebniky/.

Stavebni ufad upozoriuje, ze podle § 94p odst. 5 stavebniho zakona spole¢né povoleni plati 2
roky ode dne nabyti pravni moci. Spolecné povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla
zahajena v dob¢ jeho platnosti. Spole¢né povoleni pozbyva platnosti téz dnem, kdy stavebni trad
obdrzi oznameni stavebnika o tom, Ze od provedeni svého stavebniho zaméru upousti; to neplati,
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jestlize je stavba zahajena. Dobu platnosti spole¢ného povoleni miize stavebni ufad prodlouzit na
odivodnénou zadost stavebnika podanou pted jejim uplynutim.

Dale stavebni tfad upozoriiuje, Ze u staveb financovanych z vefejného rozpoctu, které provadi
stavebni podnikatel jako zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad
provadénim stavby. Pokud zpracovala projektovou dokumentaci pro tuto stavbu osoba
opravnénd podle zvlastniho pravniho pfedpisu, zajisti stavebnik autorsky dozor projektanta,
popifipad¢ hlavniho projektanta nad souladem provadéné stavby s ovéfenou projektovou
dokumentaci.

Stavebnik je povinen (§ 152, § 160 odst. 4 stavebniho zadkona)

- dbat na tadnou piipravu a provadéni stavby, pfitom mit na zfeteli zejména ochranu zivota a
zdravi osob nebo zvifat, ochranu Zivotniho prostiedi a majetku, i Setrnost k sousedstvi,

- uvést do souladu prostorovou polohu stavby s ovétenou projektovou dokumentaci u stavby
provadeéné svépomoci,

- u stavby provadéné svépomoci stavebnik zajisti stavebni dozor, neni-li pro takovou ¢innost sdm
odborn€ zpusobily. Jde-li vSak o stavbu pro bydleni nebo zménu stavby, kterd je kulturni
pamatkou, je stavebnik povinen zajistit odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim.

- ozndmit stavebnimu ufadu predem termin zahdjeni stavby, ndzev a sidlo stavebniho
podnikatele, ktery bude stavbu provadét, u svépomocné formy vystavby jméno a piijmeni
stavbyvedouciho; zmény v téchto skutecnostech oznamit neprodlené stavebnimu ufadu.

- pfed zahajenim stavby umistit na viditelném misté¢ u vstupu na stavenisté Stitek o povoleni
stavby a ponechat jej tam az do dokonceni stavby,

- zajistit, aby na stavbé nebo na staveniSti byla k dispozici ovéiend projektova dokumentace
stavby a vSechny doklady tykajici se provadéné stavby nebo jeji zmény, poptipadé¢ jejich kopie,
- umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu nebrani vazné divody, této prohlidky se
zucastnit,

- ohlasit stavebnimu tfadu neprodlen€ po jejich zjiSténi zavady na stavbe, které ohrozuji Zivoty a
zdravi osob, nebo bezpecnost stavby,

- zajistit provedeni a vyhodnoceni zkouSek a méfeni pfedepsanych zvla§tnimi pravnimi piedpisy
(tlakové zkousky, revizni zpravy atd.).

NeplInéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako piestupek, za ktery miiZze byt udélena
pokuta az do vyse 200 000,- K¢ [§ 178 odst. 2 pism. k) a 1) a odst. 3 stavebniho zakona].

Stavebni podnikatel (zhotovitel) je povinen zabezpecit (§ 160 odst. 1 a 2 stavebniho zédkona)

- odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim,

- aby prace na stavbé, k jejichZz provadéni je predepsdno zvlastni opravnéni, vykonavaly jen
osoby, které jsou drziteli takového opravnéni.

NeplInéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako piestupek, za ktery miiZze byt udélena
pokuta az do vySe 500 000,- K¢ [§ 181 odst. 1 pism. b) a odst. 2 stavebniho zidkona].

Stavbyvedouci je povinen (§ 153 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona)

- fidit provadéni stavby v souladu s rozhodnutim nebo jinym opatfenim stavebniho tfadu a s
ovéienou projektovou dokumentaci,

- zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostfedi a bezpe¢nosti prace
vyplyvajicich ze zvlaStnich pravnich piedpist,

- zajistit fadné usporadani staveni$t€ a provoz na ném a dodrzeni obecnych pozadavki na
vystavbu, popiipadé jinych technickych ptedpist a technickych norem,

- zajistit vytyCeni tras technické infrastruktury v misté jejich stfetu se stavbou (v pfipadé
existence staveb technické infrastruktury v misté stavby),

- pusobit k odstranéni zévad pii provadéni stavby a neprodlen¢ oznamit stavebnimu uradu
zavady, které se nepodafilo odstranit pfi vedeni stavby,

- vytvaret podminky pro kontrolni prohlidku stavby,
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MPV INVEST a.s., IDDS: a33c5sw

sidlo: Kosinova ¢.p. 3113/93, Kralovo Pole, 612 00 Brno 12
Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s., IDDS: gnugxza

sidlo: Cechova &.p. 1300/23, 690 02 Bieclav 2
CETIN a.s., IDDS: qa7425t

sidlo: Ceskomoravska ¢.p. 2510/19, 190 00 Praha 9-Liben
GasNet Sluzby, s.r.o0., IDDS: jnnyjs6

sidlo: Plynarenska ¢.p. 499/1, Zabrdovice, 602 00 Brno 2

zastoupeni pro: GasNet, s.r.o0., Klisska 940/96, 400 01 Usti nad Labem
EG.D, s.r.o., IDDS: b4gxki9

sidlo: Lidicka ¢.p. 1873/36, Cerna Pole, 602 00 Brno 2

dotcené spravni urady
Méstsky afad Mikulov, OSZP - vodopravni ufad, Namésti &.p. 158/1, 692 01 Mikulov na
Moravé
Méstsky ufad Mikulov, OSZP - ochrana piirody - kiceni, Namésti &.p. 1, 692 01 Mikulov na
Moravé
Méstsky ufad Mikulov, OSZP - odpadové hospodaistvi, Namésti &.p. 1, 692 01 Mikulov na
Moravé
Méstsky ufad Mikulov, OSZP - organ tzemniho planovani, Namésti &.p. 1, 692 01 Mikulov
Meéstsky urad Mikulov, odbor rozvoje a /P, pamatkova péce, Namésti €.p. 1, 692 01 Mikulov na
Moravé
Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje, UO Bieclav, IDDS: ybiaiuv

sidlo: Zubatého ¢.p. 685/1, Zabrdovice, 614 00 Brno 14
Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brng, Uzemni odbor Bfeclav,
IDDS: jaaai36

sidlo: Jetabkova &.p. 1847/4, Cerné Pole, 602 00 Brno 2
Krajské feditelstvi policie Jihomoravského kraje, Uzemni odbor Bfeclav, Dopravni inspektorat,
IDDS: jydai6g

sidlo: Kounicova €.p. 687/24, Veveii, 602 00 Brno 2
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2. Ke kolaudaci investor ptedlozi doklad o tom, Ze k rozvodu vody byly pouzity vyrobky
spliiujici pozadavky § 3 a § 5 vyhl. C. 409/2005 Sb., o hygienickych pozadavcich na
vyrobky ptechazejicimi do piimého styku s vodou a na upravu vody ve znéni pozd¢jsich
piedpisi.

3. Vylevka v uklidové mistnosti bude s ptivodem tekouci pitné vody a teplé vody.

4. Stény a podlahy na WC a v tklidové mistnosti musi byt omyvatelné, Cistitelné a snadno
dezinfikovatelné.

2. Vjednotném enviromentalnim stanovisku Méstského ufadu Mikulov, OSZP, vodopravni
ufad, ze dne 24.10.2024 pod ¢.j. R/2024/43295/2, vydal souhlas za podminek:

1. K zavére¢né kontrolni prohlidce bude piedlozen protokol o té€snosti jimky o celkovém
objemu 5 m2 na odpadni vody k vyvaZzeni.

2. K zavéretné kontrolni prohlidce bude ptfedlozena smlouva o doddvce vody
s provozovatelem vodovodniho fadu a bude provedena kontrola umisténi certifikovaného
vodom¢éru.

3. Budou dodrzeny stanovené podminky uvedené ve stanovisku Povodi Moravy, s.p. Brno,
za dne 03.10.2024, PM-45448/2024/5203/Dg, a to:

— Jimka OV bude pravidelné vyvazena opravnénou firmou, doklady o jejim vyvazeni
budou uchovany pro ptipad kontroly.

— NavrZena jimka na OV bude realizovana jako nepropustnd a bezodtokova a na
pozemku investora stavby bude situovana tak, aby k ni byl umoznén piijezd vozidla,
které bude obsah jimky vyvézet. Nejpozdé&ji pfi zavérecné kontrolni prohlidce stavby
pred vydanim kolauda¢niho souhlasu ptedlozi investor, resp. vlastnik stavby, doklad o
provedené zkouSce nepropustnosti jimky.

Stanoveni podminek pro uzivéani stavby:
Dokonéenou stavbu Ize uzivat jen na zaklad¢ kolaudac¢niho rozhodnuti.

Stanoveni podminek napojeni stavby na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:
- Stavba bude napojena na dopravni infrastrukturu stavajicim sjezdem.

- Stavba bude napojena na arealové rozvody vody a elektrickou energii. Splaskové vody budou
napojeny na jimku na vyvéazeni o objemu 5 m>.

Budou dodrZzeny podminky vlastniki technické infrastruktury:

1. Budou dodrzeny podminky uvedené od provozovatele vodovodu, Vodovody a kanalizace
Bfeclav, a.s., ze dne 25.06.2024 pod ¢. 01106, a to zejména: ,,Pfi realizaci stavby je nutno
zachovat trvaly a bezpecny pfistup k vodovodni ptipojce pro predmétny areal. V pribéhu
realizace stavby je nutno stavajici pfipojku vody a vodomérnou Sachtu véetné vodomérné
sestavy pro predmétny aredl chranit pfed moznym poskozenim. Domovni rozvod pitné vody
nesmi byt propojen s rozvodem vody z jinych zdrojl (uZitkova voda).

Stanoveni fazi vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby:
- zavére€na kontrolni prohlidka

UloZeni zpracovani dokumentace pro provadéni stavby:
Stavba vyZaduje zpracovani dokumentace pro provadéni stavby.

Stanoveni doby platnosti, mé-li byt delsi, nez stanovi stavebni zédkon:
Stavebni ufad nestanovil del§i dobu platnosti povoleni stavby. Povoleni tedy v souladu s
ustanovenim § 198 odst. 1 stavebniho zdkona plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci.










C.j. MUMI 25021548 str. 6

K jednotlivym bodim uvadi stavebni ufad nasledujici:
Ad a) soulad s uzemné planovaci dokumentaci, uzemnimi opatfenimi a vymezenim zastavéného
uzemi

V souladu s ustanovenim § 193 odst. 1 pism. a) stavebniho zédkona stavebni tfad posuzuje, zda je
zamér v souladu:

A) s politikou uzemniho rozvoje: Dle Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky, v Gplném
znéni zédvazném od 1.3.2024 (Aktualizace & 1 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky
schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 pod ¢. 276, Aktualizace ¢. 2 Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zati 2019 pod ¢&. 629,
Aktualizace ¢. 3 Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
2. zaii 2019 pod &. 630, Aktualizace &. 5 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 pod ¢. 833, Aktualizace ¢. 4 Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. &ervence 2021 pod &. 618, Aktualizace ¢.
6 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19. Eervence
2023 pod ¢&. 542, Aktualizace ¢. 7 Politiky tGizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 7. Ginora 2024 pod €. 89. zvetejnéné ve Sbirce zdkont), spravni izemi
obce Pavlov, jehoz soucésti je feSené uzemi, neni zafazeno jako soucast zadné rozvojové osy,
rozvojové oblasti, ani Zadné specifické oblasti.

B) se zadsadami uzemniho rozvoje: Obec Pavlov je souasti izemi feSeného Zasadami izemniho
rozvoje Jihomoravského kraje, vydanymi usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 dne 05.10.2016, s nabytim
ucinnosti dne 03.11.2016, a déle v rozsahu aktualizace ¢. 1 a €. 2 Zéasad Uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje schvalené dne 17.9.2020, ktera zménila podminky v uzemi, jehoz soucasti
je teSené uzemi, které ve spravnim Uzemi obce Pavlov, vymezuji tyto plochy a koridory
nadmistniho vyznamu a izemniho systému ekologické stability:

- Cyklisticky koridor: (Brno -) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Bieclav — Lanzhot (-
Kuty — Bratislava)

- Uzemni systém ekologické stability: nadregionalni biocentrum NRBC 2013 (Pilava) a
nadregionalni biokoridory K 160 T, K 161 N, K 161 V.

Vyse uvedené plochy a koridory nejsou navrzenym zamérem dotceny.

C) s izemnim planem obce: Uzemni plan Pavlov ze dne 19.12.2013, v t¢innosti dne 15.1.2014 a
Zmény €. 1 tzemniho planu ze dne 20.12.2023, v Gplném znéni po zméné €. 1 v G€innosti ze dne
23.01.2024. Zamér je navrhovan v zastavitelném tzemi obce, v plochach obfanského vybaveni —
télovychovy a sportu ,,0S". Podminky k funkénimu vyuziti:

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti: Plochy vyuzivané pro cinnosti, déje a zafizeni slouZici k uspokojovani
sportovnich a rekreacnich potieb ob¢and, a to na vetejné ptistupnych plochach..

Piipustné vyuZiti:

* pozemky staveb a zatizeni pro télovychovu a sport

* pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi

* sidelni zelen riznych forem (napft. vefejnd, vyhrazenad, izolacni).

Podminéné ptipustné vyuziti:

» stavby a zafizeni, které maji viceucelové vyuZiti nebo tvofi doplikovou funkci (napf.
ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni prodej, vefejné obcanské vybaveni) za podminky, Ze
hlavni funkci tvofi sportovni vyuziti

* chranéné prostory, definované platnym pravnim piedpisem na useku ochrany vefejného zdravi,
lze umistit pouze do ploch, v nichz bude v ramci uzemniho fizeni prokdzéno splnéni
hygienickych limiti hluku a vibraci, stanovenych platnymi pravnimi ptedpisy
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Neptipustné vyuZiti:
* jakékoliv jiné vyuziti, nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné piipustném
vyuziti Gzemi

Stavba svym architektonickym navrhem, ktery predstavuje zachovani kvality daného prostiedi a
svym ztvarnénim, objemem, vzhledem, pouzitymi materidly a taktéz budoucim provozem
neznehodnocuje hodnoty tizemi a estetické plsobeni v prostoru dané Casti sidla. Stavba svym
tvarem zapadd do stavajici struktury a charakteru stavajici vystavby, vyskové nepiesahuje
stavajici zastavbu a jeji budouci uzivani, je v souladu taktéz s okolnim uzivanim staveb. Vyska
stavby taktéz dotvari danou zastavbu a neptekraCuje jeji parametry, véetné¢ materidlového a
barevného provedeni. Zeleni a dopravni infrastruktura nebudou novym névrhem dotceny, jelikoz
zamér neklade nové naroky na dopravu a stavajici zelené se nedotyka.

Vzhledem k tomu ze navrh zdméru spada do izemi doprovodného vyznamu pro ochranu hodnot,
zkoumal staveni Ufad i1 pozadavky a podminky, vyplyvajici z této casti izemniho planu.
Konkrétné jsou splnény podminky vyuziti objektd, tedy stavba je plné v souladu s pfipustnym
vyuzitim, svym charakterem ptevazujici vinné sklepy, kapacitné odpovida pfedmétnému tizemi
uzivanim bézného pocétu osob k rozsahu zastavénosti a podlaznosti stavby a z hlediska
pamatkové pée se kladné vyjadril k ndvrhu organ héjici pamatkové zajmy. Co se tyce terénnich
uprav, technické infrastruktury v ramci nového zaméru, tak stavebni ufad sd€luje, Ze tyto
pozadavky jsou plné respektovany, jelikoz novy zamér vznikne na pozemku, ktery neni v
souCasné dob¢ zastavén nevniknou nové terénni Upravy, zelenn bude respektovana a technicka
infrastruktura bude vyuZita stavajici aredlova. Vzhledem k tomu, ze stavba bude obsahovat jedno
nadzemni podlazi bude charakter stavby vcetné prostorového uspotfddani i se zachovanim
mefitka stavajici zastavby splnéno.

Na zédkladé posouzeni ptedlozenych podkladii a na zaklad¢ Setfeni dospél stavebni tfad k zavéru,
ze zamér je v souladu s podminkami stanovenymi v ustanoveni § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona.

D) z hlediska uplatiiovani cilii a ukolti izemniho planovani § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona: V souladu s cili a tkoly Gzemniho pldnovéani bylo posuzovano, zda je umisténi stavby a
jeji feSeni v souladu s charakterem tUzemi, v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a
estetickymi pozadavky na vyuzivani a prostorové uspotadani tzemi a zda s nim nejsou spojeny
problémy a rizika s ohledem na vetejné zdravi, Zivotni prostiedi a vefejnou infrastrukturu.

Zamér fesi stavbu lodénice pro mladsi oddil jachtingu. Zamér svym Ucelem fesi v ramci cilt
uzemniho planovani komplexné funkéni vyuZziti Uzemi, vytvafi piedpoklady pro udrZitelny
rozvoj Uzemi (hospodéisky rozvoj a soudrznost spoleCenstvi obyvatel Gzemi), zvySuje kvalitu
vystavéného prostiedi sidel a vytvairi funkéni a harmonické prostiedi pro kazdodenni Zivot
obyvatel, svym umisténim nebrani ochrané o rozvijeni pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty
uzemi, vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a pfitom chrani
krajinu jako podstatnou slozku prostfedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Zamér v
souladu s ukoly Uzemniho planovani stanovuje s ohledem na podminky a hodnoty uzemi
koncepci vyuziti a rozvoje uzemi, vcetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje
vefejné infrastruktury, vytvari pfedpoklady pro hospodarné vyuzivani tzemi, svym charakterem
a plo$né umisténim na povrchu zemé nenarusSuje urbanistické, architektonické, estetické a
funk¢ni pozadavky na vyuzivani a prostorové uspoiadani uzemi a na jeho zmény, zejména na
miru vyuziti Uzemi, umisténi, uspofddani a feSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,
stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu.
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Na zakladé posouzeni pfedlozenych podkladi a na zéklad¢ Setfeni dospél stavebni Gtad k zavéru,
ze zamér je v souladu s cili a Gkoly Gzemniho planovani stanovenymi § 193 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona.
Ad b) soulad s cili a tkoly izemniho planovéni, zejména s charakterem uzemi a s pozadavky na
ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi, neméa-li obec
vydan tzemni plan

Vzhledem k tomu, Ze obec Pavlov ma schvaleny tizemni plan, jehoz podminky pro realizaci
stavby v daném tzemni stavebni Gfad vySe adekvatné popsal, stavebni ufad na vyse uvedené
odkazuje.

Ad c) soulad s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich piedpisi — stavebnim
ufadem posuzoval zamér s pozadavky dle § 139 odst. 1 az 3 stavebniho zdkona - obecné
pozadavky, § 140 odst. 1, 2, 3 a 4 stavebniho zdkona - pozadavky na vymezovani stavebnich
pozemki, § 141 odst. 1, 2 a 3 stavebniho zdkona - pozadavky na vefejna prostranstvi, § 142 odst.
1, 2 a 3 stavebniho zékona - pozadavky na uli¢ni prostranstvi, § 143 odst. 1, 2, 3, 4, stavebniho
zakona - pozadavky na umistovani staveb, § 144 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona - pozadavky na
odstupy staveb, § 145 odst. 1, stavebniho zdkona - zakladni poZadavky na stavby, § 146 odst. 1 a
2 stavebniho zdkona, - pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu stavby, § 147 stavebniho
zakona - pozadavky na pozarni bezpec¢nost, § 148 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona - pozadavky na
ochranu zdravi a zivotniho prostfedi, § 149 stavebniho zdkona - pozadavky na bezpecnost a
pfistupnost pifi uzivani, provozu, udrzbé, § 150 stavebniho zdkona - pozadavky na Usporu
energie, § 151 odst. 1a 2 stavebniho zakona - pozadavky na udrzitelné vyuziti ptirodnich zdroja,
§ 153 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona - pozadavky na vyrobky pro stavby.

Dale stavebni ufad posuzoval zdmér s pozadavky vyhlaSky ¢.146/2024 Sb., o poZadavcich na
vystavbu, ve znéni pozdéjsich predpist, konkrétné s ustanovenim § 7, § 8, § 14, § 16, § 17, § 19,
§ 20, § 21, § 26, § 27, § 29, § 30, § 35, § 40, § 42, § 43. Taktéz stavebni uiad posuzoval zamér s
pozadavky vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., vyhlasky o dokumentaci staveb, ve znéni pozdéjsich
ptedpist, konkrétn€ s ustanovenim § 3 odst. 1 a pfilohou €. 1 této vyhlasky a déle s vyhlaskou €.
149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zdkona, ve znéni pozdéjSich
predpist, konkrétné€ s ustanovenim § 4 (ptiloha €.3) této vyhlasky.

Ad d) soulad s pozadavky jinych pravnich ptedpisi chranicich dotéené vetrejné zajmy

Pfi posuzovani souladu zaméru s pozadavky jinych pravnich predpisti vychazel stavebni Ufad z

vyjadieni nebo zavazného stanoviska dotceného organu nebo z vysledkl feSeni rozporu. K

projektové dokumentace k povoleni zdméru se vyjadrily nasledujici organy:

- Megstsky urad Mikulov, OSZP, vodopravni ufad, vramci koordinovaného zavazného
stanoviska, ze dne 24.10.2024, pod €. j. R/2024/4395, se stanovenim podminek.

- Zavazné stanovisko Krajské hygienické stanice ze dne 08.11.2024 ¢. j. R/2024/53627
SR0O0X008D2CL, se stanovenim podminek

Podminky z vyse uvedenych stanovisek byly zapracovany do vyrokové casti rozhodnuti.

Ad e) soulad s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu

Pfi posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich predpist vychazel stavebni tiftad z

vyjadfeni nebo stanovisek dotenych orgdnu a organizaci nebo z vysledk feSeni rozport.

K projektové dokumentaci k povoleni zdméru se vyjadrily nasledujici organy a organizace:

- Sdéleni o existenci zafizeni distribu¢ni soustavy ve vlastnictvi EG. D, a.s., ze dne 21.06.2024
pod zn. E7456-26320951

- Vyjadfeni o existenci siti elektronickych komunikaci spole¢nosti CETIN a. s. ze dne
21.06.2024 pod €. j. 191755/24

- Stanovisko spolecnosti GasNet Sluzby s.r.o. ze dne 21.06.2024 pod zn. 5003104862

- Vyjadfeni spolecnosti Vodovody a kanalizace Bieclav, a. s. ze dne 25.06.2024 pod ¢.
vyjadieni 011026
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- Vyjadfeni o existenci siti elektronickych komunikaci spolecnosti internet4you.cz s.r.o. ze dne
19.03. 2025 pod €. j. 2054
Podminky z vyse uvedenych stanovisek byly zapracovany do vyrokové casti rozhodnuti.

Ad f) soulad s ochranou prav a pravem chranénych z4jmi tcastnika fizeni

Pfi posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich ptredpist vychazel stavebni trad z
predpokladu, ze se k predlozené dokumentaci souhlasné vyjadiili Gcastnici fizeni, ktery tento
souhlas deklarovaly prostfednictvim pisemného souhlasu na situacnim vykrese, jak vyzaduje
ustanoveni § 187 stavebniho zakona.

Stavebni ufad dale v pribehu fizeni posuzoval dotcené ustanoveni § 137 odst. 1 pism. a) az c)
stavebniho zakona o dodrzeni pozadavki na vystavbu:

a) pozadavky na vymezovani pozemku

b) pozadavky na umistovani staveb

¢) technické pozadavky na stavby

a ze uskutec¢nénim stavby nejsou ohrozeny vefejné zajmy, ochrana zivotniho prostiedi, ochrana
zdravi a zivota osob, ani nepfiméfené omezena, €i ohrozena prava a opravnéné zajmy ucastniktl
fizeni.

Ad a) pozadavky na vymezovani pozemkil

Dle ustanoveni § 139 odst. 1 stavebniho zakona — Obecné pozadavky — Pozemky se vymezuji a
podminky pro jejich vyuZiti se stanovuji v souladu s uzemné planovaci dokumentaci, a nebyla-li
vydana, s cili a ukoly uzemniho planovani, s ohledem na charakter uzemi, urbanistickou,
architektonickou, kulturné historickou, prirodni a archeologickou hodnotu uzemi a kvalitu
vystaveného prostredi. Pozemky se vzdy vymezuji tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosSnym a prostorovym usporadanim umoznovaly vyuZiti pro navrhovany ucel. Zdmér
byl posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) a b) s tim, ze je zamé&r pfipustny.
Realizaci zdméru nedojde k vymezovani pozemkl a podminek pro jejich vyuziti stanovenych v
souladu s uzemné pldnovaci dokumentaci.

Dle ustanoveni § 139 odst. 2 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — V zastavéném uzemi
obce, kterda nema uzemni plan, lze vymezovat pozemky a povolovat stavby pro bydleni, pro
rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni souvisejiciho a slucitelného s bydlenim nebo
rekreaci, stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu a pozemky verejnych prostranstvi.
Vymezovani jinych pozemkii a umistovani dalSich staveb na nich je mozné, jen pokud jsou tyto
stavby v souladu s charakterem uzemi a nesnizuji kvalitu Zivotniho prostredi stanovenou jinymi
pravnimi predpisy. Obec Pavlov ma platny Uzemi plan, proto se pfislusné ustanoveni na
povolovanou stavbu nevztahuje.

Dle ustanoveni § 139 odst. 3 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Pri vymezovani pozemkii
se dbd na vymezeni verejnych prostranstvi odpovidajicich charakteru uzemi, zejména ulicniho
prostranstvi. Povolovana stavba je umisténa v zastavéném uzemi na pozemku, ktera nema vliv
na vymezeni vetejnych prostranstvi, zejména uli¢niho prostranstvi.

Dle ustanoveni § 140 odst. 1 stavebniho zidkona — PoZadavky na vymezovéani stavebnich
pozemkl — Pozemky nesmi byt déleny tak, aby bylo vylouceno jejich ucelné vyuziti. Pozemky,
Jejichz soucasti je stavba, nesmi byt déleny tak, aby tim doslo k oddéleni casti stavby, kterou
nelze samostatné uzivat;, obdobné se postupuje pri deleni pozemku, které jsou zatiZeny pravem
stavby. V ramci zadosti o povoleni stavby nebylo zddano o déleni pozemkd.

Dle ustanoveni § 140 odst. 2 stavebniho zidkona — PoZadavky na vymezovani stavebnich
pozemkl — Stavebni pozemek se vidy vymezuje tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
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polohou, plosnym a prostorovym uspordadanim, umoznoval umisteni, realizaci a uZivani stavby
pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitne vyhovujici verejné pristupnou
pozemni komunikaci. Stavebni pozemek svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosnym
a prostorovym uspotfadanim, umoziuje umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel.

Dle ustanoveni § 140 odst. 3 stavebniho zdkona — Pozadavky na vymezovéani stavebnich
pozemkl — Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyreseno

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzivani staveb na nem
umistenych,

b) nakladani s odpady a zneskodnovani odpadnich vod podle jinych pravnich predpisii, které na
pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uzZivanim staveb na ném umisténych,

¢) hospodareni se srazkovymi vodami jejich

1. akumulaci a naslednym vyuZitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologické
pomery, velikost pozemku a jeho vyhledove vyuziti umoznuji a pokud nejsou vsakovanim
ohroZeny okolni stavby nebo pozemky,

2. odvadenim do vod povrchovych prostrednictvim destové kanalizace, pokud jejich vsakovani
ani akumulace s naslednym vyuZitim neni moznd, nebo

3. regulovanym odvadenim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadeéni do vod povrchovych.

V ramci povoleni stavby je parkovani zajisténo v aredle YachtClubu. Splaskové vody budou
svedeny do jimky na vyvéazeni. Srazkové vody ze stiechy budou svedeny do jimky s pfepadem
do zasakovani.

Dle ustanoveni § 140 odst. 4 stavebniho zdkona — Pozadavky na vymezovani stavebnich
pozemkid — Pri vymezovani stavebniho pozemku nebo pri zméné vyuziti zastavéného stavebniho
pozemku lze prokdzat splnéni pozadavkii odstavcu 2 a 3 regulacnim planem nebo dokumentaci
pro vydani povoleni zameru téz s vyuzitim dalsich pozemkii. Vymezovani stavebnich pozemku
neni zdmérem dotceno.

Dle ustanoveni § 141 stavebniho zédkona — Vetejné prostranstvi — Pozemky tvorici verejné
prostranstvi se vymezuji tak, aby vytvarely prostupny spojity systém odpovidajici charakteru
uzemi a potrebam Zivota lidi, prispivaly obytné kvalite a vyznamu mista a omezovaly dopady
oteplovani a sucha, zejména moznosti vsakovani vody a vysadby stromii a dalsi verejné zelené.
Usporadani verejnych prostranstvi musi zajistit dostupnost a obsluhu vizemi a jeho prostupnost
pro uziti chodci a podle moznosti téz bezmotorovou dopravou. Chodniky, ndstupisté verejné
dopravy, uroviiové i mimouroviiové prechody, chodniky v sadech i parcich a ostatni pochozi
plochy jako soucdst verejnych prostranstvi musi splitovat pozadavky na pristupnost. Ugel uzivani
povolované stavby se nedotykd vymezovani pozemki tvoficich vefejné prostranstvi.

Dle ustanoveni § 142 stavebniho zdkona — Uli¢ni prostranstvi — Ulicni prostranstvi tvori cdst
verejného prostranstvi a vytvari zakladni sit’ obsluhy a prostupnosti uzemi, je vymezeno zejména
ulicnimi carami. Pozemky tvorici ulicni prostranstvi se vymezuji tak, aby svymi vlastnostmi,
zejména svou Sirkou, umoziovaly predpokladané vyuziti v souladu s charakterem vuzemi. Je-li to
technicky mozné a neni-li to v rozporu s charakterem uzemi, vymezuji se v nove zakladanych
ulicnich prostranstvich a pri celkovych stavebnich upravach stavajicich ulicnich prostranstvi
pozemky tvorici vysadbovy pds pro stromy nebo jinou verejnou zelei. Utel uzivani povolované
stavby se nedotyka vymezovani pozemku tvoticich uli¢ni prostranstvi.

Ad b) pozadavky na umist'ovani staveb
Dle ustanoveni § 143 odst. 1 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Stavby se umistuji v

souladu s uzemne planovaci dokumentaci, a nebyla-li vydana, s cili uzemniho planovani. Stavby
se umistuji téz s ohledem na charakter uzemi, urbanistickou, architektonickou, kulturné
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historickou, prirodni a archeologickou hodnotu uzemi a kvalitu vystavéného prostiedi. Zamér
byl posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) a b) s tim, ze je zamér piipustny.

Dle ustanoveni § 143 odst. 2 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Stavby se podle druhu a
potieby umistuji tak, aby bylo umozneno jejich napojeni na sité technicke infrastruktury a
pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku umozinovalo pristup pozarni techniky a
provedeni jejiho zasahu mimo ochranna pasma rozvodu energetickych vedeni. Pripojeni staveb
na pozemni komunikace musi svymi parametry, provedenim a zpiisobem pripojeni vyhovovat
pozadavkim bezpecného uzivani staveb a bezpecného a plynulého provozu na prilehlych
pozemnich komunikacich. Podle druhu a charakteru stavby musi pripojeni splnovat téz
pozadavky na dopravni obsluznost a parkovani. Stavebni pozemek je svazity a neni jej mozné
dopravné napojit. Parkovani je zajisténo v areale YachtClubu. Stavba bude napojena na aredlovy
rozvod vody, na jimku na vyvazeni a distribu¢ni sit’ aredlového rozvodu NN.

Dle ustanoveni § 143 odst. 3 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Zménou stavby nesmi byt
naruseny kulturné historické, prirodni, urbanistické a architektonické hodnoty daného mista
nebo nesmi dojit k naruseni architektonické jednoty celku. realizaci zaméru nedojde k poruseni
techto hodnot. Vzhledem k charakteru nové stavby, nebudou tyto hodnoty dotéeny a stavebni
ufad tedy deklaruje ptipustnost zaméru bez stanoveni podminek.

Dle ustanoveni § 143 odst. 4 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Mimo stavebni pozemek
lze umistit jen stavby zarizeni stavenisté a pripojeni staveb na sité technické infrastruktury a
pozemni komunikace. Zatizeni stavenist¢ bude umisténo v ramci pozemku parc. ¢. 5862 v
katastralnim tizemi Pavlov u Dolnich Véstonic.

Dle ustanoveni § 144 stavebniho zakona — Odstupy staveb — Vzdjemné odstupy staveb musi
spliovat pozadavky urbanistické, architektonické a pozadavky stanovené provadecim prdavnim
predpisem a jinymi pravnimi predpisy. Vzdjemné odstupy staveb musi umoznovat udrzbu staveb.
Zameér tesi stavbu lodénice pro mladsi oddil jachtingu, ktera je navrhovana ve vzdalenosti min. 2
m od hranice pozemku. Umisténim stavby je zajiSténa udrzba stavby z vlastniho pozemku.

Ad c) Technické poZadavky na stavby

Dle ustanoveni § 145 odst. 1 stavebniho zakona — Zékladni pozadavky na stavby — Stavba musi
byt navrzena a provedena tak, aby byla vhodnda pro urcené vyuziti a po celou dobu trvani plnila
pri bézné udrzbé a piisobeni bézné predvidatelnych viivi zdakladni pozadavky na stavby, kterymi
jsou:

a) mechanicka odolnost a stabilita,

b) pozarni bezpecnost,

¢) ochrana zdravi,

d) ochrana Zivotniho prostiedi,

e) bezpecnost a pristupnost pri uzivani, provozu a udrzbé,

f) uspora energie,

g) udrzitelné vyuzivani prirodnich zdrojii.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokumentaci ptedlozené k fizeni a stavebni
ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 145 odst. 2 stavebniho zdkona — Zakladni pozadavky na stavby — Pri
projektové cinnosti, pri povolovani, provdadeni a uzZivani staveb v piisobnosti jinych stavebnich
uradiit nebo u staveb jaderného zarizeni a staveb v arealu jaderného zarizeni, které jsou
Jjadernym zarizenim 31), se technické pozadavky na stavbu stanovené timto zakonem nebo jinymi
pravnimi predpisy pouziji primeérenée tak, aby nedoslo k ohrozeni bezpecnosti, ochrany zdravi a
Zivota osob nebo zvirat a Zivotniho prostiedi. Povoleni stavby se netyka projektové c¢innosti,
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povolovani, provadéni a uzivani stavby v plsobnosti jinych stavebnich Gfadti nebo u staveb
jaderného zatizeni a staveb v aredlu jaderného zatizeni, které jsou jadernym zatrizenim.

Dle ustanoveni § 146 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na mechanickou odolnost a
stabilitu stavby — Stavba musi byt navrZzena a provedena tak, aby ucinky zatizeni a nepriznivé
vilivy prostredi, kterym je vystavena behem vystavby a uzivani, nemély za nasledek

a) nahlé nebo postupné zriceni stavby nebo jeji casti,

b) nepripustné deformace, které mohou narusit stabilitu stavby, mechanickou odolnost a funkcni
zpusobilost stavby nebo jeji casti,

¢) poskozeni casti stavby nebo technickych zarizeni anebo instalovaného vybaveni v diisledku
deformace nosné konstrukce,

d) poskozeni stavby v mire neprimérené piivodni pricine,

e) ohrozeni provozuschopnosti dopravni a technické infrastruktury v dosahu stavby nebo
staveniste,

f) posSkozeni stavby vlivem nepriznivych ucinkii podzemnich vod nebo dynamickymi ucinky
povodnovych prutokii, popripade hydrostatickym vztlakem pri zaplaveni,

g) ohrozeni priitocnosti koryt vodnich toku, popripade udolnich profilu mostii a propustkui.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokumentaci stavby piedlozené k fizeni a
stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 146 odst. 2 stavebniho zdkona — PoZadavky na mechanickou odolnost a
stabilitu stavby — Stavby umisténé v dosahu ucinkit hlubinného dobyvani nebo v dosahu
seizmickych ucinkii se navrhuji téz s ohledem na predpoklidané deformace zakladové piidy,
zpuisobené projevy diilni nebo seizmické cinnosti na povrchu. Stavba je umisténa mimo dosah
ucinkl hlubinného dobyvani.

Dle ustanoveni § 147 stavebniho zdkona — PozZadavky na pozdarni bezpecnost — Soucasti
projektové dokumentace je pozarné bezpecnostni feseni.

Dle ustanoveni § 148 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na ochranu zdravi a zivotniho
prostiedi — Stavba musi byt navriena a provedena takovym zpiisobem, aby neohroZovala
bezpecnost, zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, aby byl hluk v chranéném prostoru stavby
udrzovan na urovni, kterd neohrozi zdravi jejich uzivatelu, zaruci nocni klid a je vyhovujici pro
prostredi s pobytem osob nebo zvirat, a to i na sousednich pozemcich a stavbdch, ani nemeéla
nepripustny negativni vliv na kvalitu Zivotniho prostiedi nebo na klima, a to béhem vystavby,
uzivani i odstranovani, zejména nasledkem

a) nedostatecnych tepelné izolacnich, zvukoizolacnich nebo svételné technickych viastnosti,

b) wuvoliiovani toxickych plynii, nebezpecnych latek, tekavych organickych sloucenin,
sklenikovych plynii nebo nebezpecnych castic do vnitiniho nebo venkovniho prostredi,

c) vyskytu vihkosti ve stavebnich konstrukcich nebo na povrchu stavebnich konstrukci uvnitr
staveb,

d) emisi nebezpecného zareni a sveétla,

e) uvolnovani nebezpecnych latek do vody nebo piidy,

) vypousteni odpadnich vod, emisi odpadnich plynii, nebo

g) naruSeni podlozi s ndsledkem trvalé zmény proudeéni podzemnich vod nebo jinym
nepripustnym dopadem na uroven hladiny podzemni vody.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v projektové dokumentaci piedlozené k
fizeni a stavebni Gfad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 148 odst. 2 stavebniho zdkona — PoZadavky na ochranu zdravi a Zivotniho
prostiedi — Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zpiisobem, aby nezpusobila

a) nadmeérny uhyn rostlin a zranéni nebo uhyn Zivocichii nebo niceni jejich biotopii, nebo

b) zhorseni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy.
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Vlastni stavba nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, stavba bude respektovat tato
ustanovent.

Dle ustanoveni § 149 stavebniho zdkona — Pozadavky na bezpecnost a pfistupnost pii uzivani,
provozu a udrzbé — Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zpusobem, aby pri jejim
uzivani, udrzbé nebo provozu

a) nevznikalo nebezpeci nehod nebo poskozeni zdravi osob nebo zvirat,

b) byla zohlednéna pristupnost pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace,
zejména u

1. staveb pozemnich komunikact a verejnych prostranstvi,

2. staveb obcanského vybaveni v c¢astech urcenych pro uzivani verejnosti,

3. spolecnych prostor a domovniho vybaveni bytového domu,

4. bytu zvlastniho urcenti,

5. staveb pro vykon prdce vice nez 25 osob, pokud charakter provozu v téchto stavbach umoznuje
zaméstnavat osoby se zdravotnim postizenim.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokumentaci predlozené k tizeni a stavebni
ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 150 stavebniho zdkona — Pozadavky na Usporu energie — Stavba a jeji technické
zarizeni pro vytdapéni, chlazeni, osvétleni a vétrani musi byt navrzeny a provedeny takovym
zpiisobem, aby pri jejich uzivani, udribé nebo provozu byla spotieba energie co nejnizsi s
ohledem na ucel uzivani a na mistni klimatické podminky. Stavba musi byt rovnéz energeticky
ucinnd. Stavba je navrzZena tak, aby spliiovala poZadované parametry dané timto ustanovenim
zakona. Ke kolaudaci stavby stavebnik dolozi splnéni téchto pozadavkl predlozenim dokladu o
energetické narocnosti budovy.

Dle ustanoveni § 151 stavebniho zédkona — Pozadavky na udrZzitelné vyuziti pfirodnich zdroji —
Stavba musi byt navrzena, provedena a odstranena takovym zpiisobem, aby bylo zajisténo
udrZitelné vyuziti prirodnich zdrojii zejména opétovnym vyuZitim nebo recyklovatelnosti
materialii a konstrukci z odstranéné stavby nebo pouzitim surovin nebo druhotnych materiali
Setrnych k Zivotnimu prostredi pri stavbé. UdrZitelné vyuziti prirodnich zdrojii miize byt zajisténo
opétovnym pouZitim materialu a konstrukci nebo stavebnich vyrobkii, které vznikly pri realizaci
nebo odstranovani zameéru, nebo vyuZitim vedlejsich produktii nebo stavebnich vyrobkii, které
prestaly byt odpadem. Stavba je navrZena z tradi€nich materiald, které mohou byt po jejim
odstranéni opétovné vyuzity. Z obnovitelnych zdroju je na stavbé navrzeno invertorova jednotka
vzduch - vzduch. Stavba feSi tsporu energie. Ostatni jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné
popsana v projektové dokumentaci predlozené k tizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.
PoZadavky na vyrobky pro stavby

Dle ustanoveni § 153 odst. 1 stavebniho zdkona — PoZadavky na vyrobky pro stavby — Pro
stavby mohou byt navrzemy a pouzity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz
viastnosti z hlediska zpusobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, Ze stavba pri spravném
provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence splni zakladni pozadavky na stavby.
Stavba je navrZena z tradi¢nich materiald a vyrobkl. Tuto skutecnost, respektive prokézani
pouziti téchto vyrobkli a materiali na stavbé bude stavebnik dokladovat pii kolaudacnim tizeni.

Dle ustanoveni § 153 odst. 2 stavebniho zdkona — Pozadavky na vyrobky pro stavby — Vyrobky
pro stavby, které maji rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby a které by mohly ve
zvySené mire ohrozit Zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, bezpecnost anebo Zivotni prostredi,
popripadé jiny verejny zdjem, jsou stanoveny a posuzovany podle jinych pravnich predpisii.
Navrh fesi standardné stavbu za uziti tradi¢nich materiala, které jsou podrobné popsany v
predlozené projektové dokumentaci. Doklady k pouzitym vyrobkim a materialim, jak jiz bylo
vyse uvedeno, ptedlozi stavebnik pfi kolaudaci stavby.
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Déle stavebni ufad posuzoval splnéni piislusnych ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu:

Dle ustanoveni § 7 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Parkovaci stani — Pro
stavby nebo pro ucel vyuziti pozemku, s vyjimkou staveb docasnych na dobu nejvyse 1 roku, se
parkovaci stani navrhuji a provadi v poctu podle prilohy ¢. 1 k této vyhlasce. Parkovaci stani
musi byt navrzena a provedena jako soucast stavby, a to jako provozné neoddélitelna cast stavby
nebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych
opatreni podle jiného pravniho predpisu. Nelze-li parkovaci stani navrhnout jako soucast stavby
nebo na pozemku stavby, musi byt navrzena a provedena na pozemku ve vzdalenosti do 300 m.
Vzdalenost se meri jako nejkratsi spojnice mezi stavbou a pozemkem, na kterém budou parkovaci
stani navrzena a provedena. Na plochach pro kratkodobé parkovaci stani musi byt navrzena a
provedena vyhrazena stani pro vozidla oznacena parkovacim pritkazem oznacujici vozidlo
prepravujici osobu tézce zdravotné postizenou a vyhrazena stani pro vozidla osob doprovazejici
dite v kocarku minimalné v poctu stanoveném v priloze ¢. 1 k této vyhlasce. Vyhrazend stani musi
spliovat pozadavky na pristupnost. Podle druhu a ucelu se u staveb obcanského vybaveni zrizuji
parkovaci mista pro jizdni kola. Pozemek neumoziuje odstaveni vozidla, proto bude vytvoreno
odstavné stdni na pozemku parc.¢. 5694/1, ktery je v majetku investora a je v dochdzkové
vzdalenosti do 300 m. Skute¢na vzdalenost je 95 m. V rdmci povoleni stavby je feSeno umisténi
parkovacich stani na v aredle YachtClubu.

Dle ustanoveni § 8 vyhlaSky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Hospodareni se
srazkovymi vodami — Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby spliovala pozadavky na
hospodareni se srazkovymi vodami a zachyceni znecisténi srazkovych vod v souladu s normou.
Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby odtok srdazkové vody neohrozoval pozemek stavby
a okoli. Hospodareni se srazkovymi vodami musi byt navrZeno a provedeno s ohledem na
propojeni srazkove vody s vegetaci, je-li to technicky mozné. Srazkové vody ze stiechy budou
odvadény do jimky s piepadem do zasakovani. Toto ustanoveni je splnéno.

Dle ustanoveni § 11 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu — Umist'ovani stavby
s ohledem na stavebni ¢aru a na hranici pozemku — Stavba se umistuje v souladu se stavebni
Carou stanovenou podle prevazujiciho charakteru zdstavby a jejiho vztahu k verejnému
prostranstvi. Umisténim stavby nesmi byt znemoznéna budouci zdstavba sousedniho pozemku
nebo ohrozZena stavajici zastavba sousedniho pozemku. Stavba musi byt umisténa minimalne 2 m
od hranice pozemku vyjma pozemku verejného prostranstvi. Odstavec 2 se nepouZije,

a) jde-li o stavbu do 2 m vysky,

b) jde-li o stavbu pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest a leteckych staveb, sité technické a
zelené infrastruktury, nebo

c) je-li takovy zpiisob zastavby v misté obvykly, odpovida charakteru vizemi nebo vyplyva ze
zpiisobu parcelace.

Umistuje-li se stavba na hranici pozemku, nesmi byt ve sténé stavby orientované k hranici
pozemku Zadné stavebni otvory; to neplati pri umisteni stavby na hranici s pozemkem verejného
prostranstvi. Stavba musi byt umisténa tak, aby bylo zamezeno stékani srazkovych vod a spadu
snéehu ze stavby na sousedni pozemek. Stavebni cdaru mohou v souladu s charakterem zastavby
prekrocit predsazené casti stavby tak, aby byl respektovan charakter uzemi a kvalita vystaveného
prostredi. Predsazené casti stavby nesmi ohrozovat uzivani verejného prostranstvi. Vyska jejich
umisteni nad vozovkou a nad navazujici ¢asti chodniku v Sirce 0,5 m musi byt minimalné 4,95 m.
V tomto piipadé se jedné o stavbu lodénice pro mladsi oddil jachtingu, ktera nebude umisténa na
hranici pozemku. NavrZend stavba nemd ve sténé orientované k hranici Zadné stavebni otvory.
Stavba je navrZena tak, aby bylo zamezeno stékani sraZzkovych vod a sn¢hu ze stavby na

rowr

sousedni pozemek. Umisténim stavby neni naruSena stavebni ¢ara a neobsahuje piedsazené ¢asti.

v

Dle ustanoveni § 14 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — StaveniSté —
Stavenisté se navrhuje a provadi tak, aby jeho provoz
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a) neohrozoval Zivot a zdravi osob nebo zvirat,

b) neobtézoval okoli nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi predpisy 3),

¢) neohrozoval bezpecnost provozu na pozemnich komunikacich,

d) neznecistoval pozemni komunikace, ovzdusi a vody a

e) umoznoval pristup k prilehlym stavbam nebo pozemkiim, k sitim technické infrastruktury a
pozdrnim zarizenim.

(2) Staveniste, popripade jeho oddélené pracoviste, musi byt podle druhu stavby vhodné
oddeleno od prilehlych pozemkii a staveb. Na pozemku stavby, kterd je kulturni pamdatkou, v
pamdtkovych rezervacich nebo v pamdtkovych zonach, v prirodnich parcich nebo zvlasté
chranénych vuzemich, véetné jejich ochrannych pasem, Ize ziizovat pouze takovou stavbu zarizeni
staveniste, ktera neni spojena se zemi pevnym zakladem. (3) Vykopy priléhajici k verejnym
prostranstvim a komunikacim pro chodce musi byt zabezpeceny proti padu osob s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace. Lavky pres tyto vykopy a obchozi trasy musi spliovat
pozadavky na pristupnost. Zatizeni stavenist¢ bude feSeno na pozemku parc. €. 5862 v
katastralnim tizemi Pavlov u Dolnich Véstonic.

Technické poZzadavky na stavby

Dle ustanoveni § 16, § 17, § 19, § 20, § 21, § 26, § 27, § 29, § 30, § 35, §40,§ 42, 8§43 —1iv
téchto ptipadech je dikaz o splnéni téchto jednotlivych pozadavki, tykajicich se navrhu stavby
obcanského vybaveni odkdzano na projektovou dokumentaci, jelikoz projektant ma povinnost se
téchto ustanoveni pii navrhu stavby fidit a stavebni ufad je v ramci vedeného tizeni zkontroloval.

Dale jednotlivé aspekty, prislusejici dotCenym orgdniim, hajici zvlastni pravni zajmy byly
posouzeny jednotlivé ptisluSnymi organy, coz potvrzuje skutecnost, ze k zadosti byla pfedlozena
kladna zavazna stanoviska téchto organt.

Déale stavebni urad posuzoval zadost dle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb:
Stavebni ufad v prib&hu fizeni zjistil, Ze predloZend projektova dokumentace stavby byla
zpracovana opravnénou osobou v souladu s ustanovenim § 158 odst. 1 stavebniho zdkona, a dle
§ 3 odst. 1 (pfiloha ¢. 1) vyhlasky €. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb. Projektova
dokumentace je Uplna, prehlednd a dale zjistil, Ze uskutecnénim stavby nejsou ohrozZeny vetejné
z4jmy, ochrana zivotniho prostfedi, ochrana zdravi a zivota osob, ani nepfiméfené omezena, Ci
ohroZena prava a opravnéné zajmy uCastnikli fizeni. Stavebni uUfad dospél k zavéru, ze
provedenim stavby nebude Zadatel obtézovat Zadného z ucastnikil fizeni, ani nebude ohrozovat
vykon jeho prav.

Dale stavebni Ufad posuzoval Zadost dle vyhlasky ¢. 149/2024 Sb., o provedeni nékterych
ustanoveni stavebniho zakona:

Stavebni fad pii vyhodnoceni této vyhlasky zjistil, Ze zaddost byla v souladu s ustanovenim § 4
(ptiloha ¢. 3) této vyhlasky, podana na pfedepsaném formuléfi spolu s pozadovanymi podklady a
doklady, stanovenymi v ustanoveni § 184 stavebniho zdkona.

PoZadavky na statni pamatkovou péci, stavebni Ufad neposuzoval, jelikoZ zamér se nachézi
mimo ochranného pasma pamatkové zony.

Stavebni ufad v pribéhu fizeni zjistil, Ze ptredlozend dokumentace stavby byla zpracovana
opravnénou osobou v souladu s ustanovenim § 158 odst. 3 stavebniho zékona, je Uplna,
piehledna a Ze uskute¢nénim stavby nejsou ohrozeny vetejné zajmy, ochrana zivotniho prostiedi,
ochrana zdravi a Zivota osob, ani nepfiméfené¢ omezena, ¢i ohrozena prava a opravnéné zajmy
ucastnikl fizeni. Stavebni ufad dospél k zavéru, Ze provedenim stavby nebude zadatel obtéZovat
zadného z ucastniki fizeni, ani nebude ohrozovat vykon jeho prav.
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Dle ustanoveni § 22 odst. 2 zadkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ma-li se provadéet
stavebni Cinnost na tizemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby ptipravy stavby
povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dot€eném uzemi zachranny archeologicky vyzkum. Oznameni lze podat na
formulari, ktery je k dispozici na odkazu: https://www.arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-
pro-stavebniky/.

Stavebni ufad upozoriuje, ze podle § 198 odst. 1 stavebniho zdkona povoleni plati 2 roky ode
dne nabyti pravni moci. Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni ufad obdrzi
ozndmeni stavebnika o tom, ze od provedeni svého zaméru upousti. Jde-li o vyhrazené stavby,
vcetné staveb souvisejicich, povoleni nepozbyva platnosti, bylo-li provadéni stavby zahjeno v
dobé¢ jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni mize stavebni ufad prodlouzit na zédklad¢ zadosti
stavebnika podané pted jejim uplynutim, a to i opakované, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2 roky.
Platnost povoleni nezanikne, dokud o Zadosti neni pravomocn¢ rozhodnuto.

Po dni nabyti pravni moci povoleni stavebni Ufad vyznaci v portdlu Informacniho systému
stavebniho fizeni na rozhodnuti dolozku pravni moci.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni ufad zasle stavebnikovi ozndmeni o ovéteni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifika¢ni udaje o povolené stavbe.

Dale stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 161 odst. 2 stavebniho zdkona upozoriuje, Ze u
stavby financované z vetejnych prostiedki, kterou provadi stavebni podnikatel jako zhotovitel,
je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby fyzickou osobou
opravnénou podle autorizaéniho zdkona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci pro tuto stavbu
projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické infrastruktury.

Stavebnik je povinen (§ 160, § 161 stavebniho zdkona)

- pro ucely projednéni zaméru podle tohoto zakona opatfit stanovenou dokumentaci. Vyzaduje-li
zakon zpracovani projektové dokumentace osobou k tomu opravnénou, je stavebnik povinen
zajistit zpracovani projektové dokumentace takovou osobou, pokud nemé potfebné opravnéni
sam.

- pred zahgjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby, s vyjimkou
jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. ¢) a e) aZ p) a odstavei 2 prilohy €. 2 k
tomuto zikonu. - pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru k
dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyZadovan jinym pravnim pfedpisem.

- ozndmit stavebnimu ufadu pfedem termin zahdjeni provadéni nebo odstrafiovéani stavby,
zafizeni nebo terénni Upravy, ndzev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo
odstrafiovat, u stavby provadéné nebo odstranované svépomoci jméno a piijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykondvat stavebni dozor, a zmény v téchto
skutecnostech oznamit neprodlen¢ stavebnimu ufadu.

- pfed zahajenim provadéni nebo odstrafiovani stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveniSté Stitek obsahujici identifikani Udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni
stavby, popiipadé do vydani kolauda¢niho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozséhlé stavby
se mohou oznacit jinym vhodnym zptisobem s uvedenim tdaji ze Stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfend dokumentace pro povoleni
stavby a dokumentace pro provadéni stavby, popiipadé oveéfend dokumentace pro odstranéni
stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstrafiované stavby, popfipad¢ jejich
kopie.

- ohlasovat stavebnimu Ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za ucelem
provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoZznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné divody, této prohlidky se ztcastnit.

- oznamit stavebnimu tfadu pfedem zahajeni zkuSebniho provozu.
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- pti vystavbé, nejpozdéji k zddosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti, pokud jiny pravni ptredpis
nestanovi jinak, opatfit prikaz energetické narocnosti budovy, je-li vyzadovan jinym pravnim
predpisem.

- Od zahajeni stavby do jejiho dokonceni je stavebnik povinen zabezpecit uchovani vSech
povinnych dokladii a dokumentaci uvedenych v § 167 pism. c¢) a d), a neni-li soucasné
vlastnikem stavby, je povinen je pfedat vlastniku stavby nejpozdé¢ji po dokonceni nebo kolaudaci
stavby.

- U stavby financované¢ z vetejnych prostfedki, kterou provadi stavebni podnikatel jako
zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby
fyzickou osobou opravnénou podle autoriza¢niho zédkona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci
pro tuto stavbu projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické
infrastruktury.

- Pti provadéni vyhrazenych staveb je stavebnik povinen vzdy zajistit dozor projektanta.
Neplnéni zédkonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery mulze byt udélena
pokuta az do vyse 400 000,- K¢ [§ 302 odst. 1 pism. a) a odst. 7 pism. a) stavebniho zakona].
Stavebni podnikatel (zhotovitel) je povinen (§ 163 odst. 1 a 2 stavebniho zakona)

- dbat na fadnou ptipravu a provadéni stavby, zafizeni nebo terénni Upravy; pfitom musi mit na
zieteli zejména ochranu zivota a zdravi osob nebo zvitat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku i
Setrnost k sousedstvi,

- zajistit vyty€eni prostorové polohy stavby v souladu s ovéfenou dokumentaci pro povoleni
zaméru a dokumentaci pro provadéni stavby,

- zajistit pii provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy stavbyvedouciho
nebo stavebni dozor,

- zajistit pii provadéni nebo odstraiovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy dodrzeni
pozadavkl na vystavbu, poptipadé technickych pfedpisti a technickych norem, které souvisi s
vlastnim provadénim nebo odstranovanim stavby, zafizeni nebo terénni Gpravy,

- ohlasit stavebnimu ufadu neprodlené po jejich zjisténi zadvady na stavbé, zafizeni nebo terénni
upravé, které ohrozuji zivoty a zdravi osob nebo zvitat anebo bezpec¢nost stavby, zatizeni nebo
terénni upravy,

- zajistit pf1 provadéni nebo odstraniovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy provedeni a
vyhodnoceni zkouSek a méfeni stanovenych jinymi pravnimi ptedpisy,

- provadét nebo odstraniovat stavbu, zafizeni nebo terénni Upravu v souladu s rozhodnutim
stavebniho Ufadu, ovéfenou dokumentaci pro povoleni zdméru a dokumentaci pro provadéni
stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

- zajistit dodrzovani povinnosti k ochrané Zivota, zdravi, Zivotniho prostfedi a bezpe¢nosti prace
vyplyvajicich z jinych pravnich piedpist,

- zajistit, aby prace na stavbé, jejim odstranéni nebo terénni uUpraveé, k jejichz provadeéni je
predepsano zvlastni opravnéni, vykonavaly pouze osoby, které jsou drziteli takového opravnéni,
- vést stavebni denik nebo jednoduchy zdznam o stavbé.

Neplnéni zédkonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery mulzZe byt udélena
pokuta az do vyse 400 000,- K& [§ 302 odst. 2 pism. c¢) a odst. 7 pism. a) stavebniho zakona], az
do vySe 1 000 000.- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. b) a odst. 7 pism. b) stavebniho zdkona] a az do vyse
2 000 000,- K¢, resp. 4 000 000,- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. a) a odst. 7 pism. a) stavebniho
zakona].

Stavbyvedouci je povinen (§ 164 odst. 1 a 2 stavebniho zédkona)

- odborn¢ vést provadéni nebo odstrafiovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy,

- fidit provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy v souladu s
rozhodnutim stavebniho ufadu a s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zaméru a dokumentaci
pro provadéni stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

- zajistit fadné uspofadani staveni$t¢ a provozu na ném, - zajistit dodrzovani povinnosti k
ochrané Zivota, zdravi, zivotniho prostfedi a bezpecnosti prace vyplyvajicich z jinych pravnich
predpist,
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- zajistit dodrzeni pozadavkl na vystavbu, popiipad¢ technickych piedpisu a technickych norem,
které souvisi s vlastnim provadénim nebo odstranovanim stavby, zafizeni nebo terénni Upravy,

- zajistit vytyceni tras technické infrastruktury na stavenisti.

Stavbyvedouci je dale povinen pusobit k odstranéni zdvad vzniklych pii provadéni nebo
odstrafiovani stavby nebo terénni upravy a neprodlen¢ oznamit stavebnimu ufadu zavady, které
se nepodafrilo odstranit pii vedeni stavby, vytvaiet podminky pro kontrolni prohlidku stavby,
spolupracovat s osobou vykonavajici technicky dozor stavebnika nebo dozor projektanta, pokud
jsou urceny, a s koordinatorem bezpecnosti a ochrany zdravi pfi préci, plisobi-li na stavenisti.
Neplnéni zékonnych povinnosti je klasifikovano jako pirestupek, za ktery muize byt ud€lena
pokuta az do vyse 400 000,- K¢ [§ 303 odst. 2 a odst. 5 stavebniho zakona].

Stavebni ufad dale upozornuje, Ze mezi povinnosti také patii povinnost vedeni stavebniho deniku
v Ceském jazyce, dle § 166 odst. 1 stavebniho zakona. Stavebni ufad upozoriiuje na rozdil mezi
stavebnim dozorem a stavbyvedoucim. Stavbyvedouci je dle § 14 pism. f) stavebniho zédkona
fyzickd osoba opravnénad podle autorizacniho zdkona k odbornému vedeni provadéni nebo
odstranovani stavby. Stavebni dozor je dle § 14 pism. g) stavebniho zdkona odborny dozor nad
provadénim nebo odstrafiovanim stavby, zafizeni anebo terénni Upravy svépomoci, vykonavany
osobou, kterd ma vysokoskolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo stiedni
vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkouskou a alespont 3 roky praxe pii provadéni staveb (§
165 stavebniho zdkona). Stavebni dozor miize vykonavat také autorizovana osoba.

Ptrezkouméanim zadosti, projedndnim zaméru s ucastniky fizeni a na zdkladé¢ shromazdénych
pravné vyznamnych skute¢nosti nebyly shledany ditvody brénici povoleni stavby.

Stavebni ufrad zajistil vzajemny soulad s ptredlozenymi stanovisky vlastnikli vefejné dopravni a
technické infrastruktury a ve vyroku tohoto rozhodnuti zabezpecil splnéni jejich pozadavki.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahajena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Provedenim stavby nebudou ohroZeny vetejné z4jmy, ani nepfiméfené¢ omezena, ¢i ohroZena
prava a opravnéné zajmy ucastniki fizeni.

Na zakladé€ vysledku provedeného fizeni a shora uvedenych zjisténych skutecnosti, stavebni ufad
neshledal diivody branici povoleni stavby a rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrokové Casti
rozhodnuti — vydal rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisti ve vyroku uvedenych.

Stavebni ufad dospé€l k zavéru, Ze povolenim stavby nebude stavebnik obtézovat Zadného z
ucastnikil fizeni ani nebude ohroZovat vykon jeho prav a v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1
pism. a) stavebniho zakona povolil svym rozhodnutim vySe uvedeny zdm¢r.

Stavebni ufad ve svém rozhodnuti v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. b) vymezil
pozemky pro realizaci zaméru, a stanovil podminky pro jeho umisténi a provedeni, a pokud to
bylo tteba, i pro jeho uzivani.

Stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. c¢) stavebniho zékona stanovil
podminky, kterymi bude zabezpefeno dodrzovéani pozadavkl podle § 193 odst. 1, zejména
podminky k zabezpeceni ochrany vetejnych z4jmi, dodrzeni obecnych pozadavkl na vystavbu,
popifipad¢ technickych norem, a pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni ufad mize na
zadost stavebnika nebo jeho pravniho néastupce povolit zménu stavby pfed jejim dokoncenim. Na
fizeni a povoleni zmény stavby pfed dokoncenim se vztahuji pfiméfené ustanoveni o stavebnim
fizeni. Zména stavby ve smyslu § 224 stavebniho zdkona (kdy se neméni pudorysny ani vyskovy
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Vlivem umisténi stavby budou dotCeny sousedni pozemky parc. ¢. 5858/2 v katastralnim tzemi
Pavlov u Dolnich Véstonic.

Podminky uvedené v zdvazné casti zavaznych stanovisek dotéeného orgénu, popiipadé
vyplyvajici z vysledku feseni rozport:
1. Vjednotném enviromentalnim stanovisku Méstského ufadu Mikulov, OSZP, vodopravni
ufad, ze dne 24.10.2024 pod ¢.j. R/2024/43465/2, vydal souhlas za podminek:
1. K zavére¢né kontrolni prohlidce bude piedlozen protokol o té€snosti jimky o celkovém
objemu 5 m2 na odpadni vody k vyvazeni.
2. K zavéreCné kontrolni prohlidce bude predlozena smlouva o doddvce vody

s provozovatelem vodovodniho fadu a bude provedena kontrola umisténi certifikovaného

vodom¢éru.

3. Budou dodrzeny stanovené podminky uvedené ve stanovisku Povodi Moravy, s.p. Brno,
za dne 03.10.2024, PM-45450/2024/5203/Dg, a to:

— NavrZena jimka na OV bude realizovana jako nepropustnd a bezodtokovd a na
pozemku investora stavby bude situovana tak, aby k ni byl umoznén piijezd vozidla,
které bude obsah jimky vyvézet. Nejpozdé&ji pfi zavérecné kontrolni prohlidce stavby
pred vydanim kolauda¢niho souhlasu ptedlozi investor, resp. vlastnik stavby, doklad o
provedené zkouSce nepropustnosti jimky.

— Jimka OV bude pravidelné vyvazena opravnénou firmou, doklady o jejim vyvazeni
budou uchovany pro ptipad kontroly.

Stanoveni podminek pro uzivéani stavby:
Dokoncenou stavbu Ize uzivat jen na zaklad¢ kolaudac¢niho rozhodnuti.

Stanoveni podminek napojeni stavby na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:
- Stavba bude napojena na dopravni infrastrukturu stavajicim sjezdem.

- Stavba bude napojena na arealové rozvody vody a elektrickou energii. Splaskové vody budou

napojeny na jimku na vyvéazeni o objemu 5 m>.

Budou dodrzeny podminky vlastniki technické infrastruktury:

1. Budou dodrzeny podminky uvedené od provozovatele vodovodu, Vodovody a kanalizace
Bfeclav, a.s., ze dne 24.06.2024 pod ¢. 011022, a to zejména: ,,Pfi realizaci stavby je nutno
zachovat trvaly a bezpecny pfistup k vodovodni ptipojce pro predmétny areal. V pribéhu
realizace stavby je nutno stavajici ptipojku vody a vodomérnou Sachtu véetné¢ vodomérné
sestavy pro predmétny aredl chranit pred moznym poskozenim. Domovni rozvod pitné vody
nesmi byt propojen s rozvodem vody z jinych zdrojii (uzitkova voda).

Stanoveni fazi vystavby za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby:
- po dokonceni hrubé stavby
- zaveérecna kontrolni prohlidka

UloZeni zpracovani dokumentace pro provadéni stavby:
Stavba vyzaduje zpracovani dokumentace pro provadeni stavby.

Stanoveni doby platnosti, ma-li byt delsi, nez stanovi stavebni zdkon:
Stavebni ufad nestanovil delSi dobu platnosti povoleni stavby. Povoleni tedy v souladu s
ustanovenim § 198 odst. 1 stavebniho zékona plati 2 roky ode dne nabyti pravni moci.
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schvalené usnesenim vlady ze dne 15. dubna 2015 pod ¢. 276, Aktualizace ¢. 2 Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 2. zati 2019 pod ¢&. 629,
Aktualizace ¢. 3 Politiky Gizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne
2. zaii 2019 pod &. 630, Aktualizace &. 5 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 17. srpna 2020 pod ¢. 833, Aktualizace ¢. 4 Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 12. &ervence 2021 pod &. 618, Aktualizace ¢.
6 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 19. Eervence
2023 pod ¢&. 542, Aktualizace ¢. 7 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalené
usnesenim vlady ze dne 7. tnora 2024 pod ¢. 89. zveiejnéné ve Sbirce zakonil), spravni Gizemi
obce Pavlov, jehoz soucésti je feSené uzemi, neni zafazeno jako soucast zadné rozvojové osy,
rozvojové oblasti, ani zadné specifické oblasti.

B) se zasadami izemniho rozvoje: Obec Pavlov je souc¢asti uzemi feSen¢ho Zasadami uzemniho
rozvoje Jihomoravského kraje, vydanymi usnesenim ¢. 2891/16/Z 29 dne 05.10.2016, s nabytim
ucinnosti dne 03.11.2016, a déle v rozsahu aktualizace ¢. 1 a €. 2 Zéasad Uuzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje schvalené dne 17.9.2020, ktera zménila podminky v uzemi, jehoz soucasti
je teSené uzemi, které ve spravnim tUzemi obce Pavlov, vymezuji tyto plochy a koridory
nadmistniho vyznamu a izemniho systému ekologické stability:

- Cyklisticky koridor: (Brno -) Vranovice — Dolni Véstonice — Lednice — Bieclav — Lanzhot (-
Kuty — Bratislava)

- Uzemni systém ekologické stability: nadregionalni biocentrum NRBC 2013 (Pilava) a
nadregionalni biokoridory K 160 T, K 161 N, K 161 V.

Vyse uvedené plochy a koridory nejsou navrZzenym zdmérem dotceny.

C) s izemnim planem obce: Uzemni plan Pavlov ze dne 19.12.2013, v G¢innosti dne 15.1.2014 a
Zmeény €. 1 tzemniho planu ze dne 20.12.2023, v Gplném znéni po zméné ¢. 1 v uinnosti ze dne
23.01.2024. Zamér je navrhovan v zastavitelném uzemi obce, v plochach ob&anského vybaveni —
télovychovy a sportu ,,0S". Podminky k funkénimu vyuziti:

Podminky pro vyuziti ploch:

Hlavni vyuziti: Plochy vyuzivané pro cinnosti, déje a zafizeni slouzici k uspokojovani
sportovnich a rekreacnich potieb ob¢ant, a to na vetfejné ptistupnych plochach..

Ptipustné vyuZiti:

* pozemky staveb a zatizeni pro télovychovu a sport

* pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi

* sidelni zelen riiznych forem (napft. vefejnd, vyhrazenad, izolacni).

Podminéné ptipustné vyuziti:

» stavby a zafizeni, které maji viceucelové vyuZiti nebo tvofi doplikovou funkci (napf.
ubytovani, stravovani, sluzby, obchodni prodej, vefejné obcanské vybaveni) za podminky, Ze
hlavni funkeci tvofi sportovni vyuziti

* chranéné prostory, definované platnym pravnim pfedpisem na useku ochrany vefejného zdravi,
lze umistit pouze do ploch, v nichz bude v ramci uzemniho fizeni prokézéno splnéni
hygienickych limiti hluku a vibraci, stanovenych platnymi pravnimi ptedpisy

Neptipustné vyuziti:

* jakékoliv jiné vyuziti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném nebo podminéné piipustném
vyuziti Gzemi

Stavba svym architektonickym navrhem, ktery predstavuje zachovani kvality daného prostiedi a
svym ztvarnénim, objemem, vzhledem, pouzitymi materidly a taktéZ budoucim provozem
neznehodnocuje hodnoty tizemi a estetické ptisobeni v prostoru dané ¢asti sidla. Stavba svym
tvarem zapadd do stavajici struktury a charakteru stdvajici vystavby, vyskové nepiesahuje
stavajici zastavbu a jeji budouci uzivani, je v souladu taktéz s okolnim uzivanim staveb. Vyska
stavby taktéz dotvaii danou zéastavbu a neptekracuje jeji parametry, vcetné materidlového a
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barevného provedeni. Zeleni a dopravni infrastruktura nebudou novym névrhem dotceny, jelikoz
zamér neklade nové naroky na dopravu a stavajici zelené se nedotyka.

Vzhledem k tomu Ze navrh zaméru spada do izemi doprovodného vyznamu pro ochranu hodnot,
zkoumal staveni ufad i pozadavky a podminky, vyplyvajici z této ¢asti uzemniho planu.
Konkrétné jsou splnény podminky vyuziti objekti, tedy stavba je plné v souladu s piipustnym
vyuzitim. Co se tyCe terénnich uprav, technické infrastruktury v ramci nového zameéru, tak
stavebni urad sdéluje, ze tyto pozadavky jsou pln¢ respektovany, jelikoz novy zadmér vznikne na
pozemku, ktery neni v soucasné dobé zastavén nevniknou nové terénni upravy, zelein bude
respektovana a technickd infrastruktura bude vyuzita stavajici arealovd. Vzhledem k tomu, ze
stavba bude obsahovat jedno nadzemni podlazi bude charakter stavby vcetné prostorového
uspotadani i1 se zachovanim méfitka stavajici zastavby splnéno.

Na zédkladé posouzeni ptedlozenych podkladii a na zaklad¢ Setfeni dospél stavebni tfad k zavéru,
ze zamger je v souladu s podminkami stanovenymi v ustanoveni § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona.

D) z hlediska uplatitovani cilii a ukolti izemniho planovani § 193 odst. 1 pism. b) stavebniho
zakona: V souladu s cili a tkoly Gzemniho planovéani bylo posuzovano, zda je umisténi stavby a
jeji teSeni v souladu s charakterem uzemi, v souladu s urbanistickymi, architektonickymi a
estetickymi pozadavky na vyuzivani a prostorové uspoiaddni uzemi a zda s nim nejsou spojeny
problémy a rizika s ohledem na vetejné zdravi, zivotni prostfedi a vefejnou infrastrukturu.

Zameér tesi stavbu technicky dvir a odpadové hospodatstvi v aredlu kempu. Zamér svym ucelem
fesi v ramci cilti izemniho planovani komplexné funkéni vyuziti Uzemi, vytvaii predpoklady pro
udrzitelny rozvoj tizemi (hospodarsky rozvoj a soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi), zvySuje
kvalitu vystavéného prostredi sidel a vytvari funkéni a harmonické prosttedi pro kazdodenni
Zivot obyvatel, svym umisténim nebrani ochrané¢ o rozvijeni pfirodni, kulturni a civiliza¢ni
hodnoty tizemi, vetn¢ urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi, a ptitom
chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. Zamér
v souladu s ukoly uzemniho planovani stanovuje s ohledem na podminky a hodnoty Uzemi
koncepci vyuZiti a rozvoje uzemi, vcetn€é dlouhodobé urbanistické koncepce sidel, rozvoje
vefejné infrastruktury, vytvari pfedpoklady pro hospodarné vyuzivani tzemi, svym charakterem
a plo$né umisténim na povrchu zemé nenaruSuje urbanistické, architektonické, estetické a
funk¢ni pozadavky na vyuZzivani a prostorové uspofadani uzemi a na jeho zmény, zejména na
miru vyuZziti Gzemi, umisténi, usporadani a teSeni staveb a kvalitu vefejnych prostranstvi,
stanovuje podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj
rekreace a cestovniho ruchu.

Na zaklad€ posouzeni ptedloZzenych podkladii a na zéklad¢ Setteni dospél stavebni Gtad k zavéru,
ze zamér je v souladu s cili a tkoly zemniho planovani stanovenymi § 193 odst. 1 pism. b)
stavebniho zakona.

Ad b) soulad s cili a tkoly izemniho pldnovéni, zejména s charakterem uzemi a s poZadavky na
ochranu kulturné historickych, architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi, nema-li obec
vydéan tzemni plan

Vzhledem k tomu, Ze obec Pavlov ma schvaleny Gzemni plan, jehoZ podminky pro realizaci
stavby v daném uzemni stavebni Ufad vyse adekvatné popsal, stavebni Uifad na vyse uvedené
odkazuje.

Ad c) soulad s pozadavky tohoto zdkona a jeho provadécich pravnich predpisii — stavebnim
ufadem posuzoval zdmér s pozadavky dle § 139 odst. 1 az 3 stavebniho zdkona - obecné
pozadavky, § 140 odst. 1, 2, 3 a 4 stavebniho zdkona - poZadavky na vymezovani stavebnich
pozemk, § 141 odst. 1, 2 a 3 stavebniho zdkona - pozadavky na vefejna prostranstvi, § 142 odst.
1, 2 a 3 stavebniho zékona - pozadavky na uli¢ni prostranstvi, § 143 odst. 1, 2, 3, 4, stavebniho
zakona - pozadavky na umistovani staveb, § 144 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona - pozadavky na
odstupy staveb, § 145 odst. 1, stavebniho zdkona - zékladni pozadavky na stavby, § 146 odst. 1 a
2 stavebniho zékona, - pozadavky na mechanickou odolnost a stabilitu stavby, § 147 stavebniho
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zakona - pozadavky na pozarni bezpecnost, § 148 odst. 1 a 2 stavebniho zakona - pozadavky na
ochranu zdravi a zivotniho prostredi, § 149 stavebniho zdkona - pozadavky na bezpecnost a
pristupnost pii uzivani, provozu, udrzb¢, § 150 stavebniho zakona - pozadavky na Usporu
energie, § 151 odst. 1a 2 stavebniho zakona - pozadavky na udrzitelné vyuziti ptirodnich zdroja,
§ 153 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona - pozadavky na vyrobky pro stavby.

Dale stavebni ufad posuzoval zamér s pozadavky vyhlasky ¢.146/2024 Sb., o pozadavcich na
vystavbu, ve znéni pozdéjsich predpist, konkrétné s ustanovenim § 7, § 8, § 14, § 16, § 17, § 19,
§ 20, § 21, § 26, § 29, § 30, § 35, § 40, § 42, § 43. Taktéz stavebni ufad posuzoval zamér s
pozadavky vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., vyhlasky o dokumentaci staveb, ve znéni pozdé¢jSich
predpisi, konkrétné s ustanovenim § 3 odst. 1 a ptilohou €. 1 této vyhlasky a dale s vyhlaskou ¢.
149/2024 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich
predpisi, konkrétné s ustanovenim § 4 (ptiloha ¢.3) této vyhlasky.

Ad d) soulad s pozadavky jinych pravnich predpist chranicich dotéené vetejné zajmy

Pti posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich ptredpist vychazel stavebni trad z
vyjadieni nebo zavazného stanoviska dotceného organu nebo z vysledkll feSeni rozport. K
projektové dokumentace k povoleni zaméru se vyjadrily nasledujici organy:
- Méstsky urfad Mikulov, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi, jednotné enviromentalni
zavazné stanovisko ze dne 24.10.2024, pod €. j. R/2024/43462/2 se stanovenim podminek.
- Zévazné stanovisko Krajské hygienické stanice ze dne 13.11.2024 €. j. R/2024/44689/2, bez
podminek
Podminky z vyse uvedenych stanovisek byly zapracovany do vyrokové casti rozhodnuti.

Ad e) soulad s pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou infrastrukturu
Pti posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich ptredpist vychazel stavebni Gfad z
vyjadieni nebo stanovisek dotcenych organu a organizaci nebo z vysledki feSeni rozport.

K projektové dokumentaci k povoleni zdméru se vyjadiily nasledujici organy a organizace:

- Sdéleni o existenci zafizeni distribu¢ni soustavy ve vlastnictvi EG. D, a.s., ze dne 17.06.2024
pod zn. E7456-26319628

- Vyjadfeni o existenci siti elektronickych komunikaci spole¢nosti CETIN a. s. ze dne
21.06.2024 pod €. j. 191252/24

- Stanovisko spolecnosti GasNet Sluzby s.r.o. ze dne 17.06.2024 pod zn. 5003099756

- Vyjadfeni spolecnosti Vodovody a kanalizace Bieclav, a. s. ze dne 24.06.2024 pod ¢.
vyjadieni 011022

- Vyjadrteni o existenci siti elektronickych komunikaci spole¢nosti internetdyou.cz s.r.o. ze dne
19.03. 2025 pod €. j. 2055

Podminky z vyse uvedenych stanovisek byly zapracovany do vyrokové casti rozhodnuti.

Ad f) soulad s ochranou prav a pravem chranénych z4jmi ucastniki fizeni

Pfi posuzovani souladu zdméru s pozadavky jinych pravnich predpist vychazel stavebni tifad z
pfedpokladu, ze se k pfedloZzené dokumentaci souhlasné vyjadfili Gi€astnici fizeni, ktery tento
souhlas deklarovaly prostfednictvim pisemného souhlasu na situacnim vykrese, jak vyzaduje
ustanoveni § 187 stavebniho zakona.

Stavebni ufad dale v pritb¢hu fizeni posuzoval dotéené ustanoveni § 137 odst. 1 pism. a) az c)
stavebniho zakona o dodrZeni pozadavku na vystavbu:

a) pozadavky na vymezovani pozemki

b) pozadavky na umistovani staveb

c) technické pozadavky na stavby
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a ze uskute¢nénim stavby nejsou ohrozeny veiejné z4jmy, ochrana zZivotniho prostiedi, ochrana
zdravi a zivota osob, ani nepfiméfené omezena, €i ohrozena prava a opravnéné zajmy ucastnikti
fizeni.

Ad a) pozadavky na vymezovani pozemku

Dle ustanoveni § 139 odst. 1 stavebniho zakona — Obecné pozadavky — Pozemky se vymezuji a
podminky pro jejich vyuZiti se stanovuji v souladu s vuzemné planovaci dokumentaci, a nebyla-li
vydana, s cili a ukoly uzemniho planovani, s ohledem na charakter uzemi, urbanistickou,
architektonickou, kulturné historickou, prirodni a archeologickou hodnotu uzemi a kvalitu
vystaveného prostiedi. Pozemky se vzdy vymezuji tak, aby svymi vlastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym usporadanim umoznovaly vyuZiti pro navrhovany ucel. Zamér
byl posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) a b) s tim, ze je zamér ptipustny.
Realizaci zaméru nedojde k vymezovani pozemkl a podminek pro jejich vyuziti stanovenych v
souladu s uzemné planovaci dokumentaci.

Dle ustanoveni § 139 odst. 2 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — V zastaveném uzemi
obce, kterda nemd uzemni plan, lze vymezovat pozemky a povolovat stavby pro bydleni, pro
rodinnou rekreaci, stavby obcanského vybaveni souvisejiciho a slucitelného s bydlenim nebo
rekreaci, stavby pro dopravni a technickou infrastrukturu a pozemky verejnych prostranstvi.
Vymezovani jinych pozemkit a umistovani dalsich staveb na nich je mozné, jen pokud jsou tyto
stavby v souladu s charakterem tizemi a nesnizuji kvalitu Zivotniho prostiedi stanovenou jinymi
pravnimi predpisy. Obec Pavlov ma platny uzemi plan, proto se pfislusné ustanoveni na
povolovanou stavbu nevztahuje.

Dle ustanoveni § 139 odst. 3 stavebniho zakona — Obecné poZzadavky — Pri vymezovani pozemkii
se dba na vymezeni verejnych prostranstvi odpovidajicich charakteru uzemi, zejména ulicniho
prostranstvi. Povolovana stavba je umisténa v zastavéném uzemi na pozemku, kterd nema vliv
na vymezeni vefejnych prostranstvi, zejména uli¢niho prostranstvi.

Dle ustanoveni § 140 odst. 1 stavebniho zdkona — PoZadavky na vymezovani stavebnich
pozemkl — Pozemky nesmi byt déleny tak, aby bylo vylouceno jejich ucelné vyuziti. Pozemky,
jejichz soucasti je stavba, nesmi byt déleny tak, aby tim doslo k oddéleni casti stavby, kterou
nelze samostatné uzivat;, obdobné se postupuje pri déleni pozemku, které jsou zatizeny pravem
stavby. V ramci Zadosti o povoleni stavby nebylo zadano o déleni pozemkd.

Dle ustanoveni § 140 odst. 2 stavebniho zdkona — PoZadavky na vymezovani stavebnich
pozemkl — Stavebni pozemek se vidy vymezuje tak, aby svymi viastnostmi, zejména velikosti,
polohou, plosnym a prostorovym usporadanim, umoziioval umisténi, realizaci a uzivani stavby
pro navrhovany ucel a aby byl dopravné napojen na kapacitné vyhovujici verejné pristupnou
pozemni komunikaci. Stavebni pozemek svymi vlastnostmi, zejména velikosti, polohou, plosnym
a prostorovym uspotradanim, umoznuje umisténi, realizaci a uzivani stavby pro navrhovany ucel.

Dle ustanoveni § 140 odst. 3 stavebniho zdkona — PoZadavky na vymezovani stavebnich
pozemkill — Stavebni pozemek se vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyreseno

a) umisténi odstavnych a parkovacich stani pro ucel vyuziti pozemku a uzZivani staveb na ném
umisténych,

b) nakladani s odpady a zneskodnovani odpadnich vod podle jinych pravnich predpisu, které na
pozemku vznikaji jeho uzivanim nebo uzivanim staveb na nem umistenych,

¢) hospodareni se srazkovymi vodami jejich

1. akumulaci a naslednym vyuzitim, vsakovanim nebo vyparem, pokud to hydrogeologickée
pomery, velikost pozemku a jeho vyhledove vyuziti umoziuji a pokud nejsou vsakovanim
ohrozeny okolni stavby nebo pozemky,
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2. odvadenim do vod povrchovych prostrednictvim destové kanalizace, pokud jejich vsakovani
ani akumulace s naslednym vyuZitim neni moznd, nebo

3. regulovanym odvadenim do jednotné kanalizace, neni-li mozné odvadeni do vod povrchovych.
V ramci povoleni stavby je parkovani zajisténo v aredle YachtClubu. Splaskové vody budou
svedeny do jimky na vyvazeni. Srazkové vody ze stfechy budou svedeny do jimky s piepadem
do zasakovani.

Dle ustanoveni § 140 odst. 4 stavebniho zdkona — Pozadavky na vymezovéani stavebnich
pozemkl — Pri vymezovani stavebniho pozemku nebo pri zméné vyuZiti zastavéného stavebniho
pozemku lze prokazat splnéni pozadavkii odstavcii 2 a 3 regulacnim planem nebo dokumentacit
pro vydani povoleni zameéru téz s vyuzitim dalsSich pozemku. Vymezovani stavebnich pozemkl
neni zamérem dotceno.

Dle ustanoveni § 141 stavebniho zdkona — Vefejné prostranstvi — Pozemky tvorici verejné
prostranstvi se vymezuji tak, aby vytvarely prostupny spojity systém odpovidajici charakteru
uzemi a potrebam zivota lidi, prispivaly obytné kvalité a vyznamu mista a omezovaly dopady
oteplovani a sucha, zejména moznosti vsakovani vody a vysadby stromii a dalsi verejné zelené.
Usporadani verejnych prostranstvi musi zajistit dostupnost a obsluhu vizemi a jeho prostupnost
pro uziti chodci a podle moznosti téz bezmotorovou dopravou. Chodniky, ndstupisté verejné
dopravy, uroviiové i mimouroviiové prechody, chodniky v sadech i parcich a ostatni pochozi
plochy jako soucdst verejnych prostranstvi musi splitovat pozadavky na pristupnost. Ugel uzivani
povolované stavby se nedotyka vymezovani pozemku tvoricich vetejné prostranstvi.

Dle ustanoveni § 142 stavebniho zdkona — Uli¢ni prostranstvi — Ulicni prostranstvi tvori cast
verejného prostranstvi a vytvari zakladni sit’ obsluhy a prostupnosti uzemi; je vymezeno zejména
ulicnimi carami. Pozemky tvorici ulicni prostranstvi se vymezuji tak, aby svymi viastnostmi,
zejména svou Sirkou, umoznovaly predpokladané vyuziti v souladu s charakterem vizemi. Je-li to
technicky mozné a neni-li to v rozporu s charakterem uzemi, vymezuji se v nove zakladanych
ulicnich prostranstvich a pri celkovych stavebnich upravach stdavajicich ulicnich prostranstvi
pozemky tvoFici vysadbovy pds pro stromy nebo jinou verejnou zeleii. Ugel uzivani povolované
stavby se nedotykéd vymezovani pozemk tvoficich uli¢ni prostranstvi.

Ad b) pozadavky na umist'ovani staveb

Dle ustanoveni § 143 odst. 1 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Stavby se umistuji v
souladu s uzemné planovaci dokumentaci, a nebyla-li vydana, s cili uzemniho planovani. Stavby
se umistuji téz s ohledem na charakter uzemi, urbanistickou, architektonickou, kulturné
historickou, prirodni a archeologickou hodnotu uzemi a kvalitu vystaveného prostiedi. Zamér
byl posouzen z hlediska ustanoveni § 193 odst. 1 pism. a) a b) s tim, ze je zdm¢ér piipustny.

Dle ustanoveni § 143 odst. 2 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Stavby se podle druhu a
potieby umistuji tak, aby bylo umozZnéno jejich napojeni na sité technické infrastruktury a
pozemni komunikace a aby jejich umisténi na pozemku umoznovalo pristup pozarni techniky a
provedeni jejiho zasahu mimo ochranna pasma rozvodu energetickych vedeni. Pripojeni staveb
na pozemni komunikace musi svymi parametry, provedenim a zpiisobem pripojeni vyhovovat
pozadavkim bezpecného uzivani staveb a bezpecného a plynulého provozu na prilehlych
pozemnich komunikacich. Podle druhu a charakteru stavby musi pripojeni spliiovat téz
pozadavky na dopravni obsluznost a parkovani. Parkovani je zajiSténo v aredle YachtClubu.
Stavba bude napojena na aredlovy rozvod vody, na jimku na vyvédzeni a distribucni sit’
aredlového rozvodu NN.

Dle ustanoveni § 143 odst. 3 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Zmeénou stavby nesmi byt
naruseny kulturné historické, prirodni, urbanistické a architektonické hodnoty daného mista
nebo nesmi dojit k naruseni architektonické jednoty celku. realizaci zameru nedojde k poruseni
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téchto hodnot. Vzhledem k charakteru nové stavby, nebudou tyto hodnoty dotéeny a stavebni
urad tedy deklaruje piipustnost zaméru bez stanoveni podminek.

Dle ustanoveni § 143 odst. 4 stavebniho zdkona — Obecné pozadavky — Mimo stavebni pozemek
[ze umistit jen stavby zarizeni stavenisté a pripojeni staveb na sité technické infrastruktury a
pozemni komunikace. Zatizeni staveniSt¢ bude umisténo v rdmci pozemku parc. ¢. 5862 v
katastralnim tizemi Pavlov u Dolnich Véstonic.

Dle ustanoveni § 144 stavebniho zakona — Odstupy staveb — Vzdjemné odstupy staveb musi
spliiovat pozadavky urbanistické, architektonické a pozadavky stanovené provadecim prdavnim
predpisem a jinymi pravnimi predpisy. Vzdjemné odstupy staveb musi umoznovat udrzbu staveb.
Zamér tesi stavbu technického dvora a odpadového hospodafstvi v aredlu kempu, kterd je
navrhovéana ve vzdalenosti min. 2 m od hranice pozemku. Umisténim stavby je zajiSténa udrzba
stavby z vlastniho pozemku.

Ad c¢) Technické pozadavky na stavby

Dle ustanoveni § 145 odst. 1 stavebniho zdkona — Zakladni pozadavky na stavby — Stavba musi
byt navrzena a provedena tak, aby byla vhodnd pro urcené vyuziti a po celou dobu trvani plnila
pri bezné udrzbe a piisobeni bézne predvidatelnych viivii zdakladni pozadavky na stavby, kterymi
jsou:

a) mechanicka odolnost a stabilita,

b) pozZarni bezpecnost,

¢) ochrana zdravi,

d) ochrana Zivotniho prostiedi,

e) bezpecnost a pristupnost pri uzivani, provozu a udrzbé,

f) uspora energie,

g) udrzitelné vyuzivani prirodnich zdrojii.

Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokumentaci predloZené k fizeni a stavebni
ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 145 odst. 2 stavebniho zdkona — Zakladni pozadavky na stavby — Pri
projektové cinnosti, pri povolovani, provadeni a uzivani staveb v piisobnosti jinych stavebnich
uradii nebo u staveb jaderného zarizeni a staveb v aredlu jaderného zarizeni, které jsou
Jjadernym zarizenim 31), se technické pozadavky na stavbu stanovené timto zakonem nebo jinymi
pravnimi predpisy pouZiji primeérené tak, aby nedoslo k ohroZeni bezpecnosti, ochrany zdravi a
Zivota osob nebo zvirat a Zivotniho prostiedi. Povoleni stavby se netykd projektové Cinnosti,
povolovani, provadéni a uzivani stavby v plsobnosti jinych stavebnich ufadii nebo u staveb
jaderného zatizeni a staveb v aredlu jaderného zafizeni, které jsou jadernym zatizenim.

Dle ustanoveni § 146 odst. 1 stavebniho zakona — PoZadavky na mechanickou odolnost a
stabilitu stavby — Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby ucinky zatizeni a nepriznive
vlivy prostredi, kterym je vystavena béhem vystavby a uzivani, nemély za nasledek

a) nahlé nebo postupné zriceni stavby nebo jeji casti,

b) nepripustné deformace, které mohou narusit stabilitu stavby, mechanickou odolnost a funkcni
zpiuisobilost stavby nebo jeji casti,

¢) poSkozeni casti stavby nebo technickych zarizeni anebo instalovaného vybaveni v diisledku
deformace nosné konstrukce,

d) poskozeni stavby v mire neprimérené puvodni pricine,

e) ohrozeni provozuschopnosti dopravni a technické infrastruktury v dosahu stavby nebo
staveniste,

f) poskozeni stavby vlivem nepriznivych ucinki podzemnich vod nebo dynamickymi ucinky
povodnovych priitoku, popripadé hydrostatickym vztlakem pri zaplaveni,
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g) ohrozZeni priitocnosti koryt vodnich tokii, popripadeé udolnich profilu mostu a propustkil.
Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokumentaci stavby piedlozené k fizeni a
stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 146 odst. 2 stavebniho zdkona — Pozadavky na mechanickou odolnost a
stabilitu stavby — Stavby umisténé v dosahu ucinkit hlubinného dobyvani nebo v dosahu
seizmickych ucinkii se navrhuji téz s ohledem na predpokladané deformace zakladové piidy,
zplisobené projevy diilni nebo seizmické cinnosti na povrchu. Stavba je umisténa mimo dosah
ucinkt hlubinného dobyvani.

Dle ustanoveni § 147 stavebniho zdkona — Pozadavky na pozdrni bezpecnost — Soucasti
projektové dokumentace je pozarné bezpecnostni feseni.

Dle ustanoveni § 148 odst. 1 stavebniho zdkona — Pozadavky na ochranu zdravi a zivotniho
prosttedi — Stavba musi byt navriena a provedena takovym zpiisobem, aby neohrozovala
bezpecnost, zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, aby byl hluk v chranéném prostoru stavby
udrZovan na urovni, ktera neohrozi zdravi jejich uzivatelu, zaruci nocni klid a je vyhovujici pro
prostiedi s pobytem osob nebo zvirat, a to i na sousednich pozemcich a stavbach, ani neméla
nepripustny negativni vliv na kvalitu Zivotniho prostredi nebo na klima, a to béhem vystavby,
uzivani i odstranovani, zejména nasledkem

a) nedostatecnych tepelné izolacnich, zvukoizolacnich nebo svételné technickych viastnosti,

b) wuvoliiovani toxickych plynii, nebezpecnych latek, tékavych organickych sloucenin,
sklenikovych plynii nebo nebezpecnych castic do vnitiniho nebo venkovniho prostiedi,

c) vyskytu vihkosti ve stavebnich konstrukcich nebo na povrchu stavebnich konstrukci uvnitr
staveb,

d) emisi nebezpecného zareni a svétla,

e) uvoliovani nebezpecnych latek do vody nebo pudy,

f) vypousteni odpadnich vod, emisi odpadnich plynu, nebo

g) naruSeni podlozi s nasledkem trvalé zmeny proudeni podzemnich vod nebo jinym
nepripustnym dopadem na uroven hladiny podzemni vody.

Tato jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné popsdna v projektové dokumentaci pfedlozené k
fizeni a stavebni ufad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 148 odst. 2 stavebniho zdkona — PoZadavky na ochranu zdravi a Zivotniho
prostiedi — Stavba musi byt navrZena a provedena takovym zpiisobem, aby nezpusobila

a) nadmeérny uhyn rostlin a zranéni nebo tthyn Zivocichii nebo niceni jejich biotopii, nebo

b) zhorseni prostupnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy.

Vlastni stavba nebude mit negativni vliv na Zivotni prostfedi, stavba bude respektovat tato
ustanoveni.

Dle ustanoveni § 149 stavebniho zdkona — PoZadavky na bezpecnost a pfistupnost pii uzivani,
provozu a udrzbé — Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zpusobem, aby pri jejim
uzivani, udrzbé nebo provozu

a) nevznikalo nebezpeci nehod nebo poskozeni zdravi osob nebo zvirat,

b) byla zohlednéna pristupnost pro osoby s omezenou schopnosti pohybu nebo orientace,
zejména u

1. staveb pozemnich komunikaci a verejnych prostranstvi,

2. staveb obcanského vybaveni v castech urcenych pro uzivani verejnosti,

3. spolecnych prostor a domovniho vybaveni bytového domu,

4. bytu zvlastniho urcent,

5. staveb pro vykon prace vice nez 25 osob, pokud charakter provozu v téchto stavbach umozinuje
zaméstnavat osoby se zdravotnim postizenim.
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Tato jednotliva ustanoveni jsou adekvatné popsana v dokumentaci piedlozené k fizeni a stavebni
utad tedy na ni odkazuje.

Dle ustanoveni § 150 stavebniho zdkona — Pozadavky na isporu energie — Stavba a jeji technicke
zarizeni pro vytapéni, chlazeni, osvétleni a vétrani musi byt navrzeny a provedeny takovym
ohledem na ucel uzivani a na mistni klimatické podminky. Stavba musi byt rovnéz energeticky
ucinna. Stavba je navrzZena tak, aby spliiovala pozadované parametry dané timto ustanovenim
zakona. Ke kolaudaci stavby stavebnik dolozi splnéni téchto pozadavkl piedlozenim dokladu o
energetické narocnosti budovy.

Dle ustanoveni § 151 stavebniho zdkona — Pozadavky na udrzitelné vyuziti ptirodnich zdroja —
Stavba musi byt navrzena, provedena a odstranéna takovym zpusobem, aby bylo zajisténo
udrzitelné vyuziti prirodnich zdrojii zejména opétovnym vyuzitim nebo recyklovatelnosti
materidli a konstrukci z odstranéné stavby nebo pouzitim surovin nebo druhotnych materialii
Setrnych k Zivotnimu prostredi pri stavbe. Udrzitelné vyuziti prirodnich zdrojii miize byt zajisténo
opétovnym pouzitim materialii a konstrukci nebo stavebnich vyrobkii, které vznikly pri realizaci
nebo odstranovani zaméru, nebo vyuzitim vedlejsich produktit nebo stavebnich vyrobkii, které
prestaly byt odpadem. Stavba je navrZena z tradi€nich materiald, které mohou byt po jejim
odstranéni opétovné vyuzity. Z obnovitelnych zdroju je na stavbé navrzeno invertorova jednotka
vzduch-vzduch. Stavba fe$i uUsporu energie. Ostatni jednotlivd ustanoveni jsou adekvatné
popsana v projektové dokumentaci predlozené k fizeni a stavebni tfad tedy na ni odkazuje.

Pozadavky na vyrobky pro stavby

Dle ustanoveni § 153 odst. 1 stavebniho zakona — Pozadavky na vyrobky pro stavby — Pro
stavby mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky, materialy a konstrukce, jejichz
viastnosti z hlediska zpusobilosti stavby pro navrZeny ucel zarucuji, Ze stavba pri spravném
provedeni a bézné udrzbé po dobu predpokladané existence splni zakladni pozadavky na stavby.
Stavba je navrzena z tradi¢nich materiald a vyrobkt. Tuto skutecnost, respektive prokézani
pouziti téchto vyrobkil a materiall na stavbé bude stavebnik dokladovat pii kolaudacnim fizeni.

Dle ustanoveni § 153 odst. 2 stavebniho zdkona — Pozadavky na vyrobky pro stavby — Vyrobky
pro stavby, které maji rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby a které by mohly ve
zvySené mire ohrozit Zivot nebo zdravi osob nebo zvirat, bezpecnost anebo Zivotni prostredi,
popripadé jiny verejny zdjem, jsou stanoveny a posuzovany podle jinych pravnich predpisu.
Névrh fesi standardné stavbu za uziti tradi€nich materiald, které jsou podrobné popsany v
predlozené projektové dokumentaci. Doklady k pouzitym vyrobkim a materialim, jak jiz bylo
vyse uvedeno, predlozi stavebnik pfi kolaudaci stavby.

Dale stavebni ufad posuzoval splnéni piislusnych ustanoveni vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o
pozadavcich na vystavbu:

Dle ustanoveni § 7 vyhlasky €. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Parkovaci stani — Pro
stavby nebo pro ucel vyuziti pozemku, s vyjimkou staveb docasnych na dobu nejvyse 1 roku, se
parkovaci stani navrhuji a provadi v poctu podle prilohy ¢. 1 k této vyhlasce. Parkovaci stani
musi byt navrzena a provedena jako soucast stavby, a to jako provozné neoddélitelna cast stavby
nebo na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni vyplyvajici ze stanovenych ochrannych
opatreni podle jiného pravniho predpisu. Nelze-li parkovaci stani navrhnout jako soucast stavby
nebo na pozemku stavby, musi byt navrzena a provedena na pozemku ve vzdalenosti do 300 m.
Vzdalenost se meri jako nejkratsi spojnice mezi stavbou a pozemkem, na kterém budou parkovaci
stani navrzena a provedena. Na plochdach pro kratkodobé parkovaci stani musi byt navrzena a
provedena vyhrazena stani pro vozidla oznacena parkovacim pritkazem oznacujici vozidlo
prepravujici osobu tézce zdravotné postizenou a vyhrazena stani pro vozidla osob doprovazejici
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dité v kocarku minimalné v poctu stanoveném v priloze ¢. 1 k této vyhlasce. Vyhrazena stani musi
spliovat pozadavky na pristupnost. Podle druhu a ucelu se u staveb obcanského vybaveni zrizuji
parkovaci mista pro jizdni kola. V rdmci povoleni stavby je feSeno umisténi parkovacich stani na
v areale YachtClubu.

Dle ustanoveni § 8 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Hospodareni se
srazkovymi vodami — Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby spliovala pozadavky na
hospodareni se srazkovymi vodami a zachyceni znecisténi srazkovych vod v souladu s normou.
Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby odtok srazkové vody neohrozoval pozemek stavby
a okoli. Hospodareni se srazkovymi vodami musi byt navrzeno a provedeno s ohledem na
propojeni srazkové vody s vegetaci, je-li to technicky mozné. Srazkové vody ze stfechy budou
odvadény do jimky s prepadem do zasakovani. Toto ustanoveni je splnéno.

Dle ustanoveni § 11 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Umist'ovani stavby
s ohledem na stavebni ¢aru a na hranici pozemku — Stavba se umistuje v souladu se stavebni
Cdrou stanovenou podle prevazujiciho charakteru zastavby a jejiho vztahu k verejnému
prostranstvi. Umisténim stavby nesmi byt znemoznéna budouci zastavba sousedniho pozemku
nebo ohrozZena stavajici zastavba sousedniho pozemku. Stavba musi byt umisténa minimalné 2 m
od hranice pozemku vyjma pozemku verejného prostranstvi. Odstavec 2 se nepouZije,

a) jde-li o stavbu do 2 m vysky,

b) jde-li o stavbu pozemnich komunikaci, drah, vodnich cest a leteckych staveb, sité technické a
zelené infrastruktury, nebo

¢) je-li takovy zpusob zastavby v miste obvykly, odpovida charakteru uzemi nebo vyplyvad ze
zplisobu parcelace.

Umistuje-li se stavba na hranici pozemku, nesmi byt ve sténé stavby orientované k hranici
pozemku Zadné stavebni otvory, to neplati pri umisténi stavby na hranici s pozemkem verejného
prostranstvi. Stavba musi byt umisténa tak, aby bylo zamezeno stékani srazkovych vod a spadu
snéhu ze stavby na sousedni pozemek. Stavebni c¢aru mohou v souladu s charakterem zdstavby
prekrocit predsazené casti stavby tak, aby byl respektovan charakter uzemi a kvalita vystavéného
prostiredi. Predsazené casti stavby nesmi ohrozovat uzivani verejného prostranstvi. Vyska jejich
umisténi nad vozovkou a nad navazujici ¢asti chodniku v Sirce 0,5 m musi byt minimalné 4,95 m.
V tomto ptipad¢ se jedna o stavbu technického dvora a odpadového hospodaistvi v arealu
kempu, kterd nebude umisténa mimo hranici pozemku. NavrZena stavba nema ve sténé
orientované k hranici Zzddné stavebni otvory. Stavba je navrZena tak, aby bylo zamezeno stékani
srazkovych vod a snéhu ze stavby na sousedni pozemek. Umisténim stavby neni narusena
stavebni ¢ara a neobsahuje predsazené Casti.

Dle ustanoveni § 14 vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu — Stavenisté —
Stavenisteé se navrhuje a provadi tak, aby jeho provoz

a) neohrozoval zivot a zdravi osob nebo zvirat,

b) neobtézoval okoli nad limitni hodnoty stanovené jinymi pravnimi predpisy 3),

¢) neohrozoval bezpecnost provozu na pozemnich komunikacich,

d) neznecistoval pozemni komunikace, ovzdusi a vody a

e) umoznoval pristup k prilehlym stavbam nebo pozemkiim, k sitim technické infrastruktury a
pozZdrnim zarizenim.

(2) Staveniste, popripadé jeho oddélené pracoviste, musi byt podle druhu stavby vhodné
oddeleno od prilehlych pozemkii a staveb. Na pozemku stavby, kterd je kulturni pamdatkou, v
pamdtkovych rezervacich nebo v pamdtkovych zomnach, v prirodnich parcich nebo zviasté
chranénych uzemich, véetné jejich ochrannych pasem, Ize ziizovat pouze takovou stavbu zarizeni
staveniste, ktera neni spojena se zemi pevnym zdkladem. (3) Vykopy priléhajici k verejnym
prostranstvim a komunikacim pro chodce musi byt zabezpeceny proti padu osob s omezenou
schopnosti pohybu nebo orientace. Lavky pres tyto vykopy a obchozi trasy musi spliovat
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pozadavky na pristupnost. Zatizeni staveni$t¢ bude feSeno na pozemku parc. ¢. 5862 v
katastralnim izemi Pavlov u Dolnich Véstonic.

Technické pozadavky na stavby

Dle ustanoveni § 16, § 17, § 19, § 20, § 21, § 26, § 29, § 30, § 35, § 40, § 42, § 43 —i v téchto
piipadech je dikaz o splnéni téchto jednotlivych pozadavku, tykajicich se navrhu stavby
obcanského vybaveni odkazano na projektovou dokumentaci, jelikoz projektant ma povinnost se
téchto ustanoveni pii navrhu stavby fidit a stavebni ufad je v ramci vedeného fizeni zkontroloval.
Dale jednotlivé aspekty, pfisluSejici dotCenym organtim, héjici zvlastni prévni zajmy byly
posouzeny jednotliveé ptisluSnymi organy, coz potvrzuje skute¢nost, ze k zadosti byla predlozena
kladna zavazna stanoviska téchto organt.

Dale stavebni urad posuzoval zadost dle vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb:
Stavebni ufad v pribéhu fizeni zjistil, Ze predloZend projektova dokumentace stavby byla
zpracovana opravnénou osobou v souladu s ustanovenim § 158 odst. 1 stavebniho zékona, a dle
§ 3 odst. 1 (ptfiloha ¢. 1) vyhlasky ¢. 131/2024 Sb., o dokumentaci staveb. Projektova
dokumentace je uplna, piehledna a dale zjistil, Ze uskute¢nénim stavby nejsou ohrozeny veiejné
zajmy, ochrana Zivotniho prostfedi, ochrana zdravi a Zivota osob, ani nepfiméfené omezena, ¢i
ohrozena prava a opravnéné zdjmy ucastnikii fizeni. Stavebni urfad dospél k zavéru, ze
provedenim stavby nebude Zzadatel obtéZovat Zadného z ucastnikill fizeni, ani nebude ohrozovat
vykon jeho prav.

Dale stavebni ufad posuzoval zadost dle vyhlasky ¢. 149/2024 Sb., o provedeni n¢kterych
ustanoveni stavebniho zdkona:

Stavebni ufad pii vyhodnoceni této vyhlasky zjistil, ze Zadost byla v souladu s ustanovenim § 4
(ptiloha €. 3) této vyhlaSky, podana na predepsaném formuléii spolu s pozadovanymi podklady a
doklady, stanovenymi v ustanoveni § 184 stavebniho zékona.

Pozadavky na statni pamatkovou péci, stavebni ufad neposuzoval, jelikoZz zdmér se nachazi
mimo ochranného pasma pamatkové zony.

Stavebni ufad v pribéhu fizeni zjistil, Ze pfedlozend dokumentace stavby byla zpracovana
opravnénou osobou v souladu s ustanovenim § 158 odst. 3 stavebniho zdkona, je Uplna,
prehledna a Ze uskute¢nénim stavby nejsou ohrozeny veiejné zajmy, ochrana Zivotniho prostiedi,
ochrana zdravi a Zivota osob, ani nepfiméfené¢ omezena, ¢i ohroZena prava a opravnéné zajmy
ucastnik fizeni. Stavebni ufad dospél k zavéru, Ze provedenim stavby nebude zadatel obtéZovat
zadného z ucastniki fizeni, ani nebude ohrozovat vykon jeho prav.

Dle ustanoveni § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ma-li se provadéet
stavebni ¢innost na uzemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby pfipravy stavby
povinni tento zamér oznamit Archeologickému ustavu a umoZnit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dot¢eném tizemi zachranny archeologicky vyzkum. Ozndmeni 1ze podat na
formulafi, ktery je k dispozici na odkazu: https://www.arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-
pro-stavebniky/.

Stavebni ufad upozoriuje, Ze podle § 198 odst. 1 stavebniho zdkona povoleni plati 2 roky ode
dne nabyti pravni moci. Povoleni pozbyva platnosti také dnem, kdy stavebni ufad obdrzi
oznameni stavebnika o tom, ze od provedeni svého zaméru upousti. Jde-li o vyhrazené stavby,
véetné staveb souvisejicich, povoleni nepozbyva platnosti, bylo-li provadéni stavby zahajeno v
dob¢ jeho platnosti. Dobu platnosti povoleni mize stavebni Ufad prodlouzit na zéklad¢ zadosti
stavebnika podané pfed jejim uplynutim, a to i opakovanég, nejdéle vSak vzdy o dalsi 2 roky.
Platnost povoleni nezanikne, dokud o zadosti neni pravomocné rozhodnuto.
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Po dni nabyti pravni moci povoleni stavebni Gfad vyzna¢i v portalu Informacniho systému
stavebniho fizeni na rozhodnuti dolozku pravni moci.

Po nabyti pravni moci povoleni stavebni Gfad zasle stavebnikovi ozndmeni o ovéfeni projektové
dokumentace spolu se Stitkem obsahujicim identifika¢ni idaje o povolené stavbé.

Dale stavebni ufad v souladu s ustanovenim § 161 odst. 2 stavebniho zakona upozoriuje, ze u
stavby financované z vetejnych prostiedki, kterou provadi stavebni podnikatel jako zhotovitel,
je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby fyzickou osobou
opravnénou podle autorizaéniho zakona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci pro tuto stavbu
projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické infrastruktury.

Stavebnik je povinen (§ 160, § 161 stavebniho zdkona)

- pro ucely projednani zaméru podle tohoto zakona opatfit stanovenou dokumentaci. Vyzaduje-li
zdkon zpracovani projektové dokumentace osobou k tomu opravnénou, je stavebnik povinen
zajistit zpracovani projektové dokumentace takovou osobou, pokud nema potiebné opravnéni
sam.

- pred zahdjenim stavby zajistit vypracovani dokumentace pro provadéni stavby, s vyjimkou
jednoduchych staveb uvedenych v odstavci 1 pism. ¢) a e) aZ p) a odstavcei 2 piilohy €. 2 k
tomuto zadkonu. - pfed zahajenim stavby opatfit souhlas organu statniho pozarniho dozoru k
dokumentaci pro provadéni stavby, je-li vyzadovan jinym pravnim predpisem.

- oznamit stavebnimu ufadu piedem termin zahdjeni provadéni nebo odstrafiovani stavby,
zafizeni nebo terénni Upravy, ndzev a sidlo stavebniho podnikatele, ktery je bude provadét nebo
odstrafiovat, u stavby provadéné nebo odstrailované svépomoci jméno a piijmeni
stavbyvedouciho, nebo osoby, kterd bude vykondvat stavebni dozor, a zmény v téchto
skutecnostech oznamit neprodlen¢ stavebnimu ufadu.

- pfed zahajenim provadéni nebo odstrafiovani stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveniSté Stitek obsahujici identifikani Udaje o stavbé a ponechat jej tam az do dokonceni
stavby, popiipad¢ do vydani kolaudacniho rozhodnuti, nebo do jejiho odstranéni; rozséhlé stavby
se mohou oznacit jinym vhodnym zptisobem s uvedenim udajt ze Stitku.

- zajistit, aby na stavbé nebo na stavenisti byla k dispozici ovéfend dokumentace pro povoleni
stavby a dokumentace pro provadéni stavby, poptipadé¢ oveéfend dokumentace pro odstranéni
stavby, a vSechny doklady tykajici se provadéné nebo odstraniované stavby, popiipadée jejich
kopie.

- ohlasovat stavebnimu ufadu faze vystavby stanovené v podminkach povoleni za ucelem
provedeni kontrolnich prohlidek stavby, umoznit provedeni kontrolni prohlidky, a pokud tomu
nebrani vazné divody, této prohlidky se zcastnit.

- 0znamit stavebnimu Gfadu pfedem zahdjeni zkusebniho provozu.

- pti1 vystavbé, nejpozdéji k zddosti o vydani kolauda¢niho rozhodnuti, pokud jiny pravni ptredpis
nestanovi jinak, opatfit prikaz energetické narocnosti budovy, je-li vyzadovan jinym pravnim
pfedpisem.

- Od zahajeni stavby do jejiho dokonceni je stavebnik povinen zabezpecit uchovéani vsech
povinnych dokladii a dokumentaci uvedenych v § 167 pism. c¢) a d), a neni-li soucasné
vlastnikem stavby, je povinen je pfedat vlastniku stavby nejpozdéji po dokonceni nebo kolaudaci
stavby.

- U stavby financované¢ z vetejnych prostfedki, kterou provadi stavebni podnikatel jako
zhotovitel, je stavebnik povinen zajistit technicky dozor stavebnika nad provadénim stavby
fyzickou osobou opravnénou podle autoriza¢niho zédkona. Zpracoval-li projektovou dokumentaci
pro tuto stavbu projektant, zajisti stavebnik dozor projektanta; to neplati pro stavby siti technické
infrastruktury.

- Pti provadéni vyhrazenych staveb je stavebnik povinen vzdy zajistit dozor projektanta.
Neplnéni zékonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery mulze byt udélena
pokuta az do vyse 400 000,- K¢ [§ 302 odst. 1 pism. a) a odst. 7 pism. a) stavebniho zakona].
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Stavebni podnikatel (zhotovitel) je povinen (§ 163 odst. 1 a 2 stavebniho zadkona)

- dbat na fadnou ptipravu a provadéni stavby, zafizeni nebo terénni upravy; pfitom musi mit na
zieteli zejména ochranu zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochranu zivotniho prostfedi a majetku i
Setrnost k sousedstvi,

- zajistit vytyCeni prostorové polohy stavby v souladu s ovéfenou dokumentaci pro povoleni
zaméru a dokumentaci pro provadéni stavby,

- zajistit pii provadeéni nebo odstranovani stavby, zatizeni nebo terénni upravy stavbyvedouciho
nebo stavebni dozor,

- zajistit pii provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy dodrZeni
pozadavkl na vystavbu, popiipadé technickych ptedpisti a technickych norem, které souvisi s
vlastnim provadénim nebo odstraniovanim stavby, zafizeni nebo terénni Gpravy,

- ohlasit stavebnimu ufadu neprodlen€ po jejich zjisténi zavady na stavbé, zatfizeni nebo terénni
uprave, které ohrozuji zivoty a zdravi osob nebo zvifat anebo bezpecnost stavby, zatfizeni nebo
terénni Upravy,

- zajistit pfi provadéni nebo odstrafiovani stavby, zafizeni nebo terénni Upravy provedeni a
vyhodnoceni zkouSek a méfeni stanovenych jinymi pravnimi ptedpisy,

- provadét nebo odstraniovat stavbu, zafizeni nebo terénni upravu v souladu s rozhodnutim
stavebniho tfadu, ovéfenou dokumentaci pro povoleni zdméru a dokumentaci pro provadéni
stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

- zajistit dodrZzovani povinnosti k ochrané zivota, zdravi, Zivotniho prostiedi a bezpecnosti prace
vyplyvajicich z jinych pravnich ptedpist,

- zajistit, aby prace na stavbé¢, jejim odstranéni nebo terénni upravé, k jejichz provadéni je
pfedepsano zvlastni opravnéni, vykonavaly pouze osoby, které jsou drziteli takového opravnéni,
- vést stavebni denik nebo jednoduchy zdznam o stavbe.

Neplnéni zédkonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery mulzZe byt udélena
pokuta az do vyse 400 000,- K& [§ 302 odst. 2 pism. c) a odst. 7 pism. a) stavebniho zakona], az
do vyse 1 000 000.- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. b) a odst. 7 pism. b) stavebniho zdkona] a az do vyse
2 000 000,- K¢, resp. 4 000 000,- K¢ [§ 302 odst. 2 pism. a) a odst. 7 pism. a) stavebniho
zakona].

Stavbyvedouci je povinen (§ 164 odst. 1 a 2 stavebniho zékona)

- odborn¢ vést provadéni nebo odstraniovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy,

- fidit provadéni nebo odstranovani stavby, zafizeni nebo terénni upravy v souladu s
rozhodnutim stavebniho ufadu a s ovéfenou dokumentaci pro povoleni zdméru a dokumentaci
pro provadéni stavby nebo dokumentaci pro odstranéni stavby,

- zajistit fddné uspotfadani staveni$té a provozu na ném, - zajistit dodrzovani povinnosti k
ochrané Zivota, zdravi, zivotniho prostfedi a bezpecnosti prace vyplyvajicich z jinych pravnich
predpisi,

- zajistit dodrzeni pozadavkil na vystavbu, popiipadé¢ technickych ptedpisti a technickych norem,
které souvisi s vlastnim provadénim nebo odstraniovanim stavby, zafizeni nebo terénni upravy,

- zajistit vytyceni tras technické infrastruktury na stavenisti.

Stavbyvedouci je dale povinen pusobit k odstranéni zédvad vzniklych pifi provadéni nebo
odstraniovani stavby nebo terénni upravy a neprodlené oznamit stavebnimu ufadu zavady, které
se nepodarilo odstranit pii1 vedeni stavby, vytvafet podminky pro kontrolni prohlidku stavby,
spolupracovat s osobou vykonévajici technicky dozor stavebnika nebo dozor projektanta, pokud
jsou urceny, a s koordinatorem bezpecnosti a ochrany zdravi pii préci, puasobi-li na stavenisti.
Neplnéni zékonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery muize byt udélena
pokuta az do vyse 400 000,- K¢ [§ 303 odst. 2 a odst. 5 stavebniho zakona].

Stavebni ufad dale upozoriiuje, ze mezi povinnosti také patii povinnost vedeni stavebniho deniku
v Ceském jazyce, dle § 166 odst. 1 stavebniho zakona. Stavebni ufad upozoriiuje na rozdil mezi
stavebnim dozorem a stavbyvedoucim. Stavbyvedouci je dle § 14 pism. f) stavebniho zédkona
fyzickd osoba opravnéna podle autorizacniho zdkona k odbornému vedeni provadéni nebo
odstraniovani stavby. Stavebni dozor je dle § 14 pism. g) stavebniho zdkona odborny dozor nad
provadénim nebo odstraiilovdnim stavby, zafizeni anebo terénni upravy svépomoci, vykondvany
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osobou, kterda mé vysokoskolské vzdélani stavebniho nebo architektonického sméru nebo stiedni
vzdélani stavebniho sméru s maturitni zkouskou a alespont 3 roky praxe pti provadéni staveb (§
165 stavebniho zakona). Stavebni dozor muze vykonavat také autorizovana osoba.
Ptezkouméanim zadosti, projedndnim zaméru s ucastniky fizeni a na zdklad¢ shromazdénych
pravné vyznamnych skute¢nosti nebyly shledany diivody branici povoleni stavby.

Stavebni Ufad zajistil vzajemny soulad s piedlozenymi stanovisky vlastnikl vefejné dopravni a
technické infrastruktury a ve vyroku tohoto rozhodnuti zabezpecil splnéni jejich pozadavk.

Stavba nesmi byt zahdjena, dokud povoleni stavby nenabude pravni moci. Povoleni stavby
pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahdjena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni moci.

Provedenim stavby nebudou ohrozeny vefejné zajmy, ani nepiiméien¢ omezena, ¢i ohrozena
prava a opravnéné z4ajmy ucastniki fizeni.

Na zékladé vysledku provedeného fizeni a shora uvedenych zjisténych skute¢nosti, stavebni urad
neshledal diivody branici povoleni stavby a rozhodl tak, jak je uvedeno ve vyrokové casti
rozhodnuti — vydal rozhodnuti, za pouziti ustanoveni pravnich predpisti ve vyroku uvedenych.
Stavebni ufad dospél k zavéru, ze povolenim stavby nebude stavebnik obtézovat zddného z
ucastnikll fizeni ani nebude ohrozovat vykon jeho prav a v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1
pism. a) stavebniho zdkona povolil svym rozhodnutim vySe uvedeny zameér.

Stavebni ufad ve svém rozhodnuti v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. b) vymezil
pozemky pro realizaci zdméru, a stanovil podminky pro jeho umisténi a provedeni, a pokud to
bylo tteba, i pro jeho uZivani.

Stavebni tfad v souladu s ustanovenim § 197 odst. 1 pism. c) stavebniho zékona stanovil
podminky, kterymi bude zabezpeceno dodrzovani pozadavklt podle § 193 odst. 1, zejména
podminky k zabezpeceni ochrany vetejnych zajmi, dodrZeni obecnych poZadavki na vystavbu,
poptipadé technickych norem, a pozadavky na vefejnou dopravni nebo technickou
infrastrukturu.

Stavebnik je povinen provadét stavbu v souladu s jejim povolenim. Stavebni tfad miize na
zadost stavebnika nebo jeho pravniho nastupce povolit zménu stavby pied jejim dokoncenim. Na
fizeni a povoleni zmény stavby pfed dokoncenim se vztahuji pfiméfené ustanoveni o stavebnim
fizeni. Zména stavby ve smyslu § 224 stavebniho zdkona (kdy se neméni pidorysny ani vyskovy
rozsah stavby, nezasahuje se do nosnych konstrukci stavby, neméni se vzhled stavby ani zptisob uzivani
stavby, zména nevyzaduje posouzeni vlivll na Zivotni prosttedi, jeji provedeni nemiize negativné ovlivnit
pozarni bezpecnost stavby a nejde o zménu stavby, kterd je kulturni pamatkou) smi byt zahajena az po
nabyti pravni moci povoleni zmény stavby pred jejim dokonéenim.

Pouceni

Proti tomuto rozhodnuti se mohou podle § 81 odst. 1 spravniho fadu ucastnici fizeni odvolat do
15 dnt (§ 83 odst. 1 spravniho rddu) ode dne jeho oznameni. Odvolani podle § 82 odst. 2
spravniho fadu se podava u zdejSiho stavebniho ufadu s potfebnym poctem stejnopisu, tak aby
jeden stejnopis zustal stavebnimu Uradu a kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis. Odvolani bude
postoupeno odboru Krajsky stavebni ufad Krajského ufadu Jihomoravského kraje v Brné.

Odvolani se podava v takovém poctu stejnopisii, aby kazdy ucastnik dostal jeden stejnopis a
jedno vyhotoveni zistalo spravnimu organu. Nepoda-li ucastnik potiebny pocet stejnopist,
vyhotovi je na jeho naklady M¢éstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostredi.
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Uzemné technicky popis a stavebné technicky popis pozadovaného zdméru:

Jedné se o novou stavbu zahradniho skladu u objektu pro rekreaci, ktery bude plnit doplitkovou
funkci ke stavbé hlavni. Stavba bude v pidorysném tvaru lichobézniku. Pidorysné rozmeéry 3,37
x 3,75 m (delsi strana), 3,00 x 3,45 m (kratsi strana). Stavba je jednopodlazni, nepodsklepena.
Jedna se o stavbu zdénou z tvarnic YTONG, zalozenou na pasech z prostého betonu. Piedsazeny
pfistfesek je tvofen dievénymi sloupky a je zalozen na zakladovych patkéach z prostého betonu.
Stavba je zastieSena pultovou stfechou se sklonem stfesni roviny 5° Jako stfesni krytina je pouzit
profilovany plech v ¢ervené barvé. Vyska hiebene + 2,756 m od vzrostlého terénu. Stavba bude
napojena el. energii ze stavajiciho objektu. Zastavéna plocha — 11,38 m?; obestavény prostor —
142,31 m?; uzitna plocha — 9,00 m?. Destové vody budou svedeny a vsakovany na pozemek
vlastnika.

Udaje o splnéni podminek pro vydani uzemniho souhlasu:
Navrzenou stavbou nejsou dotena zadné prava vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist.

Vyse uvedena stavba splituje podminku ustanoveni § 96 odst. 1 a 2 stavebniho zakona, jelikoz
je zamér v zastavéném uzemi, poméry v Uzemi se podstatné neméni a zdmér nevyzaduje nové
naroky na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu jednd se o stavbu spadajici do
kategorie, kdy uzemni souhlas postaci dle § 96 odst. 2 pism. a) — pro stavebni zaméry uvedené
v § 103 stavebniho zdkona. Pro jeji realizaci postaci tento izemni souhlas.

DalSi ptipravy a provedeni zaméru:
Stavba nevyzaduje Zadné dalsi pozadavky na piipravu a provedeni zaméru.

Udaje o souladu zaméru se zavaznymi stanovisky dotéenych organu:
K zaméru nebyly vzneseny zadné pozadavky dotéenych organt, hajicich zvlastni pravni z4jmy.

Udaje o napojeni stavby na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu:
Stavebni ufad nestanovil v tomto ohledu Zadné podminky.

Udaje o uzivani stavby osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace:
Stavba neni ur€ena pro uzivani osobami se snizenou schopnosti pohybu a orientace.

Udaje o souladu s tizemné pldnovaci dokumentaci a s cili tizemniho planovéni:

Obec Dolni Véstonice ma platny tizemni pldn ze dne ze dne 06. 04. 2009, s ucinnosti dne
24.04.2009, v znéni Zméné ¢. 2 a 3 Uzemniho planu Dolni Véstonice, v aplném znéni po Zméné
¢ 3 Uzemniho planu Dolni Véstonice v Gdinnosti dne 28.05.2024. Zamér je navrhovan
v soucasné zastavéném uzemi obce v ploSe SS - Plochy smiSené - vinné sklepy a rekreace.
Podminky pro vyuZiti plochy:

Hlavni vyuziti: rodinné vinné sklepy. Pfipustné vyuziti: rekreacni ndstavby vinnych sklept,
mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelen¢, détska
htisté, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o velikosti do 10
parkovacich mist. Nepfipustné vyuZiti: bytové domy, veSkeré stavby a €innosti, jejichZ negativni
ucinky na Zivotni prostiedi prekracuji nad pifipustnou mez limity znecisténi prostiedi, veskeré
stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vys§iho vyznamu, dopravni termindly a centra
dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového hospodarstvi. Podminéné ptipustné vyuziti:
obcanské vybaveni mistniho vyznamu-pouze typy zatfizeni souvisejici s hlavnim vyuZitim (napf.
maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni). Rodinné domy a byty za podminky prokazani,
ze objekt 1ze pfipojit na stavajici technickou infrastrukturu (vodovod, elektrickou energii) a za
podminky vyfeSeni nakladani s odpady (v€etné odpadi tekutych) v souladu s platnou
legislativou. Podminky prostorového uspotddani: viz kapitoly I.C (podkapitola "Urbanisticka
kompozice) a I.F (podkapitola "Podminky prostorového usporadani").
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Na zéklad¢ vySe uvedenych skute¢nosti Ize konstatovat, ze predlozeny névrh, pfedstavujici
umisténi zahradniho skladu napliluje zdmér stavebniho zakona, a to predev§im z hlediska
zajisténi souladu stavby suzemnim planem a zejména soulad scili a zdméry uzemniho
planovani, vcetn¢ architektonickych a wurbanistickych hodnot v tzemi. Urbanistické a
architektonické hodnoty predmétné lokality jsou navrzenou stavbou zachovany, jelikoZz stavba je
umisténa a situovana tak, aby byla vhodnd pro urCené vyuziti, coz je umisténi skladu u
stavajiciho objektu v zastavéném tizemi. Vzhledem k tomu, Ze stavba je umisténa v zastavéném
uzemi a za pouziti tradiCnich materiali, pfi dodrzeni vyskové hladiny zastavby a celkové se
proporcionalita zéstavby navrhovanou stavbou podstatné nezméni, lze konstatovat, ze jak
urbanisticky, tak architektonicky je soulad stUzemnim planem, stejné tak jako soulad
s ustanovenim § 90 stavebniho zdkona, ve kterém stavebni Gfad tyto hodnoty posuzuje, v tomto
ptipad¢ dodrzen.

Z hlediska uplatiiovani cilt a kol uzemniho planovani § 18 a § 19 stavebniho zdkona, zejména
stavebni ufad posoudil zdmér — umisténi stavby z hlediska cild a ukoli izemniho planovani.
Konstatoval, ze je zde zajiSténa koordinace vefejnych a soukromych z4jml v predmétném
uzemi, a tim je i zajistén ptredpoklad pro udrzitelny rozvoj izemi komplexnim feSenim tcelného
vyuziti a prostorového uspotaddani uzemi, s cilem dosaZeni obecné prospéSného souladu
vetejnych a soukromych z4jmi na rozvoji Gizemi.

Jelikoz predloZzeny zdmér umisténi stavby zahradniho skladu na pozemku parc. €. 1943
v katastralnim uzemi Dolni Véstonice, je piipustny z hlediska souladu s politikou uzemniho
rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci a z hlediska uplatiovani cili a tkold tzemniho
planovani, konstatuje stavebni ufad soulad s vyse uvedenymi posuzovanymi hledisky.

Udaje o uzivani stavby osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace:
Stavba je/neni urCena pro uzivani osobami se sniZzenou schopnosti pohybu a orientace.

Navrzenou stavbou jsou splnény vSechny podminky ustanoveni § 96 stavebniho zakona, které
podminuji vydani izemniho souhlasu.

Vyse uvedena stavba splituje podminku ustanoveni § 96 odst. 2 stavebniho zdkona, jelikoz se
jedné o stavbu spadajici do kategorie, kdy uzemni souhlas postaci dle § 96 odst. 2 pism. a) pro
stavebni zaméry uvedené v § 103 stavebniho zakona. Pro jeji realizaci postai tento tizemni
souhlas.

Upozornéni:

Dle ustanoveni § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ma-li se provadét
stavebni Cinnost na Gizemi s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby ptipravy stavby
povinni tento zamér ozndmit Archeologickému ustavu a umoznit jemu nebo opravnéné
organizaci provést na dot€eném tuzemi zachranny archeologicky vyzkum. Oznameni lze podat na
formuléafi, ktery je k dispozici na odkazu: https://www.arub.cz/archeologicke-sluzby/informace-
pro-stavebniky/.

Stavebnik je dale povinen (§ 152, § 160 odst. 4 stavebniho zdkona)

- dbat na fadnou pfipravu a provadéni stavby, pfitom mit na zieteli zejména ochranu Zivota a
zdravi osob nebo zvifat, ochranu Zivotniho prostiedi a majetku, 1 Setrnost k sousedstvi,

- zajistit provedeni a vyhodnoceni zkousek a méfeni predepsanych zvlastnimi pravnimi piedpisy
(tlakové zkousky, revizni zpravy atd.).

- uvést do souladu prostorovou polohu stavby s ovétenou projektovou dokumentaci u stavby
provadeéné svépomoci,

- o zahgjeni praci na stavbach osvobozenych od povoleni je povinen v dostate¢ném piedstihu
informovat osoby témito pracemi pfimo dotené

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery mtze byt udélena
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pokuta az do vyse 200 000,- K¢ [§ 178 odst. 2 pism. k) a 1) a odst. 3 stavebniho zdkona].

Stavebni podnikatel (zhotovitel) je povinen zabezpecit (§ 160 odst. 1 a 2 stavebniho zdkona)

- odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim,

- aby prace na stavbé, k jejichz provadéni je predepsdno zvlastni opravnéni, vykonavaly jen
osoby, které¢ jsou drziteli takového opravnéni.

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery mize byt udélena
pokuta az do vyse 500 000,- K¢ [§ 181 odst. 1 pism. b) a odst. 2 stavebniho zakona].

Stavbyvedouci a stavebni dozor je povinen (§ 153 odst. 1 a 2 stavebniho zédkona)

- fidit provadéni stavby v souladu s rozhodnutim nebo jinym opatfenim stavebniho ufadu a s
ovetenou projektovou dokumentaci,

- zajistit dodrZzovani povinnosti k ochrané zivota, zdravi, Zivotniho prostiedi a bezpecnosti prace
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich piedpist,

- zajistit fadné usporadani staveni$té¢ a provoz na ném a dodrzeni obecnych pozadavkl na
vystavbu, poptipadé jinych technickych ptedpist a technickych norem,

- zajistit vytyCeni tras technické infrastruktury v misté jejich stfetu se stavbou (v ptipadé
existence staveb technické infrastruktury v misté stavby),

- pasobit k odstranéni zdvad pii provadéni stavby a neprodlené¢ oznamit stavebnimu uradu
zavady, které se nepodafilo odstranit pfi vedeni stavby,

- vytvaret podminky pro kontrolni prohlidku stavby,

- spolupracovat s osobou vykonavajici technicky dozor stavebnika nebo autorsky dozor
projektanta, pokud jsou zfizeny, a s koordinatorem bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci,
pusobi-li na stavenisti.

Neplnéni zakonnych povinnosti je klasifikovano jako prestupek, za ktery mize byt udélena
pokuta az do vySe 200 000,- K¢ [§ 180 odst. 1, 2 pism. b) a odst. 4 stavebniho zdkona].

Uzemni souhlas v souladu s ustanovenim § 96 odst. 8 stavebniho zdkona plati 24 mésicti ode dne
jeho vydani. Dobu platnosti nelze prodlouzit.

Uzemni souhlas nepozbyva platnosti dle § 96 odst. 9 stavebniho zédkona:

» bylo-li na zaklad¢ Zzadosti podané v dobé jeho platnosti vydano pravomocné stavebni
povoleni nebo jiné obdobné rozhodnuti podle tohoto zdkona nebo zvlaStnich pravnich
predpisti, nebo nabyl-li v dobé jeho platnosti pravnich G¢inkii souhlas s provedenim
ohlaseného stavebniho zaméru

» Dbylo-li v dob¢ jeho platnosti zapocato s vyuzitim Gizemi pro stanoveny ucel v piipadech,
kdy se povolovaci rozhodnuti nebo jiny tkon nevydava

» vzniklo-li na zékladé¢ oznameni stavebniho zaméru posuzovaného autorizovanym
inspektorem podaného v dobé platnosti pravo stavebni zdmér realizovat

» Dbyla-li na zaklad¢ navrhu vefejnopravni smlouvy nahrazujici stavebni povoleni podaného
v dobé jeho platnosti uzaviena vefejnopravni smlouva a tato vefejnopravni smlouva
nabyla G¢innosti.

Uzemni souhlas pozbyva dle § 96 odst. 10 stavebniho zikona platnosti dnem, kdy stavebni Gad
obdrzel sdéleni Zzadatele, Ze upustil od zaméru, ke kterému se uzemni souhlas vztahuje; to
neplati, byla-li realizace zdméru jiz zahajena.

Stavebnik zajisti, aby byly pted zapocetim uzivani stavby provedeny a vyhodnoceny zkousky a

méteni predepsané zvlastnimi pravnimi predpisy.

Poplatek:

Spravni poplatek vyméten podle zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich ve znéni
pozdéjsich predpist ve vysi 500,- K¢, byl zaplacen.
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