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Me¢stsky urad v Mikulové, odbor stavebni a Zivotniho prostiedi, jako piislusny ufad izemniho planovani
dle ustanoveni § 6 odst. 1) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozdéjsich predpisu (dale jen ,,stavebni zakon), obdrzel dne 17.07.2023 pod ¢.p. MUMI 23032481 Vasi
zadost o poskytnuti informace, podle zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve
znéni pozdgjsich predpist, poskytuje organ uzemniho pldnovani (dale jen ,,povinna osoba“), nasledujici
informace na zakladé Vaseho pozadavku:

Vazena pani Prochdzkovd, na zdakladé zakona ¢. 106/1999 o svobodném pristupu k informacim, Vs
Zadame o kompletni Zaddvaci dokumentaci zmény uzemniho plinu Bavory pro architektonickou
kanceldi — zaddni véetné pokynii pro zpracovatele UP, ktery se v soucasné dobé projedndva.

S pozdravem

Na zakladé vyse uvedeného, poskytuje jako povinna osoba nasledujici informace:
Schvélené¢ Zadani Uzemniho planu Bavory v pfiloze poskytnuté informace je zaroven kompletnim
zavaznym pokynem pro zpracovatele izemné planovaci dokumentace.

Poznamka:
Sdéleni o poskytnuti informace je zasilano pouze zadateli, u kter¢ho byly uvedeny - dohledany
identifika¢ni udaje pro doruceni.
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ZADANI
UZEMNIHO PLANU BAVORY

Zadani tizemniho planu zpracované a projednané v souladu s ustanovenim § 47 odst. (2) zakona ¢. 183/2006
Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni zédkon) a
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplisobu
evidence tizemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Zadani Uzemniho planu Bavory stanovuje hlavni cile a pozadavky pro zpracovani navrhu Uzemniho planu
Bavory.

Schvalujici organ: Zastupitelstvo obce Bavory

Urceny zastupitel: Roman Studénky, starosta obce

Porizovatel: Mestsky urad Mikulov, Odbor stavebni a zivotniho prostiedi
Namésti 158/1, 692 01 Mikulov

Irena Prochaskova, opravnéna osoba potizovatele
ReSené tizemi: katastralni izemi Bavory

Zadani Uzemniho planu Bavory bylo schvéleno na zasedani Zastupitelstva obce Bavory konaného dne
25.6.2019.
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1. Uvod

Obec Bavory je soucasti Jihomoravského kraje, v okrese Bfeclav a nalezi do spravniho obvodu ORP
Mikulov. Obec sousedi s katastralnimi izemimi obci Perna, Klentnice, Biezi, Dolni Dunajovice a méstem
Mikulov.

Obec Bavory ma dosud platny ,,Uzemni plan Bavory*, ktery byl schvalen usnesenim zastupitelstva obce dne
16. 11. 1999, s ticinnosti dne 3. 12. 1999 a byl dale ménén:

» Zménou ¢. 1 schvalenou usnesenim zastupitelstva obce dne 29. 12. 2006, s u¢innosti dne 15. 1. 2007,
» Zménou ¢. 2 schvalenou usnesenim zastupitelstva obce dne 9. 12. 2008, s G¢innosti dne 7. 1. 2009,
» Zménou ¢. 3 schvalenou usnesenim zastupitelstva obce dne 3. 10. 2017, s u¢innosti dne 20. 10. 2017.

Vyse uvedena uzemné planovaci dokumentace je ulozena v kancelafi ¢. 227 M¢stského uradu v Mikulové,
Odboru stavebni a zivotniho prostiedi, a dale je zvefejnéna na webovych strankach mésta Mikulova:
http:// www.mikulov.cz/mesto-mikulov/mestsky-urad/uzemni-plany-orp/ s odkazem na obec Bavory.

Vzhledem ke stafi dokumentace platného UPO, potiebam obce a pozadavkim stavebniho zakona rozhodlo
Zastupitelstvo obce Bavory porfidit novy tzemni plan, zpracovany v souladu s platnou legislativou.
O poiizeni Uzemniho planu Bavory rozhodlo Zastupitelstvo obce Bavory usnesenim & 6/2016 ze dne
11.10.2016. Pro spolupraci s potizovatelem byl uréen starosta obce. V prubéhu roku 2016 a 2017 byly
sbirany podnéty a navrhy pro novy UP. Obec Bavory nasledné zadala zpracovani doplitujicich prizkumt
arozbory — tizemné planovaci podklad pro zpracovani zadani a pro feSeni uzemniho planu, které byly
predany dne 19. 10. 2018. Podklad je uloZen u potizovatele UP.

Obsah Zadani je ¢lenén dle ptilohy €. 6 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb.

Potizeni uzemniho planu zajistuje Méstsky ufad Mikulov, odbor stavebni a zivotniho prostfedi, organ
uzemniho planovani.

Podklady pro zpracovani navrhu zadani Uzemniho planu Bavory:

> Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace &. 1, schvalené usnesenim vlady
CR ze dne 15. 4. 2015 (dale jen ,,PUR CR%)

» Zasady Gizemniho rozvoje Jihomoravského kraje, vydané Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne
5.10. 2016 usnesenim €. 2891/16/Z29 s G¢innosti dne 3. 11. 2016 (dale jen ,,ZUR JMK*)

> Uzemn& analytické podklady Jihomoravského kraje 2017, 4. tUplna aktualizace, zhotovitel:
Urbanistické stiedisko Brno, spol. s . o.

> Uzemn& analytické podklady spravniho obvodu ORP Mikulov, 4. Giplna aktualizace uzemné
analytickych podkladd ORP Mikulov — 2016, zhotovitel: Urbanistické stfedisko Brno, spol. sr. o.
(dale jen ,,UAP SO ORP Mikulov*)

» Bavory — Dopliujici prizkumy a rozbory pro tizemni plan, 10/2018, zhotovitel: AR projekt, s.r.o.,
Ing. arch. Milan Hucik (déle jen ,,Dopliujici prizkumy a rozbory*)
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Pouzité zkratky:

BPEJ bonitovana padné ekologicka jednotka
cov Cistirna odpadnich vod

EVL evropsky vyznamna lokalita
CHKO chranéna krajinna oblast

k. 0. katastralni tizemi

KPZ krajinna pamatkova zona

LVA Lednicko-valticky areal

MK Ministerstvo kultury

MO Ministerstvo obrany

MV Ministerstvo vnitra

MZP Ministerstvo zivotniho prostiedi
NPR narodni pfirodni rezervace

NRBC nadregionalni biocentrum

NRBK nadregionalni biokoridor

OP ochranné pasmo

ORP obec s rozsifenou pusobnosti

PP ptirodni pamatka

PRVK plan rozvoje vodovodu a kanalizaci
PUPFL pozemky urcené k plnéni funkci lesa
PUR CR Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky
RBC regionalni biocentrum

RBK regionalni biokoridor

RURU rozbor udrzitelného rozvoje izemi
SO spravni obvod

STL sttedotlaky plynovod

UAP uzemn¢ analytické podklady

UP uzemni plan

UP SU uzemni plan sidelniho utvaru

UPD uzemn¢ planovaci dokumentace
USES uzemni systém ekologické stability
VKP vyznamny krajinny prvek

VN vysoké napéti

ZCHU zv143t& chrénénd Gzemi

ZPF zemeédelsky pidni fond

ZUR IMK Zasady tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje
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Zadani Uzemniho planu Bavory

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje izemi obce, véetné ochrany rozvoje a jeho
hodnot

Kapitola obsahuje jednotlivé pozadavky na urbanistickou koncepci, na koncepci vefejné
infrastruktury a koncepci uspotfadani krajiny. Pozadavky jsou ¢lenény dle Pfilohy ¢. 6 k vyhlasce
&.500/2006 Sb. na pozadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni
Aktualizace ¢. 1, schvélené usnesenim vlady CR ze dne 15. 4. 2015 (dale jen ,,PUR CR%), ze Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje, vydané Zastupitelstvem Jihomoravského kraje dne 5. 10.
2016 usnesenim ¢. 2891/16/Z29 s ucinnosti dne 3. 11. 2016 (dale jen ,ZUR JMK*) JMK, z Uzemng
analytickych podkladd spravniho obvodu ORP Mikulov, 4. Gplna aktualizace uzemné analytickych
podkladt ORP Mikulov — 2016, zhotovitel: Urbanistické stiedisko Brno, spol. s r. 0. (dale jen ,,UAP
SO ORP Mikulov*), z Doplityjicich prizkumii a rozbor pro zemni plan, z 10/2018, zpracované
spole¢nosti AR projekt, s.r.o. (dale jen ,,Doplnujici prizkumy a rozbory*) a dal$ich pozadavkd.

Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje

Dle PUR CR neni spravni tzemi obce Bavory zatazeno jako sou¢ast Zadné rozvojové osy, rozvojové
oblasti, ani zadné specifické oblasti. Obec Bavory lezi v trase koridoru kapacitni silnice R 52
Pohotelice — Mikulov — Drasenhofen/Rakousko (nové D52). Uzemim obce nevedou z4dné celostatni
koridory Zelezni¢ni dopravy, transevropské multimodalni koridory, ani koridory elektroenergeticky,
plynarenstvi, dalkovodi, ani zde nejsou zadné zaméry na useku vodni, letecké dopravy, na tseku
vetejnych terminald, vodniho hospodaistvi a skladovani radioaktivnich odpadii a vyhotelého paliva.
Navrzené feseni bude vychazet z obecnych zasad stanovenych PUR CR. Zejména budou zohlednény

tyto pozadavky:
»  Provéfit moZnost rozvoje obce z hlediska pozadavki novych ploch bydleni soubézné s koncepci
feSeni krajiny (krajinny raz — dlouhodobé hospodaisky vyuzivané zemédélské krajiny

se zachovanou strukturou puvodnich pozemkd v zahradach, vinicich a zahumenicich
navazujicich na ptivodni zéstavbu obce) a doplnit prvky ekologické stability.

» Provéfit moznosti rozvoje primarniho sektoru pifi zohlednéni ochrany kvalitni zemédélské,
predevsim orné pudy a ekologickych funkci krajiny.

»  Stanovit zasady koncepce rozvoje obce, urbanistické koncepce a ochrany ptirodnich i kulturnich
hodnot v Gizemi, které zajisti zachovani hodnot feSeného uzemi.

»  Piiuzemné planovaci ¢innosti vychazet z principu integrovaného rozvoje tzemi.

» Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi, zajistit ochranu nezastavéného uzemi a zachovat
vefejnou zelen.

»  Provéfit podminky pro rozvoj a vyuziti uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu, pfi zachovani

a rozvoji hodnot izemi.

»  Provéfit moznosti doplnéni prvkid systému ekologické stability a v§eobecné uplatnovat opatieni
v krajin¢ v zajmu zvyseni jeji ekologické a vodohospodaiské stability, zachovani a obnovy
rozmanitosti i estetické hodnoty.

» Stanovit zasady zajistujici migracni prostupnost krajiny pro volné zijici zivoichy a pro
¢loveka.

» Provéfit rozvoj Gizemi pro novou vystavbu i s ohledem na zajiSténi dostateéné vetejné
infrastruktury.

» Vymezit plochy pro novou obytnou zastavbu se zachovanim dostate¢ného odstupu
od prumyslovych nebo zemédélskych arealt.

»  Provéfit podminky pro zvysSeni reten¢nich schopnosti izemi, snizeni rizika vodni a vétrné eroze
a pro moznost uplatnéni protieroznich opatifeni.

»  Provéfit podminky pro rozvoj sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelen¢.

» Respektovat stavajici koncepci technické infrastruktury.

Pozadavky vyplyvajici ze zasad izemniho rozvoje
ZUR JMK nestanovuji na izemi obce Bavory zadnou rozvojovou oblast, ani rozvojovou osu podle
PUR CR, rozvojovou oblast, ani rozvojovou osu nadmistniho vyznamu, ani specifickou oblast.
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ZUR IMK vymezuji ve spravnim tzemi obce Bavory koridor dopravni infrastruktury DS04 D52
Pohotelice — Mikulov — hranice CR / Rakousko a prvky USES, tj. nadregiondlni biocentrum NRBC
2013 (Palava), nadregionalni biokoridor K JM04T a regionalni biokoridor RK 124.

Reseni Uzemniho planu Bavory bude respektovat priority stanovené ZUR JMK. Zejména budou
zohlednény tyto pozadavky:

>

Y VYVVYVY VYV VY

>

>

Pii vytvafeni podminek pro rozvoj uzemi hledat vyvazena feSeni zohlediujici ochranu piirody,
hospodatsky rozvoj i zivotni uroven obyvatel.

Komplexné posoudit feSené tizemi a zvazi vymezeni smiSenych ploch (plochy smiSené obytné,
plochy smiSené vyrobni) a vytvafeni podminek pro rozvoj vetrejné infrastruktury.

Komplexné posoudit fesené uzemi s ohledem na vyvazeny vztah podminek pro pfiznivé Zivotni
prosttedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel v izemi.

Provéftit koncepci dopravni infrastruktury.

Provéftit koncepci technické infrastruktury.

Stanovit podminky pro vyuziti ploch v krajiné.

Provéfit stabilizaci pfedev§sim ploch vefejného obcanského vybaveni a vytvoii podminky
pro rozvoj ostatnich druhti obcanského vybaveni.

Respektovat pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty, které¢ odrazeji mistni charakteristické
znaky uzemi a stanovi podminky pro jejich ochranu.

V maximalni mife respektovat prostor kulturni zemédé€lské krajiny. V ramci stanoveni
podminky vyuziti tzemi v krajiné budou tyto funkce rozvijeny tak, aby byla zajisténa dobra
dostupnost ploch, podminky obhospodafovani a eliminovény rizika potencialnich ohrozeni,
napft. erozi.

Podporovat stabilizaci a rozvoj zejména drobnych hospodaiskych ¢innosti a ¢innosti
pfispivajicich k socialni soudrznosti, napf. vymezenim smiSenych ploch. Uzemni pldn bude
prispivat k hospodarnému vyuzivani zastavéného tizemi zejména vymezenim ploch piestavby.
Podporovat takové formy rozvoje, které zkvalitni podminky pro hospodarské a socialni
vyuzivani uzemi pii zachovani pfirodnich a krajinnych hodnot v izemi a zajisténi kvalitniho
zivotniho a obytného prostiedi.

Podporovat vyuzivani ekologicky SetrnéjSich primarnich energetickych zdroji nebo
obnovitelnych zdroju energie.

Provéfit tzemi s potencialnimi riziky a pfipadné navrhnout izemni podminky pro preventivni
ochranu tohoto tizemi.

ZUR JMK stanovuji tyto tkoly pro izemni planovani:

>

Pti zptesiiovani ploch a koridorti v izemnich planech obci a pfi piipravé konkrétnich zaméra
vyloucit, pfipadné minimalizovat zasahy do zvlasté chranénych tzemi, zasah do biocenter
USES, kiizeni s biokoridory USES vyfegit tak, aby byla co mozna nejméné ovlivnéna funkénost
biokoridoru, minimalizovat zabor ZPF a zabor a zasah do PUPFL.

Zduraznit a respektovat nezbytnost ochrany krajiny a jejiho krajinného razu.

Vuzemnich planech obci vytvafet podminky k ochrané stavajicich a vytvareni zatim
nefunkénich prvka USES.

ZvySovat podil zatravnénych a lesnich ploch, mokiadl a dalSich ekosystémi zvysujicich
biodiverzitu, ekologickou stabilitu a snizujici vodni 1 vétrnou erozi pady.

Zptesnit a vymezit koridor dalnice D52 v soucinnosti s dotéenymi organy statni spravy,
s ohledem na jeho ptepravni funkci, pozadované technické parametry a navaznost na postupné
realizovanou kapacitni silnici A5 Wien — Drasenhofen. Pro dalnici D52 pozaduje MD CR
vymezit koridor na zakladé zpracované Technicko-ekonomické studie v useku R52 Pohotelice -
st. hranice CR/Rakousko (zpracovatel Dopravoprojekt Brno, a.s. v 06/2014). Koridor pro
dalnici D52 pozadujeme vymezit na zaklad¢é vyse uvedené studie v Sifce 200 m - tj. 100 m od
osy komunikace na ob¢ strany véetné ploch pro umisténi souvisejicich staveb a objektu.
Zptesnit a vymezit koridor dalnice D52 s ohledem na optimalizaci trasy v ramci koridoru
s cilem minimalizace dopadl na obytnou =zastavbu, zajistit splnéni hlukovych limitd,
minimalizaci vlivi na CHKO Palava a PR V¢stonicka nadrz, minimalizaci vlivii na lokality
soustavy Natura 2000 EVL Musovsky luh, PO Palava, PO Stfedni nadrz vodniho dila Nové
Mlyny, minimalizaci rozsahu zaboru ZPF a PUPFL, minimalizaci vlivli na ochranna pasma
vodnich zdroju L. a II. stupné.

Zajistit izemni koordinaci a ochranu koridoru dalnice D52 v UPD dotéenych obci.
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Vytvatet tzemni podminky pro koordinaci vymezeni prvkit USES viech hierarchickych tirovni
(nadregionalni, regionalni, lokalni — mistni) tak, aby byla zajiSténa potfebnd navaznost
a spojitost USES a bylo podporovano zvy$ovéani ekologické stability a druhové rozmanitosti
v uzemi.

V izemnim planu upfesnit vymezeni nadregiondlniho a regionalniho USES a doplnit ho
o mistni Girovei USES zahrnujici vloZeni lokélnich biocenter do biokoridorti vy3si hierarchické
urovné k posileni jejich migracni funkce; hranice vlozenych lokalnich biocenter pfitom nejsou
véazany hranicemi koridorti dle ZUR.

Pti upiesiiovani skladebnych &asti USES preferovat feseni, které bude minimalizovat stiety
s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury.

Pti uptesiiovani skladebnych &asti USES preferovat pii kiizeni s liniovymi stavbami dopravni
a technické infrastruktury tizemi s existujici pfirozenou prostupnosti (napt. soubéh s vodoteci,
pfemosténi terénni nerovnosti, apod.). V ptipadech, kdy nebude mozné vymezit skladebnou ¢ast
USES v ptimé kontinuité bez preruseni, neni toto pieruseni stdvajici stavbou liniového
charakteru dopravni nebo technické infrastruktury d@ivodem pro nefunkcnost skladebné casti.
KftiZeni biocentra s navrhovou stavbou liniového charakteru je podminéné piipustné pouze
v téch ptipadech, kdy bude zachovana vzijemnd piirozend navaznost jeho casti a nebude
naru$ena jeho funk¢nost nebo minimalni vymeéra.

S vyjimkou koridori vazanych na vodni toky a tudolni nivy upfesiiovat biokoridory
nadregionalniho a regiondlniho USES pii dodrzeni metodickych postupti prednostné mimo
zastaveéné a zastavitelné plochy.

Vytvaret izemni podminky pro Setrné formy vyuzivani izemi a zvySovani biodiverzity tizemi.
Vytvaret izemni podminky pro opatfeni vedouci ke zvySeni retencni schopnosti tzemi
a ke kultivaci vodnich tokdl, vodnich ploch, zdrojii podzemni vody.

Vytvaret izemni podminky pro zajisténi rekultivace Gizemi po t€¢zbé surovin a feSeni zptisobu
dalsiho vyuzivani Gizemi.

Vytvaret tzemni podminky pro zachovani vyjimecnych hodnot pamatkového fondu kraje,
regionll lidové architektury, tzemi s archeologickymi nalezy, vyznamnych poutnich mist a
uzemi vyznamnych urbanistickych hodnot.

Vytvatet izemni podminky k vyuziti kulturnich hodnot pro udrzitelné formy cestovniho ruchu.
Vytvatet izemni podminky pro obsluhu tizemi vefejnou infrastrukturou.

Podporovat protierozni opatfeni a opatieni k zajisténi zadrzovani vody v krajing.

Podporovat rekreacni vyuziti uzemi pifi soucasném respektovani limitli vyplyvajicich ze z4jmu
ochrany ptirody a krajiny.

Vytvatet uzemni podminky pro rozvoj mékkych forem rekreace (turistika, cykloturistika,
hipoturistika apod.) pfi zachovani prostupnosti prvkli izemniho systému ekologické stability.
Vytvateni tzemnich podminek pro ochranu pohledovych panoramat a pohledovych os na hibet
Palavskych vrchii a cenné kulturni a historické krajinné dominanty komponované krajiny
Mikulovsko-Falkensteinsko.

Vytvatet izemni podminky pro ochranu Lednicko-valtického arealu (jako nejvyznamnéjsiho
krajinafského dila Ceské republiky, ojedinélého i ve svétovém méfitku), jehoz hodnota je dana
zejména volnou Krajinou, prostorovym rozvrzenim, méfitkem a architektonickou kvalitou
staveb, ajejich vzajemnymi vztahy v komponované krajiné. Novodobé stavby technické
infrastruktury vymezovat tak, aby nebyly tyto hodnoty naruSeny a byly minimalizovany vlivy
na LVA.

Podporovat zachovani stavajiciho zeméd€lského charakteru tizemi.

Podporovat zachovani razovitosti vinaiské oblasti.

Podporovat c¢lenéni velkych blokti orné pudy prvky rozptylené krajinné zelen¢ pro posileni
ekologické stability a prostorové struktury krajiny.

Podporovat protierozni opatfeni a opatfeni k zajisténi zadrzovani vody v krajin€.

Podporovat zachovani a obnovu pfirozeného vodniho rezimu vodnich toki.

Vytvaret izemni podminky pro ekologicky vyznamné segmenty krajiny (meze, remizky, liniova
i mimolesni zelen, trvalé travni porosty atd.) s cilem ¢lenéni souvislych ploch orné ptdy.
Vytvartet izemni podminky pro revitaliza¢ni opatieni na vodnich tocich a jejich nivach.

ZUR JMK vymezuji v jizni &asti kraje plochu, ve které ukladaji proveéfeni zmén jejiho vyuziti
uzemni studii koridoru vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko. Cilem uzemni studie je
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provéfit trasovani koridoru pro dvojité vedeni 400 kV Sokolnice — hranice CR / Rakousko do
prechodového bodu na hranici CR / Rakousko, stanoveného smlouvou mezi spole¢nostmi CEPS
a APG, za spInéni podminek vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje.

V uzemnim pldnu budou zohlednény platné koncepéni rozvojové materidly a tizemné planovaci
podklady Jihomoravského kraje:

»  Plan rozvoje vodovodi a kanalizaci Jihomoravského kraje,

>  Uzemné energeticka koncepce Jihomoravského kraje,

»  Studie ochrany pied povodnémi na uzemi Jihomoravského kraje.

Pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi ORP Mikulov a z UAP JMK
Z tzemné analytickych podkladti vyplyvaji tyto dulezité pozadavky na feSeni probléml v ramci
uzemné planovaci dokumentace, ke kterym je nutné prihliZet pfi zpracovani navrhu uzemniho planu
obce Bavory:
»  zavady urbanistické:
e chybgjici navaznost USES
e obec neni napojend na plynové vedeni
» zavady dopravni
e nevyhovujici tsek komunikace
»  zavady hygienické
e jedna stara ekologicka zatéz uzemi
e obec neni napojena na COV
»  ohrozeni uzemi
e plochy rizikové pro vznik vodni a vétrné eroze
»  stfety rozvojovych zameéru s limity
e zastavitelné plochy v tizemich ochrany ptirody
e rozvojové zaméry umisténé na odvodiiovanych ¢i zavlazovanych pozemcich

Pozadavky vyplyvajici z dopliiujicich pruzkumu a rozboru

Na zaklad¢ zpracovanych Dopliujicich prizkumi a rozbort vyplyvaji tyto pozadavky:

> Uzemni plan bude chranit harmonické vztahy mezi osidlenim a krajinou, zaclenéni obce
do krajinného a pfirodniho rdmce.

> Uzemni plan zohledni dobfe dochovanou urbanistickou strukturu obce predstavujici typickou
navesni silnicovku s kompaktni fadovou zastavbou podél hlavni komunikace v obci.

> Uzemni plan bude chranit harmonické prostorové vztahy, napiiklad zohledni lokalni stavebni
dominantu, kostel svaté Katefiny. Stabilizuje pohledové osy (prithledy) na tento kostel.

> Uzemni plan stanovi strukturu zastavby v zastavitelnych plochach.

>  Uzemni plan stanovi zakladni prostorové regulativy. Bude dbat na pfiméfené méfitko a proporci
pozemnich staveb. Stanovi maximalni vysku stav, jako nejvyse piipustnou vysku fimsy stfechy,
popft. atiky. Déle stanovi koeficienty zastavéni a minimalni a maximalni vyméry stavebnich
pozemkil pro rodinné domy (oboji minimalné u zastavitelnych ploch).

> Uzemni plan bude vytvaret a zkvalitiiovat harmonické prostorové vztahy, naptiklad vymezenim
vhodnych prvkd drobné architektury v cilovych bodech pohledi.

» Vzhledem k Cetnym urbanistickym a architektonickym hodnotam a vyznamnému vlivu obce
na krajinny rdz v uzemi chranéné krajinné oblasti bude uzemni plan feSit zastavéné tUzemi
a zastavitelné plochy podrobnéji, s prvky regulaéniho planu (§ 43 odst. 3 stavebniho zakona).

» Ve vefejném zajmu vylouc¢i uzemni plan nékteré stavby, zafizeni a opatfeni v nezastavéném
uzemi dle § 18 odst. 5 stavebniho zékona. Zohledni pfitom ,,Preventivni hodnoceni krajinn¢ho
razu CHKO Palava (2011)“, ktera doporucuje vést okolni krajinu jako nezastavitelné tzemi.

> Uzemni plan posoudi tlakové poméry ve vodovodu, zejména v jihozapadni &asti obce
v zastavitelnych plochach a navrhne vhodna fteSeni zvySeni tlaku, kuptikladu ziizeni
2. tlakového pasma. V tomto sméru bude fesit i etapizaci vystavby.

> Uzemni plan posoudi stavajici systém zasobovéni elektrickou energii, provede vypodet zatizeni
bytovych a nebytovych odbért a ptipadné navrhne doplnéni vedeni VN a trafostanic.

>  Uzemni plan bude respektovat ochranna a bezpeénostni pasma.
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A.5 Dalsi pozadavky k reSeni
V tizemni planu bude dale feseno:
»  Urbanisticka koncepce

Provétit a vymezit zastavéné tizemi s ohledem na vyuzivani ploch a v souladu s § 2 odst. 1
a § 58 stavebniho zakona.

Zastavitelné plochy feSit vhodnym zahu$tovanim sidla a minimalizaci zaboru krajiny
v navaznosti na zastavéné Uzemi (neumoznit vznik odloucenych izolovanych Casti
zastavéného tizemi).

Zastavitelné plochy vymezovat predevS§im v lokalitach, kde lze vyloucit znehodnoceni
chranénych tfid zemédélske pidy.

Preferovat zastavbu posilujici identitu daného sidla s piivodnim razem zastavby.
Upftednostnit jednotlivé rozvojové lokality menSiho plosného rozsahu, navazujici
na soucasné zastavéné uzemi (kapacita navrzenych ploch pro bydleni nebude nadhodnocena
a bude odpovidat moznym budoucim potfebam obce).

Chréanit identitu rozhodujicich vnitinich prostor obce.

Provérit kapacity stavajicich lokalit a pfipadné vymezit nové plochy.

Provéfit schvalené zaméry z platného Uzemniho planu Bavory v¢. zmén &. 1 aZ 3 a jejich
kapacity a ptipadn€ vymezit nové plochy.

Zohlednit pozemky s platnym tzemnim rozhodnutim.

Pfi Gizemnim rozvoji respektovat kulturni hodnoty krajiny, jeji vzhled a typické znaky,
k nimz patfi i urbanisticka skladba sidla, architektura staveb a mistni zastavba lidového razu.

» Vefejna infrastruktura

Vytvaret podminky pro koordinované umistovani vefejné infrastruktury v uzemi, jeji rozvoj
a lepsi dostupnost Gizemi — tim podporovat jeji tcelné vyuzivani v ramei sidelni struktury.
Koncepci dopravni a technické infrastruktury fesit ve vztahu k pfistupovym komunikacim
pro mobilni pozarni techniku a zasobovani vodou pro pozarni ucely.

» Dopravni infrastruktura

Provéfit stavajici koncepci dopravy.

Nov¢ navrzené zastavitelné plochy budou navazovat na stavajici a prodlouzené mistni
komunikace.

Provéfit pottebu parkovacich ploch.

Provétit a dle potieby rozsifit navrh cyklistickych stezek. Vytvofit uzemni podminky pro
realizaci ucelovych cest, cyklostezek za tucelem zvySovani rekreacni i1 biologické
prostupnosti krajiny v ndvaznosti na okolni obce.

» Technicka infrastruktura

Provétit kapacitu pro zasobovani vodou a navrhnout rozsiteni pro nové lokality.
Provétit kapacitu stavajici kanalizacni sit¢ a navrhnout rozsifeni pro nové lokality.
Provéfit zasobovani plynem a navrhnout rozsifeni plynovodt pro nové lokality.
Provéfit zasobovani elektrickou energii a navrhnout rozsiteni pro nové lokality.
Provéfit rozsah a kapacitu vefejné komunikacni site€, popiipadé navrhnout rozsiteni.
Provéfit potfebu ploch pro nakladani s odpady.

»  Vefejna prostranstvi

Respektovat stavajici plochy vefejnych prostranstvi, stavajici centralni prostor vymezit jako
nezastavitelny a prip. provetit a navrhnout nové umisténi ploch vefejnych prostranstvi
s prevahou zelené. Navrhem feseni definovat (napf. procentualnim vyjadfenim) v novych
rozvojovych lokalitach zastavby potiebu vetejnych prostranstvi.

Provétit vymezeni stdvajicich a mnovych ploch vefejnych prostranstvi v souladu
se zachovanim charakteru zastavby (napf. stavajicich uli¢nich, stavebnich ¢ar).

» Koncepce usporadani krajiny:

Respektovat veskeré pfirodni hodnoty Uzemi, zejména limity jako EVL, CHKO, VKP
a krajinny raz.

Provéfit zptisnéni podminek vystavby v nezastavéném tizemi oproti ustanoveni § 18 odst. 5
stavebniho zakona. V odivodnénych piipadech umistovani nadzemnich popiipade i dal§ich
staveb zcela vyloucit.
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e Provérit sit’ ucelovych komunikaci (slouzicich k lepsi prostupnosti krajiny) a pripadné
navrzeno jejich doplnéni, zejména s ohledem na potieby zemédélstvi, lesniho hospodafstvi,

cykloturistiky a pési turistiky.

e Upfesnit a zapracovat lokalizaci feSeni USES, vychazejici z aktualizace UAP SO ORP
Mikulov, DP+R, koncepce USES dle UAP Jihomoravského kraje a koordinovat vzajemné
navaznosti prvkitt USES na hranicich fe$eného tizemi.

e Vytvafet podminky pro preventivni ochranu tzemi pted potencialnimi riziky a ptirodnimi

katastrofami v tizemi s cilem minimalizovat rozsah ptipadnych skod.

e Posilovat polyfunkéni vyuziti krajiny: rozvijet krajinné formace, podporovat rozmanitost

krajinnych ploch.
V izemnim planu budou provéieny:

»  Plochy bydleni — provéfit stavajici navrhové plochy a nové pozadované plochy bydleni
Plochy rekreace — télovychova a sport, vinné sklepy — proveérit stdvajici navrhové plochy a nové

>
pozadované plochy

»  Plochy ob¢anské vybavenosti

>

Plochy vetejnych prostranstvi — respektovat stavajici plochy a ptipadné provéfit a navrhnout
nové plochy, zejména s navrzenymi zastavitelnymi plochami

»  Plochy smisené obytné
>
stavajici plochy a nové pozadované plochy
»  Plochy technické infrastruktury
>
»  Plochy smiSené vyrobni — provéfit stavajici navrhové plochy
»  Plochy vodni a vodohospodaiské
»  Plochy zemédélské
»  Plochy lesni
»  Plochy ptirodni
»  Plochy smiSené nezastavéného tizemi
»  Plochy specifické

Nové zaméry na rozSireni zastavitelného uzemi
Provéfit uplatnéné pozadavky na izemni rozvoj obce pievzaté z dopliujicich prizkumi a rozbord,

popiipad¢€ navrhnout jiné vyuziti uzemi:

Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni doprava, letecka doprava, parkovisté — proveéfit

Plochy vyroby a skladovani — provéfit stavajici navrhové plochy a nove pozadované plochy

nebo smiSena obytna

Cislo | Pozemky parec. &. Navrhovana zména v iizemi Poznamky
1 1415 Plocha bydleni v rodinnych domech
2 1791, 1792 Plocha smiSena obytna pfi komunikaci parc.c.
1799
3 1794 Plocha vyroby a skladovani — drobnd | Cely pozemek
vyroba

4 1492/5 Plocha vetejnych prostranstvi

1802 Plocha smiSena obytna Cely pozemek
6 309/32 Plocha bydleni vrodinnych domech | V platném UP je

pozemek veden
v uzemi vinnych
sklepti s podminéné

ptipustnym bydlenim.
7a 1971, 1972, 1973 Plocha bydleni v rodinnych domech
7b 1969 Plocha bydleni v rodinnych domech
8 1968 Plocha bydleni v rodinnych domech
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9 1953 Plocha bydleni v rodinnych domech
10 1967 Plocha bydleni v rodinnych domech
11 1430 Plocha bydleni v rodinnych domech V platném UP je
pozemek veden
v Uzemi pro vystavbu
rodinnych domti —
pouze ptipadna Gprava
regulace
12 280 Plocha bydleni v rodinnych domech V platném UP je
pozemek veden
v uzemi pro vystavbu
rodinnych domti —
pouze piipadna uprava
regulace
13 1787 Plocha bydleni v rodinnych domech Cely pozemek
14 396 Plocha smisena obytna V platném UP je
pozemek veden
v Uzemi pro vystavbu
rodinnych domti
15 1628 Plocha bydleni v rodinnych domech
16 1472/1, 1472/2, Plocha bydleni v rodinnych domech
1472/3 nebo plocha rodinné rekreace
17 1974 Plocha bydleni v rodinnych domech
18 65/4, 65/9 Plocha bydleni v rodinnych domech V platném UP je
pozemek veden
v uzemi vinnych
sklept s podminéné
pripustnym bydlenim.
19 1426, 1427/1, 1427/2 | Plocha bydleni v rodinnych domech V platném UP je
pozemek veden
v uzemi pro vystavbu
rodinnych domt —
pouze ptipadna tiprava
lace.
parc.¢. 1457 regtlace
20 423/6 Plocha bydleni v rodinnych domech
21 1492/3, 1492/4 Plocha vetejnych prostranstvi — park.
22 83,84 a 85 Plocha vyroby a skladovani — vyroba | vinafstvi
zemedelska
23 1434/2 Plocha smiSena obytna
24 1492/1 Plocha vetejnych prostranstvi
25 1492/7 Plocha vefejnych prostranstvi
26 1492/2 Plocha vetejnych prostranstvi
27 1624 Plocha bydleni v rodinnych domech
28 ¢ast pozemku 1615/1 | Plocha dopravy — gardz V soucasném UP zelent

11
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29 393/4,393/5,393/3, | Plocha bydleni v rodinnych domech
394/2, cast. 394/1,
¢ast 393/1

30 cast pozemku 1629 Plocha vyroby skladovani — vyroba

zeméedélska

31 1920 Plocha obcanského vybaveni

32 1626, 1627 Plocha bydleni v rodinnych domech

33 1625 Plocha bydleni v rodinnych domech

Jednotlivé zaméry jsou oznaCeny vyse uvedenymi Cisly. Pod stejnymi Cisly jsou také znazornény
ve vykrese, ktery je prilohou tohoto zadani. Uvadéni parc. ¢. pozemkd je jen pro zakladni orientaci
v Uzemi navrhovanych zmén.

V navrhu Uzemniho planu Bavory bude uvedenym navrhovanym zménam ptifazeno nové poradové
Cislo a v textové Casti odlivodnéni bude tato skutecnost uvedena s odkazem na piivodni potfadové
¢islo v zadani.

Vyse uvedeny vycet pozadavki na funkéni zmény proveéfované novym uzemnim pldnem nelze
chapat jako konecny a uplny, dalsi zdméry a ndvrhy mohou vyplynout z komplexniho posouzeni
urbanistické koncepce a potieb obce zpracovatelem uzemniho planu.

Pozadavky na vymezeni ploch a Koridori tzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZziti, které bude nutno provérit

Potfeba vymezeni dalSich ploch a koridori izemnich rezerv se v feSeném Uzemi nepiedpoklada.
Jestlize vSak vyplyne pfi zpracovani navrhu feseni izemniho plédnu potifeba vymezit n¢které plochy
uzemnich rezerv, potom budou lokality oznaceny a bude uvedeno jejich uvazované budouci vyuziti
v souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona.

Pozadavky na provéreni vymezeni veiejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych
opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo
ZUR JMK vymezuji na spravnim Uzemi obce Bavory veiejné prospésnou stavbu dopravni
infrastruktury DS04 D52 Pohotelice — Mikulov — hranice CR / Rakousko, kterou bude navrh
uzemniho planu respektovat.

Navrh uzemniho planu provéii, zda je vhodné vymezeni ve smyslu obecné zavaznych pravnich
predpist verejné prospésné stavby, veiejné prospéSna opatfeni a asanace, vcetné ploch nezbytnych
k zajisténi jejich vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel.

Jako vefejné prospésné stavby a vefejné prospeésna opatfeni, pro které je mozné vyvlastnit prava
k pozemkim a stavbam a soucasn¢ uplatnit ziizeni predkupniho prava dle § 101 stavebniho zakona
vymezit stavby pro vefejnou infrastrukturu, uréené k rozvoji nebo ochrané tzemi, a opatieni
nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni uzemi a k rozvoji nebo k ochrané piirodniho,
kulturniho a archeologického dédictvi. Jako vefejné prospésné stavby a vefejn¢ prospeSna opatient,
pro které bude mozné uplatnit pouze predkupni pravo, lze vymezit plochy pro vefejna prostranstvi,
parky, pro vefejnou obcanskou vybavenost zakladajici opravnéni ziidit predkupni pravo (plochy
staveb pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, kulturu, vefejnou spravu).

PoZzadavky na provéreni vymezeni ploch a koridorii, ve kterych bude rozhodovani
o zménich v uzemi podminéno vydanim regulaé¢niho plinu, zpracovianim uzemni
studie nebo uzavirenim dohody o parcelaci

Pozadavky na provéieni vymezeni ploch a koridort, ve kterych by bylo rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno nékterym z vySe uvedenych nastrojii, se v navrhu zadani konkrétné nestanovi.
Predpoklada se vSak, ze v pribéhu praci na ndvrhu budou, po dohodé¢ s obci a pofizovatelem,
vymezeny rozvojové plochy, jejichz vyuziti pak bude podminéno zpracovanim tzemni studie,
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regulacniho planu nebo uzavienim dohody o parcelaci. Cilem vymezeni takto podminénych ploch,
bude vyfesit predevsim umisténi dopravni a technické infrastruktury v pfedmétnych plochach vcetné
stanoveni urbanisticko-architektonickych podminek pro ochranu dochovanych hodnot vcetné
krajinného razu. V ptipad¢, ze jiz byly nékteré z téchto dokumentld zpracovany, bude provérena
moznost jejich vyuziti jako podkladu pro zpracovani navrhu tzemniho planu.

Pripadny pozadavek na zpracovani variant reSeni
V piipad€ potieby (zejména ve vztahu k budovani dopravni a technické infrastruktury) mtze byt
stanoveno poradi zmén v izemi — etapizace.

Névrh bude zpracovan ve variantdch — vyplyva ze zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny, v platném znéni (dale jen ,,ZOPK*) nebot’ bude zpracovano hodnoceni NATURA 2000 (§
451 odst. 1 zakona).

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu tzemniho plinu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresi a poctu vyhotoveni

Uzemni plan bude zpracovan v souladu s platnou legislativou na tseku tzemniho planovani,
zejména se stavebnim zakonem a vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb.

Uzemni plan bude pro tcely spoleéného jednani odevzdan ve dvou vyhotovenich véetné variantnich
feseni (2x tisténé vyhotoveni, 1x CD s elektronickou formou celého Uzemniho planu ve formatu
* pdf).

Upraveny navrh tzemniho planu podle vysledkli spole¢ného jednani bude odevzdan pro ulely
vetejneho projednani ve dvou vyhotovenich (2x tisténé vyhotoveni, 1x CD s elektronickou formou
celého Uzemniho planu ve formatu *.pdf). Do upraveného navrhu (do textové ¢asti odiivodnéni)
projektant s ohledem na § 52 odst. 3 stavebniho zakona doplni vycet téch ¢asti feSeni, které byly od
spole¢ného jednani zméneny.

Navrh tzemniho planu uréeny k vydani bude odevzdan ve ¢tyfech vyhotovenich v tisténé podobé
spolu s datovym nosi¢em. Soucasti kompletniho tisténého vyhotoveni uzemniho planu bude vzdy
CD s elektronickou formou ve formatu *.pdf pro Gcely umisténi na webovych strankach + textova
¢ast ve formatu *.doc a graficka cast ve formatu *.dgn.

Dokumentace vydaného uzemniho planu bude podepsana a opatfena autorizaénim razitkem
projektanta. Pro praci v GIS bude zajisténo preddni izemniho planu ve struktufe dle pozadavkl
Krajského uradu Jihomoravského kraje.

Data budou dale predana i v elektronické podobé na DVD nosici:

a) odevzdani dat pozadujeme ve formdtech "shp + dgn'" nebo "vyk" (co téma to shp+dgn/vyk)

b)  podkladem pro zpracovani bude aktualni katastralni mapa (u regulacniho planu navic
polohopisné a vyskopisné zameéreni resenécho uzemi),

c) objekty a jevy plosného charakteru se zpracuji jako uzaviené plochy a to i v pripade, Ze se v
grafické prezentaci UPD pouziji pouze jejich obrysové cary,

d) liniové objekty znazorniované lomenou carou se fyzicky rozdéluji jen v bodech odpovidajicich
zmeéndm viastnosti zndzornovaného objektu (napr. kategorie komunikace, prirez potrubi,...), nebo
Jinak vyznamnych (napr. krizovatky),

e) graficka data museji byt topologicky cista,

1) negraficka atributova (popisna) data budou odevzdana ve formatu * DBF nebo *.MDB,

g) soucasti predavaci dokumentace bude rovnez popis datového modelu, tj. min. fyzicka struktura
vSech predavanych dat, struktury jednotlivych vykresii a dokumentace postupii pouzitych pri
vizualizaci,

h)  vykresy grafické casti budou exportovany do rastrového formatu * TIFF v georeferencované
podobé (prip. GeoTIFF)

Obsah uzemniho planu:

(dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, priloha €. 7, odst. I):

»  Textova a tabulkova ¢ast

»  Graficka cast
1. Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1: 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
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3. Koncepce dopravni a technické infrastruktury 1: 5000
(zésobovani vodou, odkanalizovani)

4. Koncepce dopravni a technické infrastruktury 1: 5000
(zasobovani plynem, el. energii, spoje)

5. Veftejné prospesné stavby, opatieni a asanace 1: 5000

Obsah odiivodnéni Uzemniho planu

(dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., ve znéni pozde€jsich predpist, ptiloha €. 7, odst. 11):
» Textova a tabulkova cast

»  Graficka cast

0/1 Koordina¢ni vykres 1: 5000
0/2 Vykres predpokladanych zaborti ptidniho fondu 1: 5000
0/3 Vykres §irsich vztah 1:100 000

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii uzemniho plinu na udrZitelny
rozvoj uzemi
Z hlediska zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posouzeni vlivli na zivotni prostfedi a o zméné néekterych
souvisejicich zakonti (zdkon o posuzovani vlivil na zZivotni prostiedi) ve znéni pozdéjsich predpisi:

> Stanovisko dle § 45i zakona &. 114/1992 Sb. k navrhu zadani Uzemniho planu Bavory
Agentura ochrany pfirody a krajiny CR, regionalni pracovisté Jizni Morava, oddéleni Sprava CHKO
Pélava (dale jen ,,Agentura‘®), jako organ ochrany piirody ptislusny podle ust. § 75 odst. 1 pism. e)
ve spojeni s § 78 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ piirody a krajiny, v platném znéni (dale
jen ,,ZOPK*) po posouzeni navrhu zadani Uzemniho planu Bavory vydava ve smyslu § 45i odst. 1
zékona stanovisko, ze vySe uvedena koncepce mize mit vyznamny vliv na pfedmét ochrany nebo
celistvost evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti.
Odiivodnéni:
Agentura obdrzela dne 8. 2. 2019 navrh zadani Uzemniho planu Bavory. Navrh zadéni se tyka
celého katastralniho izemi Bavory a z tohoto divodu se Agentura zabyvala moznymi vlivy této
koncepce na uzemi lokalit soustavy Natura 2000 na tomto katastru. Jedna se o Ptaci oblast Palava a
Evropsky vyznamnou lokalitu Stolova hora.
Navrh zadani obsahuje 33 novych zamérd na rozsifeni zastavitelného uzemi. Z predlozené koncepce
je zfejmé, Zze jsou navrhovany dalsi nové zastavitelné plochy na tkor volné zeméd¢lské krajiny s
roztrousenou zeleni. Takové plochy jsou navrhovany i pfesto, Ze nejsou pln€ vyuzity plochy, urcené
k zastavéni stavajicim uzemnim planem. Jedna se zejména o plochy oznacené jako €. 15, 27, 30, 32,
33. Umoznénim zastaveni téchto ploch snizi potencial vytvoreni vhodnych biotopti pro predméty
ochrany Ptaci oblasti Palava, zejména strakapouda jizniho, pénici vlasskou a tuhyka obecného. Dalsi
mozné ovlivnéni pfedméti ochrany, zejména strakapouda jizniho spatiuje Agentura i u zmeén
oznacenych jako €. 4, 16, 21,24,25,26. Zatazenim celé plochy ¢. 16 do ploch bydleni v rodinnych
domech nebo ploch rodinné rekreace miize dojit k vyraznému ubytku prostoru pro zachovani, resp.
vytvoreni novych vhodnych biotopa pro strakapouda jizniho. U zbylych zmén (4,21,24,25,26) je
navrhovano provétit zménu funkéniho vymezeni z ploch zelené na plochy vefejnych prostranstvi.
Tim se dle Agentury zvySuje riziko jejich zastaveni a zadniku hnizdniho biotopu strakapouda jizniho.
Pro zachovani tohoto druhu v pfiznivém stavu je duleZité nejen zachovani souc¢asnych hnizdnich
biotopd, ale také zachovani moznosti jejich vytvafeni v budoucnu. Hnizdnim biotopem tohoto druhu
je rozptylena vzrostla stromova zelen, vcetné zelené v obcich.
Na zakladé vyse uvedeného nebyl vylouc¢en vyznamny vliv na Ptaci oblast Palava.
Agentura se zabyvala i moznym vlivem na Evropsky vyznamnou lokalitu Stolova hora. Vzhledem
ke skutecnosti, ze na uzemi katastralniho izemi Bavory zabyha tato lokalita soustavy Natura 2000
jen nepatrnou ¢asti a neni zde pfedlozenou koncepci pozadovano zadné provéreni, byl vliv na
predméty ochrany této lokality nebo na jeji celistvost, vyloucen.
Agentura se zabyvala i otdzkou zda je splnéna podminka pro vydani kladného stanoviska ve smyslu
§ 45g zékona. Na zaklad¢ vyse uvedeného Agentura dospéla k zavéru, ze kladné stanovisko nelze
udélit, nebot’ neni vylou¢eno zavazné nebo nevratné poskozovani piirodnich stanovist' a biotopl
druhti, k jejichz ochrané je evropsky vyznamna lokalita nebo ptaci oblast urCena a mize dojit k
soustavnému nebo dlouhodobému vyrusovani druhd, k jejichz ochrané jsou tato tizemi urcena.
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Stanovisko se nevydava ve smyslu § 90 odst. 1 zakona v rezimu, na ktery se vztahuji obecné
predpisy o spravnim fizeni. Opravu nebo zruseni tohoto stanoviska lze provést dle ustanoveni § 156
zakona ¢. 500/2004 Sb, spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist.

Krajsky urad Jihomoravského kraje, odbor Zivotniho prostiedi (dale jen krajsky urad)
pozadoval v ramci koordinovaného stanoviska (€. j. JMK 9201/2019 ze dne 08.02.2019) k Navrhu
zadani izemniho planu Bavory doloZeni stanoviska organu ochrany pfirody podle § 45i zakona ¢.
114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, tj. Agentury ochrany piirody a krajiny CR, regionalni
pracovisté Jizni Morava, odd¢leni Sprava CHKO Palava (déale jen AOPK). Dne 29.4.2019 obdrzel
krajsky ufad od AOPK stanovisko dle § 451 zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny
(dale jen zakon o ochrané ptirody), ve znéni pozdé&jsich predpisi k navrhu zadani izemniho planu
Bavory vtom smyslu, Ze vySe uvedena koncepce mlze mit vyznamny vliv na pfiznivy stav
pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti (¢. j. 00304/JM/19 ze
dne 21.02.2019).

Na zakladé vySe uvedeného krajsky urad vydava stanovisko podle zidkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na zivotni prostiedi, ve znéni pozdéjsich predpisti k Navrhu zadani izemniho planu
Bavory:

OZP jako dotéeny organ posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi piislusny dle ust. § 22 pism. d)
zakona o posuzovani vlivll na zivotni prostiedi timto uplatituje pozadavek na vyhodnoceni vlivii
uzemniho planu Bavory na Zivotni prostredi (dale jen ,,vyhodnoceni‘).

Toto vyhodnoceni musi byt zpracovano osobou s autorizaci podle § 19 zédkona o posuzovani vlivli na
zivotni prostfedi ve spolupraci s osobou, kterd je drzitelem autorizace podle § 451 zédkona
¢. 114/1992 Sb. Ramcovy obsah vyhodnoceni vlivli izemniho planu na zivotni prostiedi je uveden
v priloze stavebniho zakona. Vyhodnoceni se zaméii zejména na mozné stiety se zajmy ochrany
ptirody.

Odtivodnéni:

Organ ochrany ptirody ptislusny podle ust. §75 odst. 1 pism. e) ve spojeni s § 78 odst. 1 zakona o
ochran¢ piirody ve svém stanovisku podle ust. 45i zdkona o ochrané ptirody, €. j. 00304/JM/19, ze
dne 21.02.2019, nevyloudil vyznamny vliv navrhu uzemniho planu Bavory na ptaci oblast Palava.
V ptipad€ izemniho planu Bavory se tedy jedna o koncepci ve smyslu ustanoveni § 10a odst. 1 pism.
zékona o posuzovani vlivil na zivotni prostfedi.

Vyhodnoceni bude zpracovano v rozsahu umérném velikosti a slozitosti feSeného tizemi. S ohledem
na obsah tUzemniho planu a charakter feSeného uzemi se vyhodnoceni zaméii zejména na
problematiku ochrany pfirody a krajiny, krajinného rdzu a na mozné negativni dopady na zivotni
prostiedi a vefejné zdravi souvisejici s budoucim vyuzitim navrhovych ploch. Vyhodnoceni se
zam¢ii na mozné stiety se zajmy ochrany prirody — ptaci oblast Palava soustavy. Navrhové plochy
budou posouzeny ve vzajemnych vztazich, aby byly eliminovany budouci stfety vyplyvajici
z rozdilného funkcniho vyuziti.

Vyhodnoceni bude obsahovat navrh stanoviska piislusného urfadu ke koncepci s uvedenim
jednoznacnych vyroki, zda Ize z hlediska negativnich vlivll na zivotni prostiedi doporucit schvéleni
jednotlivych navrhovych ploch a schvaleni uzemniho planu jako celku, popiipadé budou navrzeny a
doporuceny podminky nutné k minimalizaci vlivli na zivotni prostfedi a vefejné zdravi.

OZP pozaduje, aby v piislugné &asti odivodnéni navrhu tzemniho planu bylo uvedeno, jak byly do
navrhu uzemniho planu zapracovany podminky a opatfeni navrzené pro jednotlivé plochy a koridory
ve vyhodnoceni, pfipadné bylo odiivodnéno, pro¢ podminky a opatfeni uvedené ve vyhodnoceni
zapracovany nebyly. Uvedeny pozadavek vyplyva z ustanoveni § 53 odst. 5 pism. b) stavebniho
zékona.

Dalsi pozadavky vyplyvajici ze zvlasStnich pravnich predpisu

Ochrana lozisek nerostnych surovin

Zapadni a severozapadni cast katastru pokryva chranéné loziskové tizemi — podzemni zasobnik
plynu ¢. 40019000 Dolni Dunajovice 1. Z pozemkl navrzenych v zadani, pro vystavbu rodinnych
domkd, pozemky parc. €. 1415, 1967, 1968, 1971, 1972, 1973 a 1974 (poptipadé dalsich pozemku
dotéenych vymezenym uzemim) bude postupovano v navazujicich fizeni dle § 18 a 19 horniho
zékona.
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Celé katastralni uzemi se nachdzi v pruizkumném uzemi pro ropu a zemni plyn ¢. 040008 Svahy
Ceského masivu.

Poddolovana uzemi, sesuvna uzemi
V feseném uzemi se jsou evidovana potencialni sesuvnd Uzemi. V feSenim Uzemi se nenachazi
poddolovana tizemi.

Ochrana ovzdusi

Pti zpracovani ,,Navrhu zadani tizemniho planu Bavory* je nutno postupovat v souladu se zakladnim
pozadavkem na snizovani urovné zne€iSténi i znecistovani vnéjsiho ovzdusi. Obecné plati, ze neni
vhodna tésna navaznost obytné zastavby a ploch pro vyrobu, primysl nebo ¢innosti omezujici okolni
obytnou zastavbu, zejména z diivodu piedchazeni problémim obtéZovani obyvatel hlukem, emisemi
z dopravy, pfipadné zdpachem. Proto je nutné zvolit umisténi objektti pro stalé bydleni v dostatecné
vzdalenosti od stavajicich i novych zdroji znecistovani ovzdusi — primyslovych areélii, smiSenych
vyrobnich arealti apod. Umisténi pripadnych jednotlivych zdroji znecistovani ovzdusi v lokalitach
bude nutné posuzovat individualné na zéklad€¢ zpracovanych rozptylovych studii v ramci procesu
EIA, procesu umistovani vyjmenovanych staciondrnich zdroji krajskym tfadem (mozno vyuzit
kompenzac¢ni opatieni) nebo nevyjmenovanych stacionarnich zdroji (kompetence ORP).

OZP jako dotéeny organ ochrany ovzdusi upozoriiuje, e navrh uzemniho planu Bavory musi byt v
souladu s opatfenim obecné povahy Ministerstva zivotniho prostfedi €. j. 30724/ENV/16 ze dne
27.05.2016, kterym byl vydan Program zlepSovani kvality ovzdusi zona Jihovychod — CZ06Z.

Ochrana proti hluku

» Akusticky chranéné prostory definované platnym pravnim piedpisem na useku ochrany
vetejného zdravi (chranény venkovni prostor a chranény venkovni prostor staveb) lze do tizemi
umistit az na zéklad¢é hlukového vyhodnoceni prokazujiciho, Ze celkova hlukova zatéz v tizemi
nepiekroci hodnoty hygienickych limiti stanovenych pro chranény venkovni prostor a chranény
venkovni prostor staveb ( a to vC. zatéze ze zaméri, které budou uvedeny v platné uzemné
planovaci dokumentaci, u nichz 1ze divodné ptedjimat, ze budou zdrojem hluku a vibraci po
uvedeni do provozu, zejména z provozu na pozemnich komunikacich nebo Zelezni¢nich
drahach). Pred vydanim uzemniho rozhodnuti musi byt deklarovan soulad zaméru s pozadavky
stanovenymi pravnimi ptedpisy na useku ochrany pied hlukem pfip. vibracemi, zadatel o vydani
uzemniho rozhodnuti, izemniho souhlasu nebo spole¢ného souhlasu ke stavbé podle § 77 odst. 3
zakona ¢. 258/2000 Sb. do Uzemi zatizeného zdrojem hluku ptedlozi pfislusnému organu
ochrany verejného zdravi pro tcely vydani stanoviska podle § 77 odst. 1 zakona ¢. 258/2000 Sb.
méteni hluku provedené podle § 32a zakona ¢. 258/2000 Sb. a navrh opatfeni k ochrané pted
hlukem.

» Plochy moznych negativnich vlivii na akusticky chranéné prostory navrhové ¢i stavajici lze do
uzemi umistit za predpokladu splnéni povinnosti stanovenych pravnimi piedpisy v oblasti
ochrany vefejného zdravi na useku hluku pfipadné vibraci. Nejpozd€ji v ramci tzemniho fizeni
pro stavby umistované na plochy musi byt prokdzéano, ze celkova hlukova zat¢z ze zaméra
umisténych na plose nesmi v souhrnu kumulativnich vlivi piekracovat imisni hygienicky limit
stanoveny v provadécich pravnich predpisech pro stavajici chranéné prostory a na hranici ploch
(s moznosti situovat chranéné prostory) vymezenych v tizemné planovaci dokumentaci, ptipadné
v¢. dolozeni realnosti provedeni protihlukovych opatieni.

Ochrana pfiirody a krajiny

V feseném uzemi je vyhlaSena evropsky vyznamna lokalita soustavy NATURA 2000 EVL Stolova
hora (CZ0624043) a ptaci oblast Palava (CZ0621029).

V feSeném tizemi se nachazi biosféricka rezervace Dolni Morava, CHKO Palava, NPR Tabulova, PP
Anensky vrch a ochranné pasmo PP Ruzovy kopec.

Nadregionalni a regiondlni tzemni systém ekologické stability je vieSeném uzemi zastoupen
nasledujicimi nadmistnimi skladebnymi ¢astmi:

» NRBC 2013 (Palava ) — nadregionalni biocentrum

» K JMO04T — nadregionalni biokoridor
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» RK 124 — regionalni biokoridor

AOPK CR, Sprava CHKO Pilava — dot&eny organ uplatiiuje pozadavky na obsah niavrhu UP:
V obci Bavory je tzemni rozvoj sidla a zptsob vyuziti ploch regulovan uzemnim planem z roku
1999 ucinnym od 3. 12. 1999, zménou €. 1 z roku 2006 G¢innou od 15. 1. 2007, zménou €. 2 z roku
2008 ucinnou od 1. 7. 2009 a zménou €. 3 z roku 2017 u€innou od 20. 10. 2017. Z dostupnych
podkladi Agentura nedohledala zadnou Zpravu o uplatiovani uzemniho planu Bavory, ktera by
vyhodnocovala stav vyuziti (zastavéni) rozvojovych ploch obce. Podle ndzoru Agentury neni
uvedeny izemni plan piekonan a fada ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti nebyla doposud naplnéna
(Serpana). Navic zménou &. 3 UP Bavory byly navyseny rozvojové plochy pro bydleni (individualni
bydleni), plochy vyroby a skladovani, plochy chat a vinnych sklepii a plochy obcanského vybaveni.
Agentura pozaduje provefit a vyhodnotit aktualni stav vyuziti projednanych rozvojovych ploch,
provefit nezbytnost vymezeni novych zastavitelnych ploch ve volné krajin€é s ohledem na
demograficky vyvoj v obci.

Zmeéna €. 3 uzemniho planu obce Bavory fesila aktualizaci zastavéného tizemi k datu 26. 6. 2016.
Hranice zastavéného uzemi obce zobrazuje skute¢ny stav v Gizemi.

Podle predlozeného navrhu zadani izemni plan ve svém fesSeni zohledni dochovanou urbanistickou
strukturu obce danou historickym vyvojem sidla. Agentura pozaduje, aby zpracované feSeni
respektovalo charakter specifické vesnické zastavby a rozvoj sidla (zastavitelné plochy) rozvijel
historickou stopu sidla v krajiné.

V uvodu navrhu zadani, kapitolach A az A4 jsou definovany pozadavky na koncepci rozvoje uzemi,
které plynou z Politiky uzemniho rozvoje CR, ze Zasad uzemniho rozvoje JIMK, pozadavky plynouci
z UAP ORP Mikulov a UAP JMK, pozadavky plynouci z dopliiujicich priizkumd a rozbort
zadanych ORP Mikulov. Agentura uvadi, Ze v ramci uzemn¢ analytickych podkladd byla poskytnuta
data s hodnotami krajiny v katastralnim Gzemi Bavory s vazbou na krajinny raz a Sirsi krajinu, vcetné
vymezeni mist krajinného razu. Podklady poskytnuté Agenturou se vztahuji k CHKO Palava a jsou
ve vétsi podrobnosti nez udaje UAP JMK.

V navrhu zadani, v kapitole A.5 jsou prezentovany dalsi pozadavky k feSeni v uzemi. K feseni jsou
navrzeny i otazky zahuStovani sidla, minimalizace zabort krajiny nebo posileni identity sidla.
Agentura pozaduje v ramci uvedenych ukolt provétit vhodnost navrhovaného rozvoje sidla ve
vztahu k zachovani historické identity sidla (méfitku a obrazu sidla v krajing).

Kapitola A.6 Nové navrhy na rozsifeni zastavitelného izemi:

Zmeéna ¢. 1 — zahrnuje pozemek p. €. 1415 v k. u. Bavory, je navrzena zména plochy zemédélské na
plochu pro bydleni v rodinnych domech. Zamér je navrzen ve III. zén€ odstupiiované ochrany
prirody. Zamér je sméfovan do volné krajiny, za vodote¢i Bavorsky potok, ktery tvoii ptirozenou
hranici obce. Agentura pozaduje ponechani pozemku v plochach zeméd¢lskych. Z pohledu Agentury
je navrZena urbanizace volné krajiny, bez ptimé ndvaznosti na sidlo a urbanizované uzemi. Navrh je
zakladem pro vytvofeni samostatného satelitu domt za vlastnim sidlem a precedentnim piikladem
pro nasledné rozhodovani v uzemi.

Zmeéna €. 2 — zahrnuje pozemky p. €. 1791, 1792, plocha je navrzena jako smiSena obytna (zastavba
navrhovana pii nezpevnéné polni cesté p. €. 1799). Nové zastavitelné tizemi je navrzeno ve III. zoné
odstupniované ochrany prirody. Plocha je vymezena ve volné krajin€, bez piimé navaznosti na sidlo.
Agentura pozaduje ponechani pozemki v plochach zemédélskych, neurbanizovanych. Navrh zaklada
novou urbanizovanou plochu ve volné krajin€.

Zmeéna ¢. 3 — zahrnuje pozemek p. ¢. 1794 v k. . Bavory, pro urbanizaci je navrZen cely pozemek.
Je navrZzena zména z plochy zeméd¢€lské na plochu pro vyrobu a skledovani. Zamér je navrzen ve III.
zon¢ odstupiiované ochrany pfirody. Agentura pozaduje ponechani pozemku v plochach
zemédé€lskych, neurbanizovanych. Navrh zaklada novy vyrobni a skladovy areal ve volné krajing, v
pohledové vyznamné ¢asti katastru Bavory.

Zmeéna €. 4 — zahrnuje pozemek p. ¢. 1492/5 v k. 0. Bavory, je navrZzena zména rozptylené zelené na
vefejné prostranstvi. Zména je navrzena ve II. zéné odstupnované ochrany piirody. Agentura
pozaduje ponechani pozemku ve stavajici kategorii (zelen, lesni zelen), tedy jako jiny les nez
hospodaisky. Jedna se o uzemi se vzrostlou zeleni, kterd zajistuje piechod souvislé zastavby do
snizeniny podél Bavorského potoka. Pas vzrostlé zelené vytvari izolacni linii mezi stavbami pro
bydleni a stavbami sklepni ulicky ve snizenin€. Stavajici zelen je nezbytnou doprovodnou soucasti
uzemi Bavorského potoka.
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Zmeéna €. 5 — zahrnuje pozemek p. ¢. 1802, je navrzena zména z ploch zemédélskych na plochu
smiSenou obytnou, zména je navrzena pro cely pozemek. Zména je navrzena ve IIl. zong
odstupiiované ochrany ptirody. Agentura pozaduje ponechani pozemku v plochach zeméde€lskych.
Navrhuje se urbanizace volné krajiny bez piimé navaznosti na sidlo. Predlozeny navrh zaklada
vytvofeni urbanizovaného satelitu ve volné krajiné. Zamér ve svém dusledku povede k dalSimu
zatizeni iizemi potfebou dobudovani technické a dopravni infrastruktury dle vyhlasky ¢. 501/2006
Sb., 0 obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi.

Zména €. 6 — zahrnuje pozemek p. ¢. 309/32, je navrzena zména z ploch chat a vinnych sklept na
plochy bydleni v RD nebo smiSenou obytnou. Dle platného tzemniho pldnu Bavory se jedné o Gizemi
vinnych sklepli s podminéné¢ piipustnym bydlenim. Zména je navrzena ve IV. zoné odstupiiované
ochrany pfirody. Podle nazoru Agentury podminky platného tzemniho planu pfipousti i bydleni.
Agentura navrzenou zménu nepovazuje za uéelnou a pozaduje ponechani podminek dle platné UPD
Bavory. V Gzemi se jedna o trat’ vinnych sklepl s riizné objemnymi nastavbami, v trati sklepi je
podstatné zachovat formu a charakteristiku sklepti bez moznosti realizace objemové vyraznych
staveb s akcentem jin¢ho funkéniho vyuziti (pfipadné ubytovani formou penzionu). Sklepni ulicky
tradi¢nich vinnych sklepl pfipadné sklepl s nastavbou patii ke specifickym stavbam vesnic Jizni
Moravy. Charakter téchto staveb by mél byt zachovan jako nezbytnd soucast historického vyvoje
sidel na Moravé.

Zména €. 7a — zahrnuje pozemky p. €. 1971, 1972, 1973 v k. u. Bavory, navrZena je zména z plochy
zemédéelské na bydleni v rodinnych domech. Z névrhu neni ziejmé, zda se jednd o celé pozemky,
nebo pouze casti ptiléhajici k nezpevnéné cesté¢ na p. €. 1975. Zmeéna je navrzena ve IIl. zoné
odstupnované ochrany pfirody. Agentura navrZzenou zménu piipousti v piipadé akceptovani
uvedenych podminek. Bude-li pro zamér urcena pouze ¢ast pozemkl pfiléhajicich k cesté na p. ¢.
1975, bude - 1i stanovena hloubka zastavitelného uzemi od piistupové komunikace do pozemku,
bude - 1i stanovena ptipustna podlaznost staveb. Agentura piedlozeny navrh posoudila ve vztahu ke
struktufe zastavby obce a navrh akceptuje jako moznou variantu dostavby plnohodnotné ulice pod
sportovnim hiistém Bavory.

Zména €. 7b — zahrnuje pozemek p. €. 1969, je navrZzena zména z plochy zemédélské na plochu
bydleni v rodinnych domech. Zména je navrzena ve IIl. zoné odstupniované ochrany piirody.
Navrzena zména je z pohledu Agentury pfipustna za podminek stejnych jako u zmény 7a — stavba
bude sméfovana ke komunikaci na p. ¢. 1963, bude stanovena hloubka zastavitelného tzemi a
stanoveny podminky prostorového usporadani tzemi. Zménou se piipousti vznik nové uli¢ni
zéstavby v prostoru pod sportovnim hfistém.

Zmeéna ¢. 8 — zahrnuje pozemek p. ¢. 1968, je navrZzena zména z plochy zemédélské na plochu
bydleni v rodinnych domech. Zména je navrzena ve IIl. zoné odstupiiované ochrany piirody.
Agentura predlozeny névrh pfipousti budou-li stanoveny stejné podminky, jako u zmény ¢. 7a, 7b.
Zména umozni vznik nové uli¢ni zastavby podél komunikace na p. ¢. 1963.

Zmena ¢. 9 — zahrnuje pozemek p. ¢. 1953, je navrZzena zména z plochy zemédélské na plochu
bydleni v rodinnych domech. Zména je navrzena ve III. zéné odstupniované ochrany pfirody.
Agentura piedlozeny néavrh povazuje za pfipustny, budou-li stanoveny stejné podminky, jako v
pripadé zmén €. 7a, 7b. Zména umozni vznik nové uli¢ni zastavby podél komunikace na p. ¢. 1963.
Jedna se o proluku mezi jiz realizovanou zastavbou v obci.

Zmeéna ¢. 10- zahrnuje pozemek p. ¢. 1967, je navrzena zména plochy zemédé€lské na plochu bydleni
v rodinnych domech. Zména je navrzena na pozemku ve IIl. z6né¢ odstupnované ochrany pfirody.
Agentura predloZzeny zamér piipousti za podminek, jako u zmén ¢. 7a, 7b (stanoveni hloubky
zastavitelného Uizemi, stanovit maximalni podlaznost, procento vyuziti). Zména umozni vznik nové
uliéni zastavby podél komunikace p. €. 1967 u sportovniho hiisté v obci Bavory.

Zména &. 11 — zahrnuje pozemek p. &. 1430, podle UP Bavory je plocha uréena pro vystavbu
rodinnych domd. Podle pfedlozeného navrhu je zamérem uprava podminek prostorového usporadani
uzemi — neni uveden rozsah Upravy. Zmeéna je navrzena ve [V. zon€ odstupiiované ochrany pfirody.
Z pohledu Agentury se jedna o zastavitelné tzemi, podminky prostorového uspotradani Uizemi je
mozné posoudit, az bude predlozen navrh upravy.

Zména ¢&. 12 — zahrnuje pozemek p. ¢. 280, podle UP Bavory je plocha urena pro vystavbu
rodinnych doml. Zména je navrzena ve IV. zoné odstupiiované ochrany piirody. Z pohledu
Agentury se jedna o zastavitelné Uzemi, podminky prostorového usporadani Uizemi je mozné
posoudit, az bude predlozen névrh upravy.
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Zmeéna ¢. 13 — zahrnuje pozemek p. €. 1787, je navrzena zména z ploch zemédélskych na plochy
bydleni v rodinnych domech. V navrhu je upfesnéno, ze zamérem je dotlen cely pozemek. Zmeéna je
navrzena ve IIl. zon€ odstupiiované ochrany piirody, ve volné krajiné bez piimé navaznosti na sidlo
pripadné urbanizovanou plochu. Agentura pozaduje ponechani pozemku v plochach zeméd¢lskych.
Predlozeny zamér je navrhem samostatného obytného satelitu ve volné krajing, ktery vyvola dalsi
zatiZzeni Gizemi rozvojem technické a dopravni infrastruktury v zemédélské krajing.

Zména ¢. 14 — zahrnuje pozemek p. ¢. 396 v katastralnim uzemi Bavory, je navrzena zmeéna
funk¢niho vyuziti plochy z plochy bydleni na plochu smisenou obytnou. Zména je navrzena ve IV.
z6n¢ odstupniované ochrany piirody. Jedna se o plochu na okraji sidla, z pohledu Agentury je vhodné
zachovani bydleni bez moZnosti kombinace s obCanskym vybavenim (napf. penzion, drobna
provozovna) Vzhledem k poloze plochy je bydleni pfiznivéjS$im zptsobem vyuziti plochy, funkce
negeneruje zvysenou potfebu zpevnénych ploch pro parkovani, negeneruje zvySenou aktivitu
¢lovéka v uzemi (pohyb frekventantl v ptipadé penzionu) atd. Agentura preferuje ponechani funkce
bydleni, bydleni v rodinnych domech i s ohledem na funkci a vyuziti okolni zastavby. Okrajové Casti
sidla jsou prechodem intenzivniho uZzivani ploch a prostorti k volnéjSimu a mirnéjSimu tlaku na
krajinu. Proto k pozadavkim Agentury patii lokalizovani zastavby tak, aby nezpevnéna c¢ast
stavebnich pozemki smétovala do volné krajiny.

Zmeéna €. 15 — zahrnuje pozemek p. €. 1628, je navrzena zména z ploch zemédélskych na plochu
bydleni v rodinnych domech. Zména je navrzena ve III. zon¢ odstupiiované ochrany pfirody. Zména
zasahuje do volné krajiny, v tomto pfipad¢ se jedna o uzemi s bohatou doprovodnou zeleni, ktera
vytvati stabilizacni prvek v krajiné. Zmeéna je navrzena bez pfimé ndvaznosti na sidlo. Zmeénou je
zalozena existence nové urbanizované struktury v krajin€. Predlozeny zamér vyvola pozadavky na
dobudovani technické a dopravni infrastruktury v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi. Agentura pozaduje ponechani pozemku v plochach zemédélskych
bez moznosti urbanizace.

Zmeéna ¢. 16 — zahrnuje pozemky p. ¢. 1472/1, 1472/2, 1472/3 v k. . Bavory, navrhuje se zména z
ploch zemédélskych na plochy bydleni v rodinnych domech ptfipadné na plochy rodinné rekreace.
Zména je navrzena ve II. zon¢ odstupiiované ochrany pfirody. Agentura pozaduje ponechani
pozemki v plochach zemédé€lskych. Jedna se o upatni polohy Tabulové hory, izemi za ptirozenou
hranici tvofenou Bavorskym potokem. Agentura v minulosti navrh na urbanizaci celé lokality
odmitla, vzhledem k tupatni poloze ve volné krajin€. Na natlak obce a investord Agentura zvolila
kompromisni feSeni a pripustila pouze redukované plochy pro biologické vinafstvi (2.1a — RA
plochy vinnych sklept a agroturistiky), a redukovanou plochu pro dalSiho zemédélce v Casti podél
Bavorského potoka (zemédélec diive zajistoval vypasani ploch stadem koz). Vymezena byla plocha
2.1.b — plocha chat a vinnych sklepti. Oba zaméry mély byt soucasti ekologického hospodateni v
krajing. Zaméry schvalené zménou ¢. 2 UPO Bavory, Agentura povazuje za maximélni zasahy do
uzemi II: zoény odstupniované ochrany ptirody. Uplynulda doba ukazala, Zze pouze jeden zdmér je
realizovan v rozsahu a podminkach dohodnutych v ramci projednavani zmén v Gizemi. Jen jedna z
ploch slouzi ekologickému zemédélstvi a deklarované agroturistice. Na zékladé pouceni z vyvoje
uzemi Agentura pozaduje ponechdni ploch v plochdch zemédélskych bez moznosti dalsi urbanizace
lokality. Souvisla urbanizace celé plochy stavbami pro bydleni piedstavuje vyrazny zasah do krajiny
na upati Tabulové hory. Navrzend zména funkcéniho vyuziti zatizi Gizemi rozvojem technické a
dopravni infrastruktury v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi. Zajmem Agentury je uzemi postupné revitalizovat, zajistit obnovu star¢ho sadu a
doplnit plochy vhodnou zeleni.

Zména ¢. 17 — zahrnuje pozemek p. ¢. 1974, navrhuje se zména z ploch zemédélskych na plochy
bydleni v rodinnych domech. Zména je navrzena ve III. zéné¢ odstupniované ochrany piirody.
Agentura predlozeny navrh ptipousti, budou-li stanoveny stejné podminky, jako u zmén €. 7a, 7b
(stanovena hloubka zastavitelného uzemi, stanovena maximalni podlaznost, procento vyuZiti
plochy). Zastavba bude orientovana k obsluzné komunikaci na p. ¢. 1975 v k. u. Bavory.

Zmena ¢. 18 — zahrnuje pozemky p. ¢. 65/4, 65/9 v k. 4. Bavory, je navrzena zména funkéniho
vyuziti z ploch vinnych sklepii s podminéné ptipustnym bydlenim na plochu pro bydleni v rodinnych
domech. Zména je navrzena ve IV. z6n€ odstupiiované ochrany ptirody. Jedna se o okrajovou ¢ast
obce, ktera je charakteristicka stavbami skupin vinnych sklepti s pfipadnymi nastavbami. Z pohledu
Agentury je zména funkéniho vyuziti nediivodna, nebot’ bydleni je v Gizemi podminéné pfipustné. K
obrazu sidla je vhodné, aby objemové a hmotové feSeni nové zastavby respektovalo charakter
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prevladajiciho typu zastavby v ulici. V trati tradi¢nich vinnych sklepil s ndstavbou nelze pfipustit
vystavbu nevhodné stavby (provoz vinnych sklepti je mnohdy v konfliktu s pohodou rodinného
bydleni). Agentura upfednostiiuje funkéni vyuziti, které je v souladu s pfevladajicim typem a
vyuzivanim staveb.

Zmeéna €. 19 — zahrnuje pozemky p. €. 1426, 1427/1, 1427/2 v k. u. Bavory, je navrzena Uprava
podminek prostorového uspofadani tizemi (podle UPO Bavory jsou pozemky zastavitelné pro
bydleni v rodinnych domech). Zména je navrzena ve IV. z6né odstupiiované ochrany ptirody. Z
pohledu Agentury se jedna o zastavitelné uzemi, podminky prostorového uspofadani tzemi je mozné
posoudit, bude-li znam rozsah jejich Gpravy.

Zména ¢. 20 — zahrnuje pozemek p. €. 423/6, je navrzeno rozsiteni ploch pro bydleni v rodinnych
domech. Zména je navrzena ve IV. zoné odstupnované ochrany piirody. Z pohledu Agentury se
jedné o plochu v zastavbe v obci, Agentura nema pozadavky na upravu nebo omezeni zastavitelnosti
pozemku.

Zmeéna ¢. 21 — zahrnuje pozemky p. €. 1492/3, 1492/4, je navrZzena zména z rozptylené zeleng, lesni
zelené€ na plochu vetejnych prostranstvi. Jedna se o plochu na pfechodu IV. a II. zény odstupniované
ochrany pfirody. Agentura pozaduje ponechani pozemku ve stavajici kategorii, rozptylena zelen -
jiny les nez hospodarsky. Jednd se o tizemi se vzrostlou zeleni, ktera zajistuje prechod souvislé
zéastavby do sniZeniny podél Bavorského potoka. Pas vzrostlé zelené soucasné vytvari izola¢ni linii
mezi stavbami pro bydleni a stavbami sklepni ulicky ve snizening. Stavajici zeleni je nezbytnou
doprovodnou soucasti izemi Bavorského potoka.

Zmeéna €. 22 — zahrnuje pozemky p. €. 83, 84, 85 v k. u. Bavory, navrhuje se zména ploch pro
bydleni na plochy vyroby a skladovani (zemédé€lskou vyrobu). Zména je navrzena ve IV. z6né
odstupniované ochrany pfirody. Z pohledu Agentury je zména navrzena v zastavéném tizemi obce. V
ptipadé zmény funkéniho vyuziti pozemkd je nutné provéfit, zda nova funkce nenarusi pohodu
bydleni v okolni zastavb&. Agentura nema pozadavky na Upravu nebo omezeni zastavitelnosti
pozemkd, pozaduje stanoveni podlaznosti nové zastavba s ohledem na okolni stavby.

Zmena ¢. 23 — zahrnuje pozemek p. ¢. 1434/2 v k. . Bavory, je navrZzena zména souvislé plochy
zelen¢, remizkil na plochu smiSenou obytnou. Zména je navrzena ve V. zon¢ odstupiiované ochrany
prirody. Zména je navrzena v trati vinnych sklepti s nastavbou. Agentura zamér ptipousti, budou-li
stanoveny podminky prostorového uspotfadani uzemi, které omezi realizaci objemové a hmotové
nesourodé stavby v lokalité.

Zmeéna ¢. 24 — zahrnuje pozemek p. ¢. 1492/1, je navrZzena zména z rozptylené zelené, lesni zelené na
plochu vefejnych prostranstvi. Zména je navrzena ve II. zon€ odstupiiované ochrany pfiirody.
Agentura pozaduje ponechani pozemku pro stavajici funkéni vyuziti — rozptylend zelen, zalesnéné
plochy. Uzemi se vzrostlou zeleni utvaii prechod souvislé zastavby do snizeniny podél Bavorského
potoka. Vzrostld zelen je pfirozenym rozhranim mezi zastavbou bydleni a ulickou vinnych sklepti s
nastavbami ve snizenin€ potoka. Zelei je piirozenym pifedélem ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.
Zmena €. 25 — zahrnuje pozemek p. €. 1492/7, je navrzena zména z rozptylené zelen¢ na plochu
vefejnych prostranstvi. Zména je navrzena ve V. zoné odstupiiované ochrany piirody. Pozadavek
Agentury je totozny jako u zmény €. 24 v€etné zdtivodnéni.

Zména €. 26 — zahrnuje pozemek p. ¢. 1492/2, je navrzena zména z rozptylené zelené¢ na plochu
vefejnych prostranstvi. Zména je navrzena ve IV. zoné odstupniované ochrany ptirody. Pozadavek
Agentury je totozny jako u zmény €. 24 v¢etné zdivodnéni.

Zmena ¢. 27 — zahrnuje pozemek p. €. 1624 v k. 1. Bavory, je navrzena zména z plochy zemédélské
(orna puda) na plochu pro bydleni v rodinnych domech. Plocha je navrzena mimo zastavéné tzemi
obce, v optické navaznosti na sidlo. Cast pozemku piimknuta ke stavajici zastavbé je ve IV. zoné
odstupiiované ochrany pfirody, ¢ast pozemku ve sméru k vinicim je soucasti III. a II. zony
odstupiiované ochrany ptirody. Jedna se o plochu stavajiciho upraveného vefejného prostranstvi,
které vyraznym zpisobem dotvaii vyraz obce na vstupu z ucelové komunikace od Mikulova podél
skladky Bavory. Agentura pozaduje ponechani pozemku v plochach zeméd¢€lskych nebo v plochach
vetejnych prostranstvi. Z pohledu Agentury se jedna o urbanizaci okraje sidla na pfechodu do volné
krajiny. Navrzené funkéni vyuziti vytvaii precedens pro naslednou urbanizaci dalSich ploch
smeétujicich od obce do volné zemeédelské krajiny.

Zmena ¢. 28 — zahrnuje pozemek p. ¢. 1615/1 v k. 4. Bavory, je navrzena zména z plochy sadi a
zahrad na plochu dopravy. V navrhu rozsieni zastavitelného tizemi je uvedeno, Ze je pozadovana
pouze &ast uvedeného pozemku, oviem neni blize uveden rozsah zmény. Cést pozemku p. ¢. 1615/1
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je soucasti IV. zony odstupniované ochrany ptirody (je to plocha stavby RD a jeho bezprostfedni
okoli), zbyla ¢ast pozemku smérem k p. €. 1614 je soucasti 1. zony odstupnované ochrany ptirody.
Agentura v piipadé€ pfedlozené zmény ptipousti zménu funkéniho vyuziti pozemku pouze v prostoru
kolem rodinného domu, ne cely pozemek. Agentura pozaduje stanovit procento zastavéni plochy
uréené pro plochy dopravy. Zbyla ¢ast pozemku zlstane v plochach zahrad a sadld. Agentura
pozaduje pozemek p. ¢. 1615/2 v k. 0. Bavory ponechat v plochach zahrad a sadii, bez moznosti
urbanizace (bez rozvoje stavajici stavby).

Zmena €. 29 — zahrnuje pozemky p. ¢. 393/4, 393/5, 393/3, 394/2, 393/1 a ¢ast 394/1 v k. 0. Bavory,
je navrzena z obytné zastavby na bydleni v rodinnych domech. Zamér je navrzen ve IV. zoné
odstupniované ochrany pfirody. V navrhu je zahrnuta ¢ast parcely Cislo 394/1 v k. 4. Bavory, jedna se
o plochu ostatni komunikace, ktera je soucasti IIl. zony odstupiiované ochrany pfirody. Agentura
poukazuje, ze zdmeér v navrhu predpokladd vyuziti ostatni komunikace pro individudlni zadmeér.
Ukolem obce je zajistit a zachovat vhodnou prostupnost tzemi. Agentura predloZeny zamér pripousti
za podminky, bude-li zastavba sméfovana k obsluzné komunikaci na p. ¢. 1642 v k. 4. Bavory, tedy
blize k zéastavbé obce. Agentura pozaduje pro stavbu stanovit podminky prostorového usporadani
uzemi. Stavba je navrzena v Uzemi s rtiznorodou zastavbou (garaz, bytovy dim, rodinné domy),
proto je ucelné nastavit limity k optimalizaci zastavby na okraji sidla.

Zmeéna €. 30 — zahrnuje pozemek p. ¢. 1629 v k. 0. Bavory, je navrzena zména z ploch zeméd¢lskych
na plochy vyroby a skladovani. Zamér je navrzen ve IIl. zoné odstupniované ochrany piirody.
Agentura pozaduje ponechani pozemku v plochach zeméde€lskych. Predlozeny zamér je bez ptimé
navaznosti na zastavénou c¢ast sidla, vytvaii zédklad nového vyrobniho aredlu ve volné krajiné. S
predlozenym zamérem bezprostiedné souvisi rozsiteni technické a dopravni infrastruktury v souladu
s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi. Pfedlozeny zamér je
precedentem pro vznik novych vyrobnich arealli ve volné krajiné na izemi CHKO Palava.

Zména €. 31 — zahrnuje pozemek p. ¢. 1920, je navrzena zména z ploch zemédélskych na plochu
obcanského vybaveni. Zamér je navrzen ve [V. zoné odstupiiované ochrany pfirody, v navaznosti na
plochu odstavného parkovisté u Cerpaci stanice pohonnych hmot Bavory. Agentura ptedloZeny
zamér pripousti budou - 1li stanoveny podminky prostorového uspofddani Gzemi, minimalné v
rozsahu procenta zastavéni pozemku a stanovena maximalni podlaznost stavebnich objekti.

Zména ¢. 32 — zahrnuje pozemky p. ¢. 1626, 1627 v k. 0. Bavory, je navrZzena zména z ploch
zemédelskych na bydleni v rodinnych domech. Zamér je navrzen ve IIl. zén€ odstupiiované ochrany
ptirody. Agentura pozaduje ponechani pozemkld v plochiach zemédelskych bez urbanizace.
Predlozeny zamér je bez pfimé névaznosti na sidlo nebo jakoukoliv zastavbu. Zamér jesté zatizi
uzemi potebnou technickou a dopravni infrastrukturou potiebnou v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006
Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.

Zameér €. 33 — zahrnuje pozemek p. €. 1625 v k. 0. Bavory, je navrzena zména z ploch zemédélskych
na plochu bydleni v rodinnych domech. Zamér je navrzen ve IIl. zéné odstupnované ochrany
ptirody. Agentura pozaduje ponechani pozemku v plochach zemédélskych. Jedna se o navrh ve
volné krajin€. Urbanizace pozemku vytvaii precedens pro rozsifovani zastavby do volné krajiny v
SirSim uzemi. PiedloZzeny zamér soucasné vyvold zatizeni tizemi budovanim potiebné technické a
dopravni infrastruktury dle vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZzivani uzemi.
Agentura ochrany piirody a krajiny CR, regionalni pracovisté Jizni Morava, oddéleni Sprava CHKO
Palava uvedené pozadavky uplatiiuje na zakladé ustanoveni § 1 odst. 2 Vynosu €. j. 5790/76 o
ziizeni chranéné krajinné oblasti ,,Palava®“. Poslanim chranéné krajinné oblasti je ochrana vSech
hodnot krajiny, jejiho vzhledu a typickych znak, pfirodnich zdroji a vyvazeného Zzivotniho
prostiedi. Pficemz k typickym znakm patii i rozmisténi a urbanisticka skladby sidlist’ ve vztahu k
rozvrzeni a vyuziti lesnitho a zemédélského pudniho fondu. K typickym znaklm patii i
architektonické stavby a mistni zastavba lidového razu. K zachovani zakladnich typickych znaku
jsou vzneseny pozadavky v oblasti uzemniho planovani spojené s navrhem UP Bavory. Agentura
uvedené pozadavky uplatiiuje i na zaklad¢ ustanoveni § 2 odst. 1 a 2 ZOPK nebot’ ochranou ptirody
a krajiny se rozumi vymezena péce statu, fyzickych a pravnickych osob nejen o volné zijici
zivocichy a plané rostouci rostliny, ale i pée o ekologické systémy a krajinné celky, o vzhled a
pristupnost krajiny. Uvedend péce se zajistuje také spolutiCasti v procesu tzemniho planovani a
stavebniho fizeni, jejim cilem je prosazovat vytvareni ekologicky a esteticky hodnotné krajiny.
Pozadavky Agentury jsou stanoveny k ochran¢ specifickych urbanistickych rysi vesnické zastavby,
k ochrané krajiny a uplatnéni sidla v tpatni poloze Tabulové hory (NPR Tabulova).
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Pozadavky Agentury jsou v souladu s navrhy cilii a postupti organu ochrany ptirody uvedenymi v
odbornych podkladech, jakymi jsou Plan pé¢e o CHKO Palava na obdobi 2016 — 2025, Vyhodnoceni
krajinného razu CHKO Pélava zpracovaného v roce 2003, Preventivniho hodnoceni krajinného razu
CHKO Palava zpracovaného v roce 2011. Pfi zpracovani uzemniho plénu katastralniho tzemi
Bavory je nutné zohlednit skutecnost, Ze rozvoj obci v chranéné krajinné oblasti tizce souvisi se
souborem charakteristickych znakti, pro které byly zahrnuty do zakonné ochrany (do uzemi s
harmonicky utvafenou krajinou a charakteristicky vyvinutym reliéfem). Ztratou téchto znakl se
ztraci i vyznam zdkonné ochrany. Uzemni rozvoj obci je proto nutné prizptsobit limitim danym
obyvatelnosti izemi ve vazbé na optimalni hospodaiské vyuzivani uzemi dle ustanoveni ZOPK.
Soucasny zajem sméfovani investic do rekreacnich zafizeni (apartmany, vikendové domy a pripadné
i zabavni parky) je potfebné realizovat predev§im vné CHKO Palava. V navaznosti na uvedené
z4jmy nezastavitelné uzemi neni kategorii uzemniho planovani, kterou by mélo byt mozno ménit
vzdy soucasné s frekvenci zmén uzemniho planu. Predevsim ve fazi izemniho planovani je nutné
respektovat zasady, podle nichz vSichni tcastnici tizemnich a stavebnich fizeni jsou vazani
ustanovenimi piisluSnych zadkond a vyhlasek smétovanych k zachovani zastavby charakteristické a
piiméfené pro dané misto. Agentura pro ochranu harmonické krajiny a priméfeny rozvoj obci
stanovila pozadavky uvedené v tomto vyjadieni.

Ochrana zemédélského pidniho fondu

Pti zpracovani navrhu izemniho planu Bavory je nutno postupovat v souladu s ust. § 5 odst. 1 a 2
zékona o ochrané ZPF. Zpracovatelé jsou povinni fidit se zasadami ochrany ZPF vyplyvajicimi z ust.
§ 4 zékona o ochrané¢ ZPF. Déle jsou povinni navrhnout a zddvodnit takové feSeni, které je z
hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych z4jmt nejvyhodnéjsi. Pfitom musi
vyhodnotit predpokladané disledky navrhovaného feSeni na ZPF, a to zpravidla ve srovnani s jinym
moznym feSenim. Obsah vyhodnoceni predpokladanych diisledkdt navrhovaného feSeni na ZPF je
uveden v piiloze ¢. 3 Vyhlasky €. 13/1994 Sb., kterou se upravuji nékteré podrobnosti ochrany ZPF.
OZP dale sdéluje, ze na webové strance Ustavu tizemniho rozvoje (http:/www.uur.cz) je v sekci
»dtanoviska a metodiky v oblasti izemniho planovani“, pod odkazem ,.8. Ostatni stanoviska a
metodiky*“ zvefejnéna aktualni verze spolecného metodického doporuceni Odboru uzemniho
planovani MMR a Odboru ochrany horninového a ptdniho prosttedi MZP k ,,Vyhodnoceni
predpokladanych dusledki navrhovaného feseni na zemédélsky ptdni fond v izemnim planu®, verze
srpen 2013. Organ ochrany ZPF krajského ufadu dirazné doporucuje navrh tzemniho planu
zpracovat dle citovaného spolecného metodického doporuceni.

OZP jako dotéeny organ ochrany ZPF piislusny dle ust. § 17a odst. a) zakona o ochrané ZPF uplatni
stanovisko podle ust. § 5 odst. 2 zakona o ochrané ZPF k navrhu izemniho planu Bavory na zakladé
zpracovaného Vyhodnoceni predpokladanych disledkin navrhovaného teseni UPD na ZPF
obsazeného v odiivodnéni ndvrhu tzemniho planu.

V souladu s &l II odst. 1 metodického pokynu odboru ochrany lesa a pidy MZP CR ze dne
01.10.1996 €. j. OOLP/1067/96 k odnimani pidy ze ZPF podle zakona o ochran¢ ZPF, projednava
OZP lokality s vymérou nad 10 ha s organem ochrany ZPF Ministerstva Zivotniho prostiedi (MZP).
Vzhledem k této skuteCnosti se doporucuje navrh predmétné izemné planovaci dokumentace, ktery
navrhuje lokalitu (ptipadné nékolik lokalit spolu souvisejicich a tvoricich jeden celek) o vymeéte nad
10 ha, pedlozit OZP v dostate¢ném piedstihu pied spoleénym jednanim (na CD). Bez projednani s
MZP neni mozné stanovisko uplatnit.

OZP upozoriuje, Zze podle ust. § 4 odst. 3 zdkona o ochrané ZPF tué¢inného od 01.04.2015 Ize
zemédélskou ptdu I. a II. tfidy ochrany odejmout pouze v pripadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné
pfevySuje nad vefejnym zajmem ochrany ZPF. Citovany odst. 3 ust. § 4 zédkona o ochran¢ ZPF se
nepouzije pii posuzovani téch ploch, které jsou obsazeny v platné tizemné¢ planovaci dokumentaci,
pokud pii nové tizemné planovaci ¢innosti nema dojit ke zméné jejich vyuziti. Vzhledem k vyse
uvedenému pozaduje OZP, aby v tabulce zaborti ZPF bylo u ploch piebiranych z platné tzemné
planovaci dokumentace v poznamce uvedeno pivodni funkéni vyuziti a ptivodni vyméra.

Ochrana pozemk uréenych k plnéni funkce lesa

Zména se dotyka pozemkii urcenych k plnéni funkci lesa (1492/1, 1492/2, 1492/3, 1492/4, 1492/5 a
1492/7 a dale pozemku do 50 m od pozemku urcenych k plnéni funkce lesa (dale jen PUPFL), dle
ustanoveni § 14 odst. 1 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich ve znéni platnych predpist, (déle jen zdkon
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o lesich), jsou zpracovatelé tzemné planovaci dokumentace povinni mimo jiné: "navrhnout a
zdvodnit takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany zivotniho prostiedi a ostatnich
celospolecenskych zajmii nejvhodngjsi". Spravni organ sdéluje, Ze pokud se fizeni dotyka PUPFL a
nebo pozemkl do 50 m od okraje PUPFL, je potiebny pii schvalovani takovych zmén souhlas
ptislusného organu statni spravy lest, dle § 14 odst. 2 zédkona o lesich. Vzhledem k charakteru
feSeného Uzemi, kde je minimum PUPFL, se organu statni spravy lest nejevi jako Zzadouci,
povolovat zabor PUPFL pro jiné Gcely, neZ pro které jsou uréeny podle zakona o lesich.

Ochrana kulturnich hodnot

Uzemi ORP Mikulov je moZné v celém jejich rozsahu povaZovat za Gizemi s archeologickymi nélezy
ve smyslu odst. 2, § 22 zadkona ¢.20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich
predpist.

Na katastralnim Gizemi obce Bavory se nachazeji nemovité kulturni pamatky zapsané v Ustiednim
seznamu kulturnich pamatek a pamatky mistniho vyznamu, tj. kostel svaté Katefiny, kaplicka, bozi
muka a socha sv. Jana Nepomuckého.

Urbanisticky cenné hodnoty jsou centrum obce a hibitov. V Sir§im slova smyslu je urbanistickou
hodnotou i samotny historicky tvar obce. Jednd se o navesni silnicovku ve sméru JZ-JV,
se souvislym okapovym fazenim domt, ve stfedu obce byl umistén kostel a Skola. Vinné sklepy
navazuji na okraj obce a souvisle pfechazeji do krajiny. Pozoruhodné je osazeni obce v krajing, sidlo
vyznamné ovliviluje krajinny rdz celé oblasti, spoluvytvaii krajinny obraz Palavy vnimany
z dalkovych pohled.

Architektonicky cennymi stavbami jsou Vinaistvi Pluhacek, budova obecniho ufadu a rodinny dim
na p. ¢. 27/2. Vyznamnymi stavebnimi dominantami jsou kostel svaté Katetiny, kulturni dim
a byvala skola.

Zajmy obrany statu

Uplatnény pozadavky na zapracovani limitii a z4jmi Ministerstva obrany CR do textové a grafické
&asti Navrhu Uzemniho planu Bavory.

Do spravniho tzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany CR:

- Koridor RR sméri - zdjmové uzemi pro nadzemni stavby (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim tadu), které je nutno respektovat podle zdkona €.
222/1999 Sb. o zajistovani obrany CR a zakona & 127/2005 o elektronickych komunikacich. V
tomto vymezeném Uzemi lze vydat tizemni rozhodnuti a povolit nadzemni vystavbu ptesahujici 30 m
n.t. jen na zaklad¢ stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006
Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz. mapovy podklad, UAP — jev 82a. V ptipadé
kolize mize byt vystavba omezena.

Ministerstvo obrany CR pozaduje respektovat vyse uvedené vymezené tizemi a zapracovat do
textoveé ¢asti ndvrhu uzemniho planu do Odtvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany
CR a do grafické ¢asti - koordina¢niho vykresu.

V souladu s § 175 stavebniho zdkona lze v celém tzemi feSeném piedloZzenou tizemné planovaci
dokumentaci (dale jen ,,UPD*) vydat izemni rozhodnuti a povolit vystavbu viech vyskovych staveb
nad 30 m nad terénem, stavby tvofici dominanty v terénu (napft. rozhledny), vystavbu a zmény VVN
a VN, vystavbu a zmény letist’ vS§ech druhii vCetné zafizeni z divodu ochrany zajmu vojenského
letectva a stavby dopravni infrastruktury z diivodu ochrany z4jmi vojenské dopravy jen na zaklade
zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR (viz UAP —jev 119).

Vyse uvedend vymezena uzemi Ministerstva obrany CR tvoii neopomenutelné limity v tzemi
nadregionalniho vyznamu a jejich respektovéani a zapracovani do UPD je pozadovano ve vefejném
zajmu pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu.

Zajmy civilni ochrany

Konkretizovat v navrhu UP fe$eni opatieni, uvedenych v ustanoveni § 20 vyhlagky ¢. 380/2002 Sb.,
k ptipravé a provadéni ukolti ochrany obyvatelstva (dale jen ,,vyhlaska ¢. 380/2002 Sb.©),
vyhodnotit, pfipadné navrhnout nové plochy pro pozadované potreby:

d) evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani, navrzeni ploch a objekti pro ptfipad nouzového
ubytovani pfi vzniku neo¢ekavané mimotradné udalosti.
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g) zachrannych, likvidacnich a obnovovacich praci pro odstranéni nebo sniZeni $kodlivych ucinka
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti. Jedna se pfedev§im o feSeni obsluznych komunikaci
tak, aby byl umoznén pfijezd zasahujicich jednotek i v piipad¢ zneprijezdnéni casti komunikaci v
obci a o feSeni siti technické infrastruktury s moznosti operativni upravy dodavek z jinych
nezavislych zdrojt.

i) nouzového zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii. Jedna se predevsim o vymezeni
ploch nebo stanoveni objektdi, vhodnych pro ustaveni prostfedkti nouzového zasobovani pitnou
vodou, pfipadné prostfedkt ndhradniho zasobovani elektrickou energii.

HZS JmK neptedpoklada potiebu fesit v ramci navrhu Uzemniho planu Bavory opatieni uvedend v §
20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., oznacena pismeny: a), b), ¢), ¢), ), h).

Doprava:

> Z hlediska zdjmi MD CR je izemim obce vedena silnice 1/52 Brno - Pohotelice - Mikulov - st.
hranice CR/Rakousko. Z hlediska planovanych zaméri je na Gizemi obce Bavory sledovan zamér
dalnice D52. Uvedeny zamér vyplyva z nadfazené tizemné planovaci dokumentace - Zasad
uzemniho rozvoje Jihomoravského kraje. Pro dalnici D52 pozadujeme vymezit koridor na
zékladé zpracované Technicko-ekonomické studie v tuseku R52 Pohotelice - st. hranice

CR/Rakousko (zpracovatel Dopravoprojekt Brno, a.s. v 06/2014). Koridor pro dalnici D52

pozadujeme vymezit na zéklad¢ vyse uvedené studie v Sitce 200 m - tj. 100 m od osy

komunikace na ob¢ strany v¢etné ploch pro umisténi souvisejicich staveb a objektt.
> M&U Mikulov, OSZP - Vsechna opatieni tykajici se mistnich komunikaci a ugelovych

komunikaci musi byt v souladu s ptislusnymi CSN, zejména CSN 73 6101 Projektovani silnic a

dalnic, CSN 73 6102 Projektovani kiizovatek na silni¢nich komunikacich a CSN 73 6110

Projektovani mistnich komunikaci.

> Krajsky ufad Jihomoravského kraje, odbor dopravy (dale jen KrU JMK OD) jako dotéeny organ

ve véci feSeni silnic II. a III. tfidy podle ustanoveni § 4 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o

uzemnim planovani a stavebnim fadu, v platném znéni (dale jen stavebni zdkon) a podle

ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f) zdkona €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném
znéni, uplatiiuje v souladu s § 47 odst. 2 stavebniho zakona néasledujici pozadavky na obsah
uzemniho planu:

o Koncepce dopravni infrastruktury bude v navrhu UP z hlediska feSeni silnic II. a IIL tiidy
rozvijena v souladu s nadfazenou UPD kraje a Generelem krajskych silnic JMK (déle jen
GKS JMK).

o Sitkové kategorie silnic II. a III. tiidy budou navrhovany podle Navrhové kategorizace
krajskych silnic JMK (2008). Dokument je k dispozici na webovych strankach JMK
www.kr-jihomoravsky.cz.

o Silnice 111/0521 bude v prijjezdnim tseku dle CSN 736110, Tab. 1 upravovéana ve funkéni
skupiné C jako obsluzna komunikace.

o Bude provéieno teSeni zastdvek verejné linkové dopravy a v pfipadé potfeby navrzena
piislu$na opatieni na urovni UP.

o Bude provéreno stavajici otaceni autobust v obci a ptipadné navrzena piislusna opatfeni na
trovni UP (napf. plochy na rozifeni nebo nové obratisté).

KrU JMK OD z hlediska koncepce rozvoje dopravni infrastruktury souvisejici se zamérem DS04
Délnice D52 Pohotelice — Mikulov — hranice CR/Rakousko vyplyvajici ze ZUR JIMK dopliiuje, Ze
soucasti zadméru je ,,doprovodna komunikace, kterd vyvola zménu v usporadani silni¢ni sité na
feSeném Uzemi.

vodopravni urad uplatiiuje nasledujicich pozadavky:

1. Respektovat ochranna pasma vetejnych vodovodnich fadd

2. Dodrzovat schvaleny Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Jihomoravského kraje.

3. Po strané vodnich toki zachovat pasmo v $ifce 6 m od biechové ¢ary k zabezpeceni vykonu spravy
vodnich toku jejich spravci - v tomto pasmu nelze umist'ovat zadné stavby, oploceni, zafizeni apod.
nebo provadét jiné cinnosti, které by znemoznili udrzbu vodniho toku.

4.V daném uzemi bude respektovano se nachazejici:

- vodni zdroje povrchovych, podzemnich vod a jejich ochranna pasma
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I. Dal§i pozadavky uplatnéné v priibéhu projednani navrhu zadani UP

Ceska republika - Ministerstvo obrany, zastoupena vedoucim Oddéleni Gizemni spravy nemovitého
majetku Brno, Agentury hospodafeni s nemovitym majetkem Ministerstva obrany - Ve spravnim
tizemi obce eviduje Ceska republika - Ministerstvo obrany stavbu zapsanou na LV &. 379 pro k.u.
Bavory. Dotceni této stavby navrhovymi plochami je mozné pouze za piedpokladu piedchoziho
majetkopravniho vyporadani (pfevod vlastnického prava). Uvedena stavba je v katastru nemovitosti
umisténa na pozemku, ktery je veden ve druhu pozemkt zastavéna plocha a nadvofi. Z uvedeného
divodu pozadujeme oznaceni v grafické ¢asti navrhu izemniho planu hranici soucasné zastavéného
uzemi.

Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s. - Upozoriiujeme na tlakové pomeéry, zejména v lokalité pod
stavajicim VDJ (pozemky dotéené v UP sozn. 20, 27, 30, 33) a na pozadavek zpracovani
hydrotechnického vypoctu a nasledovného koncepcniho feseni vodovodni sité.

MND a.s. - k zahdjenému projednani Navrhu zadani Uzemniho planu Bavory sdélujeme, Ze celé
katastralni izemi obce Bavory leZi v prizkumném tzemi ,,PU Svahy ¢eského masivu".

Za ucelem vyhledavani a prizkumu lozisek ropy a zemniho plynu ma spole¢nost MND a.s. v
souladu se zakonem 62/1988 Sb. stanoveno prizkumné Gzemi Svahy ceského masivu, v jehoz uzemi
je opravnéna provadét vyhledavani a prizkum lozisek vyhrazenych nerostli ropy a/nebo zemniho
plynu. Soucasti provadéni geologickych (prizkumnych) praci v plose prizkumného uzemi je i
umistovani prizkumnych vrtd, resp. ploch téchto vrtl. Plocha pro realizaci prizkumného vrtu
obvykle neptesahuje vyméru 10.000 m2. V piipad¢ pozitivniho ndlezu - nélezu loziska je vrt dale
vyuzivan jako tézebni, plocha pro vrt je vSak obvykle zmenSena na vymeéru cca 5000 m2¢ Pro ucely
tézby je v rozsahu plochy vrtu stanoven dobyvaci prostor, ktery je soucasné dle § 27 odst. 6 zakona
¢. 44/1988 Sb. rozhodnutim o vyuziti tzemi.

V souladu s vyse uvedenym a v navaznosti na konzultaci s odborem uzemniho planovani
Ministerstva pro mistni rozvoj a dale s odkazem na § 18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 si Vas
dovolujeme pozadat, aby do textové ¢asti tzemniho planu Bavory byla zapracovana mozZnost
kdekoliv v extravilanu mésta umistovat prizkumné a tézebni zafizeni, tzn. zejména pracovni
plochy, vrty/sondy, technologie, pfistupy k témto plocham, piipojky inzenyrskych siti k témto
plocham.

Reditelstvi silnic a dalnic CR — pozadavek shodny s pozadavkem MD CR

3. Zavér
Na zakladé vysledkti projednani upravil pofizovatel ve spolupraci s ur¢enym zastupitelem navrh
zadani izemniho planu Bavory a predklada je Zastupitelstvu obce Bavory ke schvaleni.
Schvalené zadani uzemniho planu obce Bavory bude pro zpracovatele zavaznym podkladem pro
vypracovani navrhu izemniho planu.

V Mikulové dne 30.4.2019 (datum ptedlozeni materialu ke schvaleni ZO Bavory)
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