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Zména ¢. 3
uzemniho planu obce Bavory

Zastupitelstvo obce Bavory, piislusné podle § 6 odst. 5 pism. C) zakona ¢. 183/2006 Sb., o
tuzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni, za pouZiti § 43 odst. 4 a § 55
odst. 2 stavebniho zakona, § 13 a prilohy ¢. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence tizemné planovaci ¢innosti, § 171 a
nasledujicich zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 3 a 4 stavebniho

zakona

vydava

tuto Zménu €. 3 izemniho planu obce Bavory,

ktery byl schvalen Zastupitelstvem Obce Bavory dne 16.11.1999, jehoz zavazna Cast byla vyhlasena
obecné zavaznou vyhlaskou Obce Bavory ¢. 1/1999, ktera nabyla uéinnosti 3.12.1999, ve znéni zmény ¢&. 1 UPO
Bavory, vyhlasené OZV Obce Bavory &. 2/2006, kterd nabyla G¢innosti 15.1.2007, ve znéni zmény &. 2 UPO
Bavory, vydané Opatienim obecné povahy Obce Bavory, které nabylo G¢innosti dne 7.1.2009.

1. Predmétem zmény €. 3 uzemniho planu obce Bavory jsou tyto dil¢i zmény:

3.1a Navrh BV - plochy obytné zastavby - individualni bydleni

3.1b Navrh UP - plochy vefejnych prostranstvi, parkovisté

3.2 Navrh BV - plochy obytné zastavby - individualni bydleni

3.3 Navrh BV - plochy obytné zastavby - individualni bydleni

3.4 Névrh VZs - plochy vyroby a skladovani — vyroba zeméd¢lska - skladovani
3.5 Navrh BV - plochy obytné zastavby - individualni bydleni

3.7 Navrh R - plochy chat a vinnych sklept

3.10 Navrh OV - plochy a objekty obcanského vybaveni

3.12 Doplnéni regulativil v plochach chat a vinnych sklepti

3.13 Aktualizace zastavéného uzemi

2. Funkéni plochy 3.1a, 3.1b, 3.2, 3.3, 3.4, 3.5, 3.7 a 3.10, vymezené v odstavci 1., se zafazuji do
zastavitelnych ploch.

3.V Opatieni obecné povahy Obce Bavory k UPO Bavory — pravnim stavu po zméné €. 2 (dale jen OOP)
se Vv celém textu nahrazuje slovo ,,vyhlaska* slovnim spojenim ,,UPO Bavory*.

4. V OOP, clanek I, v odstavci 1.1.1. se posledni véta (,,Ostatni ¢asti zapracované do uzemniho planu,
neuvedené v této vyhlasce, jsou smérné*) rusi.

5. V OOP se ¢lanek I. dopliuje o odstavec 1.1.3., ktery zni:
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1.1.3. Zastavéné uzemi Bavory bylo zménou &. 3 UPO Bavory aktualizovano k datu 7.2.2017.
6. V OOP, ¢lanek |, se odstavec 1.2.2. "Casovy rozsah platnosti” rusi

7. V OOP se v ¢&lanku ., méni nazev odstavce 1.3. ,Ukoly vyplyvajici zifeSeni uzemné planovaci
dokumentace na 1.3. ,,Ochrana hodnot v izemi* a v tomto ¢lanku se rusi nasledujici odrazky:

- ,.respektovat hygienicka ochranna pasma COV

- zajistit rekonstrukci a budovani inzenyrskych siti dle potieby,

- v centralni zo6né a v zoénach bydleni nepfipustit primyslovou a zemédélskou vyrobu,

- v zbnéch obcanského vybaveni a bydleni nepfipustit vyrobni ¢innost negativné ovliviiujici zivotni
prostiedi,

- ve vyrobnich zonach, které jsou umistény v blizkosti obytného tzemi, zajistit provedeni Uprav
technologii vyroby tak, aby nedochazelo k tiniku $kodlivin do okoli,

- kontrolovat dodrzovani zdvaznych ¢asti uzemniho planu a ptipadné rozpory tesit ve spolupraci s
mistné pfisluSnym stavebnim ufadem,

trvale sledovat napliiovani tGzemniho planu a v pifipadé zménénych potieb rozvoje Uzemi
zabezpecit ve spolupraci se stavebnim ufadem zpracovani zmény uzemniho planu,“

8. V OOP se v ¢lanku 1., v odstavci 1.3. ,,Ochrana hodnot v uizemi®, dopliiuji na konec odstavce dalsi
odrazky, které zni:

e V zastavitelnych plochiach umisténych na okraji zastavéného tizemi a zastavénych plochach
Vv blizkosti Bavorského potoka bude zastavba umisténa tak, aby nezastavéna ¢ast stavebniho
pozemku ¢i zastavéného pozemku sméfovala do volné krajiny a aby byla zajiS§téna volna
plocha k ochrané Bavorského potoka. Tato ¢ast pozemku by méla byt urCena k ozelenéni
pripadné vysadbé ovocnych stromt. Tento pozadavek se uplatituje u ploch BV, SO, OV, RS.

e Pfi povolovani zastavby v ndvrhovych plochach postupovat tak, aby byla zachovdna kompaktnost
zemédelskych ploch, jejich obsluznost, a aby bylo zamezeno vodni a vétrné erozi nezpevnénych
pozemki nebo zvySenému riziku negativnich dopadd bofivych vétrii na okrajové Casti lesnich
porostu.

e Skryvku pozemku realizovat vzdy jen v nezbytném rozsahu v souladu s postupem vystavby, a to
v mimoproduk¢énim obdobi fijen-biezen.

e Vyuzivat veskeré kulturni vrstvy zemin pro zvySeni urodnosti pozemkl pfimo v daném uzemi
nebo jeho blizkém okoli.

9. V OOP se doclanku I, odstavei 1.4. ,,Vefejné prospésné stavby* dopliluji vefejné prospé$né stavby
vymezené zménami ¢. 1 a 2 UPO Bavory. Clanek se tedy dopliiuje o nasledujici text:
Za vefejné prospésné stavby vyplyvajici ze zmén ¢. 1 uUzemniho pldnu obce Bavory jsou
povazovany tyto investice:
e trasy siti technického vybaveni izemi (vodovodd, kanalizaci, el. vedeni)

e nova obsluzna komunikace pro zménu ¢. 1.1.

Jako vefejné prospésné stavby a vefejné prospésnd opatteni, pro které je mozné vyvlastnit prava
K pozemkim a stavbam, a soucasné uplatnit zfizeni pfedkupniho prava dle § 101 zak.¢. 183/2006 Sb.,
byly ve zméné ¢. 2 UPO Bavory vymezeny stavby pro vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu
uréené k rozvoji nebo ochrang Gizemi obce (ozna¢eni odpovida popisu ve vykrese &. 7 Zmény ¢&. 2 UPO
Bavory):

D vetejna dopravni a technicka infrastruktura (plochy komunikaci pro motorovou dopravu
a plochy pro inZenyrské sité a stavby technického vybaveni s nimi provozné souvisejici
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zatizeni)

T vetejna technicka infrastruktura (vedeni a stavby technického vybaveni s nimi provozné
souvisejici zafizeni, naptiklad vodovody, kanalizace, stavby a zafizeni pro nakladdani s
odpady, energeticka vedeni, kabely vetfejné komunikacni sité).

Seznam pozemkl dotéenych vefejné prospeSnymi stavbami a opatfenimi, pro které je mozné
uplatnit ptedkupni pravo:

Ozn. Druh vefejné Umisténi V ¢&i prospéch Cisla dotéenych | Cisla dotéenych
VPS | prospésné stavby ¢i (k) bude predkupni pozemki pozemk
opatfeni pravo vlozeno (ptivodni KM) (nova DKM)
T1 | kanalizace jednotna | k.0. 202/1, 186/2,
gravitacni Bavory Obce Bavory 180, 173/4, | 1405/3, 1406/1,
173/3, 170/6, 1409/1, 202/1
170/7
vodovodni k.u.
zasobovaci tfady + | Bavory
T2 | hydranty, Obce Bavory o 77410, 67071, | 1963 1917/4
kanalizace jednotna
gravitacni
k..
mistni komunikace Bavory 583/1
65/1
D1 | vodovodni Obce Bavory 1729/1
zasobovaci fady + 1810
hydranty, 65/1, 583/1
kanalizace jednotna
gravitani

Poznamka: ¢isla dot¢enych pozemki byla vymezena podle ti¢elové katastralni mapy.

10. V OOP se do ¢lanku I, odstavei 1.4. ,Vefejné prospésné stavby* dopliuji vefejné prospésné stavby
vymezené zménou ¢. 3 UPO Bavory. Clanek se na konci doplituje o nasledujici text:
Ve smyslu obecné zavaznych pravnich piedpisti vymezuje zména &.3 UPO Bavory ve vykrese
¢. 7 tyto vefejné prospésné stavby, pro které je mozné vyvlastnit prava k pozemkiim a stavbam.

Oznaceni VPS Druh vetene prospesne stavby Umisténi (k.u.)
C1 opatreni
Vetejna dopravni a technicka | k.u. Bavory
D2 .
infrastruktura
T4,T5,T6, T7 Technicka infrastruktura k.. Bavory

Pro liniové stavby vetejné technické infrastruktury se bude zpravidla jednat o vécné biemeno.

11. V OOP se v ¢lanku II. nahrazuje nazev odstavce 2.1. ,,Regulativy vyuziti izemi* nazvem ,,Zékladni
koncepce rozvoje tizemi® a text odstavce se nahrazuje textem novym. Clanek zni:

2.1. Zakladni koncepce rozvoje izemi
Obec bude:
a) zlepSovat kvalitu obytného prostiedi s hodnotnym pfirodnim a rekreaénim zazemim a dobrou
nabidkou vybavenosti,
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

b) vytvafet podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit,
C) vytvaret podminky pro stabilizaci trvale bydliciho obyvatelstva
d) chranit ptirodni hodnoty, krajinny raz a posilovat ekologickou stabilitu izemi

V OOP se v clanku II. nahrazuje nazev odstavce 2.2. ,,Prostorové uspoiadani uzemi* nazvem
,Urbanistickd koncepce®

V OOP v &lanku II. odstavec 2.2.1. zni:

2.2.1. Obec Bavory bude rozvijena jako 2 souvisle urbanizované celky. Ve volné krajiné nebudou
vytvarena nova sidla nebo samoty.

V OOP v ¢lanku II. odstavec 2.2.1. se rusi posledni véta ktera zni:

Uzemi fesené izemnim planem obce Bavory je graficky znazornéno a popsano ve vykrese ¢. 1 ,,Zajmové
uzemi, USES a ochrana ptirody*.

V OOP se v ¢lanku II, v odstavci 2.2.3. nahrazuji posledni 2 véty textem, ktery zni:

V prostoru trojihelnikového uizemi vymezeného silnicemi 1/52, I11/0521 a svodnici, u stavajici odpocivky,
parkovisté a benzinové Cerpaci stanice, je vymezena izemni rezerva pro ob¢anskou vybavenost.

V OOP v ¢lanku 11, odstavec 2.2.5. zni:
2.2.5. Vetejna technickd infrastruktura Gzemi

Zasobovani obce vodou z vodojemu Bavory zustavad zachovana, stavajici gravitaéni vodovod
1.tlakového pasma ale bude doplnén o vodovod 2.tlakového pasma, které bude urc¢eno k zadsobovani
horni ¢asti obce (od nadmoiské vysky cca 246 m n.m.).

Koncepce zasobovani elektrickou energii a mistni telekomunikaéni sit’ jsou stabilizovany a neméni
Se.

Odkanalizovani bude zaloZeno na principu oddilné kanalizace, stavajici deStova kanalizace bude
doplnéna o kanalizaci splaskovou, odpadni vody budou odvedeny na navrhovanou COV Bavory.

V OOP v ¢lanku 11, odstavec 2.2.6. zni:
2.2.6. Silnice prochézejici izemim Obce Bavory (I/52 a I11/0521) jsou polohové i vySkové stabilizovany.
V OOP se v ¢lanku Il, odstavec 2.2.7. rusi a nahrazuje novym odstavcem 2.2.7., ktery zni:

2.2.7. Zmény vyplyvajici ze zmén UPO

e Zmeéna¢. 1.1 Navrh BV rozsifuje obytné tizemi jiznim smérem,

e Zmenac¢. 1.2 Navrh VD plochy drobné vyroby a vyrobni sluzby, v zastavéném tuzemi obce, (plocha
ptestavby)

Zména €. 2.1a Navrh RA - plochy vinnych sklept a agroturistiky

Zmeéna €. 2.1b Navrh R - plochy chat a vinnych sklept

Zmeéna €. 2.2 Navrh BV - plochy obytné zastavby - individualni bydleni

Zména €. 2.3 Navrh RS - plochy sportovnich zatizeni

Zmeéna €. 2.4 Navrh BV - plochy obytné zastavby - individualni bydleni

Zmeéna €. 2.5 Navrh BV - plochy obytné zastavby - individualni bydleni

Zmeéna ¢. 2.6 Navrh SO - plochy smiSené obytné

Zmeéna €. 2.7 Navrh R - plochy chat a vinnych sklepti

Zmeéna €. 2.8 Navrh R - plochy chat a vinnych sklepti

Zména €. 3.1a Navrh BV - plochy obytné zastavby - individualni bydleni

Zména €. 3.1b Navrh UP - plochy vefejnych prostranstvi, parkovisté

Zména €. 3.2 Navrh BV - plochy obytné zastavby - individualni bydleni

Zména ¢. 3.3 Navrh BV - plochy obytné zastavby - individualni bydleni

Zména €. 3.4 Navrh VZs- plochy vyroby a skladovani - vyroba zeméd¢lska - skladovani

Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno Zména ¢. 3 UPO Bavory

& Tel./Fax.: 545 217 035 Textova &ast
PROJEKT, s.r.o.

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 6




19.
20.

Zména ¢. 3.5 Navrh BV - plochy obytné zastavby - individualni bydleni
Zmena ¢. 3.7 Navrh R - plochy chat a vinnych sklepti

Zména ¢. 3.10 Navrh OV - plochy a objekty obéanského vybaveni
Zmeéna €. 3.12 Doplnéni regulativii v plochach chat a vinnych sklept
Zmeéna €. 3.13 Aktualizace zastavéného tizemi

V OOP, ¢lanku II, nazev odstavce 2.3. zni: ,,Koncepce vefejné infrastruktury*
V OOP, ¢lanku 11, se odstavce 2.3.1. az 2.3.10. rusi a nahrazuji textem, ktery zni:
2.3.1. Doprava

Na stavajici silnice 1/52 a III/0521, které jsou polohoveé i vyskoveé stabilizovany, navazuje mistni
komunikaéni sit’ v obci, kterou tizemni plan rozsifuje o nové mistni komunikace obsluhujici vymezené
zastavitelné plochy.

Zména ¢.2 UPO Bavory navrhuje mistni komunikaci k dil¢i zméné €. 2.7. Zména navrhuje pouze
kratky usek komunikace k okraji plochy. Dopravni feseni v samotné zastavitelné ploSe uptesni tizemni
studie. Ostatni rozvojové lokality budou obsluhovany ze stidvajicich mistnich komunikaci, zména ¢. 2.1a
pak ze stavajici ucelové komunikace.

Vsechny nové objekty v zastavitelnych plochach musi mit feSeno parkovani a odstavovani vozidel
na vlastnim pozemku dle CSN 73 6056 a dle zasad CSN 73 6110 ,,Projektovani mistnich komunikaci®.
Pro feSené izemi se pritom stanovuje stupen motorizace 1:2,5.

Dil¢i zména ¢. 3.1b vymezuje mistni komunikaci pro obsluhu rozvojovych ploch vymezenych
zménami ¢.3.1a a 3.2 (obé BV). VSechny ostatni dil¢i zmény ¢.3 budou obslouzeny ze stavajicich
mistnich komunikaci a v ptipadé zmény €. 3.4 (VZ5s) stavajici uelovou komunikaci.

2.3.2. Zasobovani vodou

je zaloZeno na napojeni obce na skupinovy vodovod, tato koncepce se neméni. Dozivajici vodovodni sit’
bude dle potreby rekonstruovana. V mistech nové navrhované zastavby bude vodovodni sit' doplnéna o nové
useky, jez budou dimenzovany jako pozarni vodovod.

K zasobovani zastavitelnych ploch 3.3, 3.5, ale i stavajici zastavby v horni ¢asti obce bude tieba vytvofit 2.
tlakové pasmo. Navrhuje se osazeni ATS v aredlu vodojemu. V horni ¢asti obce bude v nékterych ulicich
rozpojena stavajici vodovodni sit’ a stavajici vodovodni fad (resp. jeho ¢ast) bude piepojena na vodovod
2.tlakového pasma. Ze stavajicitho 1.tlakového pasma, pod tlakem VDJ Bavory, zlstane zésobovédna
zastavba lezici do nadmoiské vysky cca 246 m n.m., zastavba umisténa vyse bude zasobovana z 2.tlakového
pasma.

2.3.3. Odkanalizovani

Je nutno vybudovat oddilnou kanaliza¢ni sit’ zakonéenou samostatnou COV pro obec Bavory. V UPO je pro
ni vymezena zastavitelna plocha. Stavajici destova kanalizace bude doplnéna o kanalizaci splaskovou.

2.3.4. Zasobovani plynem
Obec neni plynofikovana a neni ani uvazovano ji plynofikovat.
2.3.5. Zéasobovani elektrickou energii

Obec je elektrifikovana a elektfina bude nadale pouzivana i k vytapéni budov. Koncepce zasobovani
elektrickou energii se neméni.

2.3.6. Spoje

Mistni telekomunikaéni sit’ je stabilizovana.

21. V OOP se v ¢lanku 11, odst. 2.3.11. ,,Smérné zasady pro uspoiadani tzemi® rusi.
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22. V OOP se v ¢lanku 11, v odst. 2.4. méni nazev ¢lanku na ,,Podminky vyuziti ploch (regulativy)“ a v prvni
véte se slovo ,,Limity* nahrazuje slovy ,,Obecné podminky*.

23. V OOP se v ¢lanku II, v odst. 2.4. nahrazuji prvni 3 odrazky nasledujicim textem:

Hlavni vyuziti: jedna se o hlavni funkci, pro kterou je dana plocha uréena. Hlavni vyuziti je
dalezité pro navazujici rozhodovani v pripadech, kdy nebude zamér obsazen ve vyctu piipustného
ani nepfipustného vyuziti a pfipustnost zdméru bude posuzovana na zdklad¢ sprdvniho uvézeni.
Je-li u plochy stanoveno vice riznych hlavnich vyuziti, Ize za urcujici povazovat kterékoli z nich.
Pripustné vyuziti: jedna se o vycet vyuziti, kterd jsou v dané plose pfipustna. Zpravidla
bezprostiedné souvisi s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch.

Neptipustné vyuziti: vycet funkei, které nejsou v dané plose pfipustné. Pokud takovéto vyuziti v
plose existuje, je nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti
hlavni, ptipustné ¢i podminéné ptipustné.

Podminéné ptipustné vyuziti: nemusi bezprostfedné souviset s hlavnim vyuzitim, av§ak musi s
nim byt slucitelné; sluéitelnost je nutno prokazat splnénim stanovenych podminek. Nejsou-li
podminky splnény, jde o nepiipustné vyuziti.

24. V OOP se v ¢lanku 11, v odst. 2.4. za prvni 3 odrazky vklada text, ktery zni:
Stavby uvedené v popisu funk¢nich typi jsou v jednotlivych pripadech nepiipustné, jestlize:

Poctem, polohou, stavebnim objemem, rozlohou nebo ucelem odporuji charakteru predmétné
lokality,

Mohou byt zdrojem zavad nebo vlivu, které dle charakteru lokalit jsou neslucitelné s pohodou
v lokalité samotné nebo v jejim okoli,

Nemaji zajisténo odpovidajici dopravni napojeni a parkovani ¢i odstavovani vozidel a nakladani s
odpady.

Nemaji zajisténo napojeni na sité technického vybaveni, podmifiujici vyuziti zastavitelné plochy,
zejména na elektrickou energii.

25. V OOP se v ¢lanku 11, v odst. 2.4. rusi odstavce 2.4.1. — 2.4.14. a nahrazuji se textem, ktery zni:

2.4.1. Vymezeni pojmu

Hygienické limity: jsou neptfekrocCitelné limity negativnich u¢inkli na vetejné zdravi a zivotni
prostfedi, stanovené obecn¢ platnymi pravnimi predpisy (zakony, vyhlaSkami, normami). Tyto
limitni hodnoty vyjadfuji pfipustnou miru ucinki primarnich i druhotnych (kumulovanych a
synergickych).
Obcdanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které
o slouzi pfevazné obyvatelim pfilehlého tizemi (maloobchodni a stravovaci sluzby, zatizeni
péce o déti, predskolni zafizeni, sportovni a relaxacni zatizeni). Pfitom plocha pozemku
maloobchodnich zatizeni nesmi presahnout 1000 m2
o slouzi obyvatelim $ir§iho izemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostiedi (ubytovaci
penziony o kapacit¢ do 20 luzek, stavby pro socialni sluzby, $kolska zafizeni,
zdravotnicka zatizeni, stavby a zafizeni pro kulturu a cirkevni ucely, sluzby).
Obcanské vybaveni vys$§iho vyznamu: jedna se o obcanské vybaveni, které ma nadmistni
vyznam (napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploge pozemku nad 1000 m?
velkoobchodni zatizeni, pozemky pro sportovni &innost o velikosti nad 1000 m®) a ob&anské
vybaveni narocné na dopravni obsluhu.
Nerusici vyroba: drobné vyrobni ¢innosti, predev§im femeslného charakteru, vyrobni a
nevyrobni sluzby (napf. autoservisy) a drobné chovatelské a péstitelské ¢innosti, které svym
provozovanim a technickym zafizenim nenarusuji uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nesnizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, tj. jejichz vliv na Zivotni prostfedi nepfesahuje na
hranicich jejich pozemku hygienické limity.
RuSici vyroba: stavby pro vyrobu a skladovani a zeméd¢lské stavby, které svym provozovanim a
technickym zafizenim mohou potencialné snizit kvalitu prostfedi souvisejiciho tizemi, ale jejichz
vliv na Zivotni prostfedi nepfesahuje na hranicich maximalnich ochrannych pasem vymezenych
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V uzemnim planu hygienické limity. Posuzovany pfitom musi byt i kumulativni vlivy s dal$imi
(stavajicimi i navrhovanymi) stavbami.

e Rodinné vinné sklepy: jsou prevazné¢ podzemni objekty pro malovyrobni zpracovani a
skladovani vina, jejichz kapacita nemlize negativné ovlivnit chranény venkovni prostor, chranény
venkovni prostor staveb a chranény vnitini prostor staveb (napf. staveb pro bydleni a staveb
obcanského vybaveni). Tyto podminky spliiuji objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani
vina, jejichz zastavénd plocha nadzemni Casti objektu nepifesahuje 80m2 a celkovd zastavéna
plocha, véetn¢ podzemni Casti, nepfesahuje 300 m2. Rodinné vinné sklepy mohou mit, pokud to
umoziuje maximalni podlaznost stanovend pro danou plochu, rekreani nastavbu umoziujici
ubytovani, vyjimecné (pfi splnéni podminek stanovenych tzemnim planem V jednotlivych
plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti) i trvalé bydleni. Dale mohou rodinné vinné sklepy
obsahovat mistnost urcenou k posezeni a degustaci vina, jejiz velikost a kapacita ale musi
zohlednit polohu sklepa ve vztahu k nejbliz§im obytnym objektim a objektim obéanského
vybaveni, aby se zamezilo hlukovému obtézovani.

e Vinaiské provozovny jsou objekty pro zpracovani vinné révy a uchovani vina, které nevyhovuji
podminkam uvedenym pro ,,rodinné vinné sklepy* — viz vyse.

e Agroturistika: predstavuje vicetuc¢elové vyuziti rodinného domu se zemédélskym hospodaistvim,
nebo zemédelské farmy, pro ucely cestovniho ruchu. Kapacita ubytovani by nemela piesahovat 12
luzek, aby byl zajistén blizky kontakt s ptirodou, pfima spolutcast na zemédélskych Cinnostech a
aktivni odpocinek, ale i navazani blizkého socialniho kontaktu navstévniki s rezidenty.

e Centra dopravnich sluzeb: zahrnuji stavby obchodt a sluzeb pro motoristy, naptiklad prodejny
motorovych vozidel, autobazary, autoopravny, pneuservisy, autolakovny, autoumyvarny,
pujcovny motorovych vozidel a strojil, parkovisté pro osobni a nakladni automobily a stroje.

o Malé stavby odpadového hospodaistvi: stavby uréené ke shromazd’ovani a tfidéni komunalnich
odpadii - shérné odpadové dvory, o velikosti plochy do 2000 m? véetnd. V t&chto stavbach nelze
provadét jinou ¢innost s odpady, napt. jejich zpracovani, kompostovani, mleti.

e Velké stavby odpadového hospodaistvi: odpadové dvory o zastavéné plose nad 2000 m?,
skladky méstskych a primyslovych odpadti, kompostarny, recyklacni linky zpracovavajici
stavebni odpad, spalovny odpadti apod.

o Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souctem vymér zastavénych ¢asti ploch (u
nadzemnich staveb se jednd o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2 odst. 7 stavebniho
zakona a vyméry dalsich zpevnénych ploch) k celkové vymeére ploch. Vyjadiuje nejvyse ptipustny
podil zastavéni plochy. Nezastavény zbytek plochy bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a
uzitkové zelené. Divodem k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a
zivotniho (pracovniho) prostiedi, tj. zajisténi optimalni hustoty zastavéni v zemedélské krajin€ a
zajisténi dostateCnych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u plochy jako
celku, a z dtivodu proporcionality i u jednotlivych dil¢ich ploch ve vlastnictvi odlisnych vlastnika.
Poznamka: do zastavénych ¢asti ploch se pro ucely vypoétu KZP zapocitavaji i vSechny zpevnéné
plochy (komunikace, parkovisté, nadvoii), kromé komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci).

o Podlazim se v zemnim planu rozumi ¢ast stavby, upravena k Gcelovému vyuziti, vymezena
podlahou, stropem nebo konstrukei krovu.

e Nadzemnim podlaZim se vuzemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze pokladat za
podzemni. Podzemni podlazi ma troven podlahy nebo jeji vétsi Casti nize nez 0,8 m pod
nejvyssim bodem pfilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po obvodu stavby.

e Pocet nadzemnich podlaZi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahruje podkrovi.

e Maximalni podlaZnost zastavby je definovana nepiekroCitelnd maximalni podlaznost stavby
urend poctem nadzemnich podlazi. Zjistuje se v misté stavby pfilehlé k sousedicimu vefejnému
prostranstvi od Grovné terénu v tomto misté. Pro G¢ely stanoveni podlaznosti stavby se za podlazi
pocitaji i ustoupena podlazi.

e Podkrovi je ptistupny prostor nad nadzemnim podlazim, stavebné upraveny k ucelovému vyuziti.
Jeho svétla vyska na ulicni strané objektu ptitom nesmi presahnout 1,30 m, jinak se tento prostor
povazuje za podlaZi
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o Cyklostezkou tizemni plan rozumi pozemni komunikaci nebo jeji jizdni pas (nikoliv jen jizdni
pruh) vyhrazenou dopravni znackou pro jizdu na jizdnim kole. Je uréena pouze pro cyklistickou
dopravu, jezdcim na koleCkovych bruslich pfipadné chodcim. Automobilova a motocyklova
doprava je z ni vyloucena.

e Cyklotrasou uzemni plan rozumi ty vefejné pfistupné pozemni komunikace se smiSenym
provozem (motoristickym i cyklistickym), kde je trasa pro cyklisty oznaCena orientacnim
dopravnim znacenim.

e Sakralni stavba je stavba slouzici pro nabozenské tikony, napf. kostel, kaple, zvonice a pod.

e Souvisla uli¢ni zastavba je zastavba fadovymi domy, dvojdomy, nebo samostatné stojicimi domy
v souvislé fadé pozemkd v ulici nebo na navsi ¢i namesti.

o Hospodaiska zvirata jsou zvirata, ktera pfinasi pfimy hospodatsky uzitek (napf. skot, prasata,
driibez, ovce, kozy, kong, kralici).

2.4.2. Podminky vyuziti ploch

Nazev plochy
Kod plochy | s rozdilnym zptisobem Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
vyuZiti

BV Plochy obytné zastavby —|  Hlavni vyuZiti: rodinné domy

individualni bydleni Pfipustné vyuziti: jednotlivé garaze, mistni a G¢elové komunikace,
vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska
htisté, souvisejici technicka infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily.

Podminéné pfipustné vyuziti: obcanské vybaveni mistniho
vyznamu, rodinné vinné sklepy - oboji za podminky, Ze nebudou
mit negativni vliv na obytné stavby v okoli

Neptipustné vyuziti: bytové domy, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, stavby pro individualni rekreaci, vyrobni stavby,
zem&délské stavby, a dal§i stavby neuvedené jako piipustné ¢i
podmineéné ptipustné.

Podminky prostorového uspofadani: piipousti se, pokud neni
v élanku  2.4.3 |, Specifické koncepéni podminky vyuziti
zastavitelnych ploch® uvedeno jinak, objekty o vySce do 2
nadzemnich podlazi.

Koeficient zastaveni se pro plochy BV stanovuje na 0,6, pokud neni
v podkapitole 2.4.3. ,Specifické koncepéni podminky vyuziti
zastavitelnych ploch® uvedeno jinak. U zastavénych ploch, u
kterych stavajici intenzita zastaveéni presahuje KZP=0,6, se pfipousti
ponechani tohoto stavu.

BD Plochy obytné zastavby —|  Hlavni vyuziti: bydleni v bytovych domech

vicebytové domy Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfiste,
souvisejici technicka infrastruktura, obcanské vybaveni mistniho
vyznamu, parkovis§t€ pro osobni automobily o velikosti do 20
parkovacich mist, fadové a hromadné garaze o thrnné kapacité do
20 mist.

Nepfiipustné vyuziti: bydleni v rodinnych domech, veskeré stavby a
¢innosti, jejichZ negativni G€inky na Zivotni prostiedi prekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vys$Siho
vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi, Cerpaci stanice pohonnych
hmot.
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http://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=J%C3%ADzdn%C3%AD_p%C3%A1s&action=edit&redlink=1
http://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=J%C3%ADzdn%C3%AD_pruh&action=edit&redlink=1
http://cs.wikipedia.org/w/index.php?title=J%C3%ADzdn%C3%AD_pruh&action=edit&redlink=1
http://cs.wikipedia.org/wiki/Dopravn%C3%AD_zna%C4%8Dka
http://cs.wikipedia.org/wiki/J%C3%ADzdn%C3%AD_kolo
http://cs.wikipedia.org/wiki/Cyklistika
http://cs.wikipedia.org/wiki/Cyklistika
http://cs.wikipedia.org/wiki/Automobil
http://cs.wikipedia.org/wiki/Motocykl
http://cs.wikipedia.org/wiki/Stavba
http://cs.wikipedia.org/wiki/N%C3%A1bo%C5%BEenstv%C3%AD

Podminky prostorového uspotadani: ptipousti se objekty o vySce do
2 nadzemnich podlazi.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

ov Plochy a objekty | Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni ob&anského vybaveni
obc&anského vybaveni mistniho vyznamu (napf. staveb pro obchodni prodej, ubytovani,
stravovani, sluzby, vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu
obyvatelstva).

Piipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hriste,
souvisejici technickad infrastruktura, parkovist¢ pro osobni
automobily.

Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v rodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti, jejichz negativni ucinky na zivotni prostfedi ptekracuji nad
ptipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly a centra
dopravnich sluzeb, mal¢ i velké stavby odpadového hospodarstvi.
Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni
vys$$iho vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky,
ze:

e Dana plocha bezprostfedné nesousedi s plochami BR, OE a SO

e Ze zamér svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi

dopravni zatéz v obytném uzemi

e Ze budou vyfeSeny naroky na parkovani vozidel bez zatézovani
vetejnych prostranstvi.

Podminky prostorového uspofadéani: v plochach OV se pfipousti
objekty o vySce do dvou nadzemnich podlazi, resp. do 11 m (od

upravené¢ho terénu po fimsu stiechy), u objektt v souvislé uliéni
zastavbé musi podlaznost objektd zohlednit vysku okolnich staveb,
aby nebyla narusena architektonicka jednota ulice jako celku.
Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

VS Plochy vyroby a| Hlavni vyuziti: rusici vyroba.
skladovani Ptipustné vyuziti: mistni a Gcelové komunikace, vetejna prostranstvi

a plochy okrasné zelené, souvisejici technickd infrastruktura,
vinafské provozovny, parkovisté a gardaze pro automobily vseho
druhu a stroje. Pripustné jsou rovnéZ nerusici vyroba, malé stavby
odpadového hospodarstvi a centra dopravnich sluzeb.

Neptipustné vyuziti: veskeré stavby obytné a rekreacni, zafizeni
pée o déti, skolska zafizeni, zdravotnickd zafizeni, sportovni
zafizeni, ubytovaci zafizeni, socialni sluzby, stavby a zafizeni pro
kulturu a cirkevni ucely.

Podminéné piipustné vyuziti: fotovoltaické systémy — pouze na
sttechach objekti a nad parkovisti. Velkoobchodni a maloobchodni
zafizeni - za podminky, ze prodejni sortiment budou tvofit
prevazné produkty vytvorené v dané plose. Pozemky staveb pro
zpracovani odpadt (kompostarny, recykla¢ni linky) - za podminky,
ze jejich provoz nevyvola nadmérny narlst dopravy na mistnich
komunikacich s funkci obsluznou a komunikaci se smiSenym
provozem (D1) a Ze bude v navazujicim fizeni prokazano, Ze
hlukova zatéz vznikla provozem zafizeni a jeho dopravni obsluhou
nepfekro¢i hodnoty stanovenych hygienickych limitli hluku pro
chranény venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb

v okoli.
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Podminky prostorového uspotfadani: v plochach VS se pfipousti
objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi, resp. do 11 m (od

upraveného terénu po fimsu stfechy). Objemové rozsahlé stavby
nutno vhodnym architektonickym zpisobem rozc¢lenit na mensi
hmoty.

Koeficient zastaveéni plochy se nestanovuje.

VD Drobna vyroba, vyrobni Hlavni vyuziti: nerusici vyroba

sluzby Piipustné vyuziti: stavby pro femeslnou vyrobu a vyrobni sluzby,
malé obchody a sluzby, administrativa nevefejna, mala parkoviste,
jednotlivé garaze, malé garaze, malé vodni prvky

Nepfipustné vyuziti: rodinné domy, bytové domy, stavby pro
individualni rekreaci, zemédé€lské stavby, velké skladové objekty a
dalsi stavby neuvedené jako ptipustné ¢i podmineéné piipustné.
Podminéné ptipustné vyuziti: stfedné¢ velké obchody a sluzby,
sluzebni byty, nerusici objekty vefejn¢ho stravovani, stavby pro
primyslovou vyrobu a skladovani, garaze pro nakladni automobily.
Podminky prostorového uspotadani: ptipousti se objekty o vysce do
2 nadzemnich podlazi, resp. do 11 m (od upraveného terénu po
fimsu stiechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

VZs Plochy vyroby a |Hlavni vyuziti: stavby pro parkovani a gardzovani zemé&délské

skladovani -  vyroba techniky, poptipadé jeji uskladnéni.

zemé&délska - skladovani | Piipustné vyuziti: mala parkovisté, jednotlivé garaZe, malé garaZe,

Neptipustné vyuziti: rodinné domy, bytové domy, stavby pro
individualni rekreaci, zemédélské stavby, neruSici vyroba, velké
skladové objekty a dalsi stavby neuvedené jako piipustné ¢i
podminecné piipustné.

Podminky prostorového uspotadani: pfipousti se objekty o vysce 1
nadzemni podlazi, resp. do 4,5 m (od upraveného terénu po fimsu
stiechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje, pokud neni
v podkapitole 2.4.3. ,Specifické koncepcni podminky vyuziti
zastavitelnych ploch® uvedeno jinak..

RA Plochy vinnych sklepti a| Hlavni vyuziti: pozemky staveb a zafizeni pro ekologické
agroturistiky hospodareni (ekologicka biofarma — produkce biovin, zpracovani a

prodej zemédé€lskych produktl), chov hospodatského zvifectva pro
spasani pastvin a sadd, ubytovani (agroturistika).

Pfipustné vyuziti: objekty bydleni majitele, objekty pro ubytovani
rekreantli, objekty stravovani, sluzeb, rodinné vinné sklepy, mistni
a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a
rekreacni zelené, détska hiisté, souvisejici technicka infrastruktura,
parkovist¢ a gardZze pro osobni automobily, odstavné plochy a
garaze pro nakladni automobily a zemédélskou techniku.
Nepfipustné vyuziti: pozemky bydleni v bytovych domech,
pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
primyslovou vyrobu a téZbu, velkoobchod, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, velké stavby odpadového hospodafstvi,
malé véze a stozary, velké véze a stozary.

Podminky prostorového uspotddani: pfipousti se objekty o vysce 1
nadzemni podlazi, resp. do 4,5 m (od upraveného terénu po fimsu
stfechy).

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

R Plochy chat a vinnych | Hlavni vyuZiti: pozemky staveb rodinnych vinnych sklepi.

sklept Ptfipustné vyuziti: pozemky staveb chat pro rodinnou rekreaci, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, souvisejici
dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti: v§echny ostatni stavby.
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Podmineéné pfipustné vyuziti: bydleni, obytné nastavby a obcanské
vybaveni — pouze typy zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim
(napf. maloobchodni, ubytovaci a stravovaci zafizeni).

Podminky pro realizaci podminén¢ ptipustnych staveb:

e bude feSeno parkovani a odstavovani motorovych vozidel na
vlastnim pozemku, o kapacité odpovidajici motorizaci 1:2,5

e ke kazdé stavbé rodinného domu, stavbé pro rodinnou
rekreaci a objektu obcanského vybaveni musi vést zpevnéna
pozemni komunikace se Sitkou vozovky nejméné 3,0 m, jejiz
umisténi a technické feSeni umozni bezpe¢nou dostupnost
zastavby technikou jednotek pozarni ochrany,

e nejmensi Sitka vefejného prostranstvi, jehoz soucasti je
pozemni komunikace zpfistupniujici pozemek rodinného
domu, je 8 m, pii jednosmérném provozu 6,5 m,

e pozemek urceny pro bydleni nebo obcanskou vybavenost 1ze
pripojit na zakladni inzenyrské sit¢ (vodovod, el. energii)

e bude prokazano feSeni nakladani s tuhymi i tekutymi odpady,
v souladu se zdkonnymi piedpisy

Podminky prostorového uspotadani: pripousti se, pokud neni v ¢lanku
2.4.3 ,Specifické koncepcni podminky vyuziti zastavitelnych
ploch” a ve vykresech uvedeno jinak, objekty o vySce 1 nadzemni
podlazi s ptipadnym vyuzitim podkrovi.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

RS Plochy sportovnich | Hlavni vyuziti: pozemky pro télovychovu a sport.
zatizeni Pfipustné vyuziti: pozemky souvisejici obcanské vybavenosti (napf.

stravovacich popf. ubytovacich zafizeni), mistni a ucelové
komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, souvisejici technickd infrastruktura, parkovisté pro osobni
automobily.

Podminéné pripustné vyuziti: malé véze a stozary.

Neptipustné vyuziti: pozemky bydleni vrodinnych a bytovych
domech, pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré stavby a
¢innosti, jejichZ negativni G¢inky na zivotni prostiedi pfekracuji nad
pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby pro
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i
velké stavby odpadového hospodarstvi, velké véze a stozary.

Podminky prostorového usporadani: pripousti se objekty o vysce do
dvou nadzemnich podlazi, se Sikmou (optimalné¢ sedlovou)
stfechou.

Nadzemni stavby je pfipustné umistovat vyhradné ve vychodni
tretin€ plochy RS.

UP Plochy vefejnych Hlavni vyuziti: vefejna prostranstvi, mistni a i¢elové komunikace

prostranstvi, parkovisté Ptipustné vyuziti: plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfiste,
souvisejici technicka infrastruktura, stani pro osobni automobily
podél mistnich komunikaci (podélna i kolma stani),

Nepfipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim
a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, vyrobu,
skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni terminaly
a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodarstvi, cerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminéné pfipustné vyuziti: pozemky parkovist pro osobni
automobily a v zastavéném tUzemi a zastavitelnych plochach i
pozemky pro garaze — oboji za podminky, Ze jejich umisténi
nezhorsi dopravni podminky v izemi, bezpeCnost provozu a ze
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umisténi garazi ¢i parkovist' nenarusi uzivani staveb a zafizeni ve
svém okoli a nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho twzemi,
napiiklad Ze svou kapacitou nezvySi vyznamné dopravni zatéz
V uzemi.

Venkovni kulturni zafizeni (kupf. plochy a oteviena zafizeni pro
konani kulturnich akei), souvisejici a doprovodna vybavenost
(prodejni stanky, pfistfesky predzahradek restauracnich zafizeni,
pddii kulturnich zafizeni apod.), které mohou byt zdrojem hluku,
jsou pripustna za podminky prokazani, Ze celkova hlukova zatéz
vznikla provozem zafizeni a jeho dopravni obsluhou nepiekroci
hodnoty stanovenych hygienickych limitd hluku pro chranény
venkovni prostor a chranéné venkovni prostory staveb.

Tl

Plochy technické
vybavenosti

Hlavni vyuziti: vefejnd dopravni a technickd infrastruktura, pozemky

vedeni, staveb a Snimi provozné souvisejici zafizeni technické

infrastruktury (napfiklad vodovodid, vodojemt, kanalizaci a Cistiren

odpadnich vod) .

Pfipustné vyuziti: souvisejici dopravni a technickd infrastruktura,

souvisejici hospodaiské budovy, garaze apod.

Nepftipustné vyuziti: veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim
a pripustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni, rekreaci,
vyrobu, skladovéani a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni
terminaly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodaistvi.

TO

Zneskodnovani  tuhych
komunalnich odpadt
(sbérné dvory komunal.
odpadt)

Hlavni vyuziti: pozemky vSech druht technické vybavenosti, jejich
zafizeni a inZenyrskych siti. Pozemky staveb pro nakladani s
odpady - malé stavby odpadového hospodatstvi (sbérné odpadové
dvory), stavby odpadového hospodafstvim (napi. kompostarny,
recyklacni linky) a s nimi provozn¢ souvisejici zatizeni.

Pfipustné vyuziti: Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

souvisejici hospodaiské budovy, parkovisté a gardze pro osobni i
nakladni automobily.
Neptipustné vyuziti: veSkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici
S hlavnim a pfipustnym vyuzitim, jako napf. stavby pro bydleni,
vyrobu, skladovani a velkoobchod, obcanské vybaveni, dopravni
termindaly a centra dopravnich sluzeb.

SO

Plochy smisené obytné

Hlavni vyuziti: pozemky pro bydleni, pozemky pro ob¢anské vybaveni
mistniho vyznamu

Ptipustné vyuziti: mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a
plochy okrasné a rekreaéni zelené, détska hiisté, souvisejici
technickd infrastruktura, parkovisté pro osobni automobily o
velikosti pfimétené obsluze dané¢ho uzemi, rodinné vinné sklepy.

Nepfipustné vyuziti: pozemky staveb pro rodinnou rekreaci, veskeré
stavby a ¢innosti, jejichz negativni ucinky na Zivotni prostiedi
ptekracuji nad ptipustnou mez hygienické limity, veskeré stavby a
¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména
stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, dopravni terminaly a
centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby odpadového
hospodafstvi, malé véze a stozary, velké véze a stozary.

Podminéné piipustné vyuziti: pozemky pro obcanské vybaveni vyssiho
vyznamu a pozemky nerusici vyroby — oboji za podminky, Ze svym
charakterem a kapacitou vyznamné nezvysi dopravni zatéz v uzemi.

Podminky prostorového usporadani: pfipousti se, pokud neni v ¢lanku
2.4.3 ,Specifické koncepcni podminky vyuziti zastavitelnych
ploch® uvedeno jinak, objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi.

V nezastavéném Gzemi na nezastavitelnych plochach zeméd¢€lskych, lesnich apod., bude postupovano
podle §18 odst. 5 zak.c. 183/2006 Sb., v platném znéni. Pfitom v uzemi II. zény odstupiiované ochrany
ptirody CHKO Palava, mimo zastavéné Gizemi a vymezené zastavitelné plochy, nejsou ptipustné stavby a
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zafizeni pro lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&€Zbu nerosti, pro vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu a
takova technicka opatfeni a stavby, ktera zlepsi jeho vyuziti pro Gcely rekreace.

2.4.3. Specifické koncepéni podminky vyuziti zastavitelnych ploch

Cls%;geny Funkéni vyuziti | Podminky pro vyuziti plochy
1.1 BV - plochy Etapa realizace - prvni.
obytné zastavby - | Prostorové regulativy: stanovuje se koeficient zastaveéni plochy KZP=0,5.
individualni
bydleni
1.2 VD plochy drobné | Etapa realizace - prvni.
vyroby, vyrobni | Pfi vyuziti plochy bude respektovano vymezené ochranné pasmo vyroby
sluzby (pasmo maximalniho vlivu na Zivotni prostfedi), zakreslené ve vykresové
¢asti izemniho planu obce
2.1a RA - plochy Prostorové regulativy:
vinnych skleptia |S ohledem na nahorni polohu a uplatnéni objektu v krajinném razu,
agroturistiky polohu ve II. zo6né ochrany CHKO Palava, se pfipousti pouze
jednopodlazni (pfizemni) objekty, se Sikmou (optimdln¢ sedlovou)
sttechou.
Podminkou pro rozhodovani je provéteni plochy uizemni studii.
Stanovuje se koeficient zastavéni plochy 0,6.
Jedna se o urbanisticky vyznamné stavby, pro které mize dle § 17 pism.
d) a § 18 pism. a) zadkona ¢. 360/1992 Sb. vypracovavat architektonickou
cast projektové dokumentace jen autorizovany architekt.
Etapa realizace - prvni.
2.1b R - plochy chata |Etapa realizace - prvni.
vinnych sklepti Prostorové regulativy:
Ptipousti se objekty pouze jednopodlazni, se Sikmou (optimalné sedlovou)
stiechou.
Stanovuje se koeficient zastavéni plochy pozemk 0,5.
2.2 BV - plochy Etapa realizace - prvni.
obytné zastavby -
individualni Prostorové regulativy:
bydleni Pfipousti se objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi, se Sikmou
(optimaln¢ sedlovou) stiechou.
Stanovuje se koeficient zastavéni plochy KZP=0,5.
2.3 RS - plochy Etapa realizace - prvni.
sportovnich
zafizeni Prostorové regulativy:
Pripousti se objekty o vySce do dvou nadzemnich podlazi, se Sikmou
(optimalné sedlovou) stiechou.
Nadzemni stavby je pfipustné umistovat vyhradné ve vychodni tfetiné
plochy RS.
Stanovuje se koeficient zastavéni plochy KZP=0,3.
2.4 BV - plochy Etapa realizace - prvni.
obytné zastavby -
1nd11\/1d}1a1n1 Prostorové regulativy:
bydleni Ptipousti se objekty o vySce 1 nadzemni podlazi, se Sikmou (optimalné
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sedlovou) stfechou. Piipustné je vyuziti podkrovi.
Stanovuje se koeficient zastavéni plochy KZP=0,6.

2.5 BV - plochy Pies plochu 2.5 vede nadzemni elektrické vedeni VN. Zména uzemniho
f)b}ftf}é zastavby - | planu pozaduje respektovat OP tohoto vedeni.
1nd1v1d}1élni Plocha zasahuje do silni¢niho ochranného pasma — 15 m.
bydleni Ptipadna vystavba v silnicnim OP musi byt dohodnuta s Krajskym
ufadem JMK.
Etapa realizace - prvni.
Prostorové regulativy:
Pripousti se objekty o vySce 1 nadzemni podlazi, se Sikmou (optimalné
sedlovou) stfechou. Piipustné je vyuziti podkrovi.
U plochy zmény 2.5 se stanovuje koeficient zastavéni 0,5.
2.6 SO - plochy Etapa realizace - prvni.
smiSené obytné
Prostorové regulativy:
Pripousti se objekty o vySce do dvou nadzemnich podlazi, se Sikmou
(optimalné sedlovou) stiechou.
2.7 R - plochy chata | Etapa realizace - prvni.
vinnych sklepti
Prostorové regulativy:
S ohledem na ndhorni polohu a uplatnéni objekti v krajinném rézu,
polohu ve III. zé6né ochrany CHKO Pélava a blizkost nemovité kulturni
pamatky se piipousti pouze jednopodlazni (pfizemni) objekty, se Sikmou
(optimalné sedlovou) stiechou.
Podminkou pro rozhodovani je provétreni plochy tizemni studii.
Cast plochy byla zafazena mezi architektonicky a urbanisticky vyznamné
stavby, pro které mize dle § 17 pism. d) a § 18 pism. a) zakona ¢.
360/1992 Sb. vypracovavat architektonickou cast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt.
2.8 R - plochy chata |Etapa realizace - prvni.
vinnych sklept
Prostorové regulativy:
Pfipousti se objekty pouze jednopodlazni, se Sikmou (optimalné sedlovou)
stiechou.
Stanovuje se koeficient zastavéni plochy pozemku 0,5.
3.1a BV - plochy V navazujicim fizeni bude zohlednéna poloha zastavitelné plochy v IIL
obytné zastavby - |z6né ochrany CHKO:
individudlni e piipousti se objekty pouze jednopodlazni (pfizemni) s moznosti
bydleni obytného podkrovi,

e piipadné kaceni dfevin v plose provést mimo hnizdni obdobi
potencialné dotéenych pfedmétli ochrany ptaci oblasti Palava, tj.
mimo obdobi 1.4. — 31.7. daného roku.

3.1b UP - plochy Sitka vefejného prostranstvi obsahujiciho komunikaci, ktera obsluhuje
vefejnych rodinné domy, bude nejméné 8 m.
prostranstvi,
parkoviste

3.2 BV - plochy V navazujicim fizeni bude zohlednéna poloha zastavitelné plochy v III.
obytné zastavby - |z6né ochrany CHKO:
individualni e pfipousti se objekty pouze jednopodlazni (pfizemni) s moznosti
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bydleni

obytného podkrovi,

e pfipadné kaceni dfevin v ploSe provést mimo hnizdni obdobi
potencidlné dotCenych pfedmétti ochrany ptaci oblasti Palava, tj.
mimo obdobi 1.4. —31.7. daného roku.

3.3 BV - plochy V navazujicim fizeni bude zohlednéna poloha zastavitelné plochy ve II.
obytné zastavby - | zén¢ ochrany CHKO a uplatnény tyto podminky:
individualni e podminkou pro umisténi obytnych staveb v plose je vybudovani
bydleni vodovodu 2.tlakového pasma,

e piipousti se objekty pouze jednopodlazni (ptizemni) s moznosti
obytného podkrovi,

e situovani stavebnich objektd ve vzdalenosti do 50 m od okraje
lesa je mozné pouze na zakladé zavazného stanoviska vydaného
V navazujicim fizeni dotCenym orgénem,

e bude provétena poloha stavajiciho vodovodniho vytlaéného fadu
ztrub PVC 110 a vodovod vcetné¢ ochranného pasma bude
respektovan.

3.4 VZs - plochy V navazujicim fizeni bude zohlednéna poloha zastavitelné plochy ve II.
vyroby a z6n¢ ochrany CHKO:
skladovani - e pripousti se objekty pouze jednopodlazni (pfizemni) ,
vyroba e stanovuje se koeficient zastavéni plochy 0,6,
zemedelska - e situovani stavebnich objektd ve vzdalenosti do 50 m od okraje
skladovani lesa je mozné pouze na zaklad¢é zavazného stanoviska vydaného
V navazujicim fizeni dotCenym organem,

e V navazujicim ftizeni bude respektovano el. vedeni VN s jeho
ochrannymi pasmy,

e po obou stranach vodniho toku bude respektovano pasmo v Siice
6 m od biehové cary k zabezpeceni vykonu spravy vodniho toku
— v tomto pasmu nelze umistovat zadné stavby, oploceni, zatizeni
nebo provadét jiné Cinnosti, které by znemoznili udrzbu vodniho
toku,

e Pfi budouci realizaci vystavby na ploSe je zadouci zachovat
vzrostlou kefovou a stromovou vegetaci v severozapadni ¢asti
plochy, vcetné vegetace v okoli uvedené plochy (severné od
uvedené plochy a pti biehu Bavorského potoka),

e piipadné Kkaceni dfevin v plose provést mimo hnizdni obdobi
potencialné dotCenych pfedmétli ochrany ptaci oblasti Palava, tj.
mimo obdobi 1.4. — 31.7. daného roku.

3.5 BV - plochy V navazujicim fizeni budou respektovany tyto podminky:
obytné zastavby - e podminkou pro umisténi obytnych staveb v plose je vybudovani
individualni vodovodu 2.tlakového pasma,
bydleni e Ptipousti se objekty pouze jednopodlazni (pfizemni) s moznosti
obytného podkrovi.
3.7 R - plochy chata |V navazujicim fizeni budou respektovany tyto podminky:

vinnych sklepil

e piipousti se objekty pouze jednopodlazni (pfizemni) s moznosti
obytného podkrovi,

e stanovuje se koeficient zastavéni plochy 0,6,

e po obou stranach vodniho toku bude respektovano pasmo v Sifce
6 m od bichové cary k zabezpeceni vykonu spravy vodniho toku
— v tomto pasmu nelze umistovat zadné stavby, oploceni, zafizeni
nebo provadeét jiné Cinnosti, které by znemoznily udrzbu vodniho
toku,

e pfi realizaci budouci vystavby zachovat na ploSe maximalni
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mnozstvi stromové a kefové vegetace, v ¢asti plochy orientované
do volné krajiny bude zachovana vzrostla kefova a stromova
vegetace,

e piipadné kaceni dfevin v plose provést mimo hnizdni obdobi
potencialné dotCenych predmétti ochrany ptaci oblasti Palava, tj.
mimo obdobi 1.4. —31.7. daného roku.

3.10 OV - plochy a V navazujicim fizeni budou respektovany tyto podminky:
objekty e piipadné kaceni dfevin v ploSe provést mimo hnizdni obdobi
obcanského potencialné dotCenych piedmétii ochrany ptaci oblasti Palava, tj.
vybaveni mimo obdobi 1.4. —31.7. daného roku.

26. V OOP v ¢lanku I1. se dopliuje odstavec 2.5., ktery zni:
2.5. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén jejich vyuziti izemni

studii
Ve zméné ¢.2 UPO Bavory jsou vymezeny plochy dil¢ich zmén ¢. 2.1.a a 2.7, ve kterych je uloZeno
provéfeni zmén jejich vyuziti izemni studii jako podminka pro rozhodovani.
U plochy 2.1.a se izemni studie zaméti na navrh optimalniho architektonického objemu a vyrazu
staveb a soubortl, s ohledem na jejich uplatnéni v krajinném razu a obrazu obce. Duraz bude kladen i
na vybér vhodnych stavebnich materialti, zejména materiald uplatnujicich se na fasadé.
U plochy 2.7 se tizemni studie zaméfi na:
» dofeseni dopravni obsluhy tizemi v relativné sloZitém terénu, véetné vymezeni ploch pro dopravu
v klidu
= dofeseni urbanistické koncepce zastavby plochy (struktura zastavby, parcelace),
= navrh optimalniho architektonického vyrazu staveb, s piihlédnutim k exponované poloze a
blizkosti nemovité kulturni pamatky,
= vybér vhodnych stavebnich materialti, zejména materiali uplatnujicich se na fasade,
= soucasti studie by mély byt i grafické materialy prokazujici vhodnost navrhovaného feSeni ve
vztahu ke krajinnému razu a obrazu obce (zakresy do fotografii apod.).

27. V OOP v ¢lanku I1. se dopliuje odstavec 2.6., ktery zni:
2.6. Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vvznamnvch staveb

28.

Ve zméné ¢.2 UPO Bavory jsou vymezeny architektonicky a urbanisticky vyznamné stavby, pro které
muize dle § 17 pism. d) a § 18 pism. a) zdkona ¢. 360/1992 Sb. vypracovavat architektonickou ¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt.

Jedna se o plochu zmény €. 2.1a, ktera je umisténa v nahorni poloze a bude dobfe viditelna. Dale se jedna
o plochu zmény ¢ 2.7, jez je situovana v blizkosti nemovité kulturni pamatky, a ktera je rovnéz umisténa
v nahorni poloze.

V OOP v ¢lanku II. se doplituje odstavec 2.7., ktery zni:
2.7. Opati‘eni k ochrané piirody a krajiny

Zména &.3 UPO Bavory vymezuje nasledujici pozadavky:

Zajistit koordinaci ptipadnych zmén v krajiné tak, aby funk¢énost protipovodiovych opatieni zustala
zachovana,

Pti realizaci navrzené zastavby omezit zrychleni odtoku destovych vod ze zastavénych a zpevnénych
ploch s pouzitim zasakovani (je-li mozna) nebo retence,

U ploch vymezenych v blizkosti vodnich tokll je nutné zachovat pasmo o Sifce 6 m od biehové cary
zcela bez zéstavby,

V maximalni mozné mife prizpasobit zastavbu ochrané mistniho krajinného razu,

Pii eventualnich vysadbach zelen¢ ve volné krajiné€ a v navrzenych plochach vefejné zelen¢ pouzivat
autochtonni druhy a vyvarovat se vysadbam neptivodnich druhti rostlin,
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- Nebudovat v tzemi nové bariéry vyznamné branici migraci zivoéichi, pfipadné zajistit zachovani
prichodnosti krajiny vytvofenim nahradnich migraénich cest kolem nové vymezenych ploch
vystavby,

- U zastavitelnych ploch a zastavénych ploch lezicich na hranici zastavéného uzemi se uplatiiuje
pozadavek, aby nezastavéna Cast stavebniho ¢i zastavéného pozemku sméfovala do volné krajiny a
byla uréena k ozelenéni, nebo vysadbé ovocnych stromil. Tento pozadavek se uplatiiuje u ploch BV,
SO, OV, RS.

- V plochiach BV (plochy obytné zastavby — individudlni bydleni) lezicich v blizkosti Bavorského
potoka, musi zlstat podél Bavorského potoka nezastavény pruh o §ifce 30 m, méfeno od biehové
hrany potoka, ktery bude vyuzit k ozelenéni, nebo vysadbé ovocnych stromt

29. V OOP v ¢lanku I1., odst. 3.1.1. zni:

3.1.1. Dokumentace tzemniho planu obce Bavory je ulozena na Obecnim ufadé¢ Bavory, na
Meéstském uradé Mikulov, Odboru stavebnim a zivotniho prostfedi a na Krajském tradé Jihomoravského
kraje, odboru tizemniho planovani a stavebniho fadu, kde je mozno do ni nahlédnout.

30. V OOP v ¢lanku III., se odst. 3.1.2. rusi.

31. Soucasti Zmény ¢. 3 izemniho planu obce Bavory je textova ¢ast, ktera obsahuje 19 stran véetné titulni
strany a zdznamu o ucinnosti.

32. Soucasti Zmeény ¢. 3 uzemniho planu obce Bavory je graficka ¢ast, ktera obsahuje tyto vykresy:

2 Hlavni vykres s komplexnim feSenim 1:2000 1 list

5 Vodni hospodafstvi 1:2000 1 list

7 Vymezeni vefejné prospésnych staveb a asanacni Gipravy 1:2000 1 list
Hviezdoslavova 29, 627 00, Brno Zména ¢. 3 UPO Bavory
AR S Tel /Fax.: 545 217 035 Textové st

E-mail: mail@arprojekt.cz Strana: 19




