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ZMENA ¢&. 4 - REGULAéNiHQ PLANU
»MIKULOV, NA HRADBACH*

Zastupitelstvo mésta Mikulov, piislusné podle § 6 odst. 5 pism. c) zakona & 183/2006 Sb. , 0 Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdgjsich piedpisti (déle jen ,,stavebni zakon®), za pouziti § 61 odst. 4,
§ 69 odst. 2) a § 71 odst. 2) stavebniho zakona, § 19 a pfilohy &. 11 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o Gizemng
planovacich podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu evidence Gizemn& pldnovaci &innosti,

ustanoveni §§ 171 a 173 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve spojeni s ustanovenim § 188 odst. 4)
stavebniho zdkona na zaklad& usneseni ZM ¢&. 3/2015/H ze dne 18.2.2015 pod bodem 12)

vydava
Zménu ¢&. 4 regulaéniho planu ,, MIKULOV, NA HRADBACH¥*

Regula¢ni plan ,MIKULOV, NA HRADBACH* (dale jen ,,RP“) byl schvalen usnesenim Zastupitelstva
mésta Mikulov dne 18.4.2005 a jeho zévazn ¢ast byla vyhlasena Obecné zavaznou vyhlaskou &. 2/2005 o
zavaznych castech regula¢niho planu. Zména &. 1 (East sport a rekreace) byla schvélena usneseni ZM &.
21/2009/F ze dne 18.02.2009, zména ¢&. 2 (¢ast bydleni) schvalena usneseni ZM &. 13/2008/F pod bodem 10
ze dne 27.02.2008 a zména &. 3(sport a rekreace) schvalena usneseni ZM &. 6/2011/G ze dne 22.6.2011 pod
bodem ¢. 7).

Zavazna ¢ast uvedené izemné planovaci dokumentace se méni takto:

I. TEXTOVA CAST

A. VYMEZENI RESENE PLOCHY

Resené tzemi Zmény &.4 Regula¢niho planu ,Mikulov, Na hradbach“ je shodné se zénou s funk&nim
vyuZzitim Br (bydleni v rodinnych domech), identifika¢nim &islem 2 dle Zmény &. 1 Uzemniho planu
sidelniho utvaru Mikulov. Uzemi je vymezeno na severu ulici Na Hradbach, na vychodnim okraji hranou
lokality obytné zastavby ulic U Bazantnice a U Celnice, na jihu silnici 1/40, za zapad€ zénou pro sport a
rekreaci po identifikaénim &islem 11B dle Zmény &. 1 Uzemniho planu sidelniho atvaru Mikulov.

B. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Zména €. 4 regula¢niho planu dopliivje ¢lanek &. 7 Funkéni uspofddéani, odstavec (5) Pozemky pro vetejnou
zelen, bod d) funkéni regulativy, pod bod 2) o vétu:

V Casti plochy 3.15-Z (dle Hlavniho vykresu, regulativii plosného a prostorového uspotadani Uzemi) ptilehlé
k ulici U Celnice v useku od kiizovatky s ulici Videfiskou po nasledujici kiizovatku Jje podminéné piipustné
parkovaci stani za podminky, Ze ziistane zachovano minimaln& 30% plochy zeleng. Regeni bude respektovat
stavajici vzrostlou zeler a vjezdy k jednotlivym stavbam.

C. PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY
Podminky pro umisténi a prostorové uspoiadani staveb veiejné infrastruktury se neméni.

D. PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi
Podminky pro ochranu hodnot a charakteru Gizemi se neméni.




E. PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTRED{
Podminky pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostiedi se neméni.

F. PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVi A PRO POZARNi OCHRANU
Podminky pro ochranu vetejného zdravi a pro pozarni ochranu se neméni.

G. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI,
STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZEN{
POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT, V PRIPADE, ZE NAHRAZUJE PRO TYTO STAVBY UZEMN{ ROZHODNUTI,
TEZ S UVEDENIM KATASTRALNICH UZEMi A PARCELNICH CiSEL POZEMKU
DOTCENYCH VYMEZENIM

Regulaéni plan zistava beze zmény.

H. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO
KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH JE
PREDKUPNi PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMi A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 5 ODST. 1
KATASTRALNIHO ZAKONA

Regulaéni plan zistava beze zmény.

L. VYCET UZEMNICH ROZHODNUTi, KTERA ZMENA C.4 REGULACNIHO PLANU
_ NAHRAZUJE
Zadna.

J. PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE RESEN[ STAVEB, KTERE NEJSOU
ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE URBANISTICKYCH A
ARCHITEKTONICKYCH PODMINEK PRO ZPRACOVANI PROJEKTOVE DOKUMENTACE
A PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU (NAPRIKLAD ULICNI A STAVEBNI CARY,
VZDALENOST STAVBY OD HRANIC POZEMKU A SOUSEDNICH STAVEB, PUDORYSNOU
VELIKOST STAVBY, NEJSOU-LI VYJADRENY KOTAMI V GRAFICKE CASTI,
PODLAZNOST, VYSKU, OBJEM A TVAR STAVBY, ZAKLADNi UDAJE O KAPACITE
STAVBY, URCENi CASTI POZEMKU, KTERE MOHOU BYT ZASTAVENY,
ZASTAVITELNOST POZEMKU DALSIMI STAVBAMI)

Zména ¢. 4 regulacniho planu dopliuje Uzemni podminky pro prostorové usporddani staveb stanovené

Zménou &. 2, odstavec 2), bod a) prostorové feSeni o pod bod 8), ktery zni:

» Podminéné piipustné je predstoupeni stavby s doplitkovou funkci ke stavbam rodinnych domii pied
stavebni ¢aru k hranici pozemku s vefejnym prostranstvim nebo pozemku pro veifejnou zeleil za
splnéni podminky, Ze se jednd o stavbu neomezujici prihledy, to znamena stavbu s transparentni
hmotou konstrukce (napiiklad oteviené dievéné nebo ocelové pergoly, pfistiesky apod.)

Zména ¢. 4 regulaéniho planu upravuje Uzemni podminky pro prostorové uspoiadani staveb stanovené
Zménou ¢&. 2, odstavec 2), bod a) prostorové feseni, pod bod 3) tak, ze rusi text:

» stavby, které lze umistit na pozemku rodinného domu dle § 21 odst. 6) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o
obecnych pozadaveich na vyuzivani uzemi, svym umisténim nesmi ptekrocit smérem do veiejného
prostranstvi pomyslnou ¢aru vzniklou prodlouZenim linie stavebni ¢ary nebo stavebni hranice.

UDAJE 0 POCTU LISTU ZMENY REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE

CASTI

Textova ¢ast — 6 listu.
Graficka ¢ast — beze zmén.

ODUVODNENI

Pro Mésto Mikulov plati schvaleny Gizemni plan z roku 1996, vydany jest€ pted novelou zakona o uzemnim
planovani. Zména ¢&.1 Gzemniho planu sidelniho utvaru Mikulov schvalena vroce 2001 fesila celé
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administrativni izemi obce v méfitku 1:5000. Uzemni plan uloZil povinnost zpracovat pro zénu ,,MIKULOV
- NA HRADBACH® pofizeni regula¢niho planu.

Pro lokalitu Na Hradbach plati schvaleny regulacni plan ,Mikulov, Na Hradbich“ (déle jen RP) jenz fesi
Gizemi urcené pro vystavbu rodinnych domu v lokalité pod i.¢. 2 (Zmény &.1 UP SU Mikulov) ai.g. 11A a
11B sport a rekreace, Zména €. 1 RP na ¢ast — lokalitu sport a rekreace, Zména ¢. 2 RP — tiprava prostorové
regulace na ¢ast — lokalita bydleni a Zména ¢. 3 RP nova koncepce ploch pro sport a rekreaci.

Zadani Zmény €. 4 RP schvélilo Zastupitelstvo mésta Mikulov dne 26.6.2013 pod &. usneseni 20/2013/G
Zpracovani RP bylo zadano Urbanistickému stedisku Brno, spol. s r.o., Pfikop 8, 602 00 Brno.

Méstsky ufad v Mikulové, odbor stavebni a zivotniho prostiedi, jako prislusny tfad izemniho planovani dle §
6 odst. 1) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovéni a stavebnim Fadu, ve zn&ni pozdgjsich predpist (dale
jen stavebni zakon“), jako pofizovatel uzemné planovaci dokumentace Mésta Mikulov, v souladu
s ustanovenim § 65 odst. 3) stavebniho zadkona, zahgjil opatienim ze dne 13.1.2014 spolecné jednani s
dotCenymi orgéany, krajskym dfadem a Méstem Mikulov ve véci navrhu: Zména &. 4 regulaéniho planu
»MIKULOV, NA HRADBACH® — bydleni. Zaroveri veiejnou vyhlaskou dorugil navrhu zmény RP.

Dle § 65 odst. 3) stavebniho zakona, dotéené organy mohly uplatni sva stanoviska k navrhu regulacniho planu
nejpozdéji do 30 dni ode dne jednani. Ostatni mohli uplatnit pfipominky do 15 dné ode dne dorudeni
vefejnou vyhlaskou. Po tuto dobu byl vystaven navrh zmény reguladniho planu uvedenym organtim
k nahlédnuti, a to v kancelafi ufadu izemniho planovani dvefe €. 227 Mé&stského titadu Mikulov, Namésti 1,
692 01 Mikulov a na strinkach http://www.mikulov.cz/mesto-mikulov/samosprava-mesta/koncepcni-a-
rozvojove-materialy/

O prodlouzeni Ihity pro uplatnéni stanoviska nepozadal Zadny z dotenych organd.

Vyhodnoceni projedndni navrhu RP s dotéenymi orgény:

dotceny organ: stanovisko pofizovatele
- doruceno
- stanovisko

1.

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje, Brno
Ze dne 6.2.2014 pod ¢.j. KHSIM 04455/2014/BV/HOK
Doru¢eno dne 7.2.2014 pod ¢.p. MUMI 14004501

Krajska hygienicka stanice Jihomoravského kraje se sidlem v Brn¢ (dale také | Souhlasné stanovisko, bez
»-KHS JmK®) jako dot¢eny organ ochrany vefejného zdravi pfislusny dle | pfipominek.

ustanoveni § 82 odst. 1 zdkona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a
0 zméné€ nékterych souvisejicich zakont, ve znéni pozd&jsich predpisd (dale
také ,,zdkon ¢. 258/2000 Sb.“), dle ustanoveni § 82 odst. 2 pism. j) zakona &.
258/2000 Sb. a § 4 odst. 2 pism. b) a § 65 odst. 2 zak. &. 183 zakona &.
183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd&jsich
piedpist (dale také ,,stavebni zakon*), v souladu s ustanovenim § 2 odst. 2
zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd&jsich predpisii (dale také
»spravni ¥ad*), vydava toto stanovisko s navrhem Zmény &.4 regulaéniho
planu ,,Mikulov, Na Hradbach* — ¢ast bydleni v RD souhlasi.

2.

Hasiésky zachranny sbor Jihomoravského kraje, UO Bieclav
Ze dne 11.2.2014 pod ¢.j. HSBM-81-13/2014

Doru¢eno dne 19.2.2014 pod ¢.p. MUMI 14005753

Hasi¢sky zachranny sbor Jihomoravského kraje v souladu s ustanovenim § 12 |Bez p¥ipominek, souhlasné
odst. 2 pism. i) zdkona ¢.239/2000 Sb., o integrovaném zéchranném systému | stanovisko.




dotceny organ:
- doruceno
- stanovisko

stanovisko porizovatele

a o zmén& nékterych zdkoni, ve znéni pozdé&jsich predpist, a § 31 odst.1
pism. b) zakona ¢.133/1985 Sb., o pozarni ochran€, ve znéni pozd€jsich
predpist, posoudil vyse uvedenou Gizemné planovaci dokumentaci Zmény ¢&.
4 Regulaéniho planu ,Mikulov, Na Hradbach®, ptedloZenou pod ¢.j. MUMI
14001043 ze dne 13.1.2014. K piedmétné dokumentaci vydava souhlasné
koordinované stanovisko. pfedloZenou pod ¢..j.: MUMI 13020962 ze dne 5.8.
2013. K pfedmétné dokumentaci vydava souhlasné koordinované stanovisko.

3.

Krajsky tfad Jihomoravského kraje, Brno

Ze dne 21.2.2014 pod ¢&.j. IMK5013/2014
Doruéeno dne 21.2.2014 pod ¢.p. MUMI 14006235

Krajsky uiad Jihomoravského kraje, odbor uzemniho planovani a stavebniho
tadu (dale OUPSR) obdrzel dne 13.01.2014 ozndmeni o konani spole¢ného
jednani k navrhu zmény &. 4 RP ,Mikulov, Na hradbach® ve smyslu § 65
odst. 3 stavebniho zakona, které se uskutecnilo dne 30.01.2014 v 10.00 hod.
na M&U Mikulov. OUPSR vydéava za krajsky dfad ve smyslu § 4 odst. 7
stavebniho zakona koordinované stanovisko:

A) stanovisko odboru Zivotniho prostiedi (OZP) OZP, jako vécné a mistné
ptislusny Ufad podle ust. § 29 zakona &. 129/2000 Sb., o krajich, ve znéni
pozdgjsich predpisi, k navrhu RP ,Mikulov, Na hradbich* uplatiiuje
nasledujici stanoviska:

1. Z hlediska zakona ¢&. 254/2001 Sb., o vodach a zméné nékterych zdkoni, ve
znéni pozdéjsich piedpisii (dale jen vodni zédkon): OZP podle ustanoveni §
107 odst. 1 pism. a) vodniho zékona nema ptipominky k predlozenému
navrhu zmény ¢. 4 RP ,,Mikulov, Na Hradbach®.

2. 7 hlediska zakona ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pidniho
fondu, ve znéni pozd&j§ich predpisti (dale jen zdkon): Kompetentnim
organem k vydani stanoviska k regula¢nimu planu podle ust. § 5 odst. 2
zakona je organ ochrany zemé&délského padniho fondu piislusného obecniho
Gfadu obce s rozsifenou plisobnosti (M&U Mikulov).

3. Z hlediska zakona & 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni
pozdé&jsich predpist (zdkon o ochrang& piirody a krajiny): Z predlozeného
navrhu zmény &¢. 4 RP ,Mikulov na Hradbach® vyplyva, ze zamér je
lokalizovan na uzemi CHKO Palava a Pta¢i oblasti Palava, tzn. mimo
piisobnost OZP jako organu ochrany pfirody. Z tohoto diivodu se OZP k
zaméru nevyjadfuje. Vécné a mistné pfislugnym organem ochrany piirody je
v tomto konkrétnim piipadé Sprava Chranéné krajinné oblasti Pélava viz § 78
zakona o ochrané pfirody a krajiny.

4. 7 hlediska zékona & 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi: OZP jako organ
ochrany ovzdusi, pfisluiny podle ustanoveni § 11 odst. 2) pism. a) zakona o
ochrané ovzdu$i, nema pfipominky k navrhu zmény ¢. 4 RP ,,Mikulov, Na
Hradbach®.

B) stanovisko odboru dopravy (OD)

OD sdéluje, Ze navrhem zmény &. 4 RP ,Mikulov, Na Hradbach* neni
dotdeno feSeni krajskych silnic II. a III. t¥idy, a nebude tudiz uplatiovat
stanovisko podle ustanoveni § 40 odst. 3 pism. f), zdkona ¢. 13/1997 Sb., o
pozemnich komunikacich, v platném znéni a § 4 odst. 2 stavebniho zakona.
C) stanovisko odboru kultury a pamatkové péce (OK)

Dle ustanoveni § 28 odst. 2¢ zdkona ¢&. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci,
ve znéni pozdéjsich predpisi, uplatiiuje OK stanovisko k Gizemné planovaci
dokumentaci pro izemi, ve kterém je pamatkova zéna nebo nemovita kulturni

Souhlasné koordinované
stanovisko, bez pfipominek.




dotceny organ: stanovisko pofizovatele
- doru€eno
- stanovisko

pamatka, nejde-li o plisobnost ministerstva kultury podle § 26 odst. 2 pism.
¢). V daném ptipad¢ tedy nejsou dotéeny zajmy v kompetenci OK.

D) stanovisko OUPSR

OUPSR, jako nadtizeny organ, vydava stanovisko k navrhu izemniho planu z
hlediska zajisténi koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na §ir$i Gizemni
vztahy a z hlediska souladu s politikou Gzemniho rozvoje a s Gzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem. K regulaénimu planu a jeho zménam
se OUPSR nevyjadiuje.

Opatienim ze dne 9.3.2011 oznamil ufad izemniho planovani v souladu s ustanovenim § 67 stavebniho
zakona a § 172 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve zné&ni pozdgjich predpisii (dale jen ,.spravni rad*),
zpracovani navrhu opatfeni obecné povahy, kterym se vydiava Zména ¢. 4 REGULACNIHO PLANU
~MIKULOV, NA HRADBACH* &4st bydlen.

Navrh opatieni obecné povahy, kterym se vydava Zmeéna €. 4 RP byla vystaven k vefejnému nahlédnuti v
dobé od 2.6.2014 do 8.7.2014:

e ve zkrdceném znéni na obvyklém misté na Gfedni desce Mé&stského tiradu Mikulov

e v plném znéni v kancelafi &. 227 - oddéleni stavebni a ZP Méstského ufadu v Mikulové

e ve zkrdceném znéni na elektronické ufedni desce Méstského iradu Mikulov

e vplném znéni na webovych strankich Meésta Mikulov:  http://www.mikulov.cz/mesto-
mikulov/samosprava-mesta/koncepcni-a-rozvojove-materialy/

Dne 8.7.2014 probéhlo k navrhu Zmény ¢. 4 RP vefejné projednani s odbornym vykladem, které se
uskute¢nilo v budové Méstského ufadu v Mikulové, ve velké zasedaci mistnosti, Namésti 1.

Namitky proti navrhu na vydani zmény regula¢niho planu mohli podévat dot&ené osoby. Nejpozd&ji do 7 dni
ode dne vefejného projednani mohl kazdy podat své pripominky. K ndmitkam a p¥ipominkam uplatnénym k
vécem, o kterych bylo rozhodnuto v tizemnim planu nebo v zasadach uzemniho rozvoje, se nepfihlizi.

Dotcené osoby (vlastnici pozemku nebo stavby v tizemi feSeného regulaénim planem, nebo ten, kdo m4 jiné
vécné pravo k tomuto pozemku nebo stavbé. Osoby, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim
stavbam a nebo sousednim pozemkiim nebo stavbam na nich mize byt regulaénim planem piimo dotceno a
osoby, o kterych tak stanovi zvIastni pravni piedpis) se timto opatienim vyzvali k uplatnéni pfipominek nebo
namitek k navrhu opatieni obecné povahy.

K vefejnému projednani pfizval i Mésto Mikulov a dotéené organy.

NAMITKY:

| Namitky v prib&hu fizeni nebyly uplatnény ]

PRIPOMINKY:

Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s.
ze dne 14.2.2014 pod &is. podacim MUMI 14005238

1/ V zdjmovém uzemi ,,Na Hradbdch*“ se nachdzi vodovod a kanalizace pro verejnou potiebu, jejiz
viastnikem je Mésto Mikulov. NasSe akciovd spolecnost zajistuje jejich provozovani.

Stanovisko potizovatele:

Bere na védomi, tato skuteénost je mu znama.

2/ Pri situovdni staveb ci jinym ucelum vyuziti ploch v blizkosti vodovodii a kanalizaci pro verejnou potiebu
Je nutno respektovat trasy téchio siti véetné jejich ochranného pdsma. Rozsah ochranmych pdsem je stanoven
zdkonem ¢. 274/2001 Sb., v platném znéni,




Stanovisko pofizovatele:
Navrhem Zmény &. 4 nejsou dotéeny trasy vyse uvedenych inZenyrskych siti, ani jejich ochrannd pasma.

3/ Vzhledem k vyznammosti vodovodnich Fadu a kanalizacnich stok, kieré se v zajmovém uvizemi nachdzeji, je
nutno k témto zarizenim zajistit volny pristup a prijezd mechanizaci a dostatecny manipulacni prostor pro
zajistovani provozuschopnosti uvedenych siti.

Stanovisko pofizovatele:

Navrhem Zmény ¢&. 4 nejsou dotleny trasy vySe uvedenych inzenyrskych siti, ani jejich ochranna pasma. Dle
vydaného regula¢niho planu jsou inZenyrské sit¢ umistény v plochach vefejnych prostranstvi a zelené tak,
aby knim byl zabezpe&en volny pfistup a piijezd mechanizaci a dostateCny manipulacni prostor pro
zaji§tovani provozuschopnosti uvedenych siti.

Stanoviska dotéenych organii k vefejnému projednani:
Nebyla uplatnéna.

Potizovatel opatienim ze dne 6.8.2014 zaslal dotCenym organu ,Navrh rozhodnuti o namitkach a
vyhodnoceni ptipominek®. Zarovei je vyzval k uplatnéni stanovisek k ptedlozenému navrhu rozhodnuti a to
ve lhat¢ 30 dnd ode dne dorufeni vyzvy. V stanovené lhité¢ nebyly uplatnény Zadné pozadavky &i
ptipominky.

Zastupitelstvo mésta Mikulov bere na védomi ptipominky spole¢nosti Vodovody a kanalizace Bieclav, a.s.
ze dne 14.2.2014 pod &is. podacim MUMI 14005238 a souhlasi s ndvrhem jejich vypotadani.

TEXTOVA CAST

A. UDAJE O ZPUSOBU PORIZENI ZMENY REGULACNIHO PLANU
Zména ¢&. 4 reguladniho planu ,Mikulov, Na Hradbach® — ¢ast bydleni je vyhotovena na zikladé zadani
Zmény ¢&. 4 regulaéniho planu ,,Mikulov, Na Hradbach® z ervna 2013 s Cislem usneseni 20/2013/6.
PODKLADY

e Uzemni plan sidelniho ttvaru Mikulov v&etné& zmén.

e Regulaé¢ni plan ,,Mikulov, Na Hradbach®

e Dopliyjici prizkum v terénu

B. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIVANI RESENE PLOCHY Z HLEDISKA SIRSICH
UZEMNICH VZTAHU, VCETNE VYHODNOCENiI SOULADU REGULACNIHO PLANU
PORIZOVANEHO KRAJEM S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A ZASADAMI
UZEMNIHO ROZVOJE, U OSTATNICH REGULACNICH PLANU TEZ SOULADU §
UZEMNIM PLANEM

Zména ¢&.4 regulaéniho planu je v souladu s nadfazenou izemné — planovaci dokumentaci v platném znéni —

Uzemnim planem sidelniho ttvaru Mikulov v&etné jeho zmén. Respektuje plochy s rozdilnym zpiisobem

vyuziti a jejich podminky vyuziti. Zména ¢.4 regulaéniho planu nemlZe mit vliv na zaméry vyplyvajici

z Politiky uzemniho rozvoje.

C. UDAJE O SPLNENI ZADANi ZMENY REGULACNIHO PLANU, POPRIPADE
VYHODNOCENI SOULADU S POKYNY PRO JEHO PREPRACOVANI (§ 69 ODST. 3
STAVEBNIHO ZAKONA)

a) Vymezeni feSeného uzemi:

Resenim se neptedpokladd zména zastavitelného Gizemi navrzeného v izemnim planu a ve schvéaleném
regulaénim planu ,,Mikulov, Na Hradbach®.
- Zmeéna ¢ 4 neméni zastavitelné vizemi.

b) Pozadavky na vymezeni pozemkii a jejich vyuziti:

Regulaéni plan ,,Mikulov, Na Hradbach* jiz vymezil stavebni pozemky v&etné jejich vyuziti. Zménou ¢&. 4
regula¢niho planu nedojde ke zméné.

- Zména ¢ 4 regulacniho pldnu vymezeni pozemkil nemént.

V piipadé verejné zelen& bude provéfeno, zda by zde bylo podminéné pFipustné vyuZiti parkového stani a
stanoveni piipadného mozného rozsahu v procentech.




d)

g)

- Po prizkumu v terénu a upresnéni redinych pozadavkii s porizovatelem byl pozadavek omezen pouze
na plochu 3.15-Z a to na jeji st pfilehlou kulici U Celnice. Stanoveni mozného rozsahu
v procentech neni ucelné, je uvedena podminka respektovani stavajici vzrostlé zelené a Jednotlivych
vjezdu ke stavbdm, coz urcuje logickou a piFimérenou miru vyuziti urcené plochy k parkovému stdni.

Respektovat v co moZna nejvétsi mife pozadavek organu ochrany pfirody, aby byla zachovana zeleii

v zastavbé v rozsahu, ktery zajisti odclonéni jednotlivych urbanizovanych blokd lokality a opticky

rozmélni hustotu navrzené zastavby na okraji sidla. Zeleti by méla byt zachovana v rozsahu, ktery zajisti

vysadbu a optimalni vyvoj stromd a kefti daného druhu a soucasné umozni Jeji dlouhodobou perspektivu.

- Zmeéna ¢. 4 regulacniho planu zasahuje do ploch zelené v minimdini mive. Pozadavek na podminéné
pripustné parkové stani v plochdch verejné zelené je omezen na édst plochy 3.15-Z s podminkou, Ze
vzrostld zeleri bude respektovdna. Pozadavek na moznost umistovdni dopliikovych staveb k rodinnym
domum pri hranici pozemku s veFejnym prostranstvim vzhledem k zachovdni indexu zastavitelnosti
miru zelené neovlivije.

PozadavKky na umisténi a prostorové uspoiadani staveb:

Regulativy plodného feseni — umisténi staveb rodinnych domi nebudou meénény (stavebni ¢ary a stavebni

hranice pro umisténi staveb rodinnych domd, index zastavitelnosti pozemku bude zachovan)

- Regulativy plosného reSeni nejsou ménény, mezi podminky pro prostorové resent Jjednotlivych objekti
Je vak priddno podminéné pripustné prredstoupeni stavby s doplitkovou Junkci ke stavbdm rodinnych
domii pred stavebni cdru, a to na zdkladé splnéni ndsledujiciho pozZadavku ze zaddni bez moznosti
zdsahu do grafické cdsti regulacniho pldnu.

Bude provéfena moznost umist'ovani stavby s doplitkovou funkci ke stavbam rodinnych domu p#i hranici

pozemku s vefejnym prostranstvim.

- Moznost umistovat stavby s doplitkovou funkci ke stavbdm rodinnych domii PFi hranici pozemku
s vefejnym prostranstvim byla provéiena a posouzena jako nevhodnd. Vzhledem k vyznamné
kulturné-urbanistické hodnoté vizemi neni potencidini naruseni vyznamnych prihledu v lokalité
pripadnymi stavbami prekrocujicimi stavebni édru odivodnitelné. Zmeéna & 4 regulacniho planu viak
pripousti alespori moznost takovych staveb, které tyto prihledy neomezuji.

Bude provéfeno, zda v nékterych plochach vefejné zelené je mozné umistit parkovaci stani, aniz by

nedoslo ke zméné grafického vystupu regulaéniho planu.

- Vizbod b). Ve Zméné ¢. 4 nedochdzi k iipravé grafické cdsti.

Pozadavky na ochranu a rozvej hodnot tizemi:

Lokalita ,,Na Hradbach“ je celek vytvatejici druhou podnoz zémku a MPR, zhlediska urbanistické

kompozice mésta nesmi byt potlateny hlavni dominanty mésta, zéna Je pohledové exponovana

z komunikace 1/40 a 1/52 (smérem z pifjezdu od Rakouska).

- Hlavni dominanty mésta nejsou zménou potlaceny, pozadavky zmeny jsou reSeny tak, aby nedoslo k
potencidlnimu ohroZeni vyznamnych prihledu.

Lokalita ,,Na Hradbach“ sousedi s obytnym celkem navazujici na plvodni zastavbu mésta, ktera je

tvofena pfevazn€ rodinnymi domky postavenymi po druhé svétové valce (pfevazné dvoupodlazni

zastavba rovné i sedlové strechy)

- Na sousedni obymy celek nemd Zména ¢. 4 regulacniho pldnu vliv.

Nutno zachovat a chrénit hlavni kompozi¢ni osy. V plochach pohledovych a kompozi¢nich os je velmi

dileZité zachovani méfitka nové zéastavby, historické zastavby a kulturné historickych dominant mésta.

- Zména ¢. 4 regulacniho pldnu chrdni hlavni kompozicni osy, mé¥itko zdstavby neovliviiuje, do
pohledovych a kompozicnich os zasahuje povolenim takovych doplrikovych staveb které neomezuji
wto priihledy.

Pozadavky na FeSeni vefejné infrastruktury:

Navrhovanou zménou neni dotéeno soudasné fedeni vefejné infrastruktury.

VSechna opatieni tykajici se mistnich komunikaci musi byt v souladu s pfislusnymi CSN, zejména CSN

73 6101, CSN 73 6102 a CSN 73 6110.

- Zména ¢. 4 je v souladu s pFislusnymi normami.

Budou respektovany stavajici trasy vedeni inzenyrskych siti v&etné Jejich ochranného pasma.

- Stavgjici trasy s ochrannymi pdsmy jsou respektoviny.

PoZadavky na vef'ejné prospéiné stavby a na veiejné prospéina opatieni:

Navrhovanou zménou neni dotéen vydet vefejné prospéinych staveb uvedenych v regulaénim planu.

Nedochazi k roz$ifeni navrhu.

Pozadavky na asanace:



h)

)

k)

)

D.

Zménou nejsou vyvolany pozadavky na asanace.

Dalii pozadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladi a ze zvlaStnich pravnich piedpisi
(napiiklad poZadavky na ochranu veiejného zdravi, poZarni ochrany, civilni ochrany, obrany a
bezpeénosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pied
povodnémi a jinymi rizikovymi pFirodnimi jevy):

Zménou nejsou vyvolany pozadavky na ochranu vefejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpe¢nosti
statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi
rizikovymi pfirodnimi jevy.

Vy¢éet tizemnich rozhodnuti, ktera regulacni plan nahradi:

Pozadavek na vy&et druhl uzemnich rozhodnuti neni uplatnén.

Pozadavky ze zavéru zjistovaciho Fizeni vcetné urceni dalSiho postupu, pokud se postupy
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi a pofizovani regula¢niho plinu spojuji:

Pro uvedené uzemi je schvélena Gizemné planovaci dokumentace — Zména C. 1 UP SU Mikulov a
regula¢ni plan ,,Mikulov, Na Hradbach®.

V feseném Gzemi neni vyhlaSena Zadna ochrana piirodnich zdrojii — zdroji pitné vody nebo lokalit
nerostnych surovin.

Vzhledem k danym okolnostem neprobéhlo Zddné zjistovaci Fizeni.

Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci:

Nejsou uplatiiovany pozadavky na planovaci smlouvu. Parcelace neni zménou dotéena.

PozadavKky na usporadani obsahu navrhu regulacniho plinu a obsahu jeho odivodnéni s ohledem
na charakter izemi a problémy k FeSeni véetné méfitek vykresii a poctu vyhotoveni:

Zména ¢&. 4 regulaéniho planu je vypracovana pouze v textové Casti, v souladu s vyhlaskou ¢. 500/2006
Sb., o Gizemné& analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence uzemné
planovaci &innosti, ve znéni pozdgjsich zmén, piiloha ¢. 11) a to v rozsahu pfiméfeném meéné €. 4
regulaéniho planu, zejména vymezeni feSené¢ho Gizemi, podrobné podminky pro vymezeni a vyuZiti
pozemki (parkova stani ve vefejné zeleni), podminek pro umistnéni a prostorové uspotadani staveb, a
dale odtivodnéni v rozsahu piilohy &. 11 vyhl. ¢. 500/2006 Sb.,

Zména &.4 regulagniho planu se neprojevuje v grafické ¢asti. Grafickd ¢ast neni zpracovana.

Zadani regula¢niho plianu z podnétu obsahuje téZ pozadavky vyplyvajici z izemniho plinu,
popiipadé ze zasad izemniho rozvoje, politiky izemniho rozvoje a pozadavky vyplyvajici z izemné
analytickych podkladi v pFipadé, Ze regula¢ni plin vydava zastupitelstvo obce a neni-li jeho zadani
soudasti izemniho planu:

Mgé&sto Mikulov ma schvaleny tzemni plan zr. 1996 a schvéalenou zménu €. 1 zr. 2001, ktera s ohledem
na novelu zdkona o tizemnim planovani fe$i celé katastralni izemi mésta v méfitku 1:5000. Z tzemniho
planu pro dané Gizemi nevyplyvaji pozadavky pro zménu ¢. 4 regulaéniho planu.

Z tzemniho planu Zmény ¢. 1 UP SU vyplyvaji pozadavky na prostorovou regulaci v dotéeném tzemi.
Tuto 1egula01 je tieba respektovat.

- ReSeni Zmény ¢ 4 respektuje pozadavky z vizemniho planu Zmény &. 1 UP SU.

ZDUVODNENI NAVRZENE KONCEPCE RESEN{

Zména &. 4 regulaéniho planu neovliviuje koncepci feseni regulacniho planu.

E.

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Zménou nedochazi k zaboru ZPF a pozemky s funkénim vyuzitim PUPFL se v feSeném uzemi nenachazi.

F.

ZHODNOCENI PODMINEK PRO POZARNI BEZPECNOST STAVEB, PRO KTERE
REGULACNI PLAN NAHRAZUJE UZEMNI ROZHODNUTI

Neni piedmétem zmeény.

G.

VYSLEDEK POSOUZEN{ ZMENY REGULACNIHO PLANU PODLE ODSTAVCE 4 §68 SZ

Posouzeni zmény regulaéniho planu podle odstavce 4 § 68 SZ nebylo pozadovéano.

H.

ZPRAVA O ZAVERECH VYPLYVAJICICH Z DOKUMENTACE VLIVU

Posouzeni vlivii nebylo pozadovano.



I. STANOVISKO PRISLUSNEHO URADU K_POSOUZENI VLIVU NAVRHU ZMENY
REGULACNIHO PLANU NA ZIVOTNI PROSTREDI
Posouzeni vlivli ndvrhu zmény regula¢niho planu na Zivotni prostiedi nebylo pozadovano.

J. SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO PRISLUSNEHO URADU K POSOUZENI VLIVU
NAVRHU ZMENY REGULACNIHO PLANU NA ZIVOTNi PROSTREDi ZOHLEDNENO, S
UVEDENIM ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY NEBO PODMINKY
ZOHLEDNENY NEBYLY

viz bod I.

K. KOMPLEXNI ZDUVODNENI PRIJATEHO RESEN{

Zména €. 4 regulatniho planu upiesiiuje podminky pro prostorové usporadani staveb, a to umoznéni
podminéného predstoupeni staveb s dopliikovou funkei ke stavbam rodinnych domii pred stavebni &aru
k hranici pozemku s vefejnym prostranstvim nebo pozemku pro vefejnou zelei. Podminén& piipustna
podminka umoZiiuje vEtSi volnost v moznostech dispozi¢niho feSeni zastavby p#i uchovani dostateéné
regulace nezbytné pro ochranu hodnot uzemi. Pti priizkumu v terénu bylo zjit€no, e ochrana kompozi¢nich
os a prihledid v lokalit¢ je zasadni vzhledem k vyznamnym hodnotam v Gzemi. Ty kladou na fe$ené tizemi
vysoké ndroky na kvalitu zastavby, piedev8im na jeji architektonicko-urbanistické te$eni. Proto byla
stanovena takova podminka, ktera umozZiiuje naplnéni zadani do té miry, aby neohrozila hodnoty v tzemi.
Zména ¢. 4 regulaéniho planu upravuje regulativy funkéniho uspofadani pro pozemky veiejné zelené.
Umoziiuje vyuziti Casti plochy 3.15-Z k parkovému stani. Zménu iniciuje potieba fesit nedostatek
parkovacich mist v této lokalité. Funkce parkovani v ¢asti této plochy je podminéna respektovanim stavajici
vzrostlé zelen€ a vjezdi k jednotlivych stavbam. To zajistuje dostate¢nou ochranu stavajici vzrostlé zelené a
urcuje priméfenou miru intenzity zastavéni.

POUCENI

Proti Zmé&né &. 4 regulaéniho planu ,,MIKULOV, NA HRADBACH* vydané formou opatteni obecné povahy
nelze podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 zdkona €. 500/2004 Sb., spravni Fad).

Rostislav Kostial
starosta mésta

Datum nabyti G¢innosti: ........ccceceveennennnen.







