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A) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného uzemi Novy Prferov byly aktualizovany k datu 13.11.2018 a jsou
zakresleny ve vykrese zakladniho ¢lenéni a v hlavnim vykrese tohoto uzemniho planu.

B) ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi, OCHRANY A
ROZVOJE JEHO HODNOT

Hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot

e akceptovat stavajici architektonické a prirodni hodnoty daného uzemi a to jak
v zastavéné Casti obce, tak i ve volné krajiné. ReSit rozvoj obce s ohledem na
zachovalé kulturni hodnoty, pfedevsim zachovalou urbanistickou zastavbu v nejstarsi
Casti obce.
Ochrana zivotniho prostredi:
Pro ochranu a tvorbu Zivotniho prostfedi bylo stanoveno funkéni vyuziti ploch.

Ochrana verejné zelené

o Je tfeba respektovat vyuziti ploch vefejné zelené v€etné navazujicich prfedzahradek,
slouzici k zachovani ekologickeé stability obytného prostiedi.

Krajinna zelen

e Rozvoj obce bude feSen s ohledem na zachovani vyznamnych krajinnych prvkl a
pfirodnich hodnot v uzemi.

Systém ekologické stability

e Je navrzeno vymezeni jednotlivych prvkd uzemniho systému ekologické stability

Pfirodni pamatka ,Lange Wart"

e Je nutno respektovat pfirodni pamatku vyhlaSenou v roce 2002. Nutno chranit
rostlinna spole€enstva suchych travnikd s vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin.
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C) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITi, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNi ZELENE

C.1. URBANISTICKA KONCEPCE

Uzemni plan Novy Prerov fesi urbanistickou koncepci Uzemniho rozvoje obce. Jednotlivé
navrhy jsou zobrazeny v grafické ¢asti uzemniho planu.

Stavajici zastavéné uzemi obce je chapano jako stabilizované. Pfipousti se zde dalsi
vystavba napf. v prolukach pfi respektovani stavajiciho charakteru zastavby a obecné
technickych pozadavkl na vystavbu.

Obytna zastavba by méla byt realizovana formou rodinnych dom(. Maximalni vysku
zastavby stanovuje vykres A.6 ,Vykres urbanistické kompozice.

e Jsou navrzeny celkem Ctyfi plochy pro bydleni. (Plochy zastavitelné - oznaceni B1,
B2, B3 a B4).

Vinné sklepy

e Je navrzena mozna dostavba v prolukach sklepu (oznaceni S1 az S6) v samostatné
lokalité vinnych sklept ve vychodni ¢asti katastralniho uzemi.

Obcanska vybavenost - stavajici plochy pro ob&anské vybaveni lze povazovat za
stabilizované, v zakladnich poZadavcich svému ucelu vyhovuji a proto nové rozvojové plochy
nejsou navrzeny.

Rozvoj ob&anské vybavenosti bude podporovan jako integrovana zafizeni v obytné zéné (v
soukromych obytnych domech mohou byt zafizeni pro obchod, sluzby a drobné provozovny,
které nenarusi zivotni prostfedi).

Vyroba a skladovani

e Je navrzena plocha pro vyrobu smiSena (oznaceni V-1) Plocha je uréena pro
podnikatelské aktivity, dopravné bude obslouzena ze silnice lll. tfidy, situovana je
v severni asti katastralniho uzemi za lesem.

Komunikaéni systém
PFfimou obsluhu obce zabezpecuje silnice 111/4144 Novosedly - Novy Prerov - statni hranice.

Toto dopravni napojeni je pro soucasny stav obce dostacujici.

Pro nové rozvojové lokality je navrzeno dopravni napojeni na stavajici mistni komunikace
v obci. V obytné zéné komunikace zabezpecuji pfistup ke vSem stavbam. Soucasti mistnich
komunikaci jsou vefejné odstavné plochy pro motorova vozidla a parkovaci plochy. Pocty
vjezdl na silniéni sit, jakoz i poéty kfizovatek mistnich komunikaci se silniéni siti budou
minimalizovany

e Je navrzeno parkovisté D-1 na kfizovatce cyklotras.



Vodovodni sit’

Obec je napojena na vodovodni systém skupinového vodovodu Lednice — Mikulov, stavajici
koncepce zasobeni pitnou vodou, v&etné rozvodné sité bude zachovana jen bude doplnéna
v lokalitach navrzené vystavby.

Kanalizac¢ni sit’

Stavajici systém oddilné kanalizace bude zachovan. Splaskové odpadni vody budou
Cerpany pfes Cerpaci stanici na COV Novosedly. Splaskova kanalizace bude doplnéna do
mist navrzenych k nové obytné zastavbé.

Splaskové odpadni vody ze sklepl ve vychodni ¢asti katastralniho Uzemi budou i nadale
likvidovany individualné
Energetika

Stavajici pokryti uzemi transformacnim vykonem je v sou€asné dobé vyhovuijici.

Plynofikace

RozSifeni STL sité do novych lokalit vystavby bude navazovat na stavajici stav.

C.2. URBANISTICKA KOMPOZICE

Pfi uzemnim rozvoji obce budou respektovany kulturni hodnoty krajiny, jeji vzhled a typické
znaky, knimz patfi i urbanisticka skladba sidla, architektura staveb, kompozi¢ni osy
(prahledy), urbanistické hodnoty a mistni zastavba lidového razu.

UP ve vykrese A.6 ,Vykres urbanistické kompozice* vymezuije:

¢ architektonicky a urbanisticky vyznamné lokality (naves). Zde je nutné vénovat zvySenou
pozornost Upravé parteru (dlazba, zeleri, drobna architektura),

e parky a vyznamnou vefejnou zelen v obci — k ochrané a obnové,

e kompozi¢ni osy a vyznamné prihledy, které jsou nezastavitelné a je doporuceno jejich
zohlednéni i pfi vysadbé dfevin (z ddvodu zachovani prihledd na kostel),

¢ architektonickou dominantu (budovu kostela),
¢ architektonicky cenné objekty — k ochrané a obnové,

e stanovis$té vyznamnych pohledl: v pfipadé pochybnosti o vlivu zamyslené stavby na
obraz obce bude v navazujicim fizeni pozadovano provéfeni kompozi¢nich vztahua
zékresem do fotografie pofizené zuvedenych stanovist, nebo jinym vhodnym
prukaznym zpUsobem.

e vyznamnou zelen v krajiné (utvarejici obraz krajiny) - k ochrané a obnové.

Urbanisticka skladba sidla: uzemi obce rozdéluje Uzemni plan z hlediska jejich cennosti,
vlivu na obraz obce a krajinny raz, do téchto zoén, které jsou znazornény na vlozeném
schema:

A) Historické jadro obce (znazornéno Cervenou barvou)

B) Uzemi vyznamné pro obraz obce - sklepni lokalita (oranzovou barvou)
C) Uzemi dotvarejici obraz obce (Zluté)

D) Uzemi dotvéfejici obraz obce - sklepni uliky (modie)



Schéma: urbanisticka skladba sidla

V kapitole F.3 jsou vymezeny podminky prostorového usporadani jednotlivych zén A-D.

C.3. PREHLED JEDNOTLIVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
PRESTAVBY A STANOVENi PODMINEK JEJICH VYUZIT]

Navrh vyuziti ploch urcuje zasady dalSiho vyvoje obce. Navrzené zastavitelné plochy a
plochy pfestavby jsou vyznaceny a ocislovany v grafické &asti UP.

BV - Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech

Oznaceni lokalita Orientaéni Vhodny typ Vyuziti, hodnoceni lokality, technicka
ve pocet RD zastavby pripravenost
vykresech

Plocha je ur€ena pro vystavbu RD,
Nutno vybudovat mistni komunikaci,
vodovod a kanalizaci-

Izolované RD

B-1 | za hristem gRD | Mebo dvojdomek

Plocha je uréena pro vystavbu RD,
dopravné bude obslouzena se stavajici
U studanky 6 RD Rodinné domky | komunikace, bude vyuzito stavajiciho
vodovodniho fadu-

Plocha je uréena pro vystavbu RD,
dopravné bude obslouzena se stavajici
Za rybnikem 6 RD Rodinné domky | komunikace, bude vyuZito stavajiciho




B-3

vodovodniho Fadu, nutno vybudovat
novy Usek splaskové kanalizace.

B-4 Pred trati

2RD

Izolované RD
nebo dvojdomek

Plocha je uréena pro vystavbu RD,
veSkeré inzenyrské sité jsou na hranici
pozemku.

SS - Plochy smisené - vinné sklepy

Oznaceni ve lokalita Vhodny typ Vyuziti, hodnoceni lokality

vykresech zastavby

S-1 az S-3 Pod sklepy | Vinné sklepy | Navrh novych ploch pro moZnost vystavby vinnych
sklepll. Nutno zachovat tradiéni charakter zastavby,

S-4 az S-6 Nad sklepy | Vinné sklepy | zachovat puvodni mistni raz, vyskovou hladinu a
architektonické ztvarnéni objektu.

VD - Plochy vyroby a skladovani

Oznaceni ve lokalita Vyuziti, hodnoceni lokality
vykresech
V severni casti obce navrhujeme plochu, kde by bylo mozno
vybudovat provozovny drobné a Femesiné vyroby, potravinarské
V-1 Plocha pro vyroby, vyrobni sluzby, sklady a zafizeni velkoobchodu, mensi
vyrobu provozy lehkého pramysilu.

DP - Plochy dopravni infrastruktury — parkovisté

Oznaceni ve Lokalita Vyuziti
vykresech
D1 Parkovisté Navrhujeme vymezit plochu parkovidté na kfiZovatce

kiizovatka cyklostezek

cyklotras na jiznim okraji obce.

C.4. NAVRH SYSTEMU SIiDELNi ZELENE

Plochy sidelni zelené zahrnuji plochy:

Pz zelen na verejnych prostranstvich — parkova, pfistupna verejnosti bez omezeni

V zastavéném Uzemi obce je tfeba respektovat plochy vefejné zelené. Zelefi na vefejnych
prostranstvich pfispiva k pfiznivému obrazu obce (zelenn na navsi). V zajmu zlepSeni
zivotniho prostiedi obce je nutné upravovat stavajici vefejna prostranstvi v celé obci hlavné
kolem ob&anského vybaveni a doplnit vefejnou uliéni zelen.
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D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

(v€etné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridorti pro verejnou
infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti)

D.1. DOPRAVNIi INFRASTRUKTURA

Silnice
Obci prochazi silnice 111/4144 Novosedly - Novy Pferov - statni hranice

Mimo prljezdni Usek by méla byt silnice Ill. tfidy €. 4144 upravovana v kategorii S
6,5/60(50). V prijezdnim useku by silnice méla byt upravovana ve funkéni skupiné C a typu
MS2 8/6/50.

Mistni komunikace

e Je vymezena nova komunikace do navrzené lokality B-1 v useku od sportovniho
arealu po stavajici mistni komunikaci. Mistni komunikace budou upravovany jako
obsluzné ve funkéni skupiné C a D1.

Pési komunikace

Jsou v zastavéne Casti obce stabilizovany. Je mozno doplnit trasy podél silnice dle aktualni
potfeby v ramci vefejného prostranstvi.

Uéelové komunikace

Ucgelové komunikace jsou v Uzemi stabilizovany.

Doprava v klidu

o Parkovaci plocha D-1 je navrzena na kfizovatce cyklotras na konci silnice 111/4144
orientacni velikost celkem 6 mist. Ostatni parkovisté jsou souclasti vefejnych
prostranstvi a budou budovana dle aktualni potfeby.

D.2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA
1.- ZASOBOVANi VODOU

Obec je napojena na vodovodni systém skupinového vodovodu Lednice — Mikulov. Stavajici
koncepce zasobeni pitnou vodou, v€etné rozvodné sité bude zachovana.

Jsou navrZzeny vodovodni fady k nové navrZzenym zastavitelnym plocham.
e Plocha B1 bude napojena na rozvodny fad od hlavni komunikace. Délka navrzeného
useku, material a profil bude feSen v dalSi fazi uzemniho fizeni.

e Plocha B2 - bude vyuzito stavajiciho vodovodniho fadu vedouciho ke sklepiim. Na
konci plochy bude vybudovana nova vodomérna Sachta pro méfeni odbéru vody pro
sklepy.
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e Plocha B3 - lokalitu bude mozno napojit na stavajici vodovodni fad.
e Plocha B4 - tuto menSi plochu bude rovnéz mozno napoijit na stavajici vodovodni fad.

e Plocha V1 je ur€ena pro komeréni ucely (podnikani), lokalitu bude mozno napojit na
vefejny vodovod vedouci podél silnice lll. tfidy na Novosedly a to za podminek, dle
budouciho podnikatelského zaméru na této plose.

2. - ODVADENI A CISTENiIi ODPADNICH VOD

Likvidace splaskovych odpadnich vod

Stavajici systém oddilné kanalizace bude zachovan. Splaskové odpadni vody budou vedeny
pres Cerpaci stanici na COV Novosedly. Splaskova kanalizace bude doplnéna do mist
navrzenych k nové obytné zastavbé.

e Plocha B1 — bude prodlouzena stavajici stoka splaskové kanalizace. Délka, material
a profil bude FeSen v dalsi fazi uzemniho Fizeni.

e Plocha B2 - bude feSena novym uUsekem splaskové kanalizace napojenym na
stavajici stokovy systém.
e Plocha B3 — napojeni obytné vystavby bude feSeno dobudovanim useku splaskové

YT

e Plocha B4 — lokalitu bude mozno napojit vybudovanim nového uUseku na stavajici
splaskovy systém.

e Plocha V1 - plocha pro komeréni ucely (podnikani), v sou¢asné dob& neni znam
rozsah ani predmét dalSiho vyuziti této lokality, nelze tedy presné stanovit
predpokladanou produkci odpadnich vod. Pfedpoklada se, Ze odpadni vody budou
likvidovany individualné.

Splaskové odpadni vody ze sklepl ve vychodni &asti katastralniho Uzemi budou i nadale
likvidovany individualné (nepropustné Zumpy s vyvazenim).

Likvidace dest'ovych odpadnich vod

Stavajici systém, kdy jsou pfebytecné destové vody zachycovany v povrchovych pfikopech
a nasledné vsakovany bude ponechan.

3. - ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

Zasobovani obce
Resené katastralni Uzemi obce je zasobovano el. energii z hlavniho venkovniho vedeni VN
22kV.
Systém je respektovan, beze zmén zlstane zakladni konfigurace k transformacénim stanicim.

Predpokladany potfebny pfikon s ohledem na planovany rozvoj obce bude zajistén ze
stavajici distribuCni soustavy.
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Rozvodna sit’ NN

Stavajici rozvodna sit NN zlstava pfi zachovani soucasné koncepce (venkovni vedeni
s useky kabelového rozvodu) zachovana.

Pro nové navrhované lokality zastavby doporuCujeme jeji rozSifeni provést kabelovym
rozvodem v zemi.

4. — ZASOBOVANI PLYNEM

Obec je vcelém rozsahu plynofikovana. Rozvody v obci jsou provedeny vyhradné STL
mistni siti v tlakové hladiné 0,3 MP a sdoregulaci u odbérateld pomoci domovnich
regulatord. RozS8ifeni STL sité do novych lokalit vystavby bude navazovat na stavajici stav.

5. - ZASOBOVANI TEPLEM

Uzemni plan nenavrhuje opatieni a zafizeni pro zasobovani teplem.

6. — ELEKTRONICKA KOMUNIKACNI ZARIZENi

Dalkové kabely

V obci je zfizena opticka kabelova sit' — stabilizovany stav.

Telefonni zafizeni - pristupova sit’

V obci je vybudovana ugastnicka telefonni sit, ktera je navrhem UP respektovana.

Radiokomunikace

V feSeném uzemi nejsou TV prevadécCe, zesilovaci stanice, radioreleové trasy apod.,
ani vyhledové neni s zadnymi aktivitami v této oblasti pocitano.

Mistni rozhlas

V obci vybudovan mistni rozhlas, ktery je ve spravé obce. Rozhlasova ustredna je umisténa
na ObU, je vyhovujici i pro vyhled.

7. - NAKLADANI S ODPADY

V katastru obce se nenachazi zadna skladka. Nakladani s odpady je stabilizovano.

D.3. OBCANSKE VYBAVENI

OV  Plochy ob&anského vybaveni
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Stavajici plochy pro oblanské vybaveni |ze povaZovat za stabilizované, nové rozvojové
plochy nejsou navrzeny.

Rozvoj ob&anské vybavenosti bude podporovan jako integrovana zafizeni v obytné zéné (v
soukromych obytnych domech mohou byt zafizeni pro obchod, sluzby a drobné provozovny,
které nenarusi Zivotni prostfedi a ob&anské souziti).

D.4. VEREJNA PROSTRANSTVI

PV Plochy vefejnych prostranstvi

Vefejnym prostranstvim se v feSeném uzemi obce Novy Prerov vymezuji vdechny navesni
prostory, ulice, chodniky, vefejna zelefi a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni,
slouzici obecnému uzivani .

E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY VEETNE
VYMEZENi PLOCH A STANOVENi PODMINEK PRO ZMENY
JEJICH VYUZIT

(v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, ploch zmén v krajiné a
stanoveni podminek pro jejich vyuziti, Gzemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné)

E.1. VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi V KRAJINE

Plochy nezastavéné a nezastavitelné
NZ plochy zemédélské

Plochy slouzici zemédélské rostlinné vyrobé jsou prakticky veSkeré obhospodafované plochy
zemeédélského pldniho fondu. (orna pdda, louky, pastviny, vinice, zahrady) Pfipustna je
zména kultur, pokud nedojde ke zméné razu krajiny. Dale je pfipustna zména kultur
provedena za uc€elem protierozni ochrany ZPF (zachytné nadrze, poldry).

NL plochy lesni

Jsou to lesni a jiné pozemky, které jsou trvale uréeny k plnéni funkci lesu. Jejich vyuziti je
mozné pouze v souladu s platnou legislativou (lesni zakon)

NSp plochy smisené nezastavéného uzemi
Plochy pfirozené krajinné zelené

Jsou to plochy zelené plnici izolaCni a ochrannou funkci, jako kefe, stromy, nalety dfevin,
travni porosty, meze, lada, bfehové porosty, chranéna uzemi pfirody. Plni ekologickou funkci
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a proto je nutna obnova pfirozenych druh( dfevin a kefovych porostd podél cest a vodnich
toku.

W plochy vodni a vodohospodaiské

Plochy vodni a vodohospodafské jsou vymezeny za uCelem zajisténi podminek pro
nakladani s vodami, ochranu pfed jejich Skodlivymi G&inky a suchem, regulaci vodniho
rezimu uUzemi a plnéni dalSich celll stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi
problematiku na useku vod a ochrany pfirody a krajiny.

E.2. VYMEZENi PLOCH PRO USES

Nadmistni uzemni systém ekologické stability

NRBK 161N, 161V- nadregionalni biokoridor

Dlouhy biokoridor vedeny udolim feky Dyje, v jizni €asti pfesahujici do Rakouska. Biokoridor
s cilovymi vodnimi a nivnimi ekosystémy.

RK JM038 — regionalni biokoridor

Biokoridor vedeny z hranic Rakouska smérem severnim do navrzeného regionalniho
biocentra RBC JM38 Prerovsky vrch.

RBC JM38 Prerovsky vrch — regionalni biocentrum

Biocentrum zasahuje do severovychodni Casti k.u. Novy Pierov, vfeSeném uzemi ma
vymeéru 16 ha.

Mistni systém ekologické stability

LBC Lange Wart (Velky kopec)

Soucasti biocentra je vyhlasena pfirodni pamatka (r. 2002) Stepni spoleCenstvo s vyskytem
fady zvlasté chranénych druhu rostlin ve vrcholové ¢asti kopce. PFirodni pamatka ma rozlohu
1,7 ha,

Navrh feSeni: lokalni biocentrum rozSifit vymeéru na 3 ha, zachovat podil stepnich a lesnich
spoleCenstev, zabranit zardstani lad dfevinnou vegetaci.

LBC Prerovsky vrch

Zachovala lesni stran (akat hlavni dfevinou) a trvalé travni porosty s vyznamnou vegetaci.

Navrh fedeni: zachovat lesni i travni porosty, pfeménit akatovy porost za doubravu s ptacim
zobem.

LBK NP1

Biokoridor navazujici na lokalni biocentrum ,Polni potok® v katastralnim uzemi. Dobré Pole.
Sifka koridoru je 15 m, tvofen je lesnim porostem (doubrava s pta¢im zobem)

LBK NP 2

Biokoridor spojujici biocentrum ,Lange Wart* s biocentrem ,Pferovsky vrch®. Sitka koridoru je
15 m, tvofen je lesnim porostem (doubrava s ptacim zobem)
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E.3. PROSTUPNOST KRAJINY

Pési turistické trasy

Obci nejsou vedeny zadné znacené turistické trasy, ale prochazi ji Vinafska nau¢na stezka
Stara hora, ktera je okruzni a prochazi trasou Novy Pferov — Novosedly — Brod nad Dyji —
Mikulov — Dobré Pole — Bfezi.

Cyklotrasy

Cyklotrasy jsou v uUzemi stabilizovany, vyuzivaji stavajiciho systému vefejné pfistupnych
ucelovych komunikaci.
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E.4. VYMEZENi PLOCH PRO PROTIEROZNi OPATRENi, OPATRENiI PROTI

POVODNIM

Povrchova eroze v krajiné

e Opatfeni proti vodni erozi bude spocivat prfedevsim v dodrzovani predepsaného
osevniho postupu na erozné ohrozenych pozemcich. Na ploSe erozné ohrozeného
pozemku je potom vhodné uplatnit agrotechnicka protierozni opatfeni (orba po
vrstevnici, vysadba erozné odolnych plodin, pasové stfidani plodin atd.).

Opatieni proti povodnim

UP Novy Prerov zptesfiuje plochu protipovodfiovych opatfeni POP05 vymezenou v ZUR
kraje (,Opatfeni na vodnim toku Dyje“) a vymezuje plochu NVp:

Oznaceni | Funkéni vyuziti

Opatreni a specifické koncep&ni podminky pro vyuziti
plochy

Plochy vodni a

NVp |vodohospodafské — prirodé | ®
[ ]

blizka protipovodiova
opatfeni

Etapa realizace nebyla stanovena.

V navazujicim fizeni budou uplatnény tyto podminky:

Budou upfesnéna pfirodé blizka protipovodriova
opatfeni (revitalizace toku apod.), ktera zajisti
vedle protipovodhové funkce i funkEnost
uzemniho systému ekologické stability (vedeni
nadregionalniho biokoridoru K 161N,V),

V plose NVp se pfipousti vystavba ochrannych
hrazi.

Minimalizace ploSnych zésahu do flory a fauny.
Zmény vodniho rezimu - minimalizace ploSnych
zasaht

Minimalizace vlivli na biotopy.

Bude provéifeno a stanoveno nacasovani praci
(mimo hnizdici sezénu ptactva) a jejich technické
feSeni,

Pfed budouci realizaci konkrétnich zamérl je
zadouci po projednani s dotéenym organem
ochrany pfirody provést biologicky prizkum
dotéeného Uzemi (nivy a Casti koryta toku). Dle
vysledkl biologického pruzkumu Ize nasledné
pfijmout konkrétni opatfeni k ochrané ¢&i podpofre
obecné a zvlasté chranénych druhu bioty.
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E.5. PODMINKY PRO REKREACNI VYUZiVANiI KRAJINY

V krajiné je pfipustna realizace cyklotras a cyklostezek, v&etné drobnych objektll na nich
(napfiklad informacnich a orientacnich tabuli, pfistfeSkd pro ukryti pfed nepohodou, apod.).

E.6. VYMEZENIi PLOCH PRO DOBYVANIi NEROSTU

Plochy pfipustné pro dobyvani lozisek nerostl ani plochy pro jejich technické zajisténi nejsou
navrhovany

F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZIT]

Uzemni plan Fes$i urbanistickou koncepci Uzemniho rozvoje obce. Jednotlivé navrhy jsou
zobrazeny v grafické ¢asti uzemniho planu. Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti pokryvaiji
beze zbytku a jednoznaéné celé feSené uzemi.

F.1. ZAKLADNIi POJMY

Hygienickeé limity: jsou nepfekrocitelné hygienické limity stanovené obecné platnymi
pravnimi pfedpisy (zakony, vyhlaskami, normami) pro chranény venkovni prostor,
chranény venkovni prostor staveb a chranény vnitfni prostor staveb (napf. staveb pro
bydleni a staveb ob&anského vybaveni). Tyto limity vyjadfuji pfipustnou miru
obtézovani hlukem, zapachem, prachem apod.

Obcanské vybaveni mistniho vyznamu: jedna se o obcCanské vybaveni, které
slouzi pfevazné obyvatellm pfilehlého uzemi (maloobchodni a stravovaci sluzby) a
obyvatelum S$ir§iho Uzemi, ale nema negativni vliv na pohodu prostredi.

Obc¢anské vybaveni vy$siho vyznamu: jedna se o oblanské vybaveni, které ma
nadmistni vyznam (napf. hotely, motely, motoresty, maloobchodni zafizeni o ploSe
pozemku nad 1000 m?, velkoobchodni zafizeni). Déle se jedna o ob¢anské vybaveni
naro¢né na dopravni obsluhu.

Vinné sklepy: jehoz podlaha se cela nebo z vétsi Casti nachazi pod urovni terénu
Jedna se o objekty pro malovyrobni zpracovani a skladovani vina. Vinné sklepy
mohou mit rekreaéni nastavbu.

Podlazim se v uzemnim planu rozumi &ast stavby, upravena k ucelovému vyuziti,
vymezena podlahou, stropem nebo konstrukci krovu.

Nadzemnim podlazim se v Uzemnim planu rozumi kazdé podlazi, které nelze
pokladat za podzemni. Podzemni podlazi ma droven podlahy nebo jeji vétsi Casti
nize nez 0,8 m pod nejvy8Sim bodem prilehlého terénu v pasmu Sirokém 3 m po
obvodu stavby.

Pocet nadzemnich podlazi se pocita po hlavni fimsu, tj. nezahrnuje podkrovi.
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Podkrovi je pfistupny prostor nad nadzemnim podlazim , stavebné& upraveny k
ucelovému vyuZiti. Jeho svétla vySka na uliéni strané objektu pfitom nesmi
prfesahnout 1,30 m, jinak se tento prostor povazuje za podlazi

Koeficient zastavéni plochy (KZP) je pomér mezi souctem vymér zastavénych Casti
ploch (u nadzemnich staveb se jedna o soucet zastavénych ploch pozemku dle § 2
odst. 7 stavebniho zakona a vyméry dalSich zpevnénych ploch) k celkové vymére
ploch. Vyjadfuje nejvySe pfipustny podil zastavéni plochy. Nezastavény zbytek
plochy bude vyuzit pro vysadbu izola¢ni, okrasné a uzitkové zelené. Dlvodem
k regulaci intenzity zastavéni plochy je ochrana krajinného razu a zivotniho
(pracovniho) prostiedi, tj. zajisténi optimalni hustoty zastavéni v zemédélské krajiné a
zajisténi dostateénych volnych ploch kolem vyrobnich staveb. KZP se uplatni u
plochy jako celku, a z ddvodu proporcionality i u jednotlivych dil€ich ploch ve
vlastnictvi odliSnych vlastnikd. Poznamka: do zastavénych €asti ploch se pro ucely
vypoltu KZP zapocitavaji i vSechny zpevnéné plochy (komunikace, parkovisté,
nadvofi), kromé& komunikaci vefejnych (mistnich komunikaci). Nezapocitavaji se
podzemni Casti staveb, pokud je terén nad nimi zahradné upraven (ozelenén) —
napfiklad u podzemnich &asti vinnych sklepu.

Na plochach s rozdilnym zpisobem vyuziti sledujeme:

typ plochy - barevné odliSeni a kod

Casovy horizont - plochy stabilizované (stavové)
- plochy zmén (navrhové)

- Uzemni rezervy

podminky pro vyuZiti ploch jsou uvedeny v textu

Vyuziti ploch a jejich usporadani:

Plochy zastavéné a zastavitelné (zastavéné uzemi a plochy zmén)

e BV Plochy bydleni bydleni v rodinnych domech

e SS Plochy smiSené vinné sklepy

e OV Plochy ob&anského vybaveni vefejna infrastruktura

e OH hibitov

e OS télovychovné a sportovni zafizeni
o PV Plochy vefejnych prostranstvi verejné prostranstvi

e PZ zelen na vefejnych prostranstvich
e DP Plochy dopravni infrastruktury silni¢ni - parkovisté

o TI Plochy technické infrastruktury

o VZ Plochy vyroby a skladovani drobna a femesina vyroba, sluzby
e W Plochy vodni a vodohospodarské

Plochy nezastavéné a nezastavitelné

e NZo

Plochy zemédélské

orna plida
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o NZt TTP (louky, pastviny)

e NZv vinice

e NZz zahrady, zelen soukroma
e NL Plochy lesni Les, PUPFL

e NSp Plochy smiSené nezastavéného
uzemi pfirodni - krajinna zeleh

F.2. PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH

- Pripustnost funkéniho vyuziti plochpfipustné - funkce
pro kterou je uzemi uréeno

- podminéné pfipustné - funkce, které nenarusuji zakladni funkce uzemi

- nepfipustné - funkce v Uzemi, které vedou k naruseni zakladni
funkce Uzemni zony

PLOCHY ZASTAVENE A ZASTAVITELNE (zastav&né tzemi a plochy zmén)

Zastavéné uzemi obce je chapano jako stabilizované.

V Uzemi se stavajici zastavbou - stabilizovaném se pfipousti dalsi vystavba napf.
v prolukach a vétSich pozemcich, rovnéz se pfipousti stavebni Upravy stavajicich objektu.

Plochy bydleni - (BV)

Hlavni vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech a to vC€etné ploch soukromych uzitkovych zahrad a
hospodarskych dvorl pro samozasobitelské hospodarstvi a pro umérnou femesinou vyrobu
bez negativnich vlivli na Zivotni prostredi.

Pripustné:
V obytné zdéné jsou pfipustné objekty ob&anského vybaveni, sluzeb, femesel a drobné
vyroby, které svym provozem nenarusuji zivotni prostiedi (hluk, prach, exhalace), nesnizuji

kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou sluCitelné s bydlenim a slouzi
zejména obyvatelim v takto vymezené ploSe.

V plochach individualniho bydleni existuje moznost chovu drobného hospodarského
zvifectva a samozasobitelského péstovani zemédélskych produktu.

Podminéné pripustné vyuziti:

Ubytovani se v plochach bydleni pfipousti v rozsahu do 50% uzitkové plochy rodinného
domu a maximalné do 5 lizek. Tyto podminky plati i pro samostatné stavby na pozemcich
tvoficich souvisly celek s pozemkem rodinného domu. DalSi podminkou je zajisténi
parkovani o kapacité nejméné 1 parkovaci misto na 2,5 lUzka, pfednostné na vilastnim
pozemku. Ve stavajici kompaktni zastavbé se pfipousti umisténi max. 2 parkovacich mist
pro stavajici dum na verejném prostranstvi za podminky souhlasu obce.
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Mobilni stavby (mobilni domy, mobilhomy) mohou byt v plochach BV umistény pouze za
podminky, Ze nebudou viditelné z vefejnych prostranstvi a z volné krajiny a v poctu pouze
jedné takové stavby na pozemcich tvoficich souvisly celek s pozemkem rodinného domu.
Jejich maximalni velikost je omezena do 5 luzek, podminkou je zajiSténi parkovani na
vlastnim pozemku o kapacité nejméné 1 parkovaci misto na 2,5 luzka.

Nepfiipustné:

Nepfipustnou d¢innosti je prumyslova vyroba, vyrobni a skladové zafizeni, ZzivociSna
velkovyroba, objekty a provozy narusujici kvalitu a pohodu bydleni a Zivotni prostiedi.

Plochy smiSené - (SS) vinné sklepy

Hlavni vyuziti:

Vinné sklepy.

Pripustné vyuziti:

mistni a ucelové komunikace, vinice, vefejna prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni
zelené, souvisejici technicka infrastruktura.

Podminéné pripustné vyuziti:

Rekreacni nastavba vinnych sklepl a ob&anské vybaveni mistniho vyznamu — pouze typy
zafizeni souvisejici s hlavnim vyuzitim lokality a za podminky, ze svym charakterem a
kapacitou vyznamné nezvySi dopravni zatéz v uzemi. Podminkou pro umisténi staveb pro
ubytovani je pfedevsim zajisténi parkovani na vlastnim pozemku o kapacité nejméné 1
parkovaci misto na 2,5 llzka.

Nepripustné vyuziti:

Rodinné domy, veskeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni uCinky na Zzivotni prostfedi
pfekraCuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici
s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod,

oploceni, obCanské vybaveni vys§§iho vyznamu, mobilni stavby (mobilni domy, mobilhomy,
mobilheimy).

Plochy obéanského vybaveni - (OV) verejna infrastruktura

Hlavni vyuziti:

Obc¢anské vybaveni, které je ur€eno vyhradné pro zafizeni Skolska, kulturni, zdravotnicka,
socialni péce, obchodu, sluzeb, vefejného stravovani, doCasného ubytovani, télesné
vychovy a sportu, staveb pro spravu a fizeni, staveb vefejné hygieny, staveb pro pozarni
ochranu.

Pripustné:

v plochach obc¢anského vybaveni je pfipustna menSi kapacita bydleni (do 50% uzitkové
plochy). Je nutno respektovat stavajici zafizeni.

Nepripustné:
Objekty naruSujici funkci obCanského vybaveni, kvalitu a pohodu bydleni a Zivotniho

prostiedi a obtézuji okoli (hluk, prach, znecisténi, bezpecnost apod.). Nepfipustnou Cinnosti
je prumyslova a velkozemeédélska vyroba.

Plochy ob¢anského vybaveni - (OH), hibitov

Hlavni vyuziti:
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Hrbitov, zeler na ploSe hibitova.
Pripustné:

Pé&si cesty, vodni prvky, zpevnéné plochy, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura,
drobné stavby souvisejici s vyuzitim plochy (kaple, marnice), stavby cirkevni sakralni.

Nepripustné: Umisténi jinych funkci

Plochy obéanského vybaveni - (OT) - télovychovné a sportovni zafizeni

Hlavni vyuziti:

Sportovisté se zazemim (3atny, klubovny)

Pripustné:

Stavby, které pfimo souvisi se sportovnim a rekreacnim vyzitim vCetné socialniho zafizeni.
PFipustné jsou zafizeni maloobchodu a sluzeb, pfipadné sluzby zajiStujici servis sportovniho
nacini a vefejné stravovani.

Nepripustné:

Objekty narusujici Zivotni prostfedi.

Plochy verejnych prostranstvi - (PV)

Hlavni vyuziti:

Prostor pro pési pohyb obyvatel, zpevnény povrch

Pripustné:

Plochy silnic a komunikaci, plochy souvisejici — parkovaci a zastavkové pruhy v&. zastavek,
zafizeni udrzby silnic, ucelové cesty, cyklistické stezky, technicka infrastruktura, manipulacéni
a odstavné plochy, odpoc€ivadla, protihlukové opatfeni, mensi vodni plochy, besidky, altany,

prodejni stanky, doprovodna zelen, vefejna zelen. PFipustné je zafizeni slouzici obsluze a
provozu téchto zafizeni

Nepripustné: umisténi jinych funkci

Zelen na verejnych prostranstvich - (PZ)

Hlavni vyuziti:

Zelen na vefejnych prostranstvich, ktera je pfistupna vefejnosti bez omezeni.

Pripustné vyuziti:

Parky, plochy okrasné zelené&, détska hristé, souvisejici technicka infrastruktura, komunikace
pro péSi a cyklistické stezky, drobné stavby souvisejici s vyuzitim plochy, lehké stavby
drobné zahradni architektury, vodni prvky, zpevnéné plochy.

Nepripustné:

Veskeré stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim, jako napf. stavby
pro bydleni, vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské vybaveni.

Plochy dopravni infrastruktury - silni¢ni - (DS)
Hlavni vyuziti:
Stavajici plochy silnic a komunikaci.
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Pripustné:
Plochy souvisejici — parkovaci a zastavkové pruhy v€. zastavek, technicka infrastruktura,
doprovodna zelen, vefejna zelen.

Nepfripustné:
Umisténi jinych funkci.

Plochy dopravni infrastruktury — ic¢elové komunikace - (DU)

Hlavni vyuziti:

Plochy ucelovych komunikaci.
Pripustné:

Plochy souvisejici — vyhybny, liniova technicka infrastruktura, doprovodna zelen, vefejna
zelen.

Nepripustné:
Umisténi jinych funkci.

Plochy dopravni infrastruktury - silni€ni - parkovisté (DP)

Hlavni vyuziti:

Stavajici dopravni plochy, plochy souvisejici — parkovaci a zastavkové pruhy v&. zastavek,
zarizeni udrzby silnic, uCelové cesty, garaze.

Pripustné:

Technicka infrastruktura, manipula¢ni a odstavné plochy, odpocivadla, protihlukové opatfeni,
doprovodna zelen, vefejna zelen. Pfipustné je zafizeni slouzici obsluze a provozu téchto
zafizeni

Nepripustné:

Umisténi jinych funkci.

Plochy technické infrastruktury - (TI)

Hlavni vyuziti:

Technicka vybavenost typu vodniho hospodarstvi (kanalizace, vodovod, COV, &erpaci
stanice, zdroje vod, vrty), energetickd zafizeni, trafostanice, plynovody a ostatni technicka
infrastruktura spojena s provozem.

Pripustné:

Pfipustné je zafizeni slouzici obsluze a provozu téchto zafizeni, plochy parkovacich stani
pro dané uzemi, izola¢ni a vyhrazena zeler pro dané uzemi.

Nepripustné: Umisténi jinych funkci

Plochy vyroby a skladovani — (VD) - drobna a remesina vyroba, sluzby

Hlavni vyuziti:

NeruSici vyroba, drobna vyroba, femesina vyroba, potravinaiska vyroba, vyrobni sluzby,
sklady a zafizeni velkoobchodu,
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Pripustné vyuziti:

Mistni a ucelové komunikace, vefejna prostranstvi a plochy okrasné zelené, souvisejici
technicka infrastruktura, parkovisté a garaze pro osobni automobily, parkovisté a garaze pro
nakladni automobily a specialni automobily a stroje, sluzby, administrativni budovy
souvisejici s vyrobou a byty pro majitele nebo osoby zajistujici dohled provoza.

Podminéné pripustné vyuziti:

maloobchod a vefejné stravovani, ob&anské vybaveni vys§iho vyznamu - za podminky, ze
svym charakterem a kapacitou vyznamné nezvyS$i dopravni zatéz v uzemi.

Nepfripustné vyuziti:

stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci, veSkeré stavby a €innosti, jejichz negativni ucinky na
zivotni prostfedi pfekraCuji nad pfipustnou mez hygienické limity, veSkeré stavby a Cinnosti
nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Stavajici provozy, které jsou umistény v blizkosti obytné zastavby, nesmi negativné
ovliviiovat zivotni prostfedi, tzn. je nutno provést takové technologie vyroby, aby
nedochazelo k uniku Skodlivin do okoli.

Plochy vodni a vodohospodarské - (W)

Hlavni vyuziti:

Vodni plochy a toky. Cinnosti, déje a zafizeni souvisejici s vodohospodafskymi poméry
v Uzemi a kolobéhem vody v pfirodé.

Nepripustné:

Cinnosti, d&je a zafizeni, které narusuji kolob&h vody v pfirodé a negativné ovliviiuiji kvalitu a
Cistotu vody a vodniho rezimu. Z dlvodu bézné udrzby spravce toku pozaduje zachovani
volného pasu podél vodnich tok{ minimalné 6 m.

Plochy vodni a vodohospodarské - (NVp) — prirodé blizka protipovodriova opatieni

Hlavni vyuziti:

plocha je urCena pro provedeni pfirodé blizkych protipovodiovych opatieni (revitalizace
vodotedi, vytvoreni tunék, mokfadu, apod.), za ucelem ochrany zastavéného Uzemi a
zemeédélské pudy pred UCinky zaplav. V ploSe se pfipousti i vystavba ochrannych hrazi.

Pripustné vyuziti:

plochy uzemniho systému ekologické stability, vefejna dopravni a technicka infrastruktura
(vCetné cyklostezek a cyklotras), souvisejici dopravni a technicka infrastruktura. Umisténi
zelené, zemédélské pady.

Nepripustné vyuziti:

stavby pro bydleni, rodinnou rekreaci, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani, tézbu
nerostd, apod..
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PLOCHY NEZASTAVENE A NEZASTAVITELNE

Plochy zemédélské — (NZ) — orna puda (o), trvaly travni porost (t)

Hlavni vyuziti:
Plochy slouzici zemé&délské rostlinné vyrobé, orna plida, louky, pastviny

Nepfripustné:

V plochach zemédélskych se ve vefejném zajmu vyluCuji nasledujici stavby, zafizeni a jina
opatfeni uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vy3ce do 9,0 m a zastavéné plode do 20m2.
Rozhledna pfitom bude povazovana za stavbu architektonicky a urbanisticky vyznamnou
a jeji umisténi musi respektovat zajmy ochrany pfirody a krajinného razu.

vinafskych provozoven,

zemédeélskych staveb, napfiklad skladu a staveb pro ustajeni hospodafskych zvifat a
chov ptaku, o zastavéné ploSe nad 200 m2,

vSech zemédélskych staveb v polohach, kde by mély negativni vliv na krajinny raz (tzn.
napfiklad na vrcholu nebo hiebenu kopce, v pohledové ose prijezdnich silniénich
komunikaci a v dalSich pohledové exponovanych polohach, apod.).

oploceni pozemkl v nezastavéném Uzemi, pokud by oploceni bylo v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability, s migrané vyznamnymi Uzemimi, pFerusSilo
ucelové komunikace obsluhujici navazujici pozemky, pFerusSilo cyklistické a turistické
trasy a nebo zhorsilo vodohospodarské poméry v Uzemi (zejména ze by zvysilo riziko
zaplav).

nepfipousti se oploceni plné, nepruhledné, napfiklad z prefabrikovanych betonovych
prvkd, zidek, ale i plnych dfevénych plota v krajiné.

Podminky prostorového usporadani:

PFipousti se objekty o vySce do 4 m, vy3Si stavby jsou pfipustné podminéné — budou
povazovany za architektonicky a urbanisticky vyznamné.

Plochy zemédélské - (NZ) - vinice (V)

Hlavni vyuziti:
Vini¢ni traté, kde se péstuji odrady vinné révy, schvalené pro danou vinafskou oblast.

V plochach zemédélskych NZv se ve verejiném zajmu vyluduji nasledujici stavby, zafrizeni a

jina opatreni uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

rozhleden, vyjma rozhleden a vyhlidek o vySce do 9,0 m a zastavéné plose do 20mz2.
Rozhledna pfitom bude povaZzovana za stavbu architektonicky a urbanisticky vyznamnou
a jeji umisténi musi respektovat zajmy ochrany pfirody a krajinného razu.

vinafskych provozoven,

zemédélskych staveb, napfiklad skladl a staveb pro ustajeni hospodarskych zvifat a
chov ptaku, o zastavéné plose nad 200 m2,

vSech zemédélskych staveb v polohach, kde by mély negativni vliv na krajinny raz (tzn.
napfiklad na vrcholu nebo hiebenu kopce, v pohledové ose pfijezdnich silni¢nich
komunikaci a v dalSich pohledové exponovanych polohach, apod.).

oploceni pozemkl v nezastavéném uUzemi, pokud by oploceni bylo v kolizi s funkci
uzemniho systému ekologické stability, s migrané vyznamnymi Uzemimi, prerusSilo
ucelové komunikace obsluhujici navazujici pozemky, prerusilo cyklistické a turistické
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trasy a nebo zhorsSilo vodohospodaiské poméry v uzemi (zejména Ze by zvysilo riziko
zaplav).

e nepfipousti se oploceni plné, neprthledné, napfiklad z prefabrikovanych betonovych
prvku, zidek, ale i pinych dfevénych plotu v krajiné.

Podminky prostorového usporadani:

PFipousti se objekty o vySce do 4 m, vySSi stavby jsou pfipustné podminéné — budou
povazovany za architektonicky a urbanisticky vyznamné.

Plochy zemédélské - (NZ) - zahrady, soukroma zelen (z)
Hlavni vyuziti:
Zahrady u rodinnych domu, zahrady, sady.

Nepripustné:

V plochach NZz se ve vefejném zajmu vyluCuji nasledujici stavby, zafizeni a jina opatfeni
uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:
e zemédeélskych staveb pro ustajeni hospodarskych zvifat o zastavéné plose nad 200 m2,
e nepfipousti se oploceni piné, neprihledné, napfiklad z prefabrikovanych betonovych
prvkd, zidek, ale i plnych dfevénych plota v krajiné.

Podminky prostorového usporadani:

PFipousti se objekty o vySce do 4 m, vy3Si stavby jsou pfipustné podminéné — budou
povazovany za architektonicky a urbanisticky vyznamné.

Plochy lesni — (NL)
Hlavni vyuziti:
Jsou to lesni a jiné pozemky, které jsou trvale ur€eny k plnéni funkci lesu.

Nepripustné:

V plochach lesnich se ve vefejném zajmu vyluCuji nasledujici stavby, zafizeni a jina opatfeni
uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

e pro zemédélstvi,

e pro vefejnou dopravni infrastrukturu,

o nékterych technickych opatfeni a staveb, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad ekologickych a informacnich center;

e oploceni pozemku, pokud by oploceni bylo vkolizi sfunkci uzemniho systému
ekologické stability, s migratné vyznamnymi Uzemimi, pferuSilo ucelové komunikace
obsluhujici navazujici pozemky, prerusilo cyklistické a turistické trasy a nebo zhorSilo
vodohospodafské poméry v uzemi (zejména Ze by zvysilo riziko zaplav).

e nepfipousti se oploceni plné, neprthledné, napfiklad z prefabrikovanych betonovych
prvku, zidek, ale i pinych dfevénych plotu v krajiné.
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Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NSp), prirodni — krajinna zelen

Hlavni vyuziti:

Trvala vegetace bez hospodarského vyznamu

Nepfripustné:

V plochach NSp se ve vefejném zajmu vyluCuji nasledujici stavby, zafizeni a jina opatfeni

uvedena v § 18 odst. 5 stavebniho zakona:

e pro téZbu nerost,

o staveb pro zemédélstvi a lesnictvi,

e pro vefejnou dopravni infrastrukturu, vyjma stavajicich a v izemnim planu navrhovanych
komunikaci (v€etné cyklostezek) a vedeni technické infrastruktury,

¢ nadzemnich elektrickych vedeni ZVN a VVN,

¢ nékterych technickych opatfeni a staveb, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro ucely
rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad hygienickych zafizeni, ekologickych a
informacnich center; rozhleden (vyjma rozhleden a vyhlidek o vySce do 4,0 m a
zastavéné ploSse do 10m2, umisténych v ploSe ,stanovi§té vyznamnych pohledl a
vyhledd s pfipustnym umisténim rozhleden®, vyznacené ve vykrese €. 1.06. Rozhledna
pfitom bude povazovana za stavbu architektonicky a urbanisticky vyznamnou a jeji
umisténi musi respektovat zajmy ochrany pfirody (PP Kamenice u Hlohovce a
ochranného pasma pfirodni pamatky).

e oploceni pozemku, vyjma docCasnych oploceni zfizenych za ucelem ochrany nové
vysazenych porosta.

Podminéné pripustné vyuziti:

Za podminky, ze stavby, zafizeni a jina opatfeni nebudou mit negativni vliv na hlavni vyuziti,
Ize na tyto plochy umistovat stavby, zafizeni a opatfeni pro vodni hospodarstvi, pro ochranu
pfirody a krajiny a pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro
odstranovani jejich dusledkl. Dale je podminéné pfipustny chov ryb, a to za podminky, Zze
nebude v rozporu s hlavnim vyuzitim.

Plochy zaélenéné do navrhu USES (biocentra, biokoridory)

Pripustné:

Do doby realizace jednotlivych prvk(i USES je pFipustné stavajici vyuZiti, pFip. jiné vyuZiti,
které nenaruSi nevratné pfirozené podminky stanovi§té a nesnizi aktualni ekologickou
stabilitu uzemi.

PFipustné jsou vysadby porostl geograficky plvodnich dfevin (mimo plochy, kde jiné typy
regulaci vysadby dfevin neumoznuji), zmény drevinné skladby lesnich porostu ve prospéch
geograficky plvodnich dfevin.

Podminéné pripustné:

Liniové stavby napfi€ biokoridory, stozary nadzemniho vedeni, vstupni Sachty podzemniho
vedeni, pfeCerpavaci stanice, vrty a studny, stanice nadzemniho a podzemniho vedeni,
stanice slouzici k monitorovani ZP, signalni a stabilizaéni kameny a jiné znalky pro
geodetické ucely

Vysadbu v mistech stfetd se sitémi technické infrastruktury je nutno v dalSich stupnich

pripravy USES koordinovat s pozadavky spravcii dotéenych siti. Obdobné vysadbu podél
vodnich toku je nutno provadét v souladu s pozadavky spravce toku.
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V ramci navrhu komplexnich pozemkovych uprav muze dojit ke korekci nebo upfesnéni
prubéhu USES s ohledem na nové vznikajici vztahy k pozemkdm. Tyto korekce &i upfesnéni
bude mozno provadét pouze tak, aby zUstala zachovana funkénost systému.

Nepfiipustné:

Nepfipustna je veSkera Cinnost v uzemi, ktera je v rozporu s reZimem uzemniho systému
ekologické stability.

F.3. PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Prostorové uspofadani nové zastavby bude vychazet z charakteru stavajici zastavby, bude
respektovat stanovené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti.

PFfi nové vystavbé i prfestavbé v zastavéném uzemi bude zachovan tradicni charakter
zastavby, vySka zastavby je urCena vykresem €. A.6 ,Vykres urbanistické kompozice®.
Rovnéz tvar stfech a volba stfesni krytiny by se méla pfizplsobit okolnim objekttiim.

PFi veSkerych dostavbach, pfistavbach i modernizacich je nutné zachovat ptvodni mistni raz
a architektonické ztvarnéni (feSeni fasad, architektonicky detail, Uprava prostranstvi)

Podrobné podminky pro objemovou a architektonickou regulaci jsou stanoveny ve vykrese
A.6 ,Vykres urbanistické kompozice*.

V UP Novy Pferov se stanovuji pro celé Gzemi obce tyto prvky, které maji podrobnost
regula¢niho planu:

e Ve vykrese A.6 jsou stanoveny nejvyssi pfipustné vysky Ffims objektd, v metrech, méfeno
na uliéni strané od povrchu komunikace (pfed posuzovanym domem, v jejim nejvy$Sim
misté) po spodni uroven fimsy. Ojedinélé stavajici stavby, které jsou vySsi, Ize povazovat
za stabilizovaneé.

e PFipadné stfesSni vikyfe k prosvétleni podkrovi nesmi tvofit ustupujici podlazi. Nevhodné
jsou Siroké vikyre, velikost vikyfl musi byt v architektonickém souladu s objemem stavby,
stfe$ni lodzie nejsou na uliéni strané domu pfipustné.

e Stavby budou vyskové osazeny tak, aby pfed budovami nebyla umisténa pfedsunuta
schodisté o vice nez 5 stupnich, deldi schodisté jsou podminecné pfipustna jen po
stranach objekt. Preferovano bude zapusténi schodisté do terénu. PFi umisténi stavby
ve svazitém terénu a nutnosti pfekonani vétSiho terénniho prevySeni budou terenni
schodisté feSena tak, aby nepusobila v ulici rusivée.

e V pfipadé umisténi garazi v podzemnim podlazi neni pfipustny vjezd do garaze z ulice.

e Budovy ani oploceni (pokud je oploceni v dané zéné pfipustné) nebudou obsahovat
nadmérné zdobné prvky (balustrady, nadmérné zdobné kovové ploty, zdobné plotové
tvarovky, apod.).

e V nezastavénych Castech stavebnich pozemk( sméfujicich do krajiny jsou nepfipustna
plna neprihledna oploceni.

Podminky prostorového usporadani v zénach vymezenych v kapitole C.2 ,Urbanisticka
kompozice*:

A) Historické jadro obce (ve schéma zakresleny Cervené)
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V z6né A" se stanovuje pro zastavéné plochy koeficient zastavéni plochy KZP=0,7
s tim, Ze podminecCné pfipustné je i intenzivnéjsi zastavéni plochy, za podminky, Ze
se jedna o souCasny stav. V takovych pfipadech ale neni pfipustné tento stav
zhorSovat.

PFi zastavbé proluk a volnych pozemku bude zohlednéna historicka stopa sidla, tj.
umisténi stavebnich &ar zohledni polohu okolnich staveb (jejich vzdalenost od
komunikace).

Novou vystavbou nebude naruSovana kompaktni struktura (fadové) zastavby.

Bude respektovano méfitko zastavby v ulici, zvlastni diraz bude kladen na
architektonicky soulad staveb se starou zastavbou.

Na uli¢ni strané nejsou pfipustné balkony a lodZie.

Stavby budou opatfeny sedlovou stfechou. Sklon stfeSnich rovin bude 35-45°,
orientace stfeSnich rovin okapem do ulice. Na dvornich kfidlech a vedlejSich
stavbach ve dvofe je pfipustna stfecha pultova o libovolném sklonu, nebo i stfecha
plocha, véetné stfech zelenych (vegetaénich).

Stfecha bude soumérna (oboustranné stejny sklon a délka stfesnich rovin). Pfesahy
stfeSnich rovin na uli¢ni strané se budou pohybovat v rozmezi 25-50 cm.

Jako krytina stfech bude pouZita palena taska, popfipadé jeji napodobeniny v
zemitych barevnych odstinech.

V exteriérech budou pouzity tradi¢ni materialy odpovidajici architektonickému vyrazu
historickych staveb v obci (omitnuté stény, tmavsi sokl). Obklady fasad drevem,
sklem a jakékoliv lesklé obklady (kupf. glazovanou keramikou) nejsou v priceli
pfipustné.

Velikost okennich otvor zohledni tradiéni architektonicky vyraz navsi, otvory budou
pravouhlé.

Oploceni pfed domy (oploceni pfedzahradek v ulici) neni pfipustné.

B) Uzemi vyznamné pro obraz obce - sklepni lokalita (zakresleny oranzové)

V z6né B se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,6.

Budou chranény architektonicky cenné objekty vyznacené ve vykrese A.6,

Nejsou pfipustné balkony a lodzie.

Zastavéna plocha (= plocha zastavéna nadzemni &asti stavby) nesmi prekrocit 70
m2.

Stavby nesmi na sebe navazovat, mezi jednotlivymi stavbami musi zUstat volny
prostor.

Stavby budou opatfeny sedlovou stfechou o sklonu 35-45°, orientace stfeSnich rovin
Stitem do ulice. Pfesahy stfeSnich rovin na uli¢ni strané a po stranach se budou
pohybovat v rozmezi 30-100 cm.

V exteriérech budou pouzity tradi¢ni materialy odpovidajici architektonickému vyrazu
historickych staveb v obci (omitnuté stény, tmavsi sokl).

C) Uzemi dotvarejici obraz obce (Zlut&).

V zoné ,C“ se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,6. Podminéné pfipustné
je intenzivnéjSi zastavéni plochy, za podminky, ze se jedna o soucCasny stav.
V takovych pfipadech ale neni pfipustné tento stav zhorSovat.

Rodinné domy na okrajich sidla musi byt umistény tak, aby nezastavéna &ast jejich
pozemku sméfovala do krajiny. U staveb pro vyrobu a skladovani bude pamatovano
na vysadbu izolaéni zeleng, tj. ozelenéni areall po jejich obvodu.

PFi zastavbé proluk umisténi novych objektl zohledni polohu okolnich staveb (jejich
vzdalenost od komunikace).

Stavby pro bydleni budou opatfeny sedlovou stfechou, podminéné pfipustné jsou i
stfechy valbové a polovalbové, za podminky, Ze délka jejich hfebene pfesahne 5m.
Sklon stfeSnich rovin bude 25-40°. Na dvornich kfidlech a vedlejSich stavbach ve
dvofre je pfipustna stfecha pultova o libovolném sklonu, nebo i stfecha plocha, véetné
stfech zelenych (vegetacnich). U staveb pro vyrobu a skladovani a u stfech pultovych
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se pripousti sklon stfechy nizSi (od 15°) a u staveb ob&anského vybaveni a staveb
pro vyrobu a skladovani popfipadé i obloukovy tvar zastfeSeni.

Oploceni pfedzahradek rodinnych domu se nepfipousti. Pfipustné je oploceni
umisténé mezi domy a oploceni po stranach pozemkl (mezi sousedy). Oploceni
sméfujici do volné krajiny musi byt prahledné.

D) Uzemi dotvarejici obraz obce - sklepni uliéky (zakresleny modie)

V z6né D se stanovuje koeficient zastavéni plochy KZP=0,6.

Budou chranény architektonicky cenné objekty vyznacené ve vykrese A.6,

Nejsou pfipustné balkony a lodZie.

Zastavéna plocha (= plocha zastavéna nadzemni Casti stavby) nesmi prekrocit 100
m2.

Stavby nesmi na sebe navazovat, mezi jednotlivymi stavbami musi zlstat volny
prostor.

Stavby budou opatieny sedlovou stfechou o sklonu 35-45°, orientace stfeSnich rovin
Stitem do ulice. Pfesahy stfeSnich rovin na uli¢ni strané a po stranach se budou
pohybovat v rozmezi 30-100 cm.

V exteriérech budou pouzity tradi¢ni materialy odpovidajici architektonickému vyrazu
historickych staveb v obci (omitnuté stény, tmavsi sokl).

Spolec¢né ustanoveni pro celé izemi obce:

stavajici stavby, které nevyhovuji vySe uvedenym podminkam pro celé uzemi obce a/nebo
pro zény A-D, pokud byly tyto stavby realizovany na zakladé pravomocného rozhodnuti
vydaného do doby nabyti Gginnosti Zmény & 2 UP Novy Prerov, resp. v souladu se
stavebnimi pfedpisy platnymi v dobé jejich stavby, |ze povazovat za stabilizované a uzemnim
planem akceptovatelné.

G) VYMEZENi PLOCH VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,

OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI

OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A PLOCH PRO

ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
VYVLASTNIT

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENI (dle § 170 STZ)

Verejné prospésna opatreni k zalozeni prvkt USES:

WU 1 zaloZeni regionalniho biocentra RBC 1
WU 2 zaloZeni regionalniho biokoridoru RBK 125
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H) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNi PRAVO

PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTi UPLATNENi PREDKUPNIHO PRAVA (DLE § 101
ST.ZAK.)

Nejsou navrzeny.

) STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI

Uzemni plan nestanovuje Zadna kompenzaéni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho
zakona, k eliminaci negativnich vlivli koncepce na soustavu Natura 2000.

J) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Uzemni plan NOVY PREROV byl zpracovan podle zakona &.183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani stavebnim fadu (stavebni zakon), v souladu §13 a pfilohou €.7 (Obsah uzemniho
planu) dle vyhlasky ¢.500/2006 Sb.

UZEMNi PLAN
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Grafické prilohy .........cooveeiiiiiieiee e pocet vykresU ....... 6

A.1. Vykres zakladniho €lenéni uzemi 1:5000
A.2. Hlavni vykres 1:5000
A.3. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
A.4. Vykres technické infrastruktury — vodni hospodafstvi 1:5000
A.5. Vykres technické infrastruktury — energetika a spoje 1:5000

A.6. Vykres urbanistické kompozice 1:5000



